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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarpnacks gard 1:1 i
Skarpnacks gard till Magnolia Holding 4
AB, Active Fastighet Norden AB, L&L
Riksby Fastigheter AB, Linfast AB,
Wastbygg Projektutveckling AB och
Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till Magnolia Holding 4 AB.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till Active Fastighet Norden
AB, L&L Riksby Fastigheter AB och Linfast AB.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Skarpnicks gard 1:1 till Wastbygg
Projektutveckling AB.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem AB.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa avtal
enligt forslag 1 utldtandet.

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningarna upp till 10 mnkr (inriktningsbeslut).

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning

Projekt Gamla Tyresdvigen foreslas utgora en andra storre
planeringsetapp i programmet Bagarmossen-Skarpnick. Utmed
Gamla Tyresovigen vid skogspartiet Skevrodret norr om
Flygledargatan i Skarpnick planeras for 220-310 bostéder,
lokaler samt en mindre forskola. Kontoret foreslér att cirka 55
procent av bostdderna upplats med hyresritt. Gamla Tyresdvigen
omvandlas till en gata med stadskaraktar. Ett cykelpendlingsstrdk
foreslds knyta samman stadsdelarna Skondal och Skarpnick,
vilket forbattrar mdjligheterna att med cykel forflytta sig till och
fran centrala Stockholm. Bolagen tilldelas markomrddena med
direktanvisning, varav Skanska Mark och Exploatering Nya Hem
AB efter jimforelseforfarande.

Marken som anvisas till Magnolia Holding 4 AB, Active
Fastighet Norden AB, L&L Riksby Fastigheter AB, Linfast AB
och Wistbygg Projektutveckling AB avses upplatas med
tomtratt. Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB ska efter
fastighetsbildning forvirva marken for 13 000 kr per
kvadratmeter ljus BTA for bostidder och 2 600 kr per
kvadratmeter ljus BTA for kommersiella lokaler. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 75 mnkr. De sammanlagda
utgifterna 1 l6pande prisniva berdknas till ca 113 mnkr och
investeringsinkomsterna berédknas till ca 22 mnkr. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 163 %.

Forsiljningsinkomster beréknas till 166 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2017-03-02.
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Exploateringen kriaver ny detaljplan. Ndrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Samradsforslaget for planprogram for Sambandet Bagarmossen-
Skarpnéck presenterades under 2012 for stadsbyggnadsndmnden.
400-700 lagenheter foreslogs inom Bergholmsbacken, delar av
Bergholmsparken och nordvistra delen av Skarpnicksstaden.
Stadsbyggnadsnimnden godkinde inte forslaget. Istillet utokades
programomradet till att omfatta stora delar av Bagarmossen och
Skarpnéck déribland det aktuella markomradet vid Gamla
Tyresovégen. Efter att en ny projektgrupp tillsats i augusti 2014
startades arbetet upp pé nytt. Programsamrad holls hosten 2015
och Stadsbyggnadsndmnden godkénde 2016-10-27 programmet
for Bagarmossen-Skarpnéck innehéllande cirka 3500 bostéder.

7 :
& y“""’@ "’}@ A Tatorps-
) £ skolan
% Skarpnicks Shkarpndcks- 5 Sta
sportfalt ; atorps-
% 4 Sy, " gc’ parken @,Fo'fiz V' o 2‘ B ot
A LS & N w®
N "o &8 Bibl CORNIPAN 5,90, e
% &, /Y N o o s o
% = a2 2, > B 3 %
B & Do e, g Sl %
R Ny Py Y
’0 Z (=3 oil? % a_n
O Dt o Brand- = &
%5y R 3 Tomado- B
% -59%’7; parken @i\ skolan <
RS > A & Piot-
& torget
S PR ' <
e < 4 5 0,14\9))& &(04 0%
2 5, O ﬁ? F [ ey %
% RS N ®
\99/6 Polis
7
o Zeppelinsrg ?J(\
ﬂ”‘sic‘,’F o \2\(\ \‘-‘,‘)Q
W P
5 .s“afp Trapiiais "%-,: SKARPNACKS \SQ’() 50
et ) Sharpriaph = By (@
unds, — Grabunds. : F’a/% GARD F1y 9 1\]‘

- &
agen } &
a¥ / Gey,

FARC S |

PeTa
AR\
saf"d av‘"vm

Orienteringskarta med prelimindr geografisk omfattning i bldtt.

Efter Bergholmsbacken, som forsta storre planeringsetapp inom
programmet for Bagarmossen-Skarpnéck, foreslds Gamla
Tyresdvagen som en andra storre planeringsetapp. Utmed Gamla
Tyresovégen vid skogspartiet Skevrodret norr om Flygledargatan
1 Skarpnick planeras for 220-310 bostédder, lokaler samt en
mindre forskola. Cirka 55 procent av bostidderna avses upplatas
som hyresritt. Gamla Tyresoviagen avses omvandlas till en gata
med stadskaraktér. Ett cykelpendlingsstrak avser knyta samman
stadsdelarna Skondal och Skarpnick, vilket forbattrar
mdjligheterna att med cykel forflytta sig till och frén centrala
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Stockholm. Bolagen tilldelas markomradena med direktanvisning
varav Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB efter
jamforelseforfarande.
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Ortofoto med prelimindr geografisk omfattning i bldtt.

Magnolia, Active Fastighet, L&L Riksby Fastigheter och Linfast,
Wistbygg och Skanska Nya Hem har inkommit med
markanvisningsansokningar for ny bostadsbebyggelse inom
projekt Gamla Tyresovégen. Bolagen har tilldelats kvarter med
omradesprogrammet for Bagarmossen-Skarpnédck och en
gatuteknisk utredning som underlag.

Kontoret har under de tre senaste &ren anvisat till:

e Wistbygg — 2 anvisningar om totalt 190 ldgenheter

e Skanska — 1 anvisning om totalt 110 ligenheter
Detta ar forsta tillfdllet da anvisning av mark sker till bolagen
Magnolia, Active Fastighet, L&L Riksby Fastigheter och Linfast.

Wistbygg tilldelas en direktanvisning motiverat av bolagets tagit
fram ett bra forslag och visat stor flexibilitet att anpassa forslaget
till projektets forutsattningar.

Magnolia tilldelas en direktanvisning motiverat av bolagets
gestaltningsforslag som exploateringskontoret i samrad med
stadsbyggnadskontoret beddmer har sérskilt hog kvalitet.
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Active Fastighet Norden AB, L&L Riksby Fastigheter AB,
Linfast AB tilldelas en direktanvisning motiverat av
exploateringskontorets uppdrag att stimulera konkurrensen inom
byggmarknaden genom att anvisa mark till mindre bolag. Detta ar
forsta tillfdllet kontoret tilldelar mark till bolagen. Bolagen ingér i
den ideella foreningen Fastsam som bestar av ett 20-tal erfarna,
mindre, fastighetsdgare som Onskar uppfora hyresrétter. Kontoret
bedomer att forutséttningar finns for en god samverkan.

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB tilldelas en
direktanvisning efter jamforelseforfarande motiverat av bolagets
gestaltningsforslag som utvirderats av en beddmningsgrupp
bestdende av representanter for exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret. Bedomningskriterier har varit
gestaltning, referensprojekt och genomforbarhet.

Inom programarbetet for Bagarmossen-Skarpnick har ett
informationsmote héllits med samtliga intresserade byggherrar 1
samband med samréadet for programmet under 2015. Pa motet
nérvarade cirka 40 bolag. Dérefter har enskilda méten 16pande
hallits for presentation av bolagen och deras referensprojekt
och/eller eventuella forslag. Bolagen har sjdlva avgjort vilka
platser inom programomradet som &r mest intressanta samt vilket
material de bedomt lampligt att lyfta fram.

Projektomradet utgors idag utav skogspartiet Skevrodret, med
berg i dagen och vissa skyddsvéarn fran borjan av 1900-talet (ej
fornldmningar). Vissa delar utav omradet norddstra delar nyttjas
som skolgard. For omradet géller detaljplaner enligt vilka
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 &dr avsedd for allmén platsmark
natur, park och gata.

I stadsdelen Skarpnécks gard byggdes stora delar av flerbostads-
husen under 1980-talet. Av bostdderna i Skarpnicks gard utgors
79 % av flerbostadshus. 65 % av bostiderna ar hyresrétter, varav
67 % ar allminnyttans. 8 % av bostdderna ar ettor, 26 % dr tvaor,
29 % ér treor, 24 % ar fyror, 13 % ar femmor eller storre (kélla:
Statistik om Stockholm 2014).

Under de senaste tre aren har exploateringsndmnden beslutat om
en anvisning for bostidder inom Skarpnécks gard. Inom befintlig
tomtritt anvisades for pdbyggnad av parkeringsgarage inom
Skarpnécksstaden for cirka 240 smaldgenheter i bostadsritt.
Exploateringsnimnden har anvisat mark till SISAB vid
Horisontvigen for en forskola i angransning till aktuellt projekt.
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Gillande planer inom projektomra

det markerade med bldé liﬁjer.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2013-08-15 att utvidga
markomradet inom programmet Bagarmossen-Skarpnéck for att
omfatta det aktuella projektet Gamla Tyresdvagen.
Exploateringskontoret beslutade 2015-09-03 att per delegation
godkinna reviderat utredningsbeslut for programmet
Bagarmossen-Skarpnéck.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2016-10-27 att godkédnna
programmet for Bagarmossen-Skarpnéck.
Exploateringskontoret beslutade 2016-12-02 att per delegation
godkdnna utredningsbeslut for projektet Gamla Tyresovagen.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 220-310 lidgenheter i
flerbostadshus, vissa lokaler och en forskola. Markanvisningarna
foreslas enligt foljande:

e Kvarter A: Magnolia 40-50 hyresritter (varav 2 forsoks-
och trianingsldgenheter)

e Kvarter B: Active Fastighet, L&L Riksby Fastigheter och
Linfast 30-50 hyresrétter (varav 2 forsoks- och
traningslagenheter)

e Kvarter C: Wistbygg 50-70 hyresritter och forskola

e Kovarter D: Skanska 100-140 bostadsritter

B ;
Ortofoto med foreslagna anvisningsomrdden markerade med
svart linje. Grdnserna dr prelimindra och behover utredas.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Lagenheterna inom projektet har en 6vervikt pa hyresritter med
cirka 55 %. Notera att det finns en osdkerhet i denna foérdelning
givet projektets tidiga skede. Av befintliga flerbostadshus 1
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stadsdelen Skarpnicks gard &r idag 65 % hyresrétter och 35 %
bostadsritter, se Bakgrund till markanvisningen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut. Marken for hyresrétter
upplats med tomtrétt och marken for bostadsrétter séljs.

Lagesspecifikt parkeringstal bedoms vara 0,5 parkeringsplatser
per lagenhet om 100 m? ljus BTA.

Byggaktorerna har forbundit sig att tillsammans med staden
utreda forutsittningarna for gemensamt garage och gemensam
sopsug. Naturliga forutsdttningar for samverkan finns for
markomrade A och B som mojligen kan ha en upphojd
gemensam gard med underliggande garage samt gemensam
mobil sopsug. Forutséttningarna for en gemensam stationér
sopsugsanldggning bedoms ej finnas pa grund av for lagt
lagenhetsantal. Fragorna studeras vidare i planprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Expertradet har godként drendet 2017-03-02 (dnr: E2015-02508).

Skanska ska efter fastighetsbildning férviarva marken for 13 000
kr per kvadratmeter ljus BTA.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hiansyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvdrde om 75 mnkr
motsvarande 283 tkr/ekvivalent ldgenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt respektive siljas.
Exploateringsgraden uppgar till 1,77.

De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka
113 mnkr. I projektet har exploateringskontoret utgifter for
ombyggnad av Gamla Tyresdvégen fOr att stdvja befintliga
vibrationsproblem. Utgifter omfattar &ven ombyggnad av
Flygledargatan, anldggandet av ett cykelpendlingsstrdk och vissa
satsningar i skogspartiet Skevrodret. Eventuellt innefattar
projektet dven utgifter for 6ppna dagvattenanldggningar, en
cirkulationsplats och ett torg. Allt detta utreds i planprocessen.

Inriktningsbeslutet om 10 mnkr innefattar bland annat tid for
exploateringskontorets personal, gatu- och parkprojektering och
landskapsutredning.

Investeringsinkomsterna berdknas till cirka 22 mnkr, varav
huvuddelen utgdrs av vidarefakturering till ledningsdgande bolag.
Forsdljningsinkomster som avser forsiljning av mark for
bostadsritter beréknas till 166 mnkr och reavinsten beridknas
uppga till 165 mnkr.

Byggaktorerna star for planutgifterna. Staden bekostar VA-
anslutningsavgifter for Magnolia, Active Fastighet, L&L Riksby
Fastigheter och Linfast och Wastbygg. Skanska bekostar
anslutningsavgifter.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 287 tkr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 163 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projektering star
respektive bolag for. Staden har risk for forgévesprojektering.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser
Investeringsbudget och forsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 113 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 22 mnkr i l6pande prisniva.
Utfallet 6ver aren berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Tjansteutlatande
Dnr E2016-03900
Sida 10 (14)

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,1 -1,6| -29| -3,0| -61,6 4371 -112,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 21,6 21,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -1,6 -2,9 -3,0| -61,6 -22,1 -91,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 165,5 0,0 165,5
Stadens nettoutgifter for exploatering beddms kunna finansieras
via exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2017.
Behov av medel for aren dérefter far beaktas i
exploateringsnimndens kommande budgetarbete.
Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 1,2 1,2 max 1,2
Internréinta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,6
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,2 | ar 2026
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 164,5 0,0 0,0 totalt
164.,5

Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 | 165,6 1,2
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 -0,4| -0,5| mellan-0,5 och
Driftskostnader TRN+SDN 0,6
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -
trafiknimnden 0,6
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 -0,4 -0,5
TRN+SDN
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Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osédkerheter). Det 4r mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Exploateringsgraden dr givet projektskedet osdker. Osékerheten
indikeras av att antalet lagenheter i respektive markanvisning
anges i ett intervall.

Slutsats-ekonomi
Projektekonomin beddms som relativt god och beddms ligga i
overkant av vad som brukar vara godtagbar niva.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet Overensstimmer med stadens mal att:

- markanvisa 8500 ligenheter under 2017

- gynna en mangfald av upplatelseformer

- frdmja en levande stadsmiljo i hela staden

- markanvisa 2 300 bostdder i nya tunnelbanans
influensomréide

- koppla samman stadens delar

- konkurrensen pa byggmarknaden ska stimuleras genom
att fler mindre aktorer ges mojlighet att delta 1 byggandet
av Stockholm.

Lokaler

Inom projektet planeras en mindre forskola samt en mindre andel
av framtida hyresbestandet planerar man nyttja som forsoks- och
traningsldgenheter efter 6nskemal fran socialforvaltningen.
Forutséttningar for kommersiella lokaler bedoms finnas och detta
studeras vidare 1 planprocessen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De mil;o-
konsekvenser som i detta skede har identifierats som viktiga
utreda dr hanteringen av buller fran omgivande gator,
dagvattenhantering och naturvérdena.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ytorna som foresléds for bebyggelse utgors idag av naturmark i
form av skog och berg i dagen. Kompensation for ianspraktagen
gronyta ska ske. Detta kommer att utredas under planprocessen.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillginglig och anviandbar
utemiljo.

Marken inom projektomréadet dr kuperad i de nordvéstliga
delarna. Tillgénglighetsfragorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Eftersom det inom omréddet planeras for en mindre forskola, finns
en befintlig grundskola samt sedan tidigare markanvisats for en
storre forskola sé dr det viktigt att barnperspektivet studeras.

Skolplaneringen har beaktats i omrddesprogrammet for
Bagarmossen-Skarpnick. En skola om cirka 1200 elever ar
anvisad av exploateringsndmnden och planarbete pdgar inom
Bergholmsbacken som utgor den forsta stora inriktningsetappen
inom programmet for Bagarmossen-Skarpnick.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 2,5 ar. Mot bakgrund
av detta planerar Bolagen sina byggstarter till &r 2021 och forsta
inflyttning bedoms till ar 2023.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid Start-PM, preliminért kvartal 4,
2017. Nar overenskommelse om exploatering ska traffas med
byggaktorerna ska exploateringsndmnden fatta ett

genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 2,
2020.

Risker och osakerheter
Pé grund av det tidiga skedet &r det svart att forutse risker och
osédkerheter. Sammanstillning av risker:
- Omfattning och griansdragning for vad som ska inga i
projektet
- Osiékerhet huruvida en cirkulationsplats ska ingd 1
korsningspunkten vid Gamla Tyresévéigen och
Flygledargatan
- Osikerhet huruvida ett torg ska inga i projektet
- Osikerhet kring exploateringsgraden, vilket paverkar
antalet bostidder och intdkterna i projektet
- Osikerheter kring befintliga skyddsvérn och huruvida de
ska tas bort och kostnaden for dessa
- Tidsfordrdjning inom projektet

Gamla Tyresovégen ér ett projekt av flera inom Skarpnacks
stadsdelsndmndsomrade. Totalt planeras for ndrvarande for drygt
8000 bostéder vilket kan ge drygt 16 000 nya invanare inom
Skarpnécks stadsdelsomrade. Det stora antalet bostédder genererar
behov av 16sningar for bland annat byggtrafik och
logistikplanering. Planeringen for utbyggnad av infrastruktur for
teknisk forsorjning sdsom fjdrrviarme, el och VA utfors av
ledningsbolagen. Den 6kade belastningen pa befintliga nit som
8000 nya bostdder i1 stadsdelsnimndsomradet ger innebir att
ledningsbolagen behover agera langsiktigt och samordnat.

Kommunikation

Kontoret har informerat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
socialforvaltningen.
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Socialforvaltningen har uttryckt ett behov av forsdks- och
traningslagenheter. Lagenheterna inryms i Magnolia och Active
Fastighet Norden AB, L&L Riksby Fastigheter och Linfast
anvisning.

Skarpnicks stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov
av bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret har inom
ramen for det tidigare programarbetet for Bagarmossen-
Skarpnick samrétt med stadsdelsforvaltningen som uttryckt ett
behov av en mindre forskola inom projektet. For att underlétta
samordningen anvisas mark for forskolan till Wistbygg.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Skarpnécks stadsdelsnimnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver S0 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostider, att binda samman Skarpnéck,
Norra Skondal och Stora Skondal, att forbéttra forutsittningarna
for cykeln som ett miljovénligare transportmedel inom staden
samt att hoja attraktiviteten vid Gamla Tyresovigen. Projektet
kommer att {4 stor pdverkan pa naturmarken i omradet varfor det
ar viktigt att studera mdtet mot naturen och att ha med sig
barnperspektivet vidare in 1 planprocessen.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



