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Slutredovisning av projekt med utbyggnad
for bostader och vardboende inom
fastigheterna Farsta 2:1 och Tarno 1 i
Farsta Strand med HSB Bostad, AB
Svenska Bostader, Riksbyggen och
Danator Farsta Fastighets AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av projekt
med utbyggnad for bostdder och vardboende inom fastigheterna
Farsta 2:1 och Térnd 1 i Larsboda och Farsta Strand med HSB
Bostad, AB Svenska Bostédder, Riksbyggen och Danator Farsta
Fastighets AB .

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet innefattar 444 bostider samt ett vardboende vid Agesta
Broviég i Larsboda och Farsta Strand. For staden har
genomforandet av detaljplanerna inneburit ledningsomléggningar
samt investeringar i allmén plats sdsom gata och parker.
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Genomforandebeslut togs i kommunfullméktige 2006-09-04
omfattande investeringsutgifter om 106 mnkr.

Investeringsutgifterna kalkyleras nu till 104,4 mnkr.

Bakgrund

Ar 2006 antogs en detaljplan for del av Farsta 2:1 m.m. vid
Agesta Brovig i stadsdelarna Larsboda, Farsta och Farsta Strand.
Planen mojliggjorde uppforande av ett flertal flerbostadshus,
forskola samt nyanldggning av tvé cirkulationsplatser och
ombyggnation av gata. | och med planens genomférande har
tomtrétter upplétits till AB Svenska Bostdder (nedan ”Svenska
Bostdder), HSB Bostad (nedan "HSB”) och Riksbyggen.
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Forskolan som planlades kunde inte genomforas av ekonomiska
skiil och en plandndring gjordes. Ar 2014 antogs en detaljplan for
Térnd 1 som mojliggjorde uppforandet av ett vardboende.
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Stadens projekt har 1 huvuddrag innefattat ombyggnation av de
befintliga gatorna Agesta Brovig och Brattforsgatan,
nybyggnation av tva cirkulationsplatser, omfattande
ledningsomlidggningar, upprustning av gadngtunnlarna vid Farsta
Strands pendeltagsstation samt omradena runtom och
upprustning av parkleken Klyftan.

Projektbeskrivning och genomférande
Detaljplanen som antogs ar 2006 mojliggjorde 444 lagenheter 1
fyra- och femvaningars lamellhus och en forskola. Planprocessen
pagick mellan aren 2004-2006.
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Platsen markanvisades den 23 mars 2004 till Svenska Bostédder,
HSB och Riksbyggen med tomtritt. Under planarbetet 6kade
projektet i omfattning for att &ven inkludera en forskola pa
Skolfastigheter 1 Stockholm ABs (SISAB) befintliga tomtrétt
Tarno 1.

I december &r 2006 tilltradde Svenska Bostéder fastigheterna
Nattarod 1 samt intilliggande fastigheten Ekerd 7 och paborjade da
uppforande av 196 hyresritter samt tva lokaler i bottenvaning.

HSB tilltrddde fastigheten Eker6 5 i januari 2007 och péborjade
da uppforandet av 153 bostadsritter.

Riksbyggen tilltradde fastigheten Bullandé 1 1 april &r 2008 och
paborjade da uppforande av 95 bostadsritter.

Fastigheten Tarnd 1 planlades for &ndamaélet forskola i
detaljplanen som antogs ar 2006. Av ekonomiska skil kunde
forskolan inte genomforas varfor SISAB aterldmnade tomtritten
for fastigheten Térnd 1 till staden. I och med att genomf6randet
av forskola inte var ekonomisk mojligt markanvisades fastigheten
Tarnd 1 till Danator Farsta Fastighets AB (nedan ”Danator”) ar
2012 och en plandndring pabdrjades. Detaljplanen vann laga kraft
1juni r 2014. I november &r 2014 tilltradde Danator fastigheten
Tarnd 1 och paborjade d& uppforandet av vardboendet.

Maluppfyllelse

Bostader

Exploateringen innebdr ett tillskott om 444 ldgenheter varav 196
lagenheter upplats med hyresritt.

Trafik

Trafiksikerheten vid korsningen Agesta Brovig och
Larsbodaviagen har forbéttras. Projektet mojliggjorde byggnation
av en cirkulationsplats och en hdjning av gatan med 1,5 m vilket
har forbattrat trafiksdkerheten i omradet.

Offentliga rummet

Projektet har mojliggjort ett antal upprustningar av parkleken
Klyftan, gangtunnlar vid Farsta Strands pendeltagsstation etc.
Omrédet har dven i och med triidplantering lings med Agesta
Brovig och bostadsgardar blivit betydligt gronare.
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Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads miljéanpassat
byggande. Anvéndning av programmet var vid tidpunkten for
markanvisningen frivilligt.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 104,4 mnkr. Utgifterna
avser frimst ombyggnation av gata, nybyggnation av
cirkulationsplatser samt omfattande ledningsomldggningar.

Marken har upplatits med tomtritt. De sammanlagda inkomsterna
uppgick till cirka 102 mnkr, varav huvuddelen utgors av det
markvérde (avgildsunderlag) som skapades vid planlaggningen.

Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
genomforandebeslut/
reviderat
genomforandebeslut
104,4 mnkr 106 mnkr 1,6 mnkr
Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsnimndens ansvarsomrade som uppkommer till foljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 1 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 4 372 239 mnkr per &r och
intdkterna for tomtréttsavgélder till cirka 102 mnkr.

Riskfaktorer

En stor del av bostdderna har planerats i direkt narhet till
Nynédsbanan varfor all bostadsbebyggelse ndrmast jarnvigen
placerats med 50 meters avstind. I ett tidigt skede i1 projektet
planerades det for en Nettobutik ndrmare &n 50 meter frén spéren
vilken inte kunde genomforas pé grund av nérheten till sparen.
Under planens remisstid framfordes det synpunkter pa buller
vilket kontoret bedomde som en risk for 6verklagande som skulle
paverka den norra delen av detaljplanen.

! Kapitalkostnaderna (rénta pa markanléggning) minskar successivt ren
framover i takt med avskrivningen
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Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.
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