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Anbudsbrev f6r Fokus Skarholmen

Botrygg Forvaltningsfastigheter AB inkommer
hiarmed med en ansokan for jamforelse-for-
farande infor direktanvisning for Fokus Skar-
holmen, Mélardng omréde A. Anbudet baseras
pa dokumentet "Jamforelseforfarande infor
direktanvisning Fokus Skiarholmen september-
november 2017”, med tillhérande bilagor.

Ansokan omfattar kraven i ovan inbjudan med
tillhorande bilagor.

Botrygg bygger och forvaltar hyres- och bostads-
ratter samt lokaler. I bestandet finns forutom
bostéader ocksa offentliga lokaler sasom aldre-
boenden, gruppboenden, forskolor och skolor.
Fastighetsbestandet ar lokaliserat till Linko-
ping, Stockholm, G6teborg, Norrkoping och
Orebro.

Ansokan undertecknas av

Adam Cocozza
VD Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
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Ansokan lamnas av Botrygg Forvaltningsfas-
tigheter AB (org nr. 556730-2905) som ingar

i Botryggkoncernen. Vi erbjuder borgen fran
koncernmodern Botrygg AB (556804-0561) for
fullgorande av bolagets forpliktelser. Se dgarked-
jan samt registreringsbevis i bilaga 1. I registre-
ringsbevisen framgér undertecknande personers
fullmakt att foretrada bolaget.

Se information om Botryggs hoga kvalitet i
bilaga 2.

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

Kontaktuppgifter

Uppgift om bolaget

Namn: Botrygg Forvaltningsfastigheter AB
Org. nummer: 556730-2905
Besoksadress: Junkersgatan 1, 582 35
Link6ping
Postadress: Box 335, 581 03
Linkoping
Telefon: 010-516 30 00
E-postadress: info@botrygg.se
Webbplats: www.botrygg.se

Bolagets kontaktperson

Kontaktperson for ansékan av Fokus Skarholmen ar:

Adam Cocozza (vd)
Tel: 010-516 30 21
E-post: adam.cozza@botrygg.se

Postadress: Box 335, 581 03 Linkoping

BOTRYGGS KONTOR PA JUNKERSGATAN 1, LINKOPING.




Tilldelningsomrade

Se information 1 bilaga 3, informationsbegéran infor byggherreanalys.

Botrygg liimnar anbud pa
att bygga hyresritter inom
Miilaring omrade A. Anbud
ldmnas dven i separat anso-
kan for omrade B. I priori-
teringsordning onskar vi i
forsta hand en tilldelning pa
omrade A.

Ligenhetsfordelning och
prisrimliga bostider

Vér ambition &r att i Skirholmen
ha en varierad lagenhetssamman-
sdttning med 1-5 rok med tonvikt
pa storre lagenheter. De storre
lagenheterna kommer vara sma
och yteffektiva. Utformningen blir
flexibel sa ldgenheten passar savil
kompisar som vill bo tillsammans
och dela pa hyran som for barnfa-
miljer med begriansad inkomst.

I fastigheten kommer det finnas
ett gemensamt rum som gar att
boka da man har behov av extra
yta vid exempelvis fest eller mid-
dag. P4 sa sitt hélls hyrorna nere
da man tillsammans ar med och
bidrar till gemensamhetsrummet.

D4 Botrygg har egen produktion
med egen personal kan vi produ-
cera ldgenheter till ldgre kostna-
der an vara konkurrenter som
maste genomfora upphandling
med en extern aktor. Detta ger oss
béttre forutsattningar att kunna
hélla en l14g hyra i de bostader vi
bygger. Vi har ldng erfarenhet av
bostadsforvaltning och vi vet hur
vi bygger fastigheter som ger laga
drift- och underhéllskostnader
vilket ocksa ger mdjlighet att hélla
lagre hyror.

I det fall vi erhéller en anvisning
kommer vi hélla en hyresnivé pa
1600 kr/kvm och ir. I det fall det
statliga investeringsstodet for byg-
gandet av fler lagenheter med liga
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hyror fortfarande finns tillgangligt
ar var avsikt att soka detta, hyres-
nivin kommer i detta fall ligga pa
1 450 kr/kvm och &r.

For att mojliggora for fler boende
att bo i nyproducerade bostader
kommer vi endast stilla krav pa
en bruttoinkomst som motsva-
rar den dubbla drshyran, detta
innebar att ca 50 % fler kommer
ha rad att efterfriga dessa bosta-
der jamfort med de forvaltare som
kraver tre gdnger arshyran i brut-
toinkomst.

Gestaltningsprinciper

Botrygg har som ambition att
tillféra nya bostdder med en hog
kvalitet till en 6verkomlig kostnad.
Byggnaderna kommer utformas
for att klara de krav som stalls p&
buller och trafikfloden samtidigt
som gestaltning och pékostade
innergardar lyfts fram.

Botrygg arbetar aktivt och med-
vetet med konst och konstnirlig
kompetens och i varje projekt
laggs alltid minst 1% av bygg-
kostnaden pa konstnarlig ut-
smyckning. I Ovre Vasastaden

(se referensprojekt) samarbetar
vi med négra av Sveriges storsta
konstnarer sisom Karin Broos,
Ernst Billgren och Cecilia Edefalk.

Den nya byggnaden gestaltas med
ett eget starkt uttryck som fram-
haver kvaliteterna i den befintliga
bebyggelsen men ocksé tanker
nytt och innovativt.

Social hallbarhet

Vi tror pa att mojliggéra mixen
av manniskor och aldrar for att
skapa trygghet i ett bostadskvar-
ter. Genom att stota pa varandra
pa garden eller i trapphuset leder

det till att man kénner igen ett
ansikte, ger en hjalpande hand
som i sin tur skapar fortroende,
trygghet och till och med vanskap.
For att ge en gata, ett kvarter och
ett omréde en socialt hallbar miljo
blandar vi gidrna vara bostiader
med ytor for andra métesplatser.
Ett rum for hobby med arbetsbank
och diskbank ger mojlighet for de
boende att utéva sin hobby nagon
annanstans an i lagenheten. Se
aven vidare information under
punkt 3 pa sidan 11.

Levande bottenvaningar
Kvarterens lokaler bidrar till liv
och rorelse och blir plats for na-
turliga méten i omrédet. Botrygg
avser bygga omkring 70 kvm
lokaler i bottenplan i omrade A i
Mailarang.

I det fall Stockholm stad 6nskar
inrymma férskolelokaler inom ra-
men for anvisningen ar vi positiva
till detta i den omfattning som
staden onskar. Botrygg har stor
erfarenhet och forvaltar ca 60 000
kvm offentliga lokaler.

I Ovre Vasastaden (se referens-
projekt) uppfor Botrygg for
tillfallet de tva fastigheterna Brf
Vasaportalen och Brf Vasatorget
som kommer omsluta det nya
stadsdelstorget. For att skapa ett
levande torg har stort fokus lagts
pa de ménga lokaler som finns
placerade i fastigheternas bot-
tenplan. Forutom mindre lokaler
byggs dven en storre livsmedels-
butik i Brf Vasaportalen.

Se vidare information om hur
lokaler ska utvecklas i Skarholmen
pé sidan 11.

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

Referensprojekt stadsbyggnads-
kvalitéer och gestaltning

Referensprojekt Frihamnen, Géteborg

Upplatelseform: HR och BR
Arkitekt: Tengbom
Lagenheter: 300

Frihmanen ér en ny stadsdel
i hjartat av Goteborg som ska
fungera som en testarena

for socialt hillbart boende. I
Frihamnen provas nya idéer
for att na det politiska malet
med en blandstad som mot-
verkar segregation. Botrygg
ir en drivande aktor i arbetet
dir byggstart dr beridknat till
2019.

Botrygg anvisades via en markan-
visningstavling mark for att bygga
nya lagenheter och lokaler. Mark-
anvisningen skedde i konkurrens
med 64 andra byggherrar under
hosten 2014. Frihamnen kommer
att bli en helt ny del av Goteborgs
centrum som binder samman
staden over dlven.

Botryggs tilldelning i den forsta

Byggstart:
Lokaler:

Fardigstallande:

etappen ar ca 200 hyresritter, 100
bostadsritter och 1 000 kvm of-
fentliga lokaler.

Frihamnens forsta etapp drivs av
Alvstranden Utveckling tillsam-
mans med Botrygg, Forvaltnings
AB Framtiden/Gé6teborgsLokaler,
Rikshem, Magnolia, Hauschild +
Siegel Architecture, Parkeringsbo-
laget, Bonava och NCC. I arbetet
ar Botrygg en drivande aktor och
spelar en stor roll i omradets
utveckling, fraimst géllande social
héllbarhet och prisrimliga bosta-
der.

Prisrimliga bostider
Frihamnen i stort och Botrygg
specifikt 1agger stor vikt vid att
skapa ett Frihamnen for alla dar
endast prisrimliga bostader kom-

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

2019
1000 kvm
2021

mer byggas. Vi har darfor tagit
fram en modell dir en fjardedel av
hyresratterna kosta 1 000 kronor
per kvadrat, en fjardedel 1 400, en
fjardedel 1 850 och en fjardedel 2
150. Det kommer finnas inkomst-
tak som avgor hur mycket man

far tjana for att vara berattigad de
olika lagenheterna. De billigaste
lagenheterna ligger 50 procent un-
der marknadshyran och de dyraste
ligger lite 6ver marknadshyra.

Pa sa sitt hoppas vi att alla har
mojlighet att bo i Frihamnen, oav-
sett bakgrund eller inkomst. Var
vision ar att stadsbyggandet ska
bidra till att utveckla stadskvalite-
ter och stirka den sociala
hallbarheten.
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Referensprojekt Ovre Vasastaden, Linkdping
Industrigatan, Ostgétagatan, Sveagatan, Timmermansgatan

Upplatelseform: BR Lagenheter:
Arkitekt: AlX, Christer Engdahl, Erséus, Kvm:
Falk arkitekter, M5 Arkitektur, Lokaler:

Nyréns, Sonark, Tyréns samt White.

Ovre Vasastaden ir ett pro-
jekt dar stort fokus lagts pa
bullerfragan, samverkan
mellan byggherrar, hoga
arkitektoniska ambitioner
samt gatan som ett levande
stadsrum med lokaler i bot-
tenvaningarna.

Botrygg har under 15 ars tid
arbetat for en utveckling av Ovre
Vasastaden i Linképing och
arbetet har gett resultat. Vi har
nu en fiardig detaljplan for 2 000
bostidder dar Botrygg bygger 1
200 lagenheter under 10 ars tid
och kommunen fordelar 800
bostider fran egen mark i samma
planomrade. Botrygg uppfor tre
bostadskvarter i Ovre Vasastaden
fordelat pé tre etapper. Bygget i

1. Kv. C7 i Ovre Vasastaden
2. lllustration Botryggs kv. A1
3. Fasadkonstverk av Ernst Billgren

—Er
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Ovre Vasastaden 4r ett arbete som
kraver kontinuerlig samordning
mellan savil de sex byggherrarna
som kommun.

De arkitektoniska ambitionerna

i omradet dr hoga och for att
skapa en mangfald i utform-

ning har Botrygg anlitat tio olika
arkitektkontor. Dessa har arbetat
individuellt under planarbetet
for att sedan arbeta tillsammans i
byggskedet.

Konstnirlig gestaltning
Botrygg ger konsten ett stort
utrymme i nybyggnationspro-
jektet. Som grund for detta har
Christer Féllman, f.d. ansvarig for
offentlig konst i Linkopings kom-
mun, tidigt engagerats i projektet.

WSS S R S S SR S S
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Fardigstallande:

600
50 000 BTA
14
2016-2018

Fastigheterna utsmyckas med
bland annat fasadkonst, skulp-
turer och trapphusmalningar av
nagra av landets storsta konstna-
rer sisom Ernst Billgren, Karin
Broos, Cecilia Edefalk och Maria
Miesenberger.

Levande bottenvaningar
Ovre Vasastaden blir en ny del av
Link6pings innerstad och inne-
héller ett eget stadsdelstorg med
platser for moten. Torget omsluts
av lokaler som ger liv till omradet
under storre delen av dygnet.

Referensprojekt Henriksdalshamnen, Stockholm
Regattakajen 10-12, Jan-Inghe-Hagstréms Torg 50 och Pollargatan 3-7

Upplatelseform: HR och BR
Arkitekt: AlX
Lagenheter: 96

Ett projekt som forstirkte
och utvecklade en populir
plats i staden. Genom fokus
pa hog kvalitet i gestaltning
och detaljer, platsbildning,
promenadvinligt gdng- och
gatuniit och levande bottenva-
ningar forstirkte fastighetens
utformning omgivningen och
skapade en uppskattad plats
for savil boende som allmin-
heten.

Under 2009-2011 uppforde
Botrygg flerbostadshus pa de tva
fastigheterna Hammarbyverken
4 samt Hammarbyverken 6 i
Henriksdalshamnen i Hammarby
Sjostad, Stockholm. Hammarby-
verken 4 bestar av en u-formad

1. Hyresfastighet med solceller

2. Pirhuset med levande bottenvaning

3. Pakostade detaljer i gestaltning

Kvm:
Lokaler:
Fardigstallande:

huskropp med sammanlagt 52
lagenheter. Miljoarbetet var viktigt
séval under byggnationen som i
kommande forvaltning och ett led
idetta ar de solceller som uppforts
pé fastighetens tak.

Hammarbyerken 6 ar beldgen
intill Hammarby sj6 i Henriksdals-
hamnen och de tva huskropparna
ligger utmed den nybyggda kaj
som uppforts i omrédet, i utform-
ningen lades darfor stort fokus

pa gangstrak och levande bot-
tenvaningar. Det frimre av de tva
husen, Pirhuset, har sjoutsikt at
tre vaderstreck och en storre lokal
pé bottenvéningen med uteserve-
ring mot sjon.

v | W

7 900 BTA
2
2011

Pirhusets placering gjorde det na-
turligt att arbeta med landskapet
som utgéngspunkt. Hammarby sjo
med dess kaj har fatt en fortsatt
central roll i omradet samtidigt
som en ny motesplats skapats

vid Pirhuset. For att forstarka
gang- och gatunitet utmed kajen
och inte inkrékta pa de offentliga
platserna ar bottenplan kraftigt in-
dragen och 6ppnar upp for méten
mellan méanniskor.

Botrygg har i arkitekturen fort Sjo-
stadens karaktir vidare med stora
glasytor, 6ppna planlosningar och
generoOsa balkonger.



Social hallbarhet, tre atgarder

1. Boende och stadsmiljoer
for lokala behov

50 % av lagenheterna kommer i
forsta hand erbjudas till boende

i stadsdelsomradet innan sed-
vanligt kosystem tillampas. For
att né ut till malgruppen kom-
mer information spridas bade
digitalt och analogt. Information
kommer bland annat synas via
affischer vid byggarbetsplatsen,
annonsering i lokaltidningen,
utplacering av foldrar i offentliga
lokaler och pé Botryggs hem-
sida inklusive sociala medier. I
informationen uppmanas intres-
senter anmadla sitt intresse pa var
hemsida och darefter férmedlas
lagenheterna till de personer som
ar folkbokforda i naromradet.

For att 6ka mojligheten och
intresset bland boende i ndirom-
radet kommer enbart prisrimliga
bostiader byggas och lagre krav
an standard att stéllas pa brutto-
inkomst hos hyresgésterna.
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Se mer information under Ld-
genhetsfordelning och prisrim-
liga bostdder pa sid 6.

2. Sysselsittningsgraden
bland 16-29 aringar

Vi ar en langsiktig forvaltare
som arbetar mycket med social
héllbarhet. Som fastighetsbolag
ar vi en del av det samhalle och
omrade vi verkar i, darfor ar det
en sjilvklarhet for oss att ta vart
ansvar nar det kommer till att ge
ungdomar en vag ut i arbetslivet.

I samtliga Botryggs projekt, sa
dven Fokus Skiarholmen erbjuder
vi ungdomar och studenter prak-
tikplats. Under 2016 uppgick
detta till hela 22 platser varav

tre av dessa har lett till vidare
anstillning.

For att nd malgruppen kommer
ett mote med Jobbtorg Unga
Skarholmen héllas i ett tidigt

skede dar de kompetenser som
efterfragas specificeras.

Kontakt kommer dven tas med
Bredidngsakademin for att
erbjuda yngre invanare i stadsde-
larna kontakter och mentorer pa
foretaget savil som en eventuell
praktikplats.

Efter projektet kommer praktik-
platser och samarbetet utvar-
deras infér kommande projekt
och avslutningsmote halls med
Jobbtorg Unga Skirholmen och
Bredidngsakademin for erfaren-
hetsutbyte.

Utdver praktikplatser under
byggarbetstiden avser vi erbjuda
forst och framst véra blivande
hyresgister, darefter boende i
naromradet, arbete med drift och
skotsel av fastigheten. Anstall-
ningen kommer att riktas mot
personer i det aktuella &lders-
Spannet.

Il
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3. Social hallbarhet i Skiir-
holmen, egen atgiard

Har har vi valt att fokusera ytter-
ligare pa sysselsattningsgraden
bland boende i niromradet da
det ar ett mycket viktigt led i att
starka den sociala héllbarheten.

For att skapa rorelse och kon-
taktytor i stadsdelen kommer
lokaler f6r centrumverksamhet
inrymmas i bottenvaningarna.
De boende i ndromradet, som ar
intresserade av att hyra de loka-
lytor som tillskapas i projektet,
ges fortur. De i sin tur far i hy-
resavtalet garantera att rekrytera
personal lokalt. Pa sa satt kan vi
styra att sysselsidttningsgraden
okar i tva led.

For att né lokalintressenter kom-
mer ett seminarium héllas dar
information och erfarenheter ut-
byts. Vilka typer av verksamheter
efterfragas i omradet och vad kan
vi som byggforetag erbjuda?

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

For ménga verksamheter ar en
l1ag totalhyra en viktig faktor

for att kunna etablera. Botryggs
koncept ar darfor att skapa smala
lokaler dar lokalytan minimeras

i forhallande till skyltfonstery-
tan. Pa sa sétt far lokalerna en
stor mangd fonsteryta per kvim
golvyta vilket totalt sett ger laga
hyror.

Vi anser att det ar av storsta

vikt att de lokaler som byggs ar
attraktiva och har en rimlig hy-
resniva d& en tom lokal snarare
motverkar den sociala héllbarhe-
ten dn stiarker den.

Butik
38,0 kwvm

]

Dusch

Pentry

Lo 15 feore]l

Exempel pa lokal fran kv. Bangarden i Linkoping.
Seminarium utreder énskad utformning i Skarholmen.
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Team

Botrygg avser samarbeta med
Semrén & Mansson
(556130-4725 ) vid ett fortsatt
arbete med fokus Skdarholmen.

Botrygg/ Semrén & Mansson
Teamet Botrygg/Semrén & Mans-
son har samarbetat vid ett flertal
tillfallen tidigare, frin detaljplan
till byggnation, och kan darfor
dra nytta av den gemensamma
kompetens och forstéelse for
varandra som under aren har vaxt
fram. Tillsammans har vi den
kompetens som krivs for hela
genomforandet.
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Vi har som team vunnit tvd mark-
anvisningstavlingar dar arkitek-
tur varit den avgorande faktorn,

i bada fallen gillde tavlingen
nybyggnation av hyresritter.

Vi ser framfor oss ett tiatt sam-
arbete mellan byggherre och
arkitekt, frén idé till relations-
handling, for att sdkerstilla att
gestaltningsprinciper, utform-
ning, hallbarhet och detaljer
bevaras och utvecklas genom hela
processen. Vi byter siledes inte ut
arkitekten under projektets géng
utan jobbar med den ursprung-

liga i syfte att sdkerstilla att den
arkitektoniska ambitionsnivan
hélls genom hela projektet.

Teamet samarbetatar for tillfal-
let vid bland annat Norra Tyreso
Centrum (1) dar drygt 100 hyres-
ritter byggs , Ostra Sala backe i
Uppsala (2) dar projekteringen
av 140 hyresrétter pagéar och Nya
Torget i Norrkoping (3) dar vi
tillsammans uppfor 40 bostads-
ratter och samtidigt ger nytt liv at
torget.

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

Fran jamforelseforfarande
till genomfort byggprojekt
Botrygg bade bygger och forval-
tar bostéder. Vi gor allting i egen
regi med egen personal, det gor
att vi har kunskap om alla steg i
processen och hur tidiga beslut
paverkar de boende 6ver tid. Vi
kan sidkerstilla att byggratterna
vi tar fram i detaljplaneskedet
tilldter en kostnadseffektiv
produktion vilket ger majlig-
het att 14gga mer pengar pa
gestaltningskvalitéer och sankta
boendekostnader.

Idag omfattas fastighetsbestan-
det av mer dn 93 fastigheter med
ca 2600 lagenheter och 300
lokaler av olika storlek. Bygg-
nationen sker i egen regi och
bolaget drivs av Adam Cocozza.
Produktionstakten ar ca 500
lagenheter/ar. Botrygg har 460
anstillda och omsétter ca 1 300
Mkr.

Da Botrygg ager hela processen,
fran projektidé till produktion
och slutligen forvaltning s& har
vi inga mellanhdnder som ska ha
sin del av projektvinsten. Det gor
att vi har helt andra ekonomiska
forutsattningar dn andra bygg-
herrar att ha en hogre ambitions-
nivé i vira projekt.

Foto Fastighetsnytt

BOTRYGG FORVALTNINGSFASTIGHETER AB

Har foljer ndgra punkter som
Botrygg kan bidra med géllande
stadsplanering och lagre boende-
kostnader vid eventuella projekt:

+ Erfarenhet fran detaljplane-
arbeten, enskilt och i bygg-
herregrupper.

+ Erfarenhet fran byggnations-
sidan, vi kan i tidigt stadie
utvirdera alternativ vid
detaljplanearbetet for att f&
laga slutliga kostnader.

« Erfarenhet for gemensamma
parkeringslésningar och
gemensamma entreprenad-
upphandlingar som reduce-
rar den totala kostnaden for
byggherrarna.

FOKUS SKARHOLMEN

Langsiktighet

Da vi ar en langsiktig forvaltare
av de hyresritter vi bygger ar vi
mana om att omrédet blir sa bra
som mojligt. Botrygg har aldrig
avyttrat eller ombildat nagra av
véra fastigheter utan det vi byg-
ger behaller vi, det borgar for att
vi kommer ta ett stort ansvar for
att omradet blir s& bra som det
kan bli.

Botrygg erholl 2017 Branschin-
dex pris for Sveriges hogsta for-
valtningskvalitet. Sedan starten
2011 har Botrygg arligen hojt sitt
nojdkundindex med ca 2 % och
samtliga ar varit nominerade till
priset.
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