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Storstaden Stockholm Bostad AB (nedan Storstaden Bostad)
utvecklar attraktiva kvarter med hallbara, smarta och vackra
bostader som underlattar vardagen och 6kar livskvaliteten.
Med en stark visionar grund och ett tydligt kundfokus skapar
vi bostader med hoég levnadsniva for fler. Mélet ar att skapa
mer levande och dynamiska platser i Stockholm och utvalda
kranskommuner samt gora vardagen mer attraktiv for de
boende och alla runtomkring. Enkelt sagt, skapar vi platser
dar manniskor, oavsett bakgrund, kon eller alder, trivs i
generationer.

Storstaden Bostad ags till 100 procent av Per Jutner, VD

och grundare. Per ar utbildad civilingenjor vid Kungliga
Tekniska Hogskolan och har arbetat inom fastighets- och
stadsutvecklingsbranschen sedan 1991 med anstallningar i
PEAB sfaren, Wallenstam och senast som VD for Einar Mattsson
Projekt AB.

VERA Arkitekter AB startade sin verksamhet ar 2000 och

ar idag ett valetablerat arkitektkontor med projekt i framst
Stockholm och Uppsala. Utdéver de uppmarksammade
projekten kv. Nejlikan och Ture no 8 i innerstaden,

arbetar VERA med bostader inom ett antal storre
stadsutvecklingsprojekt i Stockholm, sdsom Hagastaden, Norra
Djurgdrdsstaden, Sédra Vartan, Arstafaltet och Arstastraket.

| samarbete med byggaktdérerna Wallenstam, Einar
Mattsson och Storstaden Bostad, har VERA arbetat med
systemanpassad byggproduktion och utvecklat optimerade
|6sningar for hallbara, kostnads- och energieffektiva
byggnader. | &r nominerades tre av VERAs projekt till Arets
Stockholmsbyggnad 2017.

VERA har fyra deldgare, som ocksa grundade féretaget:
arkitekterna Mats Eriksson, Tobias Nissen, Bjérn Wiklander och
Joachim Unger. Sammanlagt arbetar tjugofem arkitekter pa

VERA.

Storstaden Bostad har stark lokal kdinnedom. Per Jutner

har bott i Bredang och bor nu i Malarhéjden, och har
tillsammans med Einar Mattsson, arbetat med projekt i
omradet. Storstaden Bostad kommer ta ett helhetsansvar
fran markanvisning till fardigstallt projekt och vara en aktiv
och kompetensforsdérjande partner till staden genom hela
processen. Sjalvklart kommer Storstaden Bostad aven
efterleva det arbetssatt som féreslas under “Fortsatt process
efter markanvisning” i underlaget. VERA Arkitekter, med stoéd
fran Storstaden Bostad, kommer skapa en gestaltning med
hogt arkitektoniskt varde och som samspelar med lokala
behov och befintliga byggnader. Interna projektledare hos
Storstaden Bostad kommer leda byggprocessen som i sin tur
utférs av upphandlad entreprendr. | upphandlingen kommer
hoga skallkrav stallas pd genomférandet for att leva upp till
Storstaden Bostads egna standarder samt for att sakerstalla att
det som anges i detta markansdkningsmaterial efterlevs.

Storstaden Bostad, Einar Mattson Projekt AB och VERA
Arkitekter har i ett flertal samarbeten arbetat med liknande
projekt, daribland; Alvadngen i Norra Djurgérdstaden, Alprosen i
Bromma, Nya Gatan 3 i Nacka och Haga Nova i Hagastaden.

Storstaden Bostad och Einar Mattsson Projekt AB har

ett samarbete avseende agande och finansiering av
bostadsrattsprojekt. | bostadsrattsprojekt dar parterna
samarbetar ar agandet 50 procent vardera och finansiering
av det egna kapitalet dven detta 50 procent vardera. Vid
behov ar dock parterna ense om att Storstaden Bostads del
av det egna kapitalet i respektive projekt kan finansieras
genom lan frdn Einar Mattsson Projekt AB. Resterande del
av bostadsrattsprojektet finansieras med banklan. Ansvar
och utférande ligger helt pa Storstaden Bostad med Einar
Mattsson endast som finansiell partner.
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Tomten ar intressant att ta sig an av flera skal. Dels utgor
kvartershornet tillsammans med "triangeltomten” entrén

till Bredang och platsen utmarker sig som omradets
stadsdelscentrum. Dels bildar kvarteret lanken mellan
Hantverksgadngen och Bredangsvagen, dar gatuhuset binder
samman de olika gatunivaerna i offentliga trappor. Laget ar
pa sa vis fyllt av spannande utmaningar.

Gatuhuset och tjockhuset kraver olika angreppssatt gallande
volymshantering och gestaltning. Byggnaderna bildar olika
typer av stadsrum, med varierande kvalitéer och funktioner
- samtidigt som narheten till Slattgardsparken ar en stor
tillgadng.

Har finns stora majligheter for handel och kontor att etablera
sig i bottenvaningen. Narheten till Hantverksgangens
handelsstrak ger klustereffekter, vilket starker etableringen av
foretag i omradet. Bokaler med entresolplan kan ocksa vara
ett bra komplement till rent kommersiella lokaler.

Torget ar en central punkt i omradet. Har finns floden av bade
bilar, cyklister och fotgangare. Torget aktiveras genom butiker
och restauranger, gdrna med uteserveringar. Vi vill att torget
ska vara en plats dar invanare och besdkare vill vistas och
umgas. Tjockhuset och hérnet pa gatuhuset gestaltas pa ett
inbjudande satt som bidrar till stadslivet.

For att skapa rytm och en mer mansklig skala bryts
byggnadernas volym upp. Mot Hantverksgdngen accentueras
byggnaden med ett forhojt hérnmotiv. Mot torget blir
vaningsantalet lagre, vilket skapar ett naturligt méte mot de
ldga radhusen i Bredang.

Extra omsorg laggs pa motivet som uppstar i métet mellan
Hantverksgadngen och Bredangsvagen, dar nivaskillnaden
plockas upp. Har ar det viktigt att lagga resurser pa att
skapa en trygg miljé under Hantverksgangens viadukt.

Detta sker genom att placera en lokal i bottenvaningen pa
gatuhuset pa Hantverksgdngen och genom samverkan med
kommunen gestalta gaturummet utifrdn trygghetsprinciper.
Vi ser méjlighet till en ljusinstallation under viadukten, vilken
sprider ljus och motverkar viaduktens upplevda otrygghet.

Genom att utforma ett trapphus i byggnaderna med en
flexibel planlésning (se typplan nedan) ar det majligt att
erbjuda stora lagenheter om 5 rum och kdk, utan att risken
for utebliven efterfragan behéver belasta projektet. Da en
potentiell 5:a utformas med samma installationer, placering
av schakt och vatgrupper som en potentiell 2:a + 3:a, kan valet
skjutas fram l1angt in i byggprocessen. Vid en férhandsvisning
for ndrboende kommer intresseanmalan for 5:or att
prioriteras.

Med ett sddant trapphus i sex vaningar kommer 12 stycken
femmor, eller 19 % av exploateringsarean, kunna erbjudas
utéver den normalférdelning av lagenheter fran 1-4 ROK som
byggprojektet innehaller.

Storstaden Bostads agare och VD, Per Jutner, har som chef
over Wallenstams och Einar Mattssons bostadsproduktion
1ang erfarenhet av systemanpassade betongstommar for att
skapa hallbara, kostnads- och energieffektiva hus. Ett system
lanat fran industribyggnad med barande betongfasader
och haldacksbjalklag i langa spann ger flexibla vaningsplan
och ett hogvardigt klimatskal till lag kostnad samt en
minimering av betonganvandning jamfort med andra
stomsystem. Med ett fixerat avkastningskrav aterverkar

en lag produktionskostnad direkt pd bostadskostnaden.
Tillsammans med VERA Arkitekter har systemoptimerade
l6sningar utvecklats for att ocksa skapa estetiskt, socialt och
ekologiskt hallbara hus.
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Blandade lagenhetsstorlekar som ar genomgaende
kvadratsmarta till yta och rum.

Ett av trapphusen utformas med flexibel planlésning, vilket
mojliggor att en 2:a och 3:a kan bilda en 5:a utan att risken for

|ag efterfragan behover belasta projektet.
Lagenheterna ges flexibla planlésningar som med enkla medel
anpassas efter de boendes behov. Exempelvis gor tillvalsvaggar
en 2:a till en 3:a.
Gemensambhetslokal som kan anvandas som ett "extra
vardagsrum” vid tillfallen da lagenheten upplevs for liten. De
boende far aven tillgang till gemensam takterrass.
Hog standard gallande arkitektur och kvalitet - byggnaderna
ska halla éver tid och generationer.
Vackra och inbjudande utemiljoer som skapar trygghet och
uppmuntrar till utevistelse, aktivitet och lek.
Utemiljoerna gestaltas utifran barns, kvinnors och
trygghetsperspektiv.
Nya platsbildningar - motesplatser - i det offentliga rummet.
Bidrar till 6kad gemenskap och trygghet.
Kostnads- och resurseffektivt byggande, vilket ger prisrimliga
bostéader samt mindre klimatpaverkan.
VIP-forsaljning i tva steg:
Forsta VIP-forsaljningen riktas till personer boende i
Skarholmen. Dessa nds genom annonser i lokaltidningar,
pa sociala medier och genom direktmarknadsféring i
form av flygblad.
Andra VIP-forsaljningen adresseras till personer som
flyttat fran Skarholmen. Kontakt med fére detta
Skarholmsbor tas genom stadens register och dessa nas
enligt forsta VIP-forsaljningen.
Forsaljningen sker pa lika villkor. Information om bostader och
bokaler ges pa de tre mest férekommande spraken i omradet.
Bostadsrattsutbildningar pa Storstaden Bostads hemsida
som forklarar villkoren kring en bostadsratt och képprocess.
Detta for att 6ka kunskapen och sanka troskeln till sitt forsta
bostadsrattskop.

Vid rekrytering av tjanster kopplade till Fokus Skarholmen
annonseras dessa via Arbetsformedlingen Skarholmen och
Jobbtorg Unga Skarholmen samt att passande kompetens
soks bland boende i Skarholmen genom befintliga
soktjanster. Detta galler bade Storstaden Bostad och
underentreprenorer.

Storstaden Bostad ar en liten aktor. Formulerade krav i
upphandling av entreprendr ar att tva sommarjobb erbjuds
for ungdomar 16 till 19 ar fran Skarholmen.

Storstaden Bostad anordnar tva méten med Jobbtorg
Unga Skarholmen for att matcha bolagets behov med
Jobbtorgets utbildningsinsatser och arbetslés kompetens i
omradet. Forsta motet ager rum under byggprocessen.
Storstaden Bostad deltidsanstéller en person fran
Skarholmen som projektleder arbetet att hitta aktiviteter
dar Storstaden Bostad kan bidra till att fler barn och unga i
Skarholmen aktiverar sig i olika former av kultur och idrott.
Arbetet sker tillsammans med etablerade féreningar och
aktoérer i Skarholmen.

Storstaden Bostad avser att skapa en lokal dar entreprendrer
frdn omradet, smaféretagare och unga kan moétas for jobb,
|[axlasning och samvaro. Lokalen liknas vid ett kontorshotell,
men har olika sociala ytor som framjar idéer och kreativitet,
ger utrymme for kunskap, folkbildning och kontaktytor.
Erbjuda forelasningar pa skolor i Skarholmen om hur det ar
att vara egenforetagare och arbeta i fastighetsbranschen.
Storstaden Bostad erbjuder mentorskap till de som utbildar
sig inom samhallsbyggnadssektorn. Detta ger mdéjlighet att
ta del av Storstaden Bostads kunskap och stora kontaktnat.

| ssamarbete med etablerade aktérer och eldsjalar i omradet
arrangeras kultur- och idrottsaktiviteter pa olika platser i
Skarholmen fér barn och unga.
Aktiviteterna anordnas tillsammans med exempelvis
Svenska kyrkan, Scouterna, Forbundet Vi Unga, MB,
Seglarklubben, Fotboll for alla, Project Suburb, Lasklubben,
skolor, fritidsgardar, tjejskategrupper och/eller Arwidssons
Stiftelse.
Aktiviteter for flickor och tjejer prioriteras.
Arbetet sker pa demokratiskt vis dar unga leder unga.
Alla ar valkomna, oavsett etnisk eller religiés bakgrund,
och sexuell laggning. Dock framjas enskilda grupper
for tjejer och icke-binara, da det enligt studier starker
dem att vaga ta plats i stadsrummet och i samhallet.
Vid aktiviteter da alla - oavsett kon - valkomnas, laggs
extra engagemang pa att tjejer och icke-binara ska vilja
och vaga delta.
Storstaden Bostad kommer deltidsanstalla en person fran
Skarholmen som projektleder ovanstaende arbete.
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En barande idé for kvartersutformningen ar att ge stadsrummet
i centrala Nacka nya platser for mdten och aktiviteter. Hela
sockelvaningen och delar av taklandskapet inrymmer publika
verksamheter samt att ytterligare serveringar, traffpunkter, plats
for lek och avkoppling finns vid varje avfasat kvartershérn. Har
ryms ett myller av manniskor, gamla saval som unga, narboende
som besdkare.

Fasadernas utformning utgar fran den klassiska stenstadens
grammatik, dversatt till modern byggnadsteknik. Tvavanings
hoéga betongelement av ljus cement med sandblastrad yta
utgor grunden i kompositionen. En djup reliefverkan av vertikala
pilastrar och horisontella gesimser déljer elementskarvarna och
for ner dagsljuset till gatan.

P& klassiskt vis utmarker sig sockelvaning och avslutande
takvaning med extra elegans. Mot huvudgatorna bildar sockeln
ett tvavaningsmotiv dar vaggfalten klas i glittrande glasklinker,
som ramar in lokalerna och den férsta bostadsvaningens piano
nobile. Takavslutningen artikuleras i en serie avtrappande
kungsvaningar som bryter ner kvartersvolymens skala. Terrasser
for privata, gemensamma och publika verksamheter ger liv

at taklandskapet. Hushéjderna foljer topografin och bidrar

till bra solljusférhallanden pa innergarden. De hogresta
bostadstrapphusen markerar entréerna. Trapphusfénstren later
bostadernas halvprivata sfar smalta samman med gaturummet,
vilket skapar liv, ljus och trygghet dygnet runt.

Ambitionen att ha en levande sockelvaning som ar 6ppen

vid olika tidpunkter pa dygnet och som riktar sig till olika
malgrupper uppnas genom varierande lokalstorlekar, vilka
erbjudes till olika typer av hyresgaster. Ambitionen ger trygghet
och bidrar till att manniskor vistas dar dygnet runt.
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For att uppmuntra till samverkan planeras utéver den gréna
innergarden en gemensam takterrass med gemensambhetslokal.
Lokalen kan aven anvandas till semi-offentliga initiativ, vilket ger
mojlighet for exempelvis foreningar som saknar lokal att traffas.
Gardens gronska kompletteras med lekredskap, vilket framjar
aktivitet hos barnen i omradet. Odlingslador ar en sjalvklarhet,
da det ger lokalproducerad féda och uppmuntrar samverkan.
Garden och dess djupa bjalklag tar &ven bra hand om
dagvattnet.

Kvarteret projekteras for att efterstrava Miljobyggnad Guld och
certifieras som lagst niva Silver. Det innebar bl.a. hdgvardigt
klimatskal samt atervinning av franluft och varmvatten. Alla
boende far en miljéoversikt i realtid och verktyg att halla nere
forbrukningen. Kvarteret byggs med fasader och bjalklag

av prefabricerad betong. Det ger en robust, varmetrég och
ljudreducerande stormme. Den éppna betongstommen, med
stora spannvidder mellan barande fasadvaggar, minimerar
betonganvandningen och skapar hdg flexibilitet dver tid. En
langsiktig, varaktig och resurseffektiv konstruktion som ger

prisrimliga och miljévanliga bostader.

Privata uteplatser

Gemensamma ytor

Publika rum, lokaler

Offentliga ytor

Adress: Varmdoévagen-Vikdalsvagen, Nacka | Arkitekt: VERA Arkitekter | Vinst i dppen markanvishingstavling varen 2017, viktat 75% pa gestaltning
och 25% pé pris | Fardigstallande ar: beraknat 2020 | Bostadsratter: 154 st Igh, 12 443 kvm ljus BTA bostad | Lokaler: 12 st, 1664 kvm ljus BTA lokal |
Bilparkering: 135 p-platser i garage under gérd samt bilpool | Cykelparkering: 376 c-platser, halften innergdrd halften kallare



Alprosens valexponerade lage pa Ballstavagens hojdpunkt bildar
ett entrémotiv mot Oster fér den nyanlagda stadsdelen Annedal.
Byggnaderna utgér ocksa bdrjan pa ett tatare, stadsmassigt
gaturum fran Mariehallsvagen med butiker och bostadsentréer
mot trottoar.

Kvarteret formas av tva L-formade byggnader som, i vardera
anda, reser sig upp i en tornvolym i sex till atta vaningar. Mellan
husen vidgas Ballstavagens gaturum till ett tradplanterat torg
dar en bred trappa leder upp till garden. Terrasser och trappor
langs den dramatiska bergskarningen i norr leder vidare till det
skogskladda naturomradet pa bergshéjden.

Fasaderna ar utférda i en varmt vitgra tegelklinker.

Stora arggréna fonsterpartier och en mangd balkonger

med massingsgula pinnracken som fritt klattrar runt
byggnadsvolymerna skapar en livfull och samstamd fargsattning.

Alprosen erbjuder en stor variation av lagenheter. Fran kompakta
funktionella ettor och minitvaor, till stora 6ppna etagevaningar
med takterrass. Alla lagenheter ar gestaltade med generds
takhojd pa 2,6 m med hoga fonsterddrrar och stora fonster

som skapar ljusa och luftiga interidrer. Genom byggnadernas
plastiska volymshantering far i princip alla lagenheter fonster

i tva eller flera vaderstreck. Flera lagenheter har aven tva
balkonger i olika vaderstreck.

De tva vinkelvolymerna ger upphov till en mangfald av exteriéra
vistelseytor. En gemensam takterrass i vardera byggnaden
skapar upphdjda, lugna och sociala rum i kontrast till de aktiva
gardsrummen dar alla bostadsentréer och cykelplatser med
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cykelverkstad samlas. Gardarna far en dramatisk rumslighet
med den branta bergskarningen som fond. Har finns ocksa
terrasseringar och trappforbindelse upp till naturomradet pa
bergshdjden.

Langs den sluttande Ballstavagen forlaggs, utéver bostads-
entréer, tre stora lokaler med 3,7 till 5,2 meter i takhojd.
Lokalerna ar utformade med hoga slanka glaspartier som

kastar in dagsljus langt in i suterrangvaningen. | hérnlage mot
Kratsbodavagen éppnar restaurangen Bun Meat Bun, kring
torgrummet etableras gymmet Fitness 24 Seven och daremellan
en tandlakarpraktik.

Husen ar byggda av betong med barande fasader och estrich-
bjalklag i djupa spann vilket ger vaningarna majlighet till flexibel
anvandning over tid, hég akustik- och energiprestanda, samt en
kostnadseffektiv stomme.

Kvarteret ar projekterat for att Miljobyggnad Guld. Detta innebar
bl.a. hogvardigt klimatskal samt atervinning av franluft och
varmvatten. Alla boende far en miljodversikt i realtid och verktyg
att halla nere férbrukningen.
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Privata uteplatser
Q T i Gemensamma ytor
Publika rum, lokaler

Offentliga ytor

Alvédngen ingér i den andra utbyggnadsetappen av Norra
Djurgardsstaden. Ett utvecklingsomrade med den uttalade
ambitionen att skapa en miljéstadsdel i varldsklass - ett
skyltfonster for hallbart stadsbyggande. Med sitt attraktiva lage
mellan stenstad och natur har kraven varit hogt stallda pa att
erbjuda en hogkvalitativ urban miljé praglad av mangfald, bade
arkitektoniskt och livsstilsmassigt.

Fastigheten utgdr ena halvan av Kv. Farnebofjarden. Tillsammans
med grannfastigheten har en gemensam gard skapats med

en intim och upplevelserik rumsgestaltning. | analogi med
stenstadens bebyggelse och dess tydliga granser mellan det
offentliga och det privata, mellan gatu- och gardsfasad, har
huset ett representativt ansikte utat, medan gardsfasaden fatt en
mer informell och lekfull karaktar.

Gatufasaden i svart tegel med en regelbunden fonstersattning
refererar till bdde gasverkets kraftfulla industriarkitektur och
innerstaden ordnade bostadsfasader. Franska fonster, grunda
balkonger med smidesracken och en indragen takvaning -
sddana man kan se till exempel i Paris - far byggnaden att héra
hemma i en klassisk storstadsarkitektur. Grunda bursprak och
ett torn mot torget i korsningen Stordngsgatan-Fagningsgatan
accentuerar hushérnen.

| kontrast till den strama utsidan far huset en mjukare
gardsfasad. Djupa bursprdk och generésa balkonger bildar en
lekfull komposition av volymer. Med en enhetlig ljusbla kulér pa
fasadens alla delar upplevs garden som ett skulpterat rum.

Alvéngen erbjuder en stor variation av ldgenheter med tonvikt
pa 3:or. Fran kompakta funktionella 2:or med moblerbart forrad
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som extrarum, till stora 6ppna etagevaningar med takterrass.
Alla lagenheter ar gestaltade med generds takhojd pa 2,65 m
med hoga fonsterdorrar och stora fonster som skapar ljusa och
luftiga interiérer. Huvuddelen av lagenheterna &r genomgaende
fran gatu- till gardsfasad med balkong at bada hallen.

Huset ar byggt med fasader och bjalklag av prefabricerad
betong. Det ger en robust, varmetrég och ljudreducerande
stomme. Den dppna betongstommen, med stora spannvidder
mellan barande fasadvaggar, minimerar betonganvandningen
och skapar hog flexibilitet éver tid. En langsiktig, varaktig och
resurseffektiv konstruktion, som ger prisrimliga och miljévanliga
bostader. Fasaderna utgoér ett hogvardigt klimatskal med hallbar
tegelbekladnad. Installationer med atervinning av franluft.

Bostadsrattsinnehavarna har efter inflyttning deltagit i Nojd
Kund Index med ett hogt resultat.

Adress: Ballstavagen-Kratsbodavagen, Bromma | Arkitekt: VERA Arkitekter | Fardigstallande &r: Q12018 | Bostadsratter: 109 st Igh, 8 493 kvm
ljus BTA bostad | Lokaler: 3 st, 810 kvm ljus BTA lokal | Bilparkering: 52 p-platser i garage under gard samt 2 platser bilpool | Cykelparkering: 230
c-platser, vaderskyddade p& gérden | Byggentreprendr: Mecon Bygg

Adress: Fagningsgatan-Storangsgatan, Norra Djurgdrdsstaden | Arkitekt: VERA Arkitekter | Fardigstallande &r: 2014 | Bostadsratter: 77 st Igh, 7 080 kvm
ljus BTA bostad | Lokaler:1st, 80 kvm ljus BTA lokal | Bilparkering: 39 p-platser i garage under gard | Cykelparkering: 170 c-platser i kallare och cykelrum
pa bottenvaning | Byggentreprendr: Mecon Bygg



Bolagsnamn: Storstaden Stockholm Bostad AB
Organisationsnummer: 559062-3368
Kontaktperson: Per Jutner, VD och grundare,
per.jutner@storstadenbostad.se, +46 766 27 06 17,
www.storstadenbostad.se

Arkitekt: VERA Arkitekter, Mats Eriksson, delagare
och grundare, mats.eriksson@vera.se, www.vera.se

Med nedan signatur godkanner Storstaden
Stockholm Bostad AB informationen i denna

ansokan.

Stockholm, 2017/09/27.

PER JUTNER, VD OCH GRUNDARE
Storstaden Stockholm Bostad AB
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