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Forslag till beslut

1. Stadsdelsnimnden dverldmnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till program for Stora Skondal.

2. Omedelbar justering.

Kerstin Sandstrom
stadsdelsdirektor

Sammanfattning

Stiftelsen Stora Skondal har tillsammans med stadsbyggnadskontoret
tagit fram ett program for Stora Skondals omrade. Programmet
provar mojligheten att bygga 4 000—6 000 bostader och att tillféra
nya arbetsplatser, parker, torg, gator och strak samt lokaler for
service med mera. Omradets kulturhistoriska kérna sparas i sin
helhet men manga byggnader kommer att rivas, exempelvis
smahusen i Skogsbyn.

Forvaltningen dr sammantaget positiv till en utbyggnad av Stora
Skondal med bostdder och samhéllsservice. Bebyggelsens
storskalighet bor tonas ner inom vissa omraden, exempelvis mot
Flatens naturreservat och i delar av Skogsbyn. Forvaltningen avvisar
forslaget att arrendera stiftelsens mark som parkmark. Marken
behover i1 sa fall istillet formellt 6verga till staden som parkmark och
kommer di att skotas av forvaltningen.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling i
samrad med avdelningen for forskola och fritid och avdelningen
bestéllare — aldreomsorg, funktionsnedsattning, individ och
familj inklusive socialpsykiatri.

Bakgrund

Stiftelsen Stora Skondal har kontaktat staden for att tillsammans
med stadsbyggnadsndmnden ta fram ett program for ett storre
omrédde i Skondal. Marken med byggnader dgs av stiftelsen.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 10 december 2015 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att borja programarbete for
Stora Skondal. Programmet ska visa vilka forutsittningarna som
finns och ange mél och riktlinjer for omradet. Manga utredningar
har tagits fram av stiftelsen som underlag till forslaget. I maj
2016 holls en tidig dialog med inbjudna fokusgrupper i Skondal.

Det fardiga programmet kommer att ligga till grund for
kommande detaljplaner. Ett gestaltnings- och kvalitetsprogram
ska tas fram for bade kvartersmark och allméan platsmark med
utgdngspunkt i detta programforslag.

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsndamnd for yttrande senast den 15 november.

Remissen i sammanfattning

Med programmet prévas mojligheten att bygga 4 000—6 000
bostader och att tillféra 1 000-2 000 nya arbetsplatser samt
parker, torg, gator och strak samt aven lokaler for service i form
av vard, utbildning, idrott, kultur och handel.

Programmet ska fungera som underlag till kommande
detaljplaner for en utbyggnad av Stora Skdndal fram till 2035.

Stadsbyggnadsprinciper

Utifran platsens utmaningar betraffande bevarande av natur- och
kulturmiljo, mobilitet och sociala varden har sex
stadsbyggnadsprinciper formulerats:

e Den vérdefulla kulturmiljén ska sattas i centrum.

e Ny bebyggelse ska utféras som en tat och permeabel
(genomtranglig) struktur.

e Stadsdelen ska ha manga gena kopplingar mot sin
omgivning.
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e Ett parlband av mangfunktionella motesplatser ska
erbjudas.

e | motet med omgivande bebyggelse och natur foreslas ett
aktivt gestaltat stadsbryn.

e Under utbyggnaden av omradet ska det finnas plats for
medskapande och dialog.

En strukturplan med 12 strukturerande element har utvecklats:

Bevarad och aktiverad kulturmiljo.

Siktlinjer och utblickar till natur och landmarken.

Integrerad stadsvav genom nya gatukopplingar.

Lugna gatumiljoer.

Samlande och funktionsblandade torg.

Skondalskvarteren, bebyggelsen praglas av sin tata men

Oppna och inbjudande struktur med omvéxlande lugna

och aktiva bottenvaningar.

Aktivt taklandskap.

8. Gemenskapsframjande rum och M-husen (hus fér méten,
miljo och mobilitet).

9. Multifunktionella rum for kultur och idrott.

10. Skondals naturparker och vatten.

11. Skéndalsstraken.

12. Nya entreéer till Flaten.

ogakrwnE

~

Programmets utmaning ligger i att avvédga de allmanna intressena
—som fler bostéder, nya forskolor och skolor, béttre
kollektivtrafik och sammanléankning med andra stadsdelar — mot
hdga ekologiska, kulturhistoriska och socialhistoriska varden. Ett
lagt markutnyttjande med dalig service behover vagas mot en tat
exploatering med underlag for samhallelig nérvaro och service.

Utvecklingen av Stora Skondal frigor resurser att aterinvestera i
renovering och hyresgéstanpassning av alla bevarade
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer som foreslas
bevaras.

Forsvagning av spridningssamband och fallning av trad stalls mot
mojligheten att bygga 4 200 bostader som kopplas till den
omgivande park- och naturmiljon. Som kompensation for de
intrang som beddéms nédvandiga i naturmiljon och for de trad
som falls ska ett stort antal nya trad planteras och gréna tak
anldaggas. Genom att parkering koncentreras till M-husen kan
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manga bostadsgardar utforas utan underbyggda garage vilket ger
bra forutsattningar for tradplantering pa gardarna.

Tat och permeabel bebyggelsestruktur

For att sakerstalla att en stor del av omradets héga natur- och
kulturvarden kan bevaras och utgéra en tillgang for
stadsutvecklingen foreslas omradet byggas ut med en
anpassningsbar, tat och anda genomtranglig kvartersstruktur.

En bebyggelse med mellan 4 och 14 vaningar foreslas. Undantag
ar skolor och forskolor, dar vardefulla ekologiska samband maste
uppratthallas. De far bebyggelse i 2 vaningar. Granszoner mellan
privat och offentligt haller ihop Stora Skondals sex
karaktarsomraden: Kyrkbyn, Lovholmen och Ekbacken,
Magnolia, Skogsbyn, Berga strand och Véstra Flaten.

I métet med den befintliga kulturmiljon och Drevvikens strand
foreslas en nedtrappning av volymer till 4 vaningar. En serie hus
pa 10 vaningar och enstaka hus pa upp till 14 vaningar placeras
mot Flatens dramatiska skogssluttningar.

Fordelningen av upplatelseformer for bostader planeras ligga pa
50 procent hyresratter och 50 procent bostadsratter. | omradet
ingar ocksa fyra nya dldreboenden och andra boenden for
séarskilda behov samt student- och seniorboenden.

Genom hdg arkitektonisk och konstnarlig kvalitet pa strukturen,
husen och utemiljon adderas ett nytt kulturhistoriskt intressant
lager till Stora Skondals befintliga kulturmilj6. Tra ska vara ett
prioriterat material for att minska exploateringens
klimatpaverkan.

Karaktarsomraden

Kyrkbyn: Den nuvarande strukturen som herrgards- och
institutionspark bevaras och kompletteras med ny bebyggelse
som inordnar sig i den befintliga strukturen. En ny stadsdelspark,
Véstra Strandparken, skapas som en central samlingspunkt.

L6vholmen och Ekbacken: Omradets éppna struktur med hus i
park bevaras och kompletteras med en yttre avgrénsning i
sydvést. Nya bostader och forskolor placeras fritt innanfor den
yttre gransen.
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Magnolia: Magnoliatomten &r den forsta utbyggnadsetappen och
rymmer cirka 300 bostader och ett &ldreboende.

Skogsbyn: Omradet blir en av de tatare delarna praglat av sitt lage
pa en hog plata. Foreslagen struktur méjliggor for utblickar mot
omgivande bebyggelse och natur. Skogsparken ligger pa Stora
Skondals hdgsta punkt.

Vastra Flaten: Denna norddstra del av omradet praglas av sin
narhet till naturreservatet, vatmarken och Flatenberget i 6ster. |
omradets norra del foreslas tre storgardskvarter med bland annat
en ny skola, ett M-hus och en kvarterspark. Ett antal hogre
bostadshus foreslas i upp till 14 vaningar. Mot Flaten utformas ett
aktivt stadsbryn for gang- och cykeltrafik dar det &ven mojliggors
for angoring med bil.

Berga strand: En stor del av kulturmiljon vid Berga bevaras for
att inrymma kulturverksamhet och mot det centrala torget
planeras en stor skola. Tva storgardskvarter foreslas och i Gster
avslutas omradet med fristaende hus i 5-7 vaningar.

Gronbla resilient! struktur

Infor framtida klimatforandringar utgar forslaget fran att nyttja
den befintliga naturen och kompensationsplantering bygger pa att
inom den foreslagna strukturen tillhandahalla ett stort antal
ekosystemtjanster som till exempel dagvattenférdrdjning och
biologisk mangfald.

Kérnomraden och vagar for spridning integreras i den nya
stadsvaven genom permeabilitet, ett antal spridningsoar,
kompensationsplantering, grona gardar och tak och en delvis
Oppen dagvattenhantering. Detta minskar barridreffekter av den
nya bebyggelsen, ger forutsattningar for en hog biologisk
mangfald och behaller de ekologiska funktionerna.

Strukturplanen integrerar det viktiga diagonala adellévs-
sambandet fran sydvast till nordost 6ver Kyrkbyn, Berga strand
och Vastra Flaten mot naturreservatet Flaten. I Skogsbyn
prioriteras plantering av tall bade som kompletteringsplantering
kring omradet, i kvarteren, och langs gator och vid parktorget.

! Férmaga att aterhamta sig.
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Av alla trdd med mycket héga naturvérden kan 78 procent sparas.
Vardefulla trad kommer att skyddas genom detaljplaner och
markanvandning som allméan platsmark. Plantering av trad som
kompensation bor ske, generellt med tre nya trad for varje fallt
trad.

Nya Stora Skondal har begransade infiltrationsmajligheter da
marken fradmst utgdrs av lera och urberg. Det innebdr att alla
mojligheter till fordrojning pa tak, gardar, gator och parkmark
maste utnyttjas maximalt.

Berga vattenparterr ligger med synlig dagvattenhantering centralt
vid Berga torg. Parterren ligger i omradets lagpunkt och &r en
storre 6ppen vaxtkladd 0,5-1,0 meter djup regnbadd som samlar
dagvatten.

Taken anvands pa tre satt: for sedumtak och infiltration samt
solceller eller solfangare, for odling med méjlighet till infiltration
och som grannskapsaktivitet, samt som vistelseyta for sociala
aktiviteter.

Nya kopplingar for 6kad mobilitet
En ny stadsvév byggs med prioritet pa gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Programmet redovisar foljande nya kopplingar:

e Huvudgata genom Skogsbyn norrut mot bytespunkt
Norra Skondal.

e Tydligare infart till och fran Skondalsvagen till Magnolia
och till Stora Skdndals centrala delar.

o Lokalgatukopplingar till Lilla Skdndal.

e Lokalgata till Bagarfruvagen for koppling till Skondals
centrum.

e Lokalgata for gang-, cykel- och busstrafik till Flatens
naturreservat och vidare till Skarpnack.

e Nya eller upprustade gang- och cykelstrak till Flaten,
Skarpndck och Farsta.

Battre kopplingar foreslas mot omgivningen framst genom en ny
vag via Pepparkaksgrand norrut mot Skarpnéck. Gatan blir en
huvudgata och foreslas trafikeras av en stombusslinje.

Med tanke pa det sammanlagda antalet boende i Skondal som
helhet skulle det kunna finnas underlag for en sammankoppling
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av tunnelbanan till Skarpnack med tunnelbanan till Farsta med
hallplats i Skondals centrum.

Mojligheter for resor med kollektivtrafik, cykel eller till fots
prioriteras och atgarder vidtas for att jamstalla trafikslagen. Laga
parkeringstal for bilar foreslas, 0,5 platser per bostad. Av all
parkering ska 50 procent ske i M-hus och 50 procent i
kvartersgemensamma parkeringsgarage. | M-husen, garagen och
aven pa gatorna finns plats for bilpooler.

Tillitsstruktur

For att Oka tillit och méten mellan manniskor foreslas ett stort
antal motesplatser. Bland annat planeras tva stadsdelsparker, en
vid Drevviken och en i Skogsbyn, flera kvartersparker i form av
aktivitetsstrak i stadsbrynet och tre nya torg i anslutning till strak
och malpunkter. Kvarteren &r funktionsblandade med lokaler i
bottenvaningen med koppling till gata och gard for att stimulera
till m6ten mellan boende. Delningskultur underlattas genom bil-
och ladcykelpool i M-hus och uppsamlande garage.

Den privata gardsmiljon ar tydligt avgransad fran det offentliga
rummet och bostadsgarden ska ha en storlek om minst 20
kvadratmeter per bostad. Skdndalskvarteren préaglas av sina
aktiva taklandskap med gemensamma takterrasser for samvaro
och odling som finns i varje grannskaps- och verksamhetsenhet.

Det ar max 200-300 meter till ndrmaste grényta, gron promenad
eller Drevviken. Stadsdelsparker, kvarters- och aktivitetsparker
och lekplatserna ligger hdgst 500 meter bort. Busshallplatser nas i
inom 400 meter och det &r narmare till cykeln och busshallplatsen
an till bilen.

Tva nya stadsdelsparker foreslas, Skogsparken i Skogsbyn och
den vattennéra Strandparken vid Drevviken med nya bryggor och
kallbadhus. Tre nya kvartersparker foreslas, aktivitetsparkerna
Berga, Flaten och Skogsbyn.

Stora Skondal far tre nya torg, Berga torg, Skogsbyns parktorg
och Magnoliatorget. Berga torg forvéntas bli Stora Skondals
framsta métesplats med dagligvaruhandel, busshallplats, ny
skola, nya aldreboenden och M-hus.
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Samhallelig narvaro

Overgripande behovsbeddmningar har gjorts i samordning med
arbets- och referensgruppen varefter plats har beretts i
planstrukturen. I Stora Skondal finns mojlighet att etablera drygt
60 forskoleavdelningar, tre grundskolor, bygga ut Campus
Skondal med en gymnasieskola och att 6ka antalet
hogskoleplatser. Vid badplatsen finns méjlighet att bygga en
mangfunktionell idrottshall for personer med funktionsvariationer
samt en fritidsgard.

Cirka 350 bostader for personer med sarskilda behov planeras
som tillagg till de omkring 300 befintliga. Programmet foreslar
en jamn fordelning av boenden Gver hela omradet och jamnt
fordelat i kvarteren.

En forstarkning av det rorliga friluftslivet har prioriterats vid
planeringen av Stora Skondal. Narheten till Flatens naturreservat
och Drevviken gynnar friluftslivet inom och utanfor
programomradet.

Strukturplanen ger utrymme for fyra idrottshallar — en hall for
bland annat personer med funktionsvariationer och tre mindre
hallar for skolorna. | stadsdelsparken Skogsbyn integreras en
scen med plats for exempelvis utomhusbio. | Lovholmen finns ett
stort antal mindre villor som i framtiden kan nyttjas som konst-
eller hantverksateljéer.

Forskolor, skolor och fritidsgard

Programmet rymmer 61 nya forskoleavdelningar med
forskolegardar pa minst 20 kvadratmeter uteyta per barn.
Forskolorna ar framst placerade mot park- och naturmark och
med angdringsmojlighet fran lugna lokalgator.

Tre skolor for sammanlagt 2 000 elever behdvs i Stora Skondal. |
programmet planeras for en fullstor kommunal skola fér 930
elever och tva mindre privata skolor for cirka 530 elever.

Drevvikens strand ar under sommaren en attraktiv malpunkt for
ungdomar. En ungdomsgard kan kopplas till idrottshallen for
personer med funktionsvariation.

Stiftelsen Stora Skondal utreder mojligheten att utveckla Campus
Skondal. Skisser har tagits fram for att understka mojligheten till
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en utbyggnad for sammanlagt 1 800 studenter och 200 anstallda
och att driva ett vardgymnasium i egen regi.

De idag cirka 1 000 arbetsplatserna i Stora Skondal kan bli totalt
cirka 2 500 ar 2035.

Genomfdrande

Stiftelsen avser att bygga ut Stora Skondal i ett antal etapper fram
till ar 2035 med cirka 300 bostader per ar. En stor andel av
byggnaderna i omradet kommer att bevaras. Forutsattningarna for
att renovera byggnaderna och vilken funktion de ska fa behéver
utredas vidare i kommande detaljplaner.

Foreslagna rivningar i omradet:

e 139 friliggande smahus i Skogsbyn.
18 radhus med personalbostader i Ekbacken.
2 friliggande smahus i Kyrkbyn.
2 bostader i Gula villan.
Vardboendet Bjorkgarden med 16 lagenheter.
Ekgarden med bland annat Folktandvarden.
Tekniska avdelningens byggnader.
Gamla véxthuset.
Ett antal mindre friliggande byggnader.

De boende som behdver flytta kommer att erbjudas nya boenden
av stiftelsen.

Delar av programomradet omfattar fororenad mark. I samband
med kommande detaljplaner behdver forutsattningarna for rening
och val av reningsmetod utredas vidare. Befintlig teknisk
infrastruktur i omradet ar alderstigen och behover fornyas. Det
innebér att tekniska anldggningar som vatten, spillvatten,
dagvatten, fjarrvarme, sopsug, el, fiber och alla gator nyanlaggs i
samband med att Stora Skondal byggs ut.

Nya markagoférhallanden

Gator, torg, parker och strak kommer att Overlatas till staden.
Stiftelsen foreslar att den sydostra delen av strandparken samt
Talludden och Johannesberget arrenderas som parkmark av
stadsdelsforvaltningen. Plats for ungdomsgard och en forskola
intill idrottshallen féreslas ocksa for arrende.
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Naturmiljo, landskapsbild, parker, strak och torg

Stora Skondal ligger inom en av lanets viktigaste vérdetrakter for
ek och adelldvskog. Det finns vatmarker med betydelse for bland
annat groddjurens ekologiska natverk och fagellivet. Sex olika
arter av fladdermass har noterats.

De viktigaste ekologiska funktionerna kommer att uppratthallas
trots exploateringen. Samtliga utpekade vardeomraden for
adellovskog bevaras till storsta delen. Omradet kring kyrkan som
bedéms ha hogsta naturvarde kommer inte att paverkas av
forslaget. Vardeomraden med mycket hogt naturvérde —
Lovudden, Talludden, Johannesberget och backen séder om Nils
L6vgrens vag — loper en marginell risk att paverkas av forslaget.
Trots att tallar och mindre kopplingar sparas kommer de
tallevande arternas redan forsvagade samband norrut inte att
kunna kompenseras. Den storsta konflikten mellan ny bebyggelse
och skyddsvérda trad uppstar i omradets Gstra delar och beror
grupper av ek och solitara ekar. | Skogsbyn berdrs grupper av tall
respektive solitara tallar.

Malsattningen i detaljplaneringen ska vara att kirnomraden
vérnas och att arters mojlighet att forflytta sig mellan olika
livsmiljoer kan uppratthallas.

Pa Skondalstippen, fran 1960-talet, har bygg- och rivningsmassor
deponerats. Hojden pa upp till 15 meter har kraftigt férandrat
landskapet i hela Gstra delen av omradet, Lilla Skondal, Véastra
Flaten och Berga Strand.

Programforslaget utgar fran att bevara ett antal av de
overgripande landskapselementen, som de 6ppna strandangarna,
de tradbevuxna bergen vid Drevviken och omradets
kulturhistoriska hjarta kring kyrkan och herrgarden. | andra delar,
som vid Skogshyn och pa den tidigare akermarken i oster,
foreslas bebyggelse som innebar en stor forandring
landskapsbilden.

Det finns ett stort behov av nya allméanna platser — parker, torg
och strak — vid exploatering av omradet. Analyser visar att
tillgangen till friyta kommer att vara mycket god, med tillganglig
yta pa kvartersmark, i det offentliga rummet och genom
naturmarken.
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En I6pande samordning med stadsdelsforvaltningens och
trafikkontorets parksatsningar enligt parkplanens intention for en
sammanhallen parkstruktur behdver ske. Ett program for
parkmark ska vara en del av gestaltnings- och
kvalitetsprogrammet till detaljplanerna.

Verksamheter, service, bostader och mobilitet

Den foreslagna utbyggnaden av programomradet medfor ett stort
tillskott av nya verksamheter som bidrar till utbudet av offentlig
service, handel och arbetsplatser i stadsdelen. Idag &r
kollektivtrafiken otillracklig i omradet vilket gor att det &r svart
att ta sig till och fran arbetsplatser och aktiviteter.

Bostader och verksamheter behéver god tillgang till bra
kollektivtrafik. Om planeringen av kollektivtrafiken inte ligger i
fas med utbyggnaden av omradet finns en risk att bostaderna blir
mindre attraktiva och att bilberoendet kvarstar.

Skondal och programomradet préaglas av gles villabebyggelse,
avsaknad av spartrafik, delvis otillfredsstallande kollektivtrafik
och avsaknad av ett sasmmanhéngande cykelpendlingsnét, vilket
har framjat privatbilismen. Inom programomradet saknas
busstrafik och boende och verksamma &r hanvisade till
hallplatserna pa Skéndalsvagen. Kopplingen norrut mot
Pepparkaksgrand bor prioriteras for att det ska ga att kora buss
genom omradet, genom Stora Skondal till bytespunkt Norra
Skondal och vidare till Skarpnack.

Drift och underhall

Avtal om overlatelse av gator och torg som kommer att skotas av
trafikkontoret samt av parker, gatutrad och rekreationsstrak som
kommer att skotas av stadsdelsforvaltningen behdver traffas med
stiftelsen under detaljplanearbetet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen dr sammantaget positiv till att Stora Skondal
foreslds bebyggas med bostdder och allmén samhéllsservice. Det
ar naturligtvis trakigt att s manga hus kommer att rivas inom
omrddet men det dr svart att undvika om marken ska nyttjas
effektivare.

Genomforandet ska vara klart ar 2035 vilket ger en
utbyggnadstakt med cirka 300 bostider per &r. Inom omrédet
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finns det flera hundra bostidder som ska bevaras. For boende pa
stiftelsens omrade blir det ménga ar med stindigt pagéende
byggarbete. Forvaltningen anser att det dr en fordel om
utbyggnadstakten kan forceras. Hammarby sjostad och Norra
Djurgérdsstaden har som mest haft en utbyggnadstakt med 600
bostédder per r vilket borde vara mojligt &ven hér.

I borjan av programforslaget finns bland annat en referensgrupp
redovisad. Forvaltningen vill hir papeka att flera fran
forvaltningen endast har deltagit pé ett startmote och darfor inte
kan sédgas ha varit med och pdverkat programmets innehall.

Bebyggelse

Bebyggelsens storskalighet bor tonas ner inom vissa omraden
som exempelvis mot Flatens naturreservat och i delar av
Skogsbyn.

Pa hojden i Skogsbyn, ner mot Mollie Faustmans vég, foreslas
hus med sex viningar. Husen pd Mollie Faustmans vig kommer
ddarmed att ligga i skugga en stor del av aret. Forvaltningen anser
dérfor att antalet vAningar méste minska rejilt 1 detta omrade.
Hogre hus kan istdllet uppforas i mer centrala delar av Skogsbyn.

Omrédet Vistra Flaten var tidigare med som en del av
utbyggnaden av Lilla Skondal men utgick pa grund av
markforhallandena. Aven om det kan vara tekniskt mojligt att
bygga i omradet sa dr det sannolikt forenat med mycket hoga
kostnader. Nu foreslas hus med 14 véningar i direkt anslutning
till naturreservatet vilket dr en mycket okédnslig exploatering. Det
ar inte 1ampligt med hushdjder som nar 6ver tradtopparna i detta
omrdde. Vi ser d hellre att det tillférs ndgra vaningar pa husen
vid Berga torg som ska bli centrum 1 Stora Skondal. Forslaget tar
dven upp mojligheterna att dra en bilvig mot reservatet vilket
ocksé dr en mérklig prioritering enligt forvaltningen.

Med hénsyn till de kulturhistoriska byggnaderna inom Stora
Skondal anser forvaltningen att det dr vél hoga hus verlag som
planeras. Nagra véningar ldgre ar att foredra vilket ger de dldre
byggnaderna mer utrymme.

Generellt for Stora Skondal ndmns att bostadsgardarna ska ha en
storlek av minst 20 kvadratmeter per bostad. Det ér bittre att
framja det kvalitativa innehallet pa gardarna.
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Forvaltningen ér lite fragande till varfor det foreslés ett antal
flerbostadshus soder om kvarteret Kafferepet i norra delen av
omradet. Omréadet dr parkmark och ligger saledes utanfor
stiftelsens omrade.

Tillitsstruktur

Nar forslaget kommer till rubriken Tillitsstruktur blir det mycket
detaljerat hur omridet ska fungera. Varje kvarter ska ha en
gemensam multifunktionell lokal som kan fungera som
samlingslokal men &ven vara utrustad for specifika funktioner,
med exempelvis kok, verkstadsbénk, lekmiljo eller forvaring av
maskiner som boende delar pa. Delningskultur ska underlittas.
Forvaltningen anser att denna typ av idéer bor utformas av de
boende och inte behdver tas upp i programmet.

Forskolor

I forslaget foreslds drygt 60 forskoleavdelningar vilket ér relevant
sett till antalet bostdder. Forvaltningens onskemal &r att
overvdgande delen av forskolorna ska vara friliggande med 6—8
avdelningar pa varje. Komplementforskolor, med 4 avdelningar
inklusive tillagningskok, kan placeras i bottenvaningar pé
flerbostadshus. Forvaltningen ser dock svérigheter med
forskoleverksamheter som ska dela gdrd med boende. Av
erfarenhet vet vi att det 14tt uppstar problem med samnyttjande av
utemiljder.

Manga forskolor dr placerade 1 flerbostadshus. Forvaltningen dr
tveksam till att uteytorna verkligen kommer upp till 20
kvadratmeter per barn pd dessa gardar. Boverkets
rekommenderade minimimatt pa friyta ar for 6vrigt 40
kvadratmeter per barn 1 férskolan.

Skolor

En kommunal grundskola for 930 elever planeras vid Berga torg.
Skolgarden omfattar vardefull naturmark som utgér en viktig del
av ett spridningssamband. Skolgardar utgdrs vanligtvis av
mestadels hardgjorda ytor, vilket ocksa ér det 1ampligaste.
Naturmarken kommer snabbt att forvandlas och forlora 1 varde
om den anvinds som skolgard.

| det nya bostadsomradet i Stora Skondal vill forvaltningen géarna
att vara erfarenheter kring barn och ungdomar vags in i
planeringsprocessen sa att det offentliga rummet stimulerar till
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rorelse, social samvaro och att anvandningen av mark och lokaler
maximeras. Forvaltningen foreslar att det vid en skola i omradet
byggs in mojligheter till spontanidrott, lek och rorelse. | nérheten
placeras en parklek, en fritidsgard och en idrottshall.
Fritidsgarden bor kunna nyttja lokaler inom skolan.

Fordelen med att bygga en utemiljo dér det finns skola,
fritidsgard och parklek &r att det stimulerar till samarbete mellan
de olika verksamheterna. Man far ocksa en utemiljé och
spontanidrottsyta som ar bemannad med personal en stor del av
dygnet. Platsen har forutsattningar att bli en riktigt attraktiv plats
for rorelse och spontanidrott som &ven kan bidra till tryggheten i
omradet.

Forvaltningen &r medveten om att detta inte helt stimmer 6verens
med forslaget for placering av olika moteslokaler. Men tanken
kan forhoppningsvis vavas in i forslaget om de motesplatser man
vill skapa.

Forslaget att utoka Campus Skondal med ett virdgymnasium ar
en god idé. Fler utbildningsmojligheter behovs i Farsta
stadsdelsomréde.

Antalet arbetsplatser forutspas okas med cirka 1 000 till &r 2035.
Forvaltningen skulle gédrna se att arbetsplatserna blir minga fler
da det &r ett generellt behov for sdderort.

Sérskilda boenden enligt LSS

Forvaltningen har ett dnskemél om en villa for LSS-boende.
Villan bor ha fyra ldgenheter och den behdvs for personer med
tillaggshandikapp.

Trafik

Idén med M-hus — hus f6r méten, miljo och mobilitet — dr en bra
16sning pa parkering av en stor del av omradets bilar. Darutdver
ska finnas ett fatal garage. Men att det skulle fungera helt utan
gatuparkering dr inte realistiskt. Boende far besok, det kommer
leveranser, sopbilar, taxi, fardtjénst, handikapparkering etcetera.
Drygt 4 000 bostdder kommer att ge 6kad trafik.

Parkeringstalet for bil 4r lagt, 0,5 per bostad. Cykel-, gdng- och
kollektivtrafik ska prioriteras vilket dr utmarkt. En stor riskfaktor
ar dock att utbyggnaden av kollektivtrafiken kanske inte blir i den
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omfattning som dr ndodvéndigt. For att stiarka kollektivtrafiken
skulle en ny dragning av tunnelbanan till Skondal vara 6nskvérd.
Men det dr hogst osannolikt att detta kan ske i nartid.

Huvudgatan som ska gi genom Skogsbyn via Pepparkaksgrand
gor intrang pa forskolan Lilla Skogens gérd vilket forvaltningen
inte accepterar. Det blir en trdng och inte sdrskilt lamplig gata for
busstrafik mellan en forskola och Sandakraskolan. Aven
radhusomradet vid Pepparkaksgrands vandplan blir paverkat av
vigens dragning di den gér in 6ver samfillighetens mark.

En ny lokalgata foreslas fran Stora Skondals omrade till Skondals
centrum. Vigdragningen gér dver ett mindre omrade av parkmark
och kopplas till Bagarfruvigen. Forvaltningen anser att vigen kan
fylla en funktion men det blir en genomfart via bostadsomréddet vid
Bagarfruvigens véindplan vilket &r mindre bra.

Natur och ekologiska samband

Stora delar av omrddet som foreslas bebyggas dr mycket
naturskont. Skissen dver omréadet visar i flera delar pé en alltfor
hog exploatering som fordndrar natur- och landskapsbild pa ett
alltfor genomgripande sitt.

Bebyggelsen utgor barridrer for olika ekologiska spridningssamband
och sambanden blir ddrmed forsvagade. Med ldgre hus ar det mojligt
att barridreftekten blir mindre.

Risken att for manga trdd félls under genomforandetiden maste
minimeras genom att krav stélls pd exploatdrerna.

Parker, gronomriden och markigoforhallanden

I forslaget nimns att det planeras tva stadsdelsparker vilket inte
riktigt stimmer. Ett av kriterierna for en stadsdelspark &r att den
ska omfatta fem hektar. Skogsparken omfattar inte ens tva hektar.
Strandparken, 0stra och véstra delen, &r 6ver fem hektar men den
Ostra delen ligger inom ett omrédde som forvaltningen foreslas
arrendera av stiftelsen, vilket inte ar aktuellt.

Det kommer att bli &ndrade dgarforhdllanden for olika typer av
mark 1 omradet. Stadens trafikkontor tar Gver gatumark och
stadsdelsforvaltningen ansvarar for parkmarken. Forvaltningen
avvisar stiftelsens forslag att forvaltningen ska arrendera marken
1 Ostra strandparken, Talludden och Johannesberget. Antingen
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behaller stiftelsen mark och skotsel eller sé blir marken parkmark
och forvaltningen far da ansvaret for den.

Forvaltningen noterar att vi star som ansvariga for gatutrad vilket
ar felaktigt. Ansvaret for gatutrdd ligger hos trafikkontoret.

Forvaltningen utgar fran att vi blir involverade och mycket
delaktiga i utformningen av den mark som omvandlas till
parkmark dé det ar forvaltningen som ska hand om drift och
underhall.

I Farstas parkplan kan konstateras att stadsdelen Skondal saknar
stadsdelspark. Vistra och Ostra Strandparken har tillsammans en
yta som motsvarar storleken pa en stadsdelspark. Forutsittningen
for att strandparken ska bli en stadsdelspark &r att det Ostra
omradet omvandlas till parkmark.

I enlighet med Gronare Stockholm — riktlinjer for planering,
genomforande och forvaltning av stadens parker och
naturomraden — ska en gron oas finnas inom 200 meter fran
bostaden. Forslaget visar brist pa allmédnna parker i delar av
Berga Strand, Vistra Flaten och Ekbacken. Detta kan leda till ett
stort slitage pd de smé naturmarksomraden som sparas for att
behélla spridningssambanden.

I forslaget talas om ett kallbadhus, scen, vattenparterr, bastu,
odling, tennisbana, skridskobana med mera. Forvaltningen
formodar att detta dr exempel pa vad omradet skulle kunna
innehalla. Forvaltningen foreslar att kallbadhus, tennisbana och
bastu ska skotas genom foreningar eller av idrottsforvaltningen.
Ovriga funktioner som finns p4 parkmark behdver forvaltningen
vara med och péaverka da det 4r mark som vi ska skdta.

I skissen over Stora Skondal finns tva stora bollplaner. Storre
bollplaner hanteras av idrottsforvaltningen. Forvaltningen ser
annars hellre att det blir flera mindre bollplaner for spontanidrott
dé& smd planer brukar anvéndas i storre utstrackning.

Nedanfor Vistra strandparken visas bryggor och ett kallbadhus.
Forvaltningen anser att det blir vdl manga bryggor nere vid
Drevviken och att det skulle vara trevligare att behalla den
naturliga stranden.



Stockholms
stad

Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3-623/2017
Sida 17 (17)

Det ér bra att det 1 forslaget uttalas att skotselplaner ska tas fram
av bade stiftelsen och forvaltningen for de grona ytorna.

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden overldmnar

forvaltningens tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggndmndens forslag till program for Stora Skondal



