Utlatande 2017: RI+IV (Dnr 112-1387/2017)

Skolfastigheter i Stockholm AB:s nybyggnad av

Kista Angs skola i Kista
Inriktningsbeslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnad av Kista Angs skola, till en total
investeringsutgift om 361 mnkr, godkénns.

Foredragande borgarraden Karin Wanngard och Olle Burell anfor
féljande.

Arendet

I takt med utbyggnaden av bostéder, i enlighet med stadens mél om 140 000
nya bostéder till &r 2030, behover ocksé skolkapaciteten forbéttras. Darfor
foreslés inriktningen att Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) tar fram
underlag infér en nybyggnad av grundskola, Kista Angs skola i Kista.
Investeringsutgiften uppgar till 361 mnkr med utbildningsndimnden som
hyresgist.

Projektets mél &r att den nya grundskolan ska kunna inrymma totalt 740
grundskoleelever mellan forskoleklass och arskurs sex. Inflyttning planeras till
sommaren &r 2022.

Den nya hyran for Kista Angs skola till utbildningsnimnden uppgr till
18,3 mnkr. Investeringsutgiften motsvarar 44 700 kr per kvm, vilket inte
beddms vara orimligt med hénsyn tagen till att projektet bland annat. ska




genomforas pé en fastighet med hog lerméktighet som kréver omfattande
markarbeten.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Vara synpunkter

Alla stockholmare ska kunna lita pé att det finns bra och attraktiva grundskolor
ndra hemmet oavsett var i staden man bor. I Stockholm ser vi till att det finns
bra kommunala forskolor och grundskolor ndra hemmet, och just Kista &r en
stadsdel som verkligen priglas av utbildning och utveckling.

Staden vixer kraftigt och behovet av att bade bygga ut befintliga skolor och
att bygga nya 4r stort. Majoriteten gor i budgeten for ar 2018 en storsatsning
pa detta. Vi tar en aktiv roll for att se till att staden klarar av att ta emot stora
arskullar och hitta val fungerande lokalldsningar i hela staden. Vi
astadkommer mer dn en fyrdubbling, frdn 800 miljoner kronor &r 2013, till 3,2
miljarder &r 2018 nér det géller investeringar i stadens forskolor och skolor.

Det nu aktuella projektet skapar ca 740 nya platser for elever i arskurserna
F-6. Skolan kommer att ha en idrottssal och ett tillagningskok med matsal som
kommer att kunna hyras ut till allménheten. Entrén riktas mot stadsdelstorget
med en planerad scen. Skolgarden vetter mot stadsparken. Dessutom kommer
skolan att byggas for att klara Miljobyggnad klass silver.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Tjinsteutlatande frdn SISAB for Kista Angs skola
3. Utdrag ur protokoll frén styrelsen for SISAB 26 september 2017

Borgarridsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.
Séarskilt uttalande gjordes av borgarradet Joakim Larsson (M) enligt foljande.

Vi har inga invéindningar i sak mot foreliggande projekt eller mot en hog
investeringstakt som sddan. Nér Stockholm véxer i en historiskt stor omfattning ar det
bade nodvandigt och rimligt att méta den vixande stadens behov med betydande



investeringar i savil skolor som bostéder och infrastruktur av olika slag. Under
Alliansens ar i majoritet okade ocksé investeringstakten betydligt for att svara upp mot
framtidens behov. Inte minst togs en planering for omfattande utbyggnad av just
skollokaler fram. Vi har dérfor ingenting i sak att anmérka pa vad avser det
foreliggande drendet, men ifrgasitter de politiska forutsdttningarna for att siakerstélla
en ansvarsfull och langsiktigt hallbar finansiering av kommunkoncernens
investeringar.

Alliansen férde mellan 2006—2014 en politik for kommunkoncernen som forenade
en hog investeringstakt med en aktiv fastighetsforvaltning som inkluderade sévél
ombildningar av hyresrétter som bestandsforséljningar. Darmed lades en solid grund
for att genom intdkter fran realisationsvinster minska kommunkoncernens behov av
extern upplaning. Nér vi lamnade 6ver 2014 var dérfér kommunkoncernens samlade
laneskuld langt lagre dn den hade varit om investeringarna hade finansierats endast
genom extern upplaning.

Den socialdemokratiskt ledda majoriteten for av ideologiska skil en helt annan
politik, till skada for kommunkoncernens 1dngsiktiga finansiella stdllning och med
allvarliga foljder dven for driftbudgeten pa langre sikt. Genom att majoriteten
dogmatiskt forvagrar hyresgéster i stadens bostadsbolag att frikdpa sina ldgenheter och
genom att majoriteten av likaledes dogmatiska ideologiska skl motsatter sig
avyttringar ur bostadsbolagens bestand uppstar inga realisationsvinster. Darmed &r
majoriteten till f61jd av sin politik tvingad att helt och fullt finansiera investeringarna
genom extern upplaning. Prognosen i de finansiella manadsrapporterna ar saledes att
majoriteten kommer att 1dna omkring en miljard kronor i ménaden, med f6ljd att
kommunkoncernens skuldbérda mer én fordubblas till omkring 50 miljarder kronor
vid utgangen av innevarande mandatperiod.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for nybyggnad av Kista Angs skola, till en total
investeringsutgift om 361 mnkr, godkénns.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vagnar:
KARIN WANNGARD

Olle Burell



Ulrika Gunnarsson



Arendet

Staden har ett ml om att bygga 140 000 nya bostidder fram till 2030. Som ett
led av stadens utveckling férnyas och vidareutvecklas Kista enligt
framtidsvisionen Kista Science City till en stadsdel med en blandning av
arbetsplatser, bostdder, nérliggande service och hogre utbildning.

I den nya stadsdelen Kista Ang i Kista planeras for mer in 1 600 bostider.
Prognosen for befolkningsdkningen visar att dldersgruppen i aldrarna 6-15 ar
kan 6ka med over 1 000 personer fram till &r 2022. Behovet av en ny skola i
nya stadsdelen Kista Ang ir stort och mark har avsatts for indamalet i
samband med stadsbyggnadsndmndens planarbete som borjade 2013. Skolans
elevunderlag kan dven omfatta Kistahdjden och kommande nya
utvecklingsomraden i nirheten av Kista Ang och Kista Gérd.

I projektets forutsittningar har ingatt att planera skolan for att inrymmas
inom en avstyckad tomt av fastigheten Akalla 4:1, som idag 4gs av staden
genom exploateringsnimnden.

Projektet syftar till att uppfora en nybyggd grundskola, Kista Angs skola, i
den nya stadsdelen Kista Ang. Skolan planeras pa en kommande avstyckning
av fastigheten Akalla 4:1 for uthyrning till utbildningsndmnden. Projektet
forutsatter att exploateringsndmnden antar beslut om markanvisning for att
upplata marken med tomtratt till SISAB. Det forvéntas ske under hosten 2017.
Intill skolan planerar ocksa SISAB for byggandet av en forskola med Rinkeby-
Kista stadsdelsndmnd som hyresgést, pd mark som ocksé upplats av staden.
Forskolan ingar dock inte i detta drende.
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Vy fran intilliggande omgivning mot skolan

Avsikten dr att skolan ska ha kapacitet att inrymma totalt 740 elever mellan
forskoleklass och arskurs sex. Ytorna kommer att i storsta mojliga man att
utformas i enlighet med utbildningsndmndens funktionsprogram. Totalt
kommer skolan att bli ca 8 100 kvm.

Skolan kommer att ha en idrottssal och matsal som ska vara mdjliga att
hyra ut. Den kommer &ven att ha ett eget tillagningskdk. Entréytorna riktar sig
ut mot stadsdelstorget och skolgarden dr vind mot den kommande stadspark
som ocksa planeras i omradet.

I den planering som foreligger ska utbildningsndmnden fatta beslut om att
for egen del godkénna inriktningen den 19 oktober 2017. Dagen fore, den 18
oktober 2017, ska drendet behandlas i kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Planeringsfasen infér genomforandebeslutet omfattar att systemhandlingar
kommer att tas fram med en kalkyl for genomférande, som foljer detta
underlag for inriktningsbeslut. I enlighet med den grénsdragning som finns
ansvarar utbildningsnimnden for ansékan om bygglov.

Skolan projekteras for Miljobyggnad klass Silver. Utifran
stadsbyggnadsndmndens oversiktliga grundundersokning framgar att marken
kan antas ha hog lermédktighet som leder till att palning kan komma att
behovas i stor omfattning.

Dagsvattenhanteringen kommer att sékerstéllas i samarbete med Stockholm
Vatten och Avfall med nedgridvda infiltrationsmagasin under skolgérden. Det
aterstér dock ett arbete att sdkerstilla ritt dimensionering pé de tekniska
systemen fOr att minimera riskerna vid héftiga skyfall. Vidare aterstér att



utreda markforhallandena avseende geotekniska forhallanden och dven
undersokningar for att sékerstélla bullerrisker och luftkvalitet.

Projektets investeringsutgift bedoms uppga till 361 mnkr. Utgiften
motsvarar 490 tkr per elev och 44 700 kr per kvm utslaget pé hela skolans yta.
Budget for utredningar i planeringsskedet fram till genomférandebeslut
inklusive redan upparbetade kostnader uppgar till 5,4 mnkr, som ska
direktfaktureras till utbildningsndmnden. Upparbetade kostnader uppgar i
september 2017 till ca 1,5 mnkr. Momsen &r avdragsgill, vilket gor att
beddmd investeringsutgift dr exklusive moms.

Den hyra som SISAB redogjort for ér berdknad utifran géllande ramavtal
for utbildningslokaler och uppgar pa helérsbasis vid inflyttning till 18,3 mnkr
for utbildningsndmnden. Den totala hyreskostnaden per elev och plats for
grundskolan blir ca 26 900 kr per elev och é&r.

Stadsbyggnadsndmnden ska fatta beslut om ny detaljplan, vilket planeras
till varen 2018. Byggproduktion kan inledas efter ansokan och godkénnande
av bygglov, vilket uppskattas till varen ar 2020 med planerat fardigstillande
till sommaren 2022. Genomforandebeslut planeras till hosten 2018.

Beredning

Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB beslutade vid sitt sammantrdde den 16 oktober
2017 foljande.
Inriktningen for nybyggnad av Kista Angs skola, till en total
investeringsutgift om 361 mnkr, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutade for egen del foljande.
1. Inriktningen fér nybyggnad av Kista Angs skola, till en total
investeringsutgift om 361 mnkr, godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson (M) och Lotta Edholm m.fl. (alla
L), bilaga 1.

Ersdattaryttrande gjordes av Erik Slottner (KD) som hanvisade till sérskilt



uttalande gjort av Moderaterna och Liberalerna.

Stockholms Stadshus AB och stadsledningskontorets gemensamma
tjénsteutlatande daterat den 25 september 2017 har i huvudsak foljande
lydelse.

Den planerade bostadsproduktionen i Kista bedoms medfora en stor Skning av antalet
barn i skoléldern. Stadsledningskontoret och koncernledningen anser darfor att
projektet blir ett viktigt bidrag for att uppfylla behovet av grundskoleplatser i Kista
Ang och intilliggande omraden i Kista.

Investeringsutgiften om totalt ca 361 mnkr motsvarar 44 700 kr per kvm. Det &r
inte en orimlig niva, sett till projektets komplexitet med hog lermiktighet som leder
till att stabilisering av marken behdvs i stor omfattning. Stadsledningskontoret och
koncernledningen anser att det &r positivt att skolan integreras med ovrig stadsmiljo,
med entré mot stadstorget och skolgird mot bakomliggande parkytor. Bredvid skolan
ska dven en forskola byggas av SISAB. I detta ser stadsledningskontoret och
koncernledningen att det kan finnas mdjligheter att samordna de upphandlingar som
ska genomforas, men ocksa att det bor analyseras om det finns andra vinster med att
samordna projekten.

Hyran for utbildningsndmnden uppgar till 18,3 mnkr per &r. Denna hyra utslagen
per elev och ar kan konstateras understiga den dvre grians om ca 30 000 kr, som
stadsledningskontoret brukar foéresld kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna i
samband med att nimnderna begir godkdnnande for hyresutgifterna. Sammantaget
anser stadsledningskontoret och koncernledningen att forslaget ger staden en eftersokt
forstarkning av grundskoleplatser dér det finns stora behov.

Mot bakgrund av ovanstdende foreslér stadsledningskontoret och
koncernledningen att koncernstyrelsen respektive kommunstyrelsen hemstiller att
kommunfullméktige beslutar om att godkénna inriktningen for nybyggnad av
grundskolan Kista Angs skola i Kista, med en investeringsutgift om 361 mnkr.



Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stockholms Stadshus AB

Sdrskilt uttalande gjordes av Joakim Larsson (M) och Lotta Edholm m.fl. (alla
L) enligt foljande.

Vi har inga invédndningar i sak mot foreliggande projekt eller mot en hog
investeringstakt som sédan. Nér Stockholm véxer i en historiskt stor omfattning &r det
bade nodvéndigt och rimligt att mota den véxande stadens behov med betydande
investeringar i savil skolor som bostéder och infrastruktur av olika slag. Under
Alliansens ar 1 majoritet 6kade ocksa investeringstakten betydligt for att svara upp mot
framtidens behov. Inte minst togs en planering for omfattande utbyggnad av just
skollokaler fram. Vi har déarfor ingenting i sak att anmérka pa vad avser det
foreliggande drendet, men ifragasitter de politiska forutsittningarna for att sékerstélla
en ansvarsfull och langsiktigt hallbar finansiering av kommunkoncernens
investeringar.

Alliansen forde mellan 20062014 en politik for kommunkoncernen som forenade
en hog investeringstakt med en aktiv fastighetsforvaltning som inkluderade sévél
ombildningar av hyresrétter som bestandsforséljningar. Ddrmed lades en solid grund
for att genom intdkter fran realisationsvinster minska kommunkoncernens behov av
extern uppléning. Nér vi ldimnade 6ver 2014 var darfor kommunkoncernens samlade
laneskuld langt lagre &n den hade varit om investeringarna hade finansierats endast
genom extern upplaning.

Den socialdemokratiskt ledda majoriteten for av ideologiska skil en helt annan
politik, till skada for kommunkoncernens ldngsiktiga finansiella stdllning och med
allvarliga foljder dven for driftbudgeten pa langre sikt. Genom att majoriteten
dogmatiskt forvégrar hyresgéster i stadens bostadsbolag att frikdpa sina lagenheter och
genom att majoriteten av likaledes dogmatiska ideologiska skl motsétter sig
avyttringar ur bostadsbolagens bestand uppstér inga realisationsvinster. Ddrmed &r
majoriteten till f61jd av sin politik tvingad att helt och fullt finansiera investeringarna
genom extern upplaning. Prognosen i de finansiella manadsrapporterna ar saledes att
majoriteten kommer att 1dna omkring en miljard kronor i manaden, med foljd att
kommunkoncernens skuldborda mer én fordubblas till omkring 50 miljarder kronor
vid utgangen av innevarande mandatperiod.



