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Kommunstyrelsen

2017-10-03 e o
UTDRAG

§178 Dnr 2016KSM0597.214

Antagande av detaljplan for bostader vid
Grandngsvigen

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiktige

— Detaljplan f&r bostider vid Graningsvigen antas.

Beskrivning av drendet

Stadsbyggnadsférvaltningen har upprittat forslag till detaljplan, inom del av
fastigheten Bollmora 1:94, vilken skapar byggritt for cirka 80 bostadsligenheter
i flerbostadshus. Sma studioligenheter eller lokaler f&¢ centrumindamal fir
inrymmas i bottenviningen. Parkering anordnas i huvudsak under planterade
bostadsgardat. Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Arendet har betetts av miljé- och samhillsbyggnadsutskottet som foreslir att
kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att anta detaljplan fér bostider
vid Graningsvigen. Sedan miljé- och samhillsbygenadsutskottets sammantride
har sprikliga rittelser gjorts i planbesktivaing och granskningsutlatande.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 20170925 §112.pdf
Tjanstesktivelse.pdf

Planbesktivning Dp Bostider vid Grandngsvigen Antagande.pdf
Plankarta—DP—Granéngsvﬁgen_PKantagande.pdf
granskningsutldtande.pdf

Kwvalitetsprogram_del av Bollmora 1_94 170908.pdf
Bollmora Tyreso Dagvattenutredning - 161026.pdf
Graningsvigen Trafikbuller rev 160225.pdf
MUR-001 (Markteknisk Undersékningsrapport). pdf
Solstudiet.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-25

§ 112 Dnr 2016KSM0597.214 UT D&q Q

Beslut om antagande av detaljplan for bostider
vid Grandngsvagen

Milj6- och samhéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullmiktige

= Detaljplan for bostider vid Graningsvigen antas.

Milj6- och samhaéllsbyggnadsutskottets beslut

— Paragrafen justeras omedelbart.

Beskrivning av drendet

Detaljplan, inom del av fastigheten Bollmora 1:94, skapar byggritt for cirka 80
bostadsligenheter i fletbostadshus. Smi studioldgenheter eller lokalet for
centrumédndamal fir inrymmas i bottenviningen. Parketing anordnas i huvudsak
under planterade bostadsgirdar.

Bilagor

Tjanstesktivelse.pdf

Planbeskrivning Dp Bostédet vid Graningsvigen Antagande.pdf
Plankatta-DP-Graningsvigen_PKantagande.pdf
granskningsutlitande.pdf

Kvalitetsprogram_del av Bollmora 1_94 170908.pdf

Bollmora Tyresé Dagvattenutredning - 161026.pdf
Graningsvigen Trafikbuller rev 160225.pdf

MUR-001 (Markteknisk Undersékningsrapport).pdf
Solstudier.pdf

usterandes sign Utdragsbestyrkande
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-25

2017-09-25
08:30-11:00
Bollmora

Se nirvatolista

Se narvarolista

och tid 2017-09-25
Paragrafer 107 -108, 112 - 115,118 - 120
Sekreterare M p‘j
]%mfcy Peel
Ordférande /CA ¢ c7 6
Mats Lmdblom §109-126 Kiristjan Valgur §107-108
Justerande wﬁt/ IZ O%’—
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS

Organ

Sammantridesdatum

Datum dé anslaget sitts upp
Datum d4 anslaget tas ned
Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Protokollet 4r justerat. Justeringen hat tillkinnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som &verklagandetiden.

Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet

2017-09-25

2olt-01-1%
Qo1 (v )3

Samhillsbyggnadsfotvaltningens arkiv
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‘ Utdragsbestyrkande
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Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-25

Narvarolista

Beslutande

Matrika Matklund (KD)

Mats Lindblom (L) ordférande § 109-126, €] tjinstgdérande §107-108
Anki Svensson (M)

Peter Odelvall (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Anita Mattsson (S)

Kiristjan Vaigur (S) ordférande § 107-108

Lennart J6nsson (S)

Peter Bylund (MP)

Helen Dwyer (C) tjinstgérande §107-108

Erséttare
Anders Linder (S)

Ovriga

Carolin Andersson, Planatkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Carolina Fintling Rue, Enhetschef f6r &versiktsplaneringsenheten,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsfotvaltningen

Emelie Hill, Exploateringsingenjot, Stadsbyggnadsfsrvaltningen

Emilia Reiding, projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Hampus Rubaszkin, politisk sekreterare, Miljdpartiet

Ida Olén, Enhetschef f6r detaljplanetingsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jennifer Peel, Projektsamordnare, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsfdtvaltningen
Johan Nilsson, byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Maria Harvig, kommunikatét, Stadsbyggnadsférvaltningen

Matita Bertilsson, politisk sekeetetare, Socialdemoktatetna

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsférvaltningen

Veronica Mofalk, byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Helena Swahn, Enhetschef f6r mit- och kattenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen
Goran Bardun, Kommunekolog, Stadsbyggnadsforvaltningen

Emelie Hill, Exploateringsingenjot, Stadsbyggnadsférvaltningen

Eugéne Teterin, Projektcontroller, Stadsbyggnadsférvaltningen

Justerandes sign V% ‘ W ; Utdragsbestyrkande
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Meso kO u Miljs- och samhillsbyggnadsutskottet

2017-09-25

Emelie Malaise, tf enhetschef {6t exploateringsenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen
Benny Betg, Controller, Stadsbyggnadsférvaltningen

Adam Nyman, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Mattias Endredi, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Smeder, Exploateringsingenjér, Stadsbyggnadsférvaltningen

Asa Strdm, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen

Johanna Wadhstorp, Planarkitekt, Temagruppen

Carina Lindberg, Masshanterare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Petnilla Sundling, Datasamordnare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Ronald Gustavsson, Byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Martin Wallin, Chef 6t byggledning och projekteringsenheten, Stadsbyggnadsfotvaltningen

Franvarande

Fredrik Sawestihl (M), Ordférande

Marie Akesdotter (MP), 2:e vice ordférande
Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L)

Anna Lund (KD)

Karin Ljung (S)

Inger Gemicioglu (V)

Justerandes sign % | W /B( Utdragsbestyrkande



TJANSTESKRIVELSE

Tyresé kommun 2017-09-08

Carolin Andersson

planarkiteke 1(3)
Diatienummer

2016 KSM 0597, 214

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

Bostédder vid Grandngsviagen

Forslag till beslut

Milj- och sambhillsbyggnadsutskottets férslag till kommunstyrelsen for forslag

till kommunfullmiktige

- Detaljplan fér bostider vid Graningsvigen antas.

H

ara Kopparberg Ida Olén
Stadsbyggnadschef Enhetschef detaljplaneting

tyres0 kommun



2(3)

Sammanfattning
Detaljplan, inom del av fastigheten Bollmora 1:94, skapar byggritt for cicka 80

bostadsligenheter i flerbostadshus. Smé studiolidgenheter eller lokaler f6r
centrumindamal fr intymmas I bottenviningen. Parkering anotdnas 1 huvudsak

under planterade bostadsgirdat.

Beskrivning av &rendet

Bakgrind :

I februati 2015 fick Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdeag att utreda fler
omréden f6r méjliga matkanvisningat bla. ”Hasselbackens fottsittning vid
Graningsvigen” fér att uppnd kommunens bostadsmil, 300 nya bostider/#r.

Det resulterade i att flera detaljplaner startades.

Hékerum Bygg AB inkom i april 2015 med 6nskemdl om planbesked for att
uppritta ny detaljplan inom del av den kommunaligda fastigheten Bollmora
1:94 f6r bostider vid Granidngsvigen. Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet var
positiv till en planindring. Planforfrdgan gillde det ovannimnda omridet som
utskottet givit forvaltningen i uppdrag att utreda vidare f6r bostadsbebygpelse.
Planiindringen ar dven dverensstimmande med den framtida inriktningen fér

planeringen av centrala Tyreso (se samridsforslaget for ny dversiktsplan).

Sambhillsbyggnadsférvaltoingen fick diiefor den 6 maj 2015 i uppdrag av Miljo-
och samhillsbyggnadsutskottet (MSU 2015-05-06 § 77) att uppritia ctt férslag
tilt detaljplan med standardforfarande for del av fastigheten Bollmora 1:94 vid

Graningsvigen.

Granskningsskeds

Detaljplanen har varit ute pd granskning under perioden 7-21 mars 2017.
Sammanlagt har 11 yttranden inkommit. Lansstyrelsen, Forsvarsmakten och
Luftfartsverket har inga erinringar mot frslaget. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning att planens genomfdrande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. LEtt antal remissinstanser hat haft synpunkter pa hur

planhandlingarna kan fSriydligas.

Tre ytrranden har inkommit fedn ndrboende 1 Bollmora Betg och vid
Graniingsvigen. De Ar kritiska till punkthusens hojd (7-vaningar) och

placeringen av de nya bostadshusen i Bollmora Bergets parkslint. De tror att de

tyresd konmun
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nya husen kommer att skymima utsikten och skugga befintliga bostadshus pi

berget.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter granskning i mars 2017 bedomt att

inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen fér fortsatt planatbete.

Beskerivning av forsioget

Planomridet 4r i dag en obebyggd grén sluttning med blandskog, helaget mellan
Bollmora Berg och Grandngsvigen. Omridet ligger citka 500 meter frin Tyresd
centrum och har goda kollektivtrafikférbindelser. Planforsiaget innebir att

cirka 80 nya ligenheter kan byggas i tre punkthus pi en sammanlinkande
sockelvdning som delvis skiir in i sluttningen. Husen fir vara hgst 7 viningar

mot gatan.

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa ett bebott och teygpt gaturum vid
denna del av Graningsvigen. Forgirdsmarle mot gatan aktiveras med
huvudentréer till bostiderna och uteplatser till studioligenheter/lokalet.

De smi studiolfigenheterua ir en bostadstyp som saknas i niromradet och utgte
ett komplement till befintliga bostider. Patkering f6r bostidernas behov
forliggs 1 garage (30 pp) och pd en markparkering. (14 pp).

Miljékonsekvenser

Genomfbrandet av detaljplancn beddms inte innebira nigon betydande
miljdpaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4, En miljébeddmning enligt miljobalken
beddms darmed inte behdvas upprittas. Detaljplanen bedéms inte medféra
negativ piverkan pa miljokvalitetsnormer, MIKN.

Trafikbullerrikevirdena f6r bostider uppnas genom bulleravskinmade uteplatser

for smé studioldgenheterna som ligger i sockelviningen.

Grona inslag i forgirdsmark och planterade bostadsgardar kompenserar den

naturmark som tas i ansprik for den nya bebyggelsen.

Planforslaget hat utvecklats avseende anpassning till natuemark och topografi
samt till kommunens planer att omvandla Grandngsvigen till en trafiksiker och
trygg kvartersgata. [itt forslag till lokal dagvattenhanteting har utvecklats och

redovisas 1 planhandlingarna.

fyresd kommun



Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Carolin Andersson planarkitekt september 2017
Dnr 2016 KSM 0597. 214

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Grandngsvagen

Del av fastigheten Bollmora 1:94
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan
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DETALJPLAN FOR BOSTADER VID GRANANGSVAGEN september 2017
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: 2016 KSM 0597. 214

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till denna detaljplan hér féljande handlingar:
* Planbeskrivning (detta dokument)
e DPlankarta i storlek A1/A3 i skala 1:500/1:1000
®  Granskningsutlitande
o  Kvalitetsprogram
¢ Fastighetstorteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

® Vadir en detaljplan — se sista sidan 1 planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

® Graningsvigen, Bollmora Trafikbullerutredning av Soundcon AB
(Rapport 11702, 2016-02-25, rev.2017-06-02 nya riktlinjer beskrivna)

¢ Dagvatten PM av Mark & Landskap i Vist AB (Rapport 2017-06-02)

® Geoteknisk utredning av Structor Mark Goteborg (Rapport PM-00 och
MUR-001 utforda 2016-02-05)

® PM Berg, Tyréns AB (slutrapport 2016-11-25)

e PM Inventering av trid, Tyréns AB (slutrapport 2016-12-07)

®  Solstudier av Arkitekthuset (2016)

¢ Ilustrationer pa forslaget dr framtagna av Arkitekthuset (2016-2017)

¢ Kvalitetsprogram Hokerum/Arkitekthuset (2017-06-02)

Forfarande

Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL SFS 2010:900 i dess lydelse
efter 1 januari 2015 med standardforfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i antagandeskede.

Tidplan

Tidplanen kan forindras under planarbetet som en f6ljd av oférutsedda hindelser.
Planbesked 2015-05-06

Samrad 3-27 maj 2016
Underrittelse Kvartal 1, 2017
Granskning 7-21 mars, 2017
Antagande Kvartal 3, 2017

Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2017
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SAMMANFATTNING
Syfte

Denna detaljplan, inom del av fastigheten Bollmora 1:94, skapar byggritt for cirka 80
bostadsligenheter 1 flerbostadshus. Sma studioligenheter/lokaler for centrum-

andamal far inrymmas i bottenvaningen.

Den nya bebyggelsen dr ett led i att skapa fler bostider i ligen nira kollektivtrafik.
Bebyggelse som bidrar till att skapa ett bebott och tryggt gaturum vid denna del av
Graningsvigen. Forgardsmark mot gatan aktiveras med huvudentréer till bostiderna
och uteplatser till studioligenheter/lokaler. Studioligenheter ir bostider pa maximalt
35 m? med upphéjda uteplatser mot gatan som omgirdas av grénska och ricken som
skyddar frin insyn och trafikbuller. Gréna inslag i forgirdsmark och planterade
bostadsgardar kompenserar den naturmark som tas i ansprik f6r ny bebyggelse.

Huvuddrag

Planomradet ir i dag en obebyggd, skogkladd sluttning mellan Bollmora Berg i vister
och Graningsvigen i 6ster. Omradet ligger cirka 500 meter sydvist om Tyresd
centrum och har goda kollektivtrafikforbindelser.

Den planerade bebyggelsen bestir av tre punkthus pa en sammanlinkande
sockelvaning som skir in i bergssluttningen. Punkthusen innchiller bostider.
Sockelvaningen innehaller patkering och ligenhetsforrad i sin inre del. I den yttre
delen, mot gatan, planeras huvudentréer, ett tiotal smé studioligenheter/lokaler for
centrumindamal och utrymmen f6r bostadskomplement. Husen fir vara hégst sju
vaningar frin gatuplanet.

Pa en tre meter bred forgardsmark planeras uteplatser och gronska for att, i
samverkan med studioligenheter/lokaler, bilda en aktiv front mot gatan.

Pa sockelvaningens planteringsbara terrassbjilklag planeras grona bostadsgardar for
lek och rekreation. Sockelvaningens terrassbjilklag ansluter, pa ett naturligt sitt, till
befintlig naturmarks topografi och vegetation.

In-/utfart till garage och parkering planeras, for den sédra delen, direkt mot
Graningsvigen och, f6r den norra delen, 6ver en markparkering och vidare ut pa
Graningsvigen. Angoringsfickor for korttidsparkering anordnas i anslutning till
bostidernas huvudentréer mot Graningsvigen.

Bakgrund

[ februari 2015 fick Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utreda fler omriden
f6r mojliga markanvisningar for att uppna kommunens bostadsmal, 300 nya
bostider/ar. Det resulterade i att flera nya detaljplaner pibétjades, bland annat,
“Hasselbackens fortsittning vid Graningsvigen”.

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet gav, i april 2015, positiv besked pa en
ansokan fran Hokerum Bygg AB om planbesked f6r en detaljplan for bostider inom
en del av den kommunaligda fastigheten Bollmora 1:94. Planférfragan gillde
“Hasselbackens fortsittning vid Granangsvigen”. Den éverensstimmer med den
framtida inriktningen for planeringen av centrala Tyresd som beskrivs 1 kommunens
pagiende arbete med en ny Oversiktsplan.
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Uppdrag

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick den 6 maj 2015 i uppdrag av Miljs- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU 2015-05-06 § 77) att uppritta ett forslag till
detaljplan, for cirka 60-70 ligenheter i flerbostadshus, pi del av fastigheten Bollmora
1:94 vid Graningsvigen. Planen upprittas med standardférfarande.

Planforslaget har varit ute pa granskning under perioden 7-21 mars 2017. Sammanlagt
har 11 yttranden inkommit, varav tre ir frin nirboende. Stadsbyggnadsférvaltningen
har bedémt att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for fortsatt planarbete.

Behovsbed6mning

Genomforande av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande miljdpaverkan
enligt vad som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av frordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Se den sammanfattande behovsbedémningen pi sid. 9.
Detaljplanen bedéms inte medfora negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer, MICN.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger cirka 500 meter sydvist om Tytesé centrum. Planomradet grinsar
1 oster till Grandngsvigen och i vister till naturmark i sluttningen upp mot Bollmora
Berg. I norr och séder avgrinsas planomradet av naturmark och gang- och cykelvigar
som leder frin Bollmora Berg, passerar éver Graningsvigen med broar och ansluter
till marken Gster om vigen med cirkelformade ramper.

Planomradet angrinsar i nordvist till omradet f6r den nya detaljplanen 425 - Bostider
vid Hasselbacken och till ett pagiende planarbete for omridet omkring Granitvigen.
Bostiderna for Hasselbacken ar under byggnad. Detaljplanen fér Granitvigen ir i
samradsskedet.

-

B %
vid

a— " g = e c - v ST F e, B A
Oversiktsbild som visar planerade bostéder i denna detaliplan och planerade bostader
Granitvdgen samt pagaende byggande av bostéder i Hasselbacken. Se vidare sidan 9.
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Areal och markéagoforhallanden

Planomradet ar cirka 4500 m? stort och omfattar del av fastigheten Bollmora 1:94
som dgs av Tyresé kommun.

Riksintressen

Omradet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planforslaget ir inte forenligt med kommunens éversiktsplan (antagen 2008) som
pekar ut omradet som naturmark. 2013 startade arbetet att ta fram en ny
oversiktsplan som ska blicka fram mot 2035. Samrad avslutades april 2015, och ett
utvecklat forslag presenterades viren 2016.

I detta forslag giller for Bollmora som helhet att “Eommunens och dvriga aktirers arbete
ska rikla in sig pd att arbeta med fortatning och kompletteringsbebyggelse inom hela kommundelen,
Jramfsrallt i ligen nira kollektivtrafik”. Det hir aktuella planomridet ligger inom omrade
for 7 Stadsbygd-Stadsmdssig karaktir dar bostider i flerfamiljshus, arbetsplatser, restanranger,
néje, handel eller annan verksambhet, som dr forenlig med bostider, blandas.” En annan princip 1
torslaget ar att bostadstorsoryning ska; “underidtta intride pa bostadsmarknaden fir
ungdomar och andra grupper som har svirt att hitta en egen lingsiktig bostad.” Planférslagets
sma studioligenheter (35 m?) kan vara ett led i denna strivan. Sammantaget betyder
detta att planforslagets markanvindning Gverensstimmer med kommunens forslag till
ny oversikesplan.

Géllande planer och pagaende planering och byggande
Planomradet ligger inom “Stadsplan for Bollmora Berg”, nr. 103A (faststilld 1963-10-
04). Planen anger anvindningen allman platsmark for park respektive park/gata for
det omrade som planforslaget omfattar.
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I anslutning till planomradet byggs och planeras nya bostader vid Granitvdgen och i
Hasselbacken.

Inom Bollmora pagar planering och byggande for ett stort antal bostider.

I direkt anslutning till i denna plan genomférs nu en detaljplan for bostader i ett
omrade som kallas Hasselbacken. En ny detaljplan ar ocksi under arbete for omradet
omkring Granitvigen.

¢ Hasselbackens bostider ir under byggnad. Totalt kommer det att innehélla 200
ligenheter 1 4-6 vaningar hoga hus.

* Planférslaget for Granitvigen syftar till att mojliggora for cirka 400 nya bostader
lings Granitvigen. Inom omrade D, som angransar till denna plan, planeras 45-
65 bostider i fyra lamellhus.

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Detaljplanens lokalisering av bebyggelse bedoms som limplig. Den medfor ingen
skada pa ekologiskt kansliga omriden eller riksintressen. Effekterna av detaljplanen ar
hanterbara utan att riktvirden for luft och vatten riskerar att 6verskridas. Nationella,
regionala eller kommunala miljémal dsidositts inte. Det betyder att ett genomférande
av detaljplanen inte innebir nigon betydande miljopaverkan enligt miljobalkens 6 kap
11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms
inte heller leda till nagra negativa effekter pa méinniskors hilsa och sikerhet.

En miljdbedémning enligt miljébalken behéver dirmed inte upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MIKN)

Luft: Konsckvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet 1 kommunen
forvintas inte Gverstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten: Tyresins sjosystem bestar av flera vatten med och utan MKN. Recipienten
Albysjon dr ett s.k. dvrigt vatten och ar inte klassad som vattenférekomst. Den har
dirfor ingen miljokvalitetsnorm. Det har diremot vattendraget Tyresan, som
strommar genom Albysjon. Tyresin har en gillande miljokvalitetsnorm “god
ckologisk status” som ska uppnas senast 2017. Detaljplanens paverkan pa MKN {or
vatten anses som forsumbar da dagvattenavrinningen inte forvintas 6ka i nagon
storre utstrickning, forutsatt att atgirder beskrivna i dagvattenavsnittet £6ljs. Antalet
fororeningar som skulle kunna na slutrecipient bedoms dirmed inte heller oka.
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PLANFORSLAG

Natur och landskapsbild

Planomradet bestar av ett sluttande naturomride mellan Graniangsvigen och
Granitvigen pa Bollmora Berg. Marken utgors av blockig terring med berg i dagen.
Omridet dr till en del paverkat av en virmekulvert {6t fjarrvirme med tvi kammare.
Inom omridet vixer ett stort antal trid av olika slag.

Detaljplanen innebir att ungefir hilften av det cirka 8 500 m2 stora gronomridet
bebyggs eller paverkas av byggnationen. Bebyggelsen, inklusive utvindig angdring och
parkering, medfor en relativt omfattande schakt in i bergsslinten. Denna schakt
paverkar dven ytor som inte ska bebyggas. Dessa ytor ska anpassas pi ett naturligt sitt
till opaverkad naturmark

En tridinventering har gjorts av Tyréns och omfattar hela sluttningen mellan
Graningsvagen och Bollmora Berg. Den visar att flertalet trid ar bjork och asp. En
del trdd ar gran och tall samt enstaka individer ek, en, 16nn och apple. I 6vrigt finns
mycket uppslag av slykaraktir som fagelbir och asp. Det finns trad med bevarande-
virde som till en del kommer att tas ner. I planomridets nirhet finns det trid som
bor skyddas och andra trid som kan laimnas utan atgird. Alla granar (Picea abies)
kommer sannolikt paverkas 1 den grad att de inte kommer att kunna vara kvar. Det
medfor att mer ljus kommer ni marken och férandra upplevelsen av ytan. De trad
och den naturmark som ligger inom 5-10 meter frin planomridet ska skyddas i
erforderlig omfattning. Skador och annan paverkan till foljd av byggnadsarbeten ska, 1
mojligaste man, dterstillas till ett skick liknande befintlig naturmark.

[ den stdra delen ar marken idag relativt opiverkad. Bergschakt for husgrunder
kommer i stor del paverka intrycket och upplevelsen av de berghillar som finns dir.
I den sydvistra delen finns en del enar och berghillar och platsen avviker fran ovriga
delar. En del av naturmarken 1 den sédra delen av naturomradet har dock limnats
utantdr planomridet och kan bevaras.

I den norra delen planeras en markparkering och infart till garage som ligger under
bostadsgardarna. Hir maste marken schaktas ur for att skapa en plan yta. Stodmurar
och bergsslinter terrasserar marken upp mot den kommunala ging- och cykelviigen i
nordvist.
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Den naturtmark som tas i ansprik fér byggnader och hirdgjorda ytor fér
markparkeringar, tillfarter och forgardsmark kompenseras med grona inslag i
forgardsmark och planterade bostadsgirdat.

B BEBE

HUS 2, FASAD MOT SODER

HUS 3, FASAD MOT NORR

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersékning har utférts av Structor i januari 4t 2016.
Undersokningen har kompletterats med sprickkartering och bergkvalitetsbedémning

av naturomridet lings Grandngsvigen. Denna undersékning har utforts av Tyréns
AB inovember &t 2016.

Structors unders6kning visar att matknivan vid Graningsvigen ligger pi citka +38
metet Sver havet. Dirifrdn stiger terringen citka 14 meter upp till Granitviigen i
sydvist. Sluttningens lutning varierar mellan 1:10 och 1:2. Marknivan inom
planomradet stiger cirka sju meter (+38 - +45). P4 grundkartan markeras vissa
omriden med berg i dagen. Dir vilar ett tunt ticke mullhaltig jord direkt pa betget.
Mellan dessa omriden bestir marken, under den mullhaltiga jorden, av morin (silt,
sand, grus, sten och block). Djup till berg vatierat mellan 0 och cirka 2 meter.

I rapporten beskrivs mullhaltig jord som sittningskanslig, daremot 4r morin inte en
sattningskinslig jordart.

I samband med Structors undersékning miittes stabiliserade fria grundvattenytor 1
éppna skruvprovtagningshal. Vid utférda matningar Mg vattenytan pa cirka 1 meters
djup.

Structors slutsats dr att totalstabiliteten ar tillfredsstallande och nagon risk fér
jordskred eller ras {oreligger inte.

Tyréns undersoking visar att bergmassan ir sprickfattig och av god kvalitet. Det finns
dirmed goda forutsittningar for att projektera fram en lésning for rationell
bergschakt med férutsigbart resultat. Daremot kan den mingd 1ésa block som finns i
sluttningen ovanfdr de planerade fastigheterna orsaka risker. Se vidare under
GENOMFORNDE, EKONOMI & ANSVAR/ Tekniska frigor/ Geotekniska fragor pa sid 25.

Radon

Planomridet ligger inom normalriskomride for radon. Ingen radonundersékning har
dock utforts. Byggnader inom normaleiskomride ska normalt utféras med radon-
skyddande konstruktioner. Markradonmatning ska goras 1 genomférandeskedet.
Detta bor ske efter schakt f6r byggnaden sd att terrassbotten ir synlig,

11
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Bebyggelse
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SITUATIONSPLAN, PLANERAD BEBYGGELSE (Mark&Landskap i vast AB)
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Planomradet dr obebyggt och utgdrs av naturmark. Pa hojden i vister ligger Bollmora
Berg, ett bostadsomride som uppfordes pa 1960-talet. P4 6stra sidan om
Graningsvigen finns en cirka 25 meter bred patkeringsyta som hor till ett
bostadsomride med trevaningshus.

Detaljplanen innebir att en del av parkmarken inom fastigheten Bollmora 1:94
omvandlas till kvartersmark och fir byggritt for bostider med tillh6rande lokaler och
parkeringsgarage samt mojlighet att inrymma sma studioligenheter eller lokaler for
centrumindamil 1 bottenviningen.

= . N (> - X, S} 2 o s
Planerad och befintlig bebyggel (Volymstudie Arkitekthuset)

Volymstudier och stadsbhild

Tre punkthus star pa en gemensam sockelvining med den skogkladda sluttningen
upp mot Bollmora Berg som bakgrund. Sockelvaningen skir in i sluttningen och
doljer garage m.m. under ett planterat terrassbjilklag. Terrassbjilklagets bostadsgardar
ansluter mot naturmarken i1 vister och 6ppnar for utblickar mot landskapet i 6ster.
Sockelvaningen oppnar sig med studioligenheter eller lokaler mot forgardsmark lings
Graningsvigen. Forgardsmarken har uteplatser och planteringar mot gatans
gangstrak. Huvudentréer och entréer till cykelrum och andra bostadkomplement
bidrar ocksa till att skapa liv och rorelse mot gatan.

Punkthusen é&r sammanbdna med en sockelvaning. Grén férgérdsmrkansluter mot atans
géngstrak. Planterade terrassbjalklag mellan punkthusen ansiuter mot naturen i sluttningen upp
mot Bollmora Berg. (lllustration Arkitekthuset).

13
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Utformning och innehall

Bebyggelsen utformas som tre punkthus med en sammanhéllande sockelvaning som
stiacker sig lings Graningsvigen. Punkthusen innehaller cirka 80 ligenheter i sju
vaningar inklusive sockelviningen. Pa sockelvaningens terrassbjilklag mellan och
bakom punkthusen, anordnas planterade bostadsgardar for lek och rekreation.
Girdarna 6vergar sa naturligt som mojligt till anslutande naturmark. Stodmurar
forekommer i begransad omfattning,

Bostadshusen har huvudentréer mot gatan. Ett tiotal sma studioligenheter i inryms 1
punkthusens bottenvining/sockelvining och far avskilda uteplatser mot gatan. Aven
utrymmen for cyklar, barnvagnar och rullstolar samt avfall orienterar sig mot gatan.

Sockelvaningen inre del rymmer garage for bostadsparkering samt f6rrad och tekniska

utrymmen. Garaget har en infart direkt mot Granidngsvigen och en infart mot en
markparkering 1 den norra delen av omradet.
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Punkthusens fasader bestar av betongelement. Fogar mellan fasadelement ska
anpassas till elementens formgivning/monstergjutning eller doljas pa annat satt.
Takvaningens bostadsligenheter ér indr’agna och far en 2 meter djup terrass mot
gatan. T'akvaningens fasader skiljer sig i kul6r och material fran punkthuset i 6vrigt.
Terrasser skapar ett mervirde fér bostiderna och dessa tillsamMmans med en
avvikande fasadkulor sinker hojdintrycket av punkthusens fas#der mot gatan.

5
Sockelvaningens fasad avviker aven den fran punkthusens fasatler. Denna fasad har
stora glaspartier mot studioligenheter/lokaler, huvudentréer oeh cykelforrad m.m.
Glaspartierna bidrar till ljus och rérelser i gaturummet och kan2vara mer eller mindre
genomsiktliga for att anpassas till funktionen bakom fasaden. 1

Sektion genom det norra huset _
Studioligenheterna 1 botten-

viningen far inte vara storre
an 35 m2. De ar avsedda som

‘ student/ungdomsligenheter
- : eller f6r andra personer som
GLASSKARM e har behov av en liten bostad 1
«—
w 14
L
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ett centralt lige. De skyddas mot insyn och intring med terrasser som omges av
glasskirmar med konstnirligt utformade moénster.

TERRASS GANGBANA-PLANTERING-KORBANA

Utblickar

Utsikt fran bostadsfénster p& Granitvigen plan 2 och 3

Den héga och tita skogen begrinsar idag utsikten fran bostadsfonster 1 husen pa
Granitviagen. Det kommer den att géra dven efter ett genomfoérande av planforslaget,
men 1 den man skogen glesas ut nagot kan nya, linga utblickar skapas mellan de
planerade bostadshusen.

Sol

Solstudier har utférts och visar att den nya bebyggelsen har liten paverkan pa befintlig
bebyggelse. Solstudierna redovisas nirmare i kvalitetsprogrammet.

s

Var och hastdagjamning kl 10 Var och hostdagjamning kl 16
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Kvalitetsprogram

Gatumiljé med férgardsmark (illustration Arkitekthuset)

Ett kvalitetsprogram foér bebyggelse och utemiljé har upprittats av Hokerum byge.
Kvalitetsprogrammets syfte ér att, tillsammans med detaljplan och markanvisnings-
avtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid

projektering och byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens
omrade.

Kvalitetsprogrammet beskriver bebyggelsens innehill och utformning. Renderade
bilder pd den planerade bebyggelsen i sitt sammanhang och referensbilder pd material
och detaljutférande visar byggherrens ambitioner 1 genomférandet av detaljplanen.

Exempel pa referensbilder for utformning .

av fasader och markplanering

16
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Gator och trafik

Det finns, i dagsliget, inga infarter till planomridet. Tvé nya anslutningar till
Graningsvigen skapas for den nya bebyggelsen. In anslutning i planomradets notra
del leder 6ver en markparkering pa kvartersmark till en in-/utfart till parkeringsgarage
i den norra delen av sockelvaningen. En anslutning skapas mellan hus ett och tvé och
utgor in-/utfart till parkeringsgarage i den sédra delen av sockelvaningen.

Graningsvigen ir en viktig vig for trafik tll Tyres6 centrum. Kommunen planerar att
bygga om viigen till en trafiksiker och trygg kvartersgata for savil biltrafik som gang-
och cykeltrafik. Detaljplanen har samordnats med kommunens planer f6t vigens

ombyggnad.

o

Tillfarter, parkering och angéringsplatser pa Granangsvégen (Hlustration, Arkitekthuset)

Parkering

Bilparkering for de nya bostadshusen ryms inom sockelviningen (30p) och
markparkering (14p). Utmed Graningsvigen anordnas tva angdtingsfickor inom
gatumark for att tillpodose tillginglighet till bostadshusen entréer.

lllustration Arkitekthuset

Bollmora Berg Garage Bost Granangsv.

Cykelparkering finns i sockelvaningens cykelrum och i fristiende forradsbyggnader
for cyklar pa bostadsgardarna samt i ligenhetsforrad. Totalt finns det plats for 198
cyklar vilket motsvarar ett P-tal for cyklar pa 2,5 cyklar per ligenhet.

Kollektivtrafik

Omradet har god forsorjning med kollektivtrafik. Avstandet till nirmaste hallplats ar
cirka 150 meter. Busslinjerna 812C, 824, 491 och 802 trafikerar Graningsvigen.
Planforslaget medfor inga forindringar av kollektivtrafikforsorjningen.

17
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Kulturmiljé

Inga kiinda fornldmningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kiinda, f6religger anmiilningsplikt
enligt lagen om kulturminnen m.m. (1988:950).

Service och rekreation

Planomradet ligger centralt beldget i Tyresd. Avstindet till Tyresd centtum ir cirka
500 meter. Hir finns kommunens nod for kollektivtrafik samt offentlig och
kommersiell service 1 form av dagligvaruhandel, restauranger, virdcentral och
kommunal verksamhet m.m.

Avstindet till nirmsta natur- och rekreationsomrade, Erstavik, inom Nacka kommun
(norr om Tyresdvigen) och till Alby naturreservat och friluftsomride ir cirka 1 km.

Planférslaget medger lokaler fér centrumindamal i bottenviningen mot gatan. Det
innebir att de planerade sma studioligenheterna i bottenvaningen ocksa kan anvindas
fér kommersiell verksamhet och annan setvice.

Nyboda skola (en grundskola for drskurs 4-9) och férskolan Loket ligger nira
planomradet. Bebyggelsen inom planomradet saknar forutsittningar £or att inrymma
lokaler for férskola. Den branta terringen gér att det inte finns tillrickligt stora ljusa
och sammanhingande lokalytor 1 gatuplan. Bostadshusens viningsplan har en storlek
och disposition som inte ¥impar sig fér forskolelokaler. Ytor £6r utelek 4r ocksi
begrinsade och de ytor som finns behovs f6r de boendes behov. Det langsiktiga
behovet av skolor och frskolor i ndromridet maste utredas i ett storre sammanhang,

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Kommunala VA-ledningar
passerar planomradets sédra grins. Hir kan anslutningspunkt for vatten respektive
avlopp skapas och servisledningar kan ansluta till planomridets sydvistra horn.
Ledningar for vatten och avlopp kan sedan fa en atkomlig dragning i garageviningen
fram till stamledningar vidare upp i husen.

Virme

Exploatoren avser att ansluta de nya bostaderna tll fjarrvirme.

El

Vattenfall Eldistribution AB behdver forstirka elndtet i omreddet f6r att mota den
expansion planen medger. En plats £6r elnitstation har, efter samrid med Vattenfall,
reserveras i planomréidets norra del. Platsen sikras med planbestimmelsen . —
elnitstation pa plankartan.

Ledningar

Vattenfall Virme:s fjirrvirmeledning korsar planomridet och ledningen maste flyttas.
En ny placering av fjarrvirmeledningen och ett u-omride for denna har utretts av
Vattenfall 1 samrdd med kommunen.
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Dagvatten

Recipient for dagvatten ar Albysjon och Kalvijirden. Bida vattnen ir “mycket
kinsliga” for nirsalter, organiska dmnen och tungmetaller samt forindringar i
vattenomsittning enligt kommunens dagvattenriktlinjer. Befintlig dagvattenrening
frin avrinningsomradet sker i Kolardammen. Tyres6é kommun vidtar skyddsatgirder
genom att dagvattnet, pa vig mot slutrecipienten Kalvfjirden, passerar s.k.
fordréjningsmagasin (dagvattendammar). Kolardammen innehiller oljelinsar som
suger upp eventuella rester fran olja som flyter pd vattenytan.

Milet med kommunens dagvattenhantering ar att i si stor utstrickning som méojligt
rena, infiltrera och fordréja dagvatten inom respektive fastighet. Genom detta
forfarande kan kommunens dagvattennit och efterfoljande recipient avlastas.

Planerad bebyggelse, befintliga ledningar samt placering av férdréjningsmagasin och
drénerat fordréjningsdike. Mark & Landskap i vast AB
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En dagvattenutredning har gjorts av Mark & Landskap 1 Vist, 2016-06 02.
Utredningen utmynnar i féljande slutsatser:

Dagyvatten frin planomridet kan, efter férdrojning, anslutas till kommunens
dagvattenledningar som passerar norr och séder om planomridet.

Markforhallanden gér att infiltration inte ir mdjlig, i nigon stérre omfattning.

Det 6kade fléde som exploateringen medfér behéver dirfor tas om hand i
tSrdréjningsmagasin. Ett magasin i notr kan fordroja dagvatten frin det norra
bostadshuset och matkparkeringen. Ett magasin 1séder kan f5tdréja dagvatten fran
de tvi andra byggnaderna, gardsbjilklag och husdrinering. Viss tordréining kan dven
ske 1 planeringsytot pA férgirdsmark.

Ytvatten frin den branta naturmarken vister om planomridet tas omhand
i ett drinerat fordrdjningsdike, mellan springd bergyta och ny markyta/girdsbjilklag,
Vattnet i fordrojningsdiket leds till det sédra magasinet.

Kvattersmarkens markytor kommer att best av terrassbjilklag, gangvigar och
gronytor samt en mindre markparketing (14 bilar). Terrassbyilklag 6ver garage ska
vara planterbart och forses med planteringsbiddar f&r buskar och trid samt ytor med
naturgris eller annan markvegetation. Det innebir att den miingd féroreningar, som
fors till kommunens dagvattensystem bér bli mycket ringa. Detta under férutsittning
att takbeliggning m.m. inte utférs av koppar eller zink. Dagvatten frin markparketing
bér, pa grund av fatalet parkeringsplatser, inte kriva nigon rening utéver den som
sket i fordréjningsmagasinet.

Planerade atgirder bor fGrhindra ett ékat fléde i kommunens dagvattensystem,
Ett genomforande av detaljplanen bor inte heller medfsra en negativ paverkan pa
recipienten.

Miljo, hédlsa och sikerhet

PlanfSrslaget innebir inte risk for minniskors hilsa och sikerhet.

Stabhilitet och bergsslinter

En sprickkartering och betgkvalitetsbedémning av namiromridet lings
Graningsviigen har utférts av Tyréns AB i november ir 2016, Tyréns undersokning
visar att bergmassan it sprickfattig och av god kvalitet. Det finns dirmed goda
férutsittningar for att projektera fram en 16sning for rationell bergschakt med
forutsigbart resultat. Diremot kan den mingd l6sa block som finns i sluttningen
ovanfor de planerade fastigheterna orsaka risker. Under rubriken GENOMFORNDE,
EKONOMT & ANSVAR/ T'ekniska frigor/Geotckniska frigor pa sid 25 redovisas de
atgirder som behéver vidtas fér att undg dessa risker.
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Buller

I Svensk férfattningssamling “Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” anges foljande avseende buller fran spartrafik och vigar:
Buller frin spértrafik och vigar bér inte overskrida:

1. 55 dBA ekvivalent ljudnivi vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sdan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

3. Foren bostad om hogst 35 m? giller att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Nya riktviieden for trafikbuller

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en hojning av riktvirdena f6r buller vid
en bostadsbyggnads fasad frin spir- och vigtrafik. Férordningsindringarna trader i
kraft den 1 juli 2017 och bérjar galla pa en ging. De nya bestimmelserna kan
tillimpas pé plandrenden som pibérjats fr.o.m. den 2 januari 2015.

En héjning av bullerriktvirdena enligt beslutet innebir inte dndrade krav for
ljudmiljén inomhus, Fér buller vid en bostadsbyggnads fasad frin spartrafik och
vigar hojs tiktvirdena enligt foljande:
® en héjning av det befintliga riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA
ekvivalent ljudniva,

® en hojning av det befintliga riktvirdet 60 dBA ckvivalent ljudnivi f6r
bostider upp till 35 kvm till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

En uafikbullerutredning har utférts baserat pi trafikmingder frin Tyresé kommuns
trafikmitning pa Graningsvigen 2014 och en upprakning av mingderna med 1,5 %
per ar till dr 2025. Berdikningarna visar att man med aktuella férutsittningar
overskrider det nya riktvirdet 60 dBA for fasader mot Graniingsviigen. Maxnivierna
overstiger 70 dBA vid fasader mot gata samt for delat av fasad f6r det norra och
stdra husets norra respektive sédra fasad. Om planlésningar utférs sd att minst
hilften av boningsrummen vinds mot de skyddade sidorna kan riktvirdena uppfyllas.

I sockelviningen mot gatan planeras for enkelsidiga enrumsligenheter. Om dessa ej ar
storre dn 35 m? ska ekvivalent lJjudnivé vid fasad, enligt de nya riktlinjerna, inte
overskrida 65 dBA. Enligt trafikbullerutredningen éverskrid inte denna ljudniva vid
sockelviningens fasad. Uteplatser som uppfyller riktvirden for bullet finns pa den
upphojda girdsmiljén mellan husen.

Med redovisade atgirder kan Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppfyllas.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Anvindnins- Férklaring /syfte:

beteckning:

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

B Bostader. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Cq Lokaler for centrumandamal far finnas i bottenvaningen. (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Egenskaps- Ny bebyggelse ska utformas utan synliga byggelementskarvar {(Inom hela planomradet).

beteckningar: (PBL 4 kap 18 § punkt 1)

..... Marken far inte férses med byggnad. {(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

+++ Endast komplementbyggnad far uppféras. Total byggnadsarea f&r inte dverskrida 100
mZ. Enskild byggnad far inte ha stérre byggnadsarea &n 40 m2.Byggnadshdjd far Inte
Overskrida 3,5 meter. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Hégsta totalhéjd | meter Gver angivet nollplan

(PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

b, Terrassbjalklag ska dimensioneras fér plantering av buskar och mindre trad.
Ytskiktet ska till storsta del utgéras av naturgras eller annan markvegetation.
Terrassbjgtklaget far underbyggas med garage och lokaler f&r bostadskomplement m.m.
(PBL 4 kap 16§ punkt 1)

Vi Bostadsldgenhet i bottenvining far inte vara stoire &n 356 m2,
Bostadsldgenhet pa det dversta vaningsplanet ska vara indragen 2 meter fran fasadliv
mot gatan. (PBL 4 kap 11 § punkt 3)

ny Marken utformas sa att anslutningen mellan naturmark och terrassbjalklag/bostadshus
blir s& naturlig som méjligt. Markomradet far innehalla gang- och cykelvag samt
makadamdike far ytvatten fran naturmark och dagvatten fran hus och gardar.
(PBL 4 kap 10 §och 13 §)

Nz Markparkering och stédmurar mot naturmark far anordnas. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

N3 Terrass och murar for uteplatser {hégst 1,0 meter higa) far uppféras.

Transparant bullerskam, hoégst 2,0 meter éver gatunivan, far uppféras vid uteplatserna.
{PBL 4 kap 10§ och 13§)

Administrativa
Bestammelser

Genomfdrandetiden &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §).

u

Omrade som ska vara tillgdngligt for fjarrvarmeledningar (PBL 4 kap 6 §).
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Dessa atgiirder ska vara vigledande vid
genomférandet.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar frin det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ir den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ha.

Nir planen vunnit laga kraft har fastighetsiigaren ritt att fa bygglov for bebyggelse
och dtgirder som Gverensstimmer med planen.

Enligt 4 kap. 39 § i PBL far en detaljplan inte andras eller upphivas fére genom-
forandetidens utgang, om nigon fastighetsigare som berérs motsitter sig det.
Detta giller dock inte om Andringen eller upphivandet behovs pa grund av nya
férhillanden av stor allmin vikt som inte har kunnat férutses vid planliggningen.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller
upphivs. Endast den anvindning, de egenskaper och andra forutsittningar som
detaljplanen méjliggor kan genomféras s linge detaljplanen giller.

Avtal

Markoverlatelseavtal

Markéverlatelseavtal tecknas mellan kommunen och Tyresé Grandngen Forvaltnings
AB dir bland annat markoverlatelse, fastighetsbildning, skydd av vegetation och
byggetablering regleras. Till markanvisningsavtalet biliggs kvalitetsprogram for att
sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark innehaller de kvalitéer som beskrivs i
denna planbeskrivning.

Ledningsavtal

Avtal om flytt av fjairrvarmeledningen kommer att tecknas mellan byggherren,
kommunen och Vattenfall Virme AB.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Planomradet planliggs till storsta delen som kvartersmark. En smal remsa patkmark
mot Graningsvigen 6vergar dock till gatumark med kommunalt huvudmannaskap.
Graningsvigen och naturmark utanfér planomradet utgor idag allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.
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Stérningar under byggtiden

I god tid innan byggstart ska en Trafikanordningsplan f6r byggtrafik m.m. redovisas
och godkinnas av kommunens trafikenhet. Framkomtlighet {6r samtliga trafikslag ska
sikerstillas och tillganglighet till allminna anlidggningar och trafiksikerhet ska
uppritthillas. Byggverksamheten ska bedrivas sa att nirboende stors s lite som
mdjligt. Byggnadsarbetena ska 1 storsta méjliga utstrackning begrinsas till ordinarie
arbetstid. Dessa villkor ingar 1 kommunens markéverlitelseavtal.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

En citka 4500 m? stor del av ett naturomeide mellan Bollmora Berg 1 och
Graniingsvigen styckas av frin den sydéstra delen av fastigheten Bollmora 1:94.
Det avstyckade omrédet 6vergar till storsta delen till en nybildad bostadsfastighet.
Avsikten dr att bilda en fastighet for den kvartersmarck som planliges for bostadert.
I denna fastighet inryms bostider for en bostadsrittsforening med tllhorande
parkeringsgarage och friytor {ér angoring, patkering och utevistelse.

En smal remsa mot Graningsvigen planliggs som gatumark. Denna mark fors till
fastigheten Bollmora 2:1 i vilken Graningsvigen ingit.

Rittigheter

Vattenfall Virme AB har ledningstitt f6r fjarrvirmeledningen genom planomradet.
Ledningen kommer att liggas om och ledningsritten omprévas till att omfatta det nya
liget. Det nya liget sikras med ett u-omrade i plankattan.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga 4tgirder ske. Ansdkan om
avstyckning, fastighetsreglering och ledningsritt inlimnas dll Lantmiterimyndigheten
1 Stockholms lin. Kommunen ansvarar fér ansékan om avstyckning och fastighets-
bildning. Exploatéren ansvarar for ansokan om omptévning av ledningsratt.

Tekniska fragor

Samordning med allmén platsmark

I samband med ett genomférande av detaljplanen planerar kommunen att bygga om
Graniingsvigen 1 anshutning till planomradet. Utformning av forgirdsmark och
markpatkering, in-/utfatter till garage och parkering samt planteringar och annan
utformning av kvartersmarken samordnas med kommunens ombyggnad av
gatumarken.

Kommunal naturmark 1 anslutning till planomridet skyddas 1 erforderlig omfattning
och skador och annan paverkan till f8ljd av byggnadsarbeten ska, i mojligaste mén,
aterstillas all skick liknande befintlig naturmark.

Geotekniska fragor
En geoteknisk utredning har utférts av Structor Mark Goéteborg (Rapport PM-00 och
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MUR-001, 2016-02-05). Structors bedémmning dr att planerad bebyggelse kan uppforas
utan risk f6r skred eller negativ omgivningspaverkan. Structor rekommenderar att:

* Byggnader grundliggs med kantfSrstyvad platta pi mark placerad ovanpi en
packad biddd med en fyllning av morin och avspringt berg. Eftersom
terrassmaterialet kommer bestd av bide morin och betg ska fyllningsbiddens
tjocklek anpassas sé att styvheten under sammanhingande byggnadsdelar dr
likvirdig vilket kriver underspringning.

Structor pépekar ocksd att féljande bor beaktas vid schaktningsarbeten och
utformning av permanenta jordslinter.

® Planomradet ligger i en svacka med avtinning ned mot Granangsvigen.
Grundvattennivan kan férvintas variera 6ver tid och i normalfallet ligga i niva

med befintligt viigdike. Jorden innehaller silt och ar dirmed mycket flytbenigen
vid vattenmiittat tillstind.

Tyréns har gjort en kompletterande undersékning (PM Betg, slutrapport 2016-11-25).
Denna visar att dven foljande behdver beakias:

¢ Grundliggning av den befintliga stédmuren vid kommunens ging- och
cykelvig norr om planomridet ska skyddas av exploatéren s att den inte
paverkas av kommande bergatbeten.

* [ samband med att markarbeten for schakt och grundliggning paborjas dr det
nodvindigt att rensa den branta sluttningen vister om planomridet frin bide
16sa block och 16st sittande berg som kan utgdra risk for blockutfall.

¢  Markférindringar och slinter i anslutning till den nya bebyggelsen kommer att
kriva efterfoljande stabilitetsatgirder och forstirkningar for att forebygpga risk
for blockutfall. Slinter behover projekteras med hinsyn till boendemiljé och
behéver vara atkomliga f6r framtida besiktning och underhall.

En text om ovanstiende dtgirder fors in 1 en informationsruta pa plankartan,

Vegetation

Markoverlitelseavtalet reglerar exploatdrens ansvar for att gatu-, park- och
naturmarkstrid samt annan vegetation intill fastigheten inte skadas under den tid
exploateringen genomférs. Ny vegetation ska anliggas enligt kvalitetsprogrammet.

VA-anslutning

VA-ledningar finns nira sodra delen av planomridet. Anslutningspunkt upprittas i
fastighetsgrins. Ledningar inom kvartersmark byggs och forvaltas av fastighetsdgaren.

Dagvatten

Schaktning och anliggning av fordréjningsdike och [6rdrdjningsmagasin for
dagvatten kommer att goras pd kvartersmark. Anlaggningarna ska (érvaltas av
fastighetsigaren.
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Radon

Markradonmitning ska utforas { detaljprojekteringen for att fastsla utformning av
bottenplattan samt verifieras i byggskedet. Structor skriver 1 sitt PM att i detta fall bor
beddmningen géras efter schakt for bypgnaden si att terrassbotten ar synlig.

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska fotlaggas 1 mark.

Vattenfall Eldistribution har en elkabel och Skanova har en jordkabel i anslutning till
planomridet. Exploatoren ordnar och bekostar eventuell omliaggning av befintliga
ledningar och andra tekniska anliggningar, som kan behévas f6r genomférandet av
detaljplanen. Ledningshavare ska informetas i god tid och parterna ska samverka
kring nya ligen. Detta regleras i markoverlatelseavralet.

Fiber

Fiberkablar tillhérande Stokab finns forlagda i anslutning till planomrédet.
Hinsyn méste tas till ledningen vid kommande markarbeten.

Uppvarmning

Befintlig fjirrvirmekulvert korsar byggritten. Ny placering av fjartvirmeledningen
utreds av Vattenfall Virme AB i samrid med kommunen och sikras med ett u-
omréde i plankartan.

Avfall

Tva avfallsrum for killsortering planeras i sockelviningen med hiimtning Gver
forgardsmarken. Angéringsfickor pd gatumark dimensioneras for himeingsfordon.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatoren ska enligt planavtal med Tyresé kommun bekosta planarbetet. Planavegift
tas dirfor inte ut vid bygplovsprovning,

Utbyggnad av allmén platsmark

Kommunen avser att bygga om Graningsviigen i samband med genomférande av
detaljplanen. Syftet med det omride som i detaljplanen planliggs som GATA ir att
inrymma allmin gingvig samt fickor for angoring och parkering inom gatumarken.
Kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnad/iordningsstillande av allmin
platsmark f6r GATA inom planomridet. Den ersittning som ska etliggas till
kommunen fér utbyggnad av gator i samband med genomforandet av denna
detaljplan regleras i markéverlatelseavtal med exploatoren

Bygglov

Férutom avgift tor bygplov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lageskontroll och debiteras enligt gillande taxa.
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Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar forrattningskostnader efter taxa pa respektive
fastighetsigare for de fastigheter som bildas inom planomridet. Alla forritenings-
kostnader Gverfors sedan, enligt markéverlitelseavtalet, pi exploatéren.

Vatten och aviopp (VA)

Fér anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet ska aveift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engdngsavgift) och brukningsavgift (petiodisk avgift). Anliggningsavgiftens stotlek ir
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El, tele och fjarrvirme

Exploatéren betalar anslutningsavgifter till respektive ledningsigare enligt gillande
taxa eller offert. Flytt av fjarrvirmeledningen bekostas av Tyresé kommun.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardforfarande i Tyresé kommuns regi.

Medverkande tjanstemén

Foljande tjinstemin frin Tyresé kommun och konsulter har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Ida Olén Enhetschef f6r detaljplanering, Tyresé kommun
Amalia Tjirnstig Exploateringsingenjor, Tyresé kommun

Per Andetsson Exploateringsprojektledare, Tyréns

Veronique Latsson Exploateringsprojektledare bitridande, Tyréns
Ingela Ohrstedt Projektledare/planarkiteke, Landskapslaget, AB
Thomas Lagerwall VA-ingenjor, Tyresé kommun

Suzette Westling Renhallning m.m., Tyres6 kommun

Hanna Wikstrém Bygglovhandliggare, Tyresd kommun

Goran Bardun Kommunekolog, Tyresé kommun

Tony Ytterstedt Drift, Tyresd kommun
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VAD AR EN DETALJPLAN

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

Plan Brocessen‘_‘ _

Underlag || »

Underlag I form av tex.
Maturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Antagande

Hur kan jag overklaga?

Om dina synpunkter inte har beaktats
senast nar detaljplanen antas kan du
valja att dverklaga den efter antagandet.

Genomférande
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Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mdjligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Omn detaljplanen inte Sverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
‘har tillkdnnagivits.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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OM DETALJPLANEN

Planens huvuddrag
Detaljplanen skapar byggritt for cirka 80 bostadsligenheter i flerbostadshus. Sma
studioligenheter/lokaler for centrum-indamal fir inrymmas i bottenvaningen.

Den nya bebyggelsen dr ett led i att skapa fler bostider i ligen nira kollektivtrafik.
Bebyggelse som bidrar till att skapa ett bebott och tryggt gaturum vid denna del av
Graniingsvigen. Forgardsmark mot gatan aktiveras med huvudentréer till bostaderna
och uteplatser till studioligenheter/lokaler. Studioligenheter ir bostider pa maximalt
35 m? med upphéjda uteplatser mot gatan som omgirdas av gronska och Glasticken
som skyddar frin insyn och intraing. Grona inslag i forgardsmark och planterade
bostadsgirdar kompenserar den naturmark som tas i ansprik fér den nya
bebyggelsen.

OM GRANSKNING

Sammanfattning

Elva yttranden har kommit in under granskningstiden varav tre ir frin nirboende.
Sju yttranden har kommit in fran statliga och regionala myndigheter och férbund.
Linsstyrelsen, LFV(Air navigation services of Sweden) och Forsvarsmakten har ingen
erinran. Ett yttrande har kommit in frin enskilda ledningshavare (Vattenfall
Eldistribution AB).

Under samradet hade ett antal remissinstanser synpunkter pa hur planhandlingarna
kan fortydligas. Lantmateriet papekade att detaljplanens rittsliga och ekonomiska
konsekvenser bor fortydligas i planbeskrivningens genomfoérandedel. Skanova och
Vattenfall vill sikerstilla att deras ledningar ska kunna finnas kvar inom omradet.
Vattenfall 6nskar en elnitstation inom planomradet for att 6ka kapaciteten i elnitet.
I tre yttranden frdn nirboende i Bollmora Berg framférdes kritik mot punkthusens
hojd (7-vaningar) och placeringen av de nya bostadshusen i Bollmora Bergets
parkslint. Minskad parkmark, skymd utsikt och risk for skuggning av befintliga
bostadshus pa berget patalades som negativa konsekvenser av planen. En redovisning
av samtliga detaljplaneprojekt runt Bollmora Berget samlade i en helhetsbild
efterfragades.

Under granskningen framforde nirboende kritik mot kommunens planering ¢
fortitning av omradet omkring Tyresé centrum. Stérningar frin byggtrafik under lang
tid patalas och ett storre matt av hinsyn till de som bor i omridet idag efterlyses.
Nirboende kritiserar ocksa de planerade husens hojd och placering. Husen befaras
skymma och forfula utsikten. Narboende kritiserar dessutom att naturmark tas i
ansprak och att tillgangen till gronomraden f6r lek och rekreation i niromridet
kommer att bli alltfor liten nar hela omradet fortitas.

Lantmateriet onskar kompletteringar och fértydliganden 1 planbeskrivning och av
grundkartan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning édr att de inkomna synpunkterna kan
hanteras inom ramen fér fortsatt planarbete.
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Sa har har granskningen gatt till
Forslaget har varit ute pa granskning under perioden 7-21 mars 2017,
Granskningshandlingarna har funnits tillgingliga pd kommunens setvicecentet,

bibliotek och pi hemsidan. Granskningen har annonserats i lokaltidningen Mitt i
Tyreso den 7 mars 2017.

En myndighet inkom med forfragan om forlingd samradstid, vilket har beviljats av
kommunen. Tiden for dessa har forlingts till den 31 mars 2017,

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande efter
granskningen

Stadsbyggnadsfdrvaltningen bedomer att detaljplanen kan ga vidare till antagande
efter det att planhandlingarna kompletterats och rittats enligt synpunkter frin
Lantmiiteriet, Statens geotekniska institut (SIG} och Sédertérns miljo- och
hilsoskyddsforbund.

Andringar i planhandlingarna efter granskningen:
Planbeskrivningen kompletteras pi féljande punkter:

* Redovisning av planbestimmelserna kompletteras med anvindningen GATA
enligt pipekande frin Lantmitetiet.

s Text om fastighetsbildning fértydligas och kompletteras i planbeskrivningens
avsnitt "Genomforande, Ekonomi & Ansvar” enligt synpunkter frin
Lantiiteriet.

¢ Text angiende miljdkvalitetsnormer vatten och recipient for dagvatten har
ritrats och kompletterats enligt anvisningarna i yttrandet frin Sédertérns
miljé- och hilsoskyddsforbund.

¢ lext om stérningar under byggtiden har lagts in 1 planbeskrivningens avsnitt
”Genomférande, Ekonomi & Ansvar” under rubriken *Organisatoriska
frigor enligt synpunkt frin Sédertorns miljo- och hilsoskyddsférbund.”

Plankartan kompletteras pa féljande punkter:
¢ Grundkartan kompletteras och fértydlipas enligt Lantmiteriets Snskemal.

*  Plankartan kompletteras med text om geotekniska siakerhetsitgitder inom en
informationsruta.

Andringar i planen efter granskning
Inkomna synpunkter har inte foranlett niigra andringar av detaljplanen.
I 6vrigt har ndgra smirre dndringat/anpassningar av plankartan gjorts:
U-omrade fér fjirrvirmeledning har justerats cfter aktuella planer for
ledningens placering. E-omrade anses inte lingte nédvindigt och hat tagits
bort.
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Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pd planen frin nirboende som kommunen

inte har for avsikt att tillmétesga till alla delar. Dessa ir:

e Kritik av fortitning av omradet i sin helhet.

e THusens hojd och placering inom denna detaljplan skymmer och forfular

utsikten for narboende.
e  Gronomridet minskar.
e Storande byggtrafik under ling tid.

Lista Over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2017-03-21 Ingen erinran
2. Lantmateriet 2017-03-20 Synpunkter
3. LFV, Air navigation services of Sweden 2017-03-08 Ingen erinran
4. Forsvarsmakten 2017-03-08 Ingen erinran
5. SIG, Statens geotekniska institut 2017-03-21 Synpunkter
6. Trafikférvaltningen, Stockholms Lans Landsting 2017-03-15 Synpunkter
7. Sodertdrns miljé- och halsoskyddsférbund 2017-03-29 Synpunkter
Kommunala namnder och férvaltningar

Foretag och intresseorganisationer

Enskilda ledningshavare

8. Vattenfall Eldistribution AB 2017-03-17 Ingen erinran
' Ovriga enskilda

9. Bostadsrattsinnehavare, Granitvagen 2-4 2017-03-09 Synpunkter
10. Bostadsrattsinnehavare, Granitvagen 2-4 2017-03-21 Synpunkter
11. Boende Granangsvagen 3 2017-03-21 Synpunkter
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ANMNESVISA SYNPUNKTER OCH SVAR

Allmédnt om granskningen och planprocessen

Synpunkt

Nirboende har framfort kritik mot kommunens planering for fortitning av omridet
omkring Tyreso centrum. Detta medfor, anser de, alltfor mycket boende pa liten yta
och med begrinsad tillging till gronomriden for lek och rekreation. Storningar fran
byggtrafik under lang tid pétalas och ett storre matt av hinsyn till de som bor i
omradet idag efterlyses.

Svar

Fortitning: I kommunens firslag titl ny dversikitsplan giller for Bollmora som helbet;

att “kommunens och dvriga aktirers arbete ska rikta in sig pa att arbeta med [ortatning och
kompletteringsbebyggelse inom hela kommundelen, framforallt i ligen nava kollektivtrafik’”.

I detta ingdr ocksd; att skapa etf stirre och forlsall varievat uthud av attraktiva bostider, att
strka Tyresi centrum som kommnens mittpunfet och att stdirka de grina virdena i centrala delar.
Denna detaljplan dr ett led i denna utveckling.

Lrafik och stirningar: 1 god tid innan byggstart ska en Trafikanordningsplan for bygotrafik m.m.
redovisas av byggherren och godkdnnas av kommunens trafikenhet. Pramkomlighet for samtliga
trafikslag ska sakerstillas och tillgianglighet till allminna anliggningar och trafiksikerbet ska
uppratthallas.

Bygaverksambeten ska bedrivas sa att nirboende stirs sa lite som maijligt. Bygenadsarbetena ska i
stiirsta mdjliga ntsivickning begransas till ordinarie arbetstid. Dessa villkor ingar i kommunens
markaverldtelseavtal.

Arkitektur och gestaltning

Synpunkt
Nirboende kritiserar de planerade husens hoéjd och placering. Husen befaras skymma
och férfula utsikten.

Svar

Utsikt: Den stora nivdskillnaden mellan Grandngsvagen och Granitvdgen gor att det dversta
bostadsplanet i de planerade husen ligger pa ungefir samma hijd som det sversta bostadsplanet i
Granitvigens bostadshus. Husens naymaste fasader kommer att ligga 35-40 meler fran befintligt
bostadshus pa Granitvigen och dppningarna mellan husen blir cirka 20 meter. Det betyder att
bostiderna pa Granitvigen i fortsattningen kommer att ha utblickar mot saval natur, omgivande
landskap och himmel.

Utformning ay bebyggelse: Btt kvalitelsprogram ingdr i planhandlingarna. Detta ger undevlag for att
hus och gardar utformas med god kvalitet avieende utseende och fiunktion.
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Parker och grénomraden

Synpunkt
Nirboende kritiserar att naturrnark tas i ansprik och att tillgdngen till grénomriden

for lek och rekreation i niromradet kommer att bh alltfor liten nar hela omridet
fortatas.

Svar:

Grinomriden - En bred remsa naturmark blir kvar mellan bostadshuset pd Granitvigen och det
nya bostadskvarteret. Denna naturmark ska skyddas och skador och annan piverkan till j5lid av
byggnadiarbeten ska, i mijligaste man, dterstallas 1l ett skick Gknande befintlig naturmark.

Det nya bostadskvarteret fir grina inslag { forgdrdsmark och planterade bostadsgdrdar. Detta
innebdr att omridet mellan Granitvagen och Grandngivdgen dven effer det att planerade bus dr
bygeda kommer ait innehilla mdnga trid och mycket grinska.

Gator och trafik

Synpunkt

Trafikforvaltningen 1 Stockholms Lins Landsting betonat vikten av att
angoringsfickor £6r angbring och avfallshimtning utformas s att kollektivtrafikens
framkomlighet lings Graningsvigen inte férsimras.

Svar:

Upprustningen av Grandngsvdgen ska ske i samrdd mellan kommunen och Trafikforvaliningen.

Teknisk forsérjning

Synpunkt
Vattenfall pitalar att de har elanliggningar inom och 1 nirheten av planomridet men
har inga erinringar mot detaljplanen.

Svar:

Exploatiren ordnar och bekostar de eventuella omidggningar av befintlipa ledningar och andra
fekniska anliggningar, som kan behivas [or genomforandet av detaljplanen. Ledningrhavare ska
informeras i god tid och parterna ska samverka kring nya ldgen. Detta regleras i
markoveridlelreavtalet.



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID GRANANGSVAGEN september 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2016 KSM 0597. 214

Miljo- och klimataspekter, hilsa och sdkerhet

Synpunkt

Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbund onskar rittelser i text angéende
miljékvalitetsnormer fér vatten och komplettering av text angiende recipient for
dagvatten. Férbundet vill ocksa att kommunen sikerstiller bade flodeskapacitet och
reningsférmdga 6t Fnyskdiket och Kolardammarna. Férbundet énskar ocksa att
frigan om risk f6r storningar under byggtiden uppmirksammas i planbeskrivningens
avsnitt Genomfdrande, ekonomi och ansvar. De papekar dessutom att
Naturvérdsverkets allminna rad om byggbuller giller.

SIG, Statens geotekniska institut stiller sig frigande till om féreslagna atgarder i
geotekniska utredningar 4r tillrickligt sikerstillda i planen, utan att vara inforda pé
plankartan.

Svar

Text angdends miffokvalitetsnormer vatien ock recipient for dagvatten har riittats och kompletterats
enligt anvisningarna i yttrandet frin Sodertorns miljo- och balsoskyddsforbund,

Kommanen bar giort modellberikningar pé avrinningsomridet som rinner mot Kolardammen genow
Tyresi centrum. Berikningarna visar alt det dr ett anstringt lige for ledningarna. Detta dr alltid ett
kdant forballande som Rommunen arbetar pd att lisa med lyalp av flera olika digarder. Kommunens
studier visar dock inte att det varit sd manga nya pakopplhingar pd ledningarna som leder ner till
Fuyskdiket och vidare mot Kolardammarna. Fldesproportionel] provtagning av Kolardammarna

Lordes i borjan av 2000-talet, Kommunens ambition dr att giva en ny provtagningsrunda i en nira
Jramiid.

Texct angdende stirningar under byggtiden har forts in i planbeskrivningens avsnitt Genomjorande,
ekonomi och ansvar under rubriken "Organisatoriska frigor.”.

Nedanstiende text. fors in i informationsrutan pi plankartan.
"Gljande sdkerbelsdigirder behiver utforas i samband med ett genomforande av detaliplanen.

- Grundidggning av den befintliga stodmuren vid kommunens ging- och cykelvig norr om
planomréidet ska skyddas av exploatiren.

- Siustningen vister oru planomrddet ska rensas frin fisa block och [ist sittande berg,

- Stabilitetsitgivder ska vidtas { omrdden med nya siinter och andra markforindringar for
att firebygoa risk for blockutfall. Besikining ska ske fore och efter.

Markgverlitelseavtale har en paragraf med ovanstdende innehdll.

Genomforande

Synpunkt
Lantmiteriet énskar kompletteringar och fortydliganden i genomférandebeskrvning
och av grundkartan.

Svar:
Planbandlingarna kompletteras och fortydligas enligt Lantmdteriets Gnskemdl,
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22§ PBL

2. Synpunkt fran Lantméteriet

Plan- och genomforandebeskrivning

e  Svirtatt se var plan 187 giller inom aktuellt planomrade.

e Redovisning av planbestimmelserna pi sid 22 saknar anvindningen GATA.

¢ Planen ger mojlighet till savil en fastighet som flera. Information om vad
gemensamma anliggningar och servitut for olika funktioner och vad det
innebir for berdrda fastigheter bor finnas i genomférandebeskrivningen.

¢ Under rubriken fastighetsrittsliga frigor bor det fortydligas vilket omride
som avses avstyckas frin Bollmora 1:94. Aven meningen att en mindre del
av fastigheten 1:94 6vergar till “gatumark inom fastigheten 2.1 ™ 4r
svartolkad.

e Uppgift om vilken part som ansvarar for ansékan om
fastighetsbildning/omprévning av ledningsritt kan inte aterfinnas.

® Detir otydligt vilken part som ansvarar f6r och bekostar utbyggnad/
iordningstillande av allmin plats inom planomridet. Det ir ocksé otydligt
vad syftet dr med remsan allmin plats GATA.

e Information om hur E-omrade ska hanteras saknas.

e Pisid. 26 under rubrken Fastighetsbildning star att all fastighetsbildning
bekostas av exploatéren. Dir dock inte mojligt att 4ldgga annan dn sakigare
att betala forrattningskostnader. for markoverforing av allmin platsmark frin
Bollmora 1:94 till 2:1 (vilka dgs av Tyresé kommun).

Grundkaria

¢ Ledningsritten 0138-97/6.1 redovisas inte i grundkartan.

e [ grundkartans teckenférklaring redovisas en del linjer (bla. Traktgrins m.m.)
som lilafirgade. Detta 6verensstimmer inte med grundkartan dir linjerna ir
svarta. Redovisade fastighetsgrinser dr 6vetlag otydliga.

e [lastighetsbeteckning f6r Bollmora betg 1 syns daligt/saknas.

* Lantmiteriet stiller sig frigande till linje redovisad nedan, som 1 grundkartan

ser ut som en traktgrins/kvartersgrins, men som inte kan aterfinnas i
registerkartan.

Svar:

Planbeskrivningen fompletieras pa foljande punkter:

o Planomradet har minskat i den sodra delen och plan 187 berdrs inte liangre av denna
detaljplan.

o Redovisning av planbestimmelserna kompletteras med anvandningen GATA

o Apsikien dr atl bilda en fastighet fir den kvariersmark som planlages for bostider.
I denna fastighet inryms bostdder for en bostadsrattsforening med tillhirande
parkeringsgarage och friytor for angiring, parkering och utevistelse.
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o Under rubriken Fastighetsrittsliga frigor/ fastighetsreglering/ fastighetsbildning
kompletteras texten enlipt foljande:
- Endrka 4500 m2 stor del av eft naturomrdde mellan Bolimora Berg T och
Grandngrvdgen styckas av frin den sydistra delen av fastigheien Boflmera 1:94.
Det avstyckade omridet dvergdy till stirsta deien 5/ en nybildad bostadsfastighet.
- En smal remsa mot Grandngsvigen planiages som gatumark. Denna mark firs
til] fastigheten Bollmora 2:1 i vilken Grandngsvigen ingdr.

o Under rubriken Fastighelsritisliga fragor/ Ansikan dndras texcten enligt fifjande:
Kompunen ansvarar for ansikan om avstyekning och fastighetsbildning.
Exploatiren ansvarar for ansélkan om ompriveing av ledningsritt.

o Under rubriken Ekonomiska frigor/ Uthygenad av allmén platsmark kompletteras
texten enligt foljande: Kommunen avser att bypga om Grandngsvigen i samband med
enomfirande av detaliplanen. Syfter med det omride som i detafjplanen planliggs som
GATA dr att inrymma allmdin gangvdg samt fickor [ir angdring och parkering inom
gatumarken. Kommunen ansvarar for och bekostar uthyggnad/ iordningsstillande av
allmin platimark for GATA inom planomrider.

o Under rubriken Efkonomiska frigor/ fastighetsbildning kompletteray texten enfigt
Soliande: Lantmdterimyndigheten debiterar forrattningskostnader efier tasxa pd
respektive fastighelsdpare for de fastigheter som bildas inom planomridet. Alla
Jorritiningskostnader Gverfors sedan, enfigt markiverlitelseavialet, pd exploatiren.

Grundkarian kompletteras och forfydligas enligt foliande:

o Grundkartan kompletieras med Ledningsritten 0138-97/6.1

o Linjefirg pd fastighetsgranser m.m. dndras $a att de stammer dverens med
teckenfirkiaringen,

e Fastighetsbeteckning for Bollmora berg T bar fortydligats.

¢ Den linje i grundkartan soder om planomride som Lantmdteriet stiller sig fragande
till dar en plan anvindningsgrens.

3. Synpunkt fran LFV, Air navigation services of Sweden
LEFV har som sakigare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.

4. Synpunkt fran Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubticerat drende.

5. Synpunkt fran SGI, Statens geotekniska institut
En bergteknisk utredning har upprittats av Tyréns. SGI stiller sig frigande till
om foreslagna atgirder dr tillriickligt sikerstilida i planen, utan att vara inforda pi
plankartan. De noterar dven att slinten ovanfér fastigheten ligger utanfor
planomradet och foreliggande dtgirder darmed ej kan repleras i planen.
Sammanfattningsvis har SIG, fran geoteknisk synpunkt, inga invindningar mot
planférslaget under forutsitining ate ovanstdende synpunkter beakeas t det
fortsatta planarbetet.

Svar.

Nedanstiende fext. fors in § informationsmtan pd plankartan.

Filjande sakerhetsitgirder ska genomforas i samband med ett genomforande av detaljplanen.

- Grundidagning av den befintfiga stodmuren vid kommunens ging- och cykelvag norr om
planomridet ska skyddas av exploatiren.

10
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- Sluttningen vister om planomridet ska rensas frin lsa block och Iist sittande berg.
- Stabilitetdtoirder ska vidtas, i omriden med nya slinter och andra markforindringar, for
alt forebygoa risk fir blockutfall. Besiktning ska ske fore och efter.

Markdveridtelseavtalet bar en paragraf med motivarande innebill.

6. Synpunkt fran Trafikforvaltningen, Stockholms Lans Landsting
I samridsredogdrelsen tydliggdr kommunen att ombyggnaden av Graningsvigen
inte hanteras i rubricerad plan. Vid upprustning av Graningsvigen kommet
samrid att ske tillsammans med trafikférvaltningen.
En remsa kvartersmark har planlagts som gatumark for allman gingbana och
fickor fér angéring och aviallshimtning. Trafikférvaltningen vill betona vikten
av att fickorna utformas sa att angdring och aviallshimtning kan ske utan negativ
paverkan pa kollektivtrafikens framkomlighet lings Granangsvigen.

Svar: Upprustningen av Grandngsvigen ska ske i samrid mellan kommunen och
Trafikforvaltuingen.

7. Synpunkt fran Sédertérns miljé- och hilsoskyddsférbund

1. I planbeskrivningens kapitel "Plandata”, rubrik "miljckvalitetsnormer vatren™
pi sid 9 beskrivs forhallanden: “Planomridets avrinningsomrade 4t Tyresins
sjbsystem som omfattas av miljokvalitetsnormerna. Den preliminidra
klassningen fér 2015 4r att den ej uppndr god kemisk status.”
Férbundet anser att texten om MKN vatten bér rittas till. Tyresins sjosystem
bestir av flera vatten med och utan MIKN. Recipienten Albysjon ir ett s.k.
Gvrigt vatten och dr inte klassad som vattenférekomst. Den har dirfor ingen
miljékvalitetsnorm. Det har diremot vattendraget Tyresdn, som strémmar
genom Albysjon. Tyrestan har en gillande miljékvalitetsnorm “’god ekologisk
status” som ska uppnis senast 2017.

2. I planbeskrivningen kapitel ”planférslag”, rubrik “dagvatten” pa sidan 19
pastas det att: Recipienten for dagvatten 4r Albysjon och Kalvfjirden. Enligt
Tyresos dagvatten-riktlinjer klassas recipienten sotn kinslig.”

Forbundet vill hinvisa att bida vattnen dr “mycket kinsliga” for narsalter,
organiska imnen och tungmetaller same férindringar i vattenomsittning
enligt kommunens dagvatten-riktlinjer.

3. Pnyskdiket och Kolardammarna har fatt minga pakopplingar frin nya
bebyggelscomriden 1 Tyresd kommun. Férbundet vill att kommunen
sikerstiller bade flédeskapacitet och reningsformaga for dessa vatten resp.
anliggningar. Nagra provtagningar pd utgiende vatten frin Kolardammen har
enligt vir kiinnedom inte gjorts pd 14 4r.

4. Risk tor stérningar under byggtiden bt uppmitksammas. Rikevieden i
Naturvirdsverkets allminna rid om byggbuller giller. Byggherren ansvarar
for att ha dialog med nitliggande verksamheter som kan storas i form av
bulter fran byggplats och transporter, dammbildning m.m. Frigan bér
beréras, forslagsvis 1 planens avsnitt Genomforande, Ekonomi & Ansvar.

Svar:

Text angdende milfokvalitetsnoymer vatlen och recipient for dagvatten bar ritiats och
kompletlerats enligt anvisningarna § yfirande! frin Sédertirns milfi- och bilsoskyddsfirbund.

1



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID GRANANGSVAGEN september 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2016 KSM 0597. 214

Kommunen har gjort modellberikningar pd avrinningsomrdde! som rinner mot Kolardarmen
Senom Tyresd centrum. Berikningarna visar atf det dr ett anstringt lige for ledningarna. Detta
dr alllsd ett kdnt forballande som kommunen arbetar pé att losa med Falp av flera olika
dtgdrder. Kommuinens studier visar dock inte att det varit s& minga nya pakopplingar pd
ledningarna som leder ner till Fnyskdiket och vidare mot Kolardammarna. Flodesproportionell
provtagning av Kolardammarna giordes i birjan av 2000-talet. Kommunens ambition ér att
giira en ny proviagningsrunda i en nara framiid,

Text om stirningar under bygptiden bar lagts in i planbeskrivningens aviniti “Genomforande,
Ekonomi och Ansvar” under rubriken "Organisatoriska frigor.”

Kommunala namnder och férvaltningar

Inga kemmunala hdmnder och férvaltningar har inkommit med
yttranden.

Foretag och intresseorganisationer

Inga féretag och intresseorganisationer har inkommit med yttranden.

Enskilda ledningshavare

8. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall patalar att de har elanliggningar inom och i narheten av planomridet men
har inga erinringar mot detaljplanen.

Svar:

Exploatiren ordnar och bekosiar eventuell omidiggning av befintliga ledningar ovch andra tekeniska
anliggningar, som kan bebivas for genomforandet av detaliplanen. Ledningshavare ska informerar i
god tid och parterna ska samverka kring nya ligen. Detta regleras 1 markoveridtelseavialet.

Ovriga enskilda

9. Synpunkt fran Bostadsrattsinnehavare, Granitvigen 2-4

Bostadsrittsinnehavaren anser att ctt genomforande av detaljplanen kominer att
paverka honom och hans familj under mycket lang tid. Han menar att det finns
vildigt lite grénomrdden 1 naromridet f6r barnens lek och att det idag byggs
vildigt mycket bostider i anslutning till planomradet (Iasselbacken). Det
kommer att bli mycket mer boende pa vildigt liten yta och detta medfor foljande
problem:

* Stora delar av befintliga parkeringsplatser forsvinner.

e Mycket byggtrafik under vildigt méinga ir 1 och omkring bostadsomeidet vilket
aventyrar sikerheten pi barnens skolviig. Av milj6- och hilsoskil ir det otankbatt
att ha s mycket byggtrafik under s3 ling tid i direkt anslutning till boendet.
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Bostadshusen mot Granidngsvigen riskerar att ersitta utsikten mot trdd och natur
med utsikt mot fula husfasader. Detta paverkar virdet av bostaden och skapar
deprimerande kianslos.

Antalet busshallplatser har blivit firre 1 ndrheten p.g.a. byggandet av
Hasselbacken.

Bostadsrittsinnehavaren motsatter sig byggandet dverhuvudraget i omridena som
detaljplanen pavisar.

Svar:

Ldrtdtning: T kommunens forilag titl ny dversiktsplan giller for Bollnora som helbet;

att “kommunens och duriga akiorers arbete ska rikta in sig pd att arbeta med foridining och
kompletteringshebyggelse inom bela kommundelen, framforalll £ ligen nara kollektivirafik”.

I detta ingdr ockrd; att skapa eff stérve och fortsatt varieral utbud av atiraktiva bostéder, aft
starka Tyresd centram som kommunens mitipunkt och att starka de grina virdena i centrala
delar. Denna detaliplan dr eft led i denna utveckling.

Grinomrdden - En bred remsa naturmark blir kvar mellan bostadshuset pd Granitvigen och
det nya bostadskvarteret. Denna natwrmark ska skyddas och skador och annan paverkan till
Jilid av byggnadsarbeten ska, i mijligaste mdn, drerstdlias till naturmark liknande befintlis
naturmark. Det nya bostadskparterel [@r grina inslag i forgdrdrmark och planierade
bostadsgdrdar. Detla innebir alt omridet mellan Granitvigen och Grandngsvigen dven effer att
planerade bus dr byggda kommer att innehilla mdnga trid och mycket grinska,

Parkering: inom det omrids som las i ansprik for denna detaliplan finns idag inga
parkeringsylor. Parkering for de nya bostddernas bebov anordnas under bostadsgirdar och i
Planowrddets norra del,

Trafike och stirningar: 1 god tid innan byggstart ska en Trafikanordningsplan for bystrafik
m.. redovisas av byggherren och godkdnnas av kommunens trafikenhet. Iramkonlighet for
samitiiga trafiksing ska sdkerstallas och tillainglighet 1l allminna anldpsningar och
trafiksidkerbet ska wppréiliballar. Bygeverksambelen ska bedrivas 5d alt ndrboende stors sd lite
sors miiligt. Bygenadsarbeten ska i stirsta maylipa uistriickning begrinsas 1ill ordinarie
arbetstzd. Detta regleras i kommmunens niarkoyerlatelseavtal med byggherren.

Utsikt: Den stora nivdskilinaden mellan Grandnpsvdgen och Graniivagen gir all del dversta
bostadsplanet i de planerade husen ligger pid ungefir samma bijd som det dversta bostadsplanet i
Granitvdgens bostadshus. Husens ndrmaite fasader kommier att ligga 3540 meter frin
befintligt bostadshus pd Granitvigen och dppningarna mellan husen blir cirka 20 meter. Det
betyder aft bostaderna pd Granitvdgen ¢ forisattningen kommer all ha utblickar mot sdvil
wnatur, omgivande landskap och bimmrel,

Utformning av bebygeelse: Bt kvalitetiprogram ingdr i planbandlingarna. Detta ger nnderlag
Jor att bus och gdrdar ntformas med god kvalitel med avseende pa utseende och funktion.




DETALJPLAN FOR BOSTADER VID GRANANGSVAGEN september 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2016 KSM 0597. 214

10. Synpunkt fran Bostadsrittsinnehavare, Granitvigen 2-4
Med referens till sitt yttrande 2016-05-26 (samrid), kvarstir bostadsrittsinnehavarens
kritska instéllning till:
e Héjden pi husen
®  PFor titt liggande hus
* Bebyggelsens tita placering framfor befintligt bostadshus (Granitviigen 2-4).
¢ Forlusten av fér mycket naturmark och dirmed omridets karaktir.

Svar: Se svar under punkt 9.

11. Synpunkt fran Boende, Grandngsvigen 3

Den boende ir kritisk till kommunens planer att fortita det redan titast bebyggda
omradet i Tyresd. Den boende menar ocksi att det saknas tecken pi omtanke om de
minniskor som bor i omridet som grinsar mot Graningsvigen. Instimmer inte med
om att den "nya bebyggelsen bidrar till att skapa ett bebott och tryggt gaturum” och
tar sjilv en starkare kinsla av trygghet frin nitheten till naturen.

Den boende vidjar slutligen om hinsyn till de minniskor som bor i omradet kring
Granitvigen-Graningsvigen-Mellanbergsvagen och upplevelsen av viigen till och fran
Tyresd centrum och Wattingestriket.

Svar: Se svar under punkt 9.
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1 Planomradet och dess forutsattningar

Planomradet pa ca 5000 m2 ligger i anslutning till
Granéingsviigen i Tyresd. Vid Graningsvigen ir
marknivan +ca37 till +ca 38. Dirifrén stiger terr-
angen upp mot sydvist. Slintlutningen varierar
mellan ca 1:2 och 1:10. Inom byggnadsytan varierar
marknivdn mellan +ca 38 och +ca 47.

Marken bestar idag till stérsta delen av skogsmark.

Flerbostadshusen skall uppforas med totalt 7
vaningsplan ovan mark. Flerbostadshuset bestar av
tre punkthus med en sammanlinkande lig byggnad. I
det nedersta planet skall #ven parkeringsgarage
utféras. Norr och sdder om byggnaden kan
parkeringsplatser anordnas.

Bild 1 - Planomradets lige i Tyresé
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2 Jordlagerférhallanden

Jorden bestér §verst av ett tunt ticke mullhaltig jord
som inom karterade berg i dagen-omraden vilar
direkt pa berg. Mellan berg i dagen-omrddena
bestdr jorden under den mullhaltiga jorden av
mordn (silt, sand, grus, sten och block). Djup till
berg varierar mellan 0 och ca 2 m.

Se dven geotekniskt PM, Planeringsunderlag fran
Structor daterad 2016-02-05.

3 Recipienter

Dagvatten avleds via kommunala dagvatten-
ledningar som rinner dels mot norr i Granéngsvigen
samt Oster ut i Pluggviigen. Dagvattenledningarna
mynnar ut i Albysjon,
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4 Hydrologiska férhallanden

Stabiliserade fria grundvattenytor i oppna skruv-
provtagningshal mittes i samband med filt-
undersékningen (januari ar 2016). Vid utforda mit-
ningar lag vattenytan pa ca 1 m djup.

Objektet ligger med avrinning ned mot Graniings-
vidgen i Oster. Frdn Grandngsvigens hojdpunkt
rinner vattnet dels &t norr och dels at sdder. Vattnet
som rinner sdderut lings Grandngsvigen rinner
sedan vidare Ssterut lings Pluggviigen. (Se bild 2).

Bild 2 — Befintlig avrinning
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Viss instrémning till omrddet kan ev. ske fran de
hogre liggande omrddena véster om planomradet.
Dock omhiéndertas stérsta delen av ytvattnet i dessa
delar av dagvattenbrunnar i viigar och GC-viigar
varfor instrdmningen till omrddet beddms som
ganska liten.

Den fasta bergnivan lutar kraftigt mot Oster och
grundvattnet ror sig sannolikt fran de hégre delarna
i vister mot dster.

Den bebyggda delen av planomridet kommer att
skidra yt- och grundvattenflédet mot Oster. Hir-
igenom kommer en stdrre mingd grundvatten att
ledas till kommunala ledningar via fSrdréjnings-
magasin. For den del av befintlig naturmark i viister
som ej bearbetas kommer grundvattenflédet
sannolikt att bli relativt oftriindrat bortsett frén
eventuella sprickor 1 berget pa grund av
springningsarbeten.

Eftersom djup till berg 4r ringa bedéms majligheten
till infiltration och perkolation begrinsad.

Grundvattennivan fluktuerar normalt med arstid och
nederbdrdsforhillanden, vilket innebdr att sdvil
hégre som ligre grundvattennivéer kan forvéntas.
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5 Dagvattenfléden fore och efter genomférande av plan

Berikningar av dimensionerande dagvattenfléden
har gjorts for planomradet. Berikningarna har gjorts
f5t bade nuvarande och planerad markanvindning.

For att berdkna dimensionerande dagvattenfléden
frAn omradet anviinds rationella metoden.

q ddim =A% *i(tr)

dér

q ddim = dimensionerande fléde (I/s)

A = avrinningsomradets area (ha)

@ = avrinningskoefficient

i(t) = dimensionerande nederbdrdsintensitet (1/s, ha)
tr = regnets varaktighet

Dimensionerande dagvattenfldden beriiknas fr en
aterkomsttid av 10 &r med en varaktighet pa 10 min.
Enligt Dahlstrom (2010) ér di regnintensiteten 228
I/s, ha. En klimatfaktor pa 1,2 har beaktats.

Tabell 1 Beriiknade dimensionerande flden fr nuliget.

Typ Area  Avr.koeff Reducerad Dim. Fléde Med Klimat-
Area 10-arsregn faktor(*1,2)
(ha) (ha) (I/s) (I/s)
Vegetationsyta 0.40 0.15 0.06 14 17
Bergidageni
lutning 0.10 0.60 0.06 14 17
TOTALT 0.50 0.12 28 34
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Tabell 2 Beriknade dimensionerande floden efter genomfrande av plan.

Typ Area Avr.koeff Reducerad Dim.Fléde  Maed Klimat-
Area 10-arsregn faktor{*1,2)
{ha} {ha) {I/s) {I/s)
Tak 0.10 0.9 0.09 21 25
Parkering 0.11 0.8 0.09 21 25
Grényta 0.07 0.15 0.01 2 2
Innergard (blandat
gront, stenmjol,
plattor, mm) 0.14 0.55 0.08 18 22
Férgardsmark 0.08 0.70 0.06 14 17
TOTALT 0.50 0.36 76 91
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Bild 3 — Planerad bebyggelse, bef. ledningar samt placering
av férdréjningsmagasin och drédnerat férdrojningsdike
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6 Oversvimningar

Risk for Gversvimning foreligger inte eftersom
exploateringen ej kommer att blockera ndgra rinn-
végar vid en dversvimning.

7 Slutsatser

Befintliga dagvattenledningar finns strax nordost
och sydost om planerat omrdde och frin dessa
forutsétts en servisledning fran resp. ledning av-
séittas for planerat omrade.

Bef. dagvattenledning i nordost har dimension
D300 och har i antagen anslutningspunkt en vatten-
gangshdjd pd VG +35.85.

Bef. dagvattenledning i sydost har dimension D400
och har i antagen anslutningspunkt en vatten-
gangshdjd pd VG +34.45.

P4 grund av markforhdllandena #r infiltration ej
mdjlig i ndgon stdrre omfattning. For att om-
hiinderta det &kade flodet efter exploatering bér
detta darfor goras genom fordrdjning.

Detta kan ske genom ett fordrdjningsmagasin i norr
och ett fordréjningsmagasin i sdder. Det norra
magasinet kan exempelvis fordrija dagvatten fran
parkering i norr samt den norra byggnaden.

Det sGidra magasinet forutsitts fSrdrdja Ovrigt
dagvatten frdn de 2 Gvriga byggnaderna, gdrd pa
bjilklag samt husdrinering.

Viss fordrdjning kan #ven ske i planeringsytor pé
forgardsmark.

Fér omhindertagande av dagvatten frén befintlig
sldnt i vister samt delar av grundvatten som rinner
pé befintligt berg fBreslas ett driinerat fordréjnings-
dike, mellan spriingd bergyta och ny markyta, som
leds via dagvattenledning till det s6dra magasinet.

(Se Bild 3 ovan).
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Aterfylining mellan fSrdrjningsdiket och den tita
bergytan i slinten bor ske med titare massor typ
lera for att hindra grundvattnet att rinna fSrbi
fordrgjningsdiket. Harigenom minskar belastningen
pé byggnadens drénering. Trots detta #r det impligt
att ligga dubbla dréineringsror pd byggnadens viistra
sida eftersom berget kan ge ett 6kat vattentryck och
att dessa ledningar #r svara att ligga om. Genom att
dubblera ledningarna fir driineringen en lingre
livsiingd och behdver inte liggas om lika ofta.

Skillnaden i flode melian befintliga och planerade
ytor inrdknat klimatfaktor 1,2 &r ca 57 Us. Detta
flode skall fordrdjas. Det innebidr behov av for-
drgjningsmagasin med tomrumsvolym 34 m3
Utftrs magasinen av makadam krivs en total
magasinsvolym pa ca 100 m3.

Det norra magasinet som tar en mindre del av allt
dagvatten kan exempelvis utforas med en magasins-
volym pé 25 m3.

Det s6dra magasinet som sannolikt (p.g.a. hajder pa
befintliga dagvattenledningar) kommer ta den
storsta delen av allt dagvatten kan exempelvis
utfras med en magasinsvolym pa 75 m3.

Férdréjningsmagasinen skall fdrses med briadd-
utlopp samt strypt bottenutlopp.

Det drinerade fordréjningsdiket fSrutsitts fordréja
dagvatten fran befintlig skint innan detta vatten nér
{Grdréjningsmagasinet,

Eftersom huvuddelen av kvartersmarken kommer
att bestd av tak, icke trafikerade markytor (storsta
delen av all parkering sker i garage) samt gronytor
kommer mingden fSroreningar som fors till
dagvattennitet att bli mycket ringa under forut-
sdttning att material i takbeldggning mm ej utfors av
oskyddade ytor av koppar och zink.

Bef. fjérrviirmeledning skall liggas om/flyttas.
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1. Bakgrund

Hokerum Bygg planerar fér att bygga bostéader vid Granangsvagen i Bollmora,
Tyres6é kommun. | denna rapport redovisas de trafikbullernivaer som planerade
bostader utsétts for.

Aktuellt omrade

klime easy\dokument\11702\11702-16022500.doc Sida 3 (6)
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Aktuella hus, fran Arkitekthusets férslagshandling 160209

2. Bedomningsgrunder

| Svensk forfattningssamlings "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” anges f6ljande avseende buller fran spartrafik och végar:

3 § Buller fran spartrafik och vagar bér inte éverskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i ansiutning till
byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter géller i stillet for
vad som anges i frsta stycket 1 att buliret inte bér
dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens

fasad.

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § férsta stycket 1 dnda
Overskrids bér

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara védnda mot
en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid
fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
overskrids mellan ki. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

k:\lime easy\dokument\11702\11702-16022500.doc Sida 4 (6)
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5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § férsta stycket 2 dndé
overskrids, bér nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger
per timme mellan ki. 06.00 och 22.00.

3. Trafik

For vagtrafiken har trafikmangderna nedan anvants. Vardena kommer fran Tyresd
kommuns trafikmétning pa Granangsvagen 2014 som har raknats upp med 1.5 %
per ar till ar 2025.

Baserat pa dessa uppgifter har féljande trafikmangder anvénts i berakningarna.

Trafikmédngder vdg

vVag  ADT  Andeltungtrafik  Hastighet

Granngsvégen | ke 6900 £ 40 km/ -

4. Beraknade trafikbullernivaer

Berakningarna har utférts enligt Nordiska berZkningsmodeller fér vagtrafikbuller,
SNV rapport 4653 och genomférts i programmet SoundPlan ver 7.3.

Som underlag till berdkningarna har situationsplaner anvéants.

Berakningar har utforts for ekvivalent ljudniva (Laeq) sSamt maximal ljudniva (Larmax)
vid fasad.

Resultatet fran berékningarna redovisas i bilaga 01-04 enligt nedan.

e Bilaga 01 Ekvivalent ljudniva ljudutbredning samt ljudniver vid fasad.
* Bilaga 02 Maximal ljudniva ljudutbredning samt ljudnivaer vid fasad.
e Bilaga 03 Ekvivalent ljudniva vid fasad, 3D vy.

e Bilaga 04 Maximal ljudniva vid fasad, 3D vy.

4.1. Slutsatser och kommentarer

Berdkningarna visar att man med aktuella férutsattningar éverskrider riktvardet 55
dBA for fasader mot Granangsvagen. Maxnivaerna éverstiger 70 dBA vid fasader
mot gata samt for delar av fasad for det norra och sédra husets norra rerspektive

sddra fasad.

Man ska da tillse att minst halften av boningsrummen &r vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

k:\lime easy\dokument\11702\11702-16022500.doc Sida 5 (6)



Soundcon®

Rapport 11702-16022500

Om planlésningar utférs sa att minst halften av boningsrummen vénds mot de
skyddade sidorna sa kan riktvardena uppfyllas.

Pa entréplan mot gata planeras fér enkelsidiga ettor. Om dessa ej ar stdrre an 35
kvadratmeter s& racker det med att inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid

fasad.

Det planeras for att ha en mur/skarm mot gata i vissa lagen (se skiss nedan). Om
detta utformas s att man i markerat lage (réd markering nedan) har skarmkrén 2 m
over vagyta kan man skarma nedersta vaningen sa att man ej dverskrider 60 dBA

ekvivalent niva dar.

il
’; HTh R R]

Uteplatser som uppfyller riktvarden fér buller kan placeras pa den upphdjda
gardsmiljon mellan husen (ljudutbredningskartan i bilaga 01 och 02 visar var

riktvérden klaras).

Riktvarden for ljudnivaer inomhus fran trafiken kan uppfyllas genom korrekt
dimensionering av fasad, fénster och eventuella uteluftdon. Kraven for ingaende
konstruktioner kan beraknas da fasadkonstruktion, planldsningar/fénsterstorlekar,
behov av eventuella uteluftdon etc. faststallts.

k:\lime easy'\dokument\11702\11702-16022500.doc Sida 6 (6)
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1 ORIENTERING
Hoékerum Bygg AB planerar att bebygga fastigheten Bollmora 1:94 i Tyresé kommun.
Fastigheten &r beldgen vister om Granidngsviigen, sydvist om Tyresd centrum, i ett
skogsomrade som begrinsas av tvd broar. Nybyggnationen utgérs av flerbostadshus.
P& uppdrag av Hokerum Bygg AB har Structor Mark Goteborg AB utfort en geoteknisk
undersdkning for att utreda de geotekniska forutséttningarna for planerad nybyggnad.
I foreliggande markteknisk undersgkningsrapport (MUR) redovisas resultaten frin utforda
geotekniska filt- och laboratorieundersékningar.

1.1 Planerad byggnad
Flerbostadshuset bestar av tre punkthus med en sammanlidnkande l4g byggnad. Norr och
soder om byggnaden ska parkeringsplatser anordnas.

1.2  Topografi och ytbeskaffenhet
Byggnaden ligger parallellt med Grandngsvigen. Vid vigen dr marknivén ca +38. Dérifran
stiger terrdngen upp mot sydvist. Slintlutningen varierar mellan 1:10 och 1:2. Inom
byggnadsytan varierar marknivan mellan ca +38 och +45.
Berget gér i dagen inom delar av den aktuella ytan. Ytskiktet bestar huvudsakligen av
mullhaltig jord och vegetationen utgérs av gris och lévskog.
Ovangivna hojder ar angivna i RH 2000.

2 SYFTE OCH BEGRANSNINGAR

Undersokningarna syftar till att utgéra underlag for:
- Beskrivning av geologiska- och geotekniska forhdllanden

- Projektering och beskrivning av erforderliga grundforstiarkningsatgirder for blivande
byggnader

- Utredning och beskrivning av risken for omgivningspaverkan till foljd av valda
geotekniska atgirder

- Fortsatt projektering av geokonstruktioner samt byggande

STRUCTOR MARK GOTEBORG AB

Kungsgatan 18
411 19 Goteborg
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3 STYRANDE DOKUMENT
Féljande handlingar och standarder har varit styrande foér undersdkningen:

SS-EN 1997-2

AMA Anlidggning 13
SGF Filthandbok 1:96
SGF Beteckningssystem

Beteckningsblad Berg och Jord, SGF:s beteckningssystem till beteckningar enligt
SS-EN 14688-1, IEG daterad 2010-02-23

Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-1 med tillhérande nationell bilaga.

Tabell 3.1 Planering och redovisning
Undersdkningsmetod | Standard eller annat styrande dokument
Faltplanering SS-EN 1997-2
EdtuifSrarids Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:96 samt
SS-EN-1SO 22475-1
Beteckningssystem SGF/BGS beteckningssystem 2001:2
Tabell 3.2 Faltundersdkningar
Undersdkningsmetod | Standard eller annat styrande dokument
Slagsondering Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:96
Skruvprovtagning Geoteknisk falthandbok SGF Rapport 1:96
Tabell 3.3 Laboratorieundersékningar

Undersdkningsmetod | Standard eller annat styrande dokument

Klassificering

SS-EN ISO 14688-1
SIS-CEN ISO/TS 17892-6:2005

Vattenkvot SIS-CEN ISO/TS 17892-1:2005

4 GEOTEKNISKA UNDERSOKNINGAR

4.1 Utférda undersdkningar

Inom ramen for uppdraget har geotekniska filt- och laboratorieundersékningar
understkningar utforts enligt nedan.

STRUCTOR MARK GOTEBORG AB

Kungsgatan 18
411 19 Goteborg
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4.1.1 Féltundersékningar
Faltundersdkningarna har utforts av GEO-gruppen AB i januari dr 2016 och omfattar
foljande metoder:
- Slagsondering (S1b) i 13 punkter.
- Upptagning av storda jordprover med skruvprovtagare (Skr) i sex punkter.
Stabiliserade vattenytor har ldsts av i skruvprovtagningspunkterna.

4.1.2 Laboratorieundersékningar
Laboratorieundersékningar har utférts pA GEO-gruppens geotekniska laboratorium i
Goteborg i januari ar 2016 och har omfattat:
- Rutinundersokning av upptagna storda jordprover for bestimning av jordart och

vattenkvot.

4.1.3 Utsattning/inmatning
Samtliga undersokningspunkter har métts in och vigts av enligt koordinatsystem
SWEREF 99 18 00 och hgjdsystem RH 2000. Utférda inmitningar kan hénforas till
Mitningsklass B enligt Féilthandbok 1:96.

5 REDOVISNING AV FALT- OCH LABORATORIEUNDERSOKNINGAR

Utforda falt- och laboratorieundersokningar redovisas i plan och sektioner enligt
ritningsforteckning. Protokoll fran laboratorieundersékningar redovisas i bilagor enligt
bilageforteckning.

Structor Mark Géteborg AB

Johan Bengtsson

STRUCTOR MARK GOTEBORG AB

Kungsgatan 18
411 19 Géteborg
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@ GEO-gruppen AB BILAGA Af
PROVTABELL

Uppdrag: Granangsvagen, Tyreso
Arendenr: 16-016
Utférd av: Mattias Magnusson/David Scherman
Datum: 2016-01-26
Provtagn.- |Provtagn.- V.yta/m | Vatten-
Borrhal niva sétt Jprdart u.m.yta kvot %
§1501| 0,0-0,2 Skr  |[MULLJORD 1,0
0,2-1,0 brun grusig sandig SILT, morankaraktar 13
1,0-2,0 brun grusig sandig SILT, moréankaraktar 13
§1502| 0,0-0,7 Skr  |brun nagot mullhaltig nagot fingrusig sandig SILT, morankaraktar 1,2 27
0,7-1,5 brun nagot fingrusig sandig SILT, morankaraktar 20
$1503( 0,0-0,5 Skr  |brun mullhaltig sandig SILT torr 27
0,5-1,3 brun nagot fingrusig sandig SILT, morankaraktar 24
$1505| 0,0-0,3 Skr  |brun mullhaltig grusig sandig SILT, morankaraktar torr 26
$1508| 0,0-1,0 Skr |grabrun grusig siltig SAND, morankaraktar torr 13
S1511]| 0,0-0,3 Skr |brun nagot grusig sandig siltig MULLJORD 0,5 58
0,3-0,6 brun grusig sandig SILT, morénkaraktar 27
GEO-gruppen AB Tfn: 031-43 84 50 E-mail: info@geogruppen.se
Marieholmsgatan 122 Fax: 031-48 94 50 Hemsida: www.geogruppen.se

415 02 Goteborg
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2017-10-03

2017-10-03
18:30-19:30
Sammantridesrum Bollmora, komimunhuset

Se nirvarolista

Se narvarolista

3 (39)

och tdd Kommunkansliet 2017-10-09
Paragrafer 168 - 189
i/_? [ k . a 4 ’
Sekreterare //éé L7 /) /Z%L, AP
Hillevi Elvhage ~ ¢
Ordforande T - '- W.
Fredrk Sawestﬁfﬁ
Justerande ( ;@L/M f?\ (m JoA-
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anélag.
Obsetvera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6vetklagandetiden.
Otgan I{Qmmunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-10-03
Datum da anslaget sitts upp 2017-10-10
Datum da anslaget tas ned 2017-11-01

Forvaringsplats f6r protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Dl Jl g0

Hillevi Elvhage

e

Utdragsbestyrkande
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Kommuastyrelsen
2017-10-03

Narvarolista

Beslutande

Fredrk Sawestihl (M), ordf6rande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordfétande, ej nirvarande §§ 175-176
Anita Mattsson (8), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Anna Steele (L), tjinstgdrande ersittare f6r Mats Lindblom (L) §§ 175-176
Helen Dwyer (C), tjinstgdrande ersittare f6r Ulrica Riis-Pedersen (C)
Anna Lund (KD)

Kristjan Vaigur ()

Catl Johan Karlson (S)

Lennart [8nsson (S), tjdnstgdrande ersittate for Jannice Rockstroh (5)
'Matie Akesdotter MP)

Anders Wickberg (SD)

Erséttare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Mats Latsson (L)

Marika Marklund (KD)
Karin Ljung (S)

Anders Linder (8)

Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektét, kommunstyrelseftvaltningen

Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseférvaltningen
Britt-Matie Lundberg-Bjotk, chef tekniska kontotet och medborgarfokus,
kommunstyrelseftvaltningen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsférvaltningen

Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Quat | 5
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Kommunstyrelsen
2017-10-03

Leonid Yurkovskiy, politisk sckreterare, SD
Hillevi Fivhage, kommunsekreterare, kommunstyrelsefdrvaltningen

Franvarande

Ulrica Riis-Pedetsen (C)
Jannice Rockstroh (S)
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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