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Plan- och exploateringsavdelningen

Antagande, detaljplan for Herrviksnas, delomrade S3

Forslag till beslut
1. Detaljplaneforslag for Herrviksnis, delomrade S3, godkanns for antagande.

2. Planutlatande fran fornyad utstéllning 11 juli 2017 — 31 augusti 2017 godkénns.

Beslutsniva

Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Aktuellt detaljplaneomrade Herrviksnis ér ett prioriterat forandringsomrade (PFO) dar
planlidggningen foljer riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan (OP). Detaljplanen syftar till att
anpassa omradet for permanentboende och ange riktlinjer f6r kommande
bebyggelseutveckling. Syftet med detaljplaneforslaget ar ocksa att tillvarata omradets karaktar
och samtidigt mojliggora viss bebyggelseutveckling. Minsta fastighetsstorlek ar i huvudsak
foreslagen till 2500-3000 m2. Vid fullt utnyttjande av delningsmojligheter resulterar
detaljplaneforslaget i ca 35 nya fastigheter. Byggritten varierar med storlek pa fastighet.

Forslag till detaljplan har varit ute pa fornyad utstillning under perioden 11 juli 2017 — 31
augusti 2017. Efter fornyad utstédllning har inga justeringar gjorts av planbestimmelser
och/eller detaljplanekarta.

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan for Herrviksnés nu kan godkénnas for
antagande.

Bakgrund

Herrviksnids pa Varmdolandet ar ett av de prioriterade forandringsomraden (PFO) som fanns
redovisat redan i kommunens 6versiktsplan (OP) fran 2003. I nu aktuell OP fran 2011 &r
omradet markerat som PFO-omrade som ska detaljplanelaggas och byggas ut med kommunalt
vatten och avlopp. Syftet med planarbetet &r att ange riktlinjer f6r hur och pa vilket sétt en
fortsatt utbyggnad kan ske samtidigt som kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS)
byggs ut. For omradet Varmdovik, Herrviksnds och Stromma har 2005 ett gemensamt
planprogram upprittats. Efter programarbetet har dock kommunen tagit fram en ny OP 2012-
2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran tidigare planprogram.

Det innebér att vissa stédllningstaganden i tidigare planprogram som medger ny bebyggelse,
delning av tomt, 6kad byggratt och hogre standard pa vagarna omprovas i aktuellt planarbete
for Herrviksnis.

Omradet ar utbyggt som fritidshusomrade, men med ett flertal aretruntboende. Omradet har
fortfarande karaktaren av att vara ett sommarstugeomrade.
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De flesta byggnader har uppférts som sommarstugor under 1930- och 1940-talen, och flera av
dem har en ursprunglig karaktar kvar trots att tillbyggnader och komplementbyggnader har
uppforts. Aktuellt planomrade for Herrviksnds ér sedan tidigare inte planlagt och planarbetet
genomfors darfor med normalt planférfarande enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10,
forkortat APBL).

Detaljplaneforslaget har varit pa samrad, 20 november 2014 — 14 januari 2015. Den forsta
utstdllning genomfordes, 1 december 2015 — 11 januari 2016 och férnyad utstdllning
genomfordes 11 juli 2017 — 31 augusti 2017 med forslag till att upphdva strandskyddet inom
rodskrafferade omraden pa plankartan i enlighet med sarskilda skél som anges i 7 kap. 18c §
miljébalken.

Arendebeskrivning

Aktuellt detaljplaneforslag syftar till att anpassa omradet fér permanentboende, ange riktlinjer
for kommande bebyggelseutveckling och att forse omradet med kommunala VS-ledningar.
Vidare dr malsattningen for planarbetet att tillvarata omradets karaktédr och samtidigt
mojliggora viss bebyggelseutveckling. Minsta fastighetsstorlek ar i huvudsak foreslagen till
2500 m? respektive 3000 m?. I dagsliget finns det 125 fastigheter i omradet. Vid fullt
utnyttjande av delningsmdjligheter resulterar forslaget i ca 35 nya fastigheter. Byggratten
varierar med storleken pa fastighet. Planforslaget sdkerstéller bevarandet av de natur- och
vattenomraden och omraden som behovs for dagvattenhanteringen.

Omradets végar ar i framtiden mojliga att bredda inom befintliga vigomraden. Kommunen &r
inte huvudman for allmén plats. Herrviksnds samféllighetsforening ansvarar genom
Herrviksnas ga:1 for omradets vdagar och gronomraden.

Detaljplanomrade for Herrviksnds dr sedan tidigare inte planlagt och planarbetet genomfors
darfor med normalt planforfarande enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10, forkortat
APBL). Linsstyrelsen far enligt 7 kap. 15 § milj6balken, i dess dldre lydelse, pd kommunens
begédran besluta att ett strandskyddsomrade som avses inga i en detaljplan eller omfattas av
omradesbestammelser enligt den dldre plan- och bygglagen (1987:10) inte ska omfattas av
strandskydd, om det finns sarskilda skal.

Efter forsta utstédllning, 1 december 2015 — 11 januari 2016, av detaljplan for Herrviksnés,
delomradet S3, inkom Lansstyrelsen (LST) med yttrande om att lamna detaljplaneférslaget
utan atgard men inkom sedan, efter utstdllningsperioden, med ett tilldggsyttrande. Yttrandet
avsag detaljplanens forslag till upphdvande av strandskydd och det sérskilda forordnandet
enligt 113 § byggnadslagen. Detaljplaneforslaget féreslog bl.a. dispens fran strandskyddet for
strandfastigheter och vissa obebyggda fastigheter som omfattades av strandskydd.

Detaljplaneforslag har sedan reviderats till férnyad utstéllning, 11 juli 2017 — 31 augusti
2017, i enlighet med LST:s yttrande. En begdran om upphdvande av strandskyddet har
skickats till ldnsstyrelsen 2017-03-21. Lansstyrelsen fattade 2017-04-28 beslut att bifalla
Plan- och exploateringsavdelningens begdran om ett delvis upphdvande av
strandskyddsomrade (rodskrafferade pa plankartan).

Under den fornyade utstdllningstiden inkom 20 yttranden som har besvarats i ett fornyat
utstdllningsutlatande. De inkomna synpunkterna handlade bl.a. annat om strandskydd,
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prickmark, vandplaner, placering av pumpstation, minsta fastighetsstorlek, bryggor, évriga
vatten- och spillvattenfragor.

Inkomna synpunkter féranleder inte nagon revidering av planforslaget enligt férvaltningens
bedémning.

Kvarstdende synpunkter

Infor antagandet kvarstar synpunkter fran samrad, utstallning och férnyad utstéllning som inte
har tillgodosetts. De viktigaste synpunkterna ér:

Forslag om att dndra placering av pumpstation.

Forslag om fler och storre byggrétter.

Forslag om att kunna dela fler fastigheter.

Forslag om att upphéva strandskyddet pa fastigheten.

Forslag om att avser fran vandplaner och/eller vandplaners placering.
Forslag om att inkludera fastigheter i planarbetet.

Forslag om att kunna bygga flerbostadshus och/eller generationsboende.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan fér Herrviksnds, S3 kan godkéannas for
antagande.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet kommer pa sikt att finansieras med planavgifter kopplade till bygglov.
Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras genom VA-taxans
anldggningsavgifter. Foreslagen detaljplan bedoms inte medféra ndgra kommunala drifts- och
investeringskostnader for allménplats mark

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar pa egen
fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av vdgar och tillhérande
dagvattenanldggningar.

Konsekvenser for miljon

De atgarder detaljplanen mojliggor bedoms vara forenliga med en ur allméan synpunkt lamplig
anvéandning av mark- och vattenresurserna. Planen bedéms inte heller méjliggéra sadan
markanvéandning att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen bedéms ddarmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Strandskyddet avses upphdvas inom del av kvartersmark B (Bostédder), pa berérda delar av
allmén platsmark (LOKALGATA), kvartersmark E2 och foreslds kvarsta inom ett ca 20-40
meter brett strandskyddsomrade rédknat fran strandlinjen. Pa naturmark foreslas strandskyddet
kvarsta. Dispens fran strandskyddet kréavs for badplats och bryggor inom samtliga
vattenomraden och kvartersmark V1 (Smabatshamn). Detaljplaneférslaget bedoms darmed
inte innebéra nagon forsamring for det rorliga friluftslivets behov eller for vaxt- och djurlivet.

Utbyggnaden av det kommunala VS-nétet minskar belastningen pa miljon. Risken for radon i
enskilda brunnar férsvinner med utbyggnaden av kommunalt vatten.
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Detaljplaneforslaget medger vissa avstyckningsmojligheter vilket kan medfora fler byggnader
och 6kad markanvandning vilket kan paverka mojligheten for markvatten att infiltreras
naturligt inom bostadsfastigheterna. Detaljplanens mojligheter till avstyckningar kommer att
paverka omradets karaktdr och landskapsbild.

Konsekvenser for medborgarna

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms ge positiva konsekvenser da forslaget medger storre
byggritter, mojlighet till VS-anslutning och majlighet for fler att bosatta sig i aktuellt omrade.
Ett 6kat antal fastighetsdgare kan komma att paverka omradets vagstandard samtidigt som
Herrviksnas samfallighetsférening far fler medlemmar som kan bidra till framtida kostnader.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget bedéms medfora positiva konsekvenser for barn med hanvisning till
tillgang pa kvalitetssdkrat dricksvatten och minskad belastning pa miljon, att
detaljplaneforslaget medger breddning av vagomradet med plats for trottoar for ckad
trafiksdkerhet, narhet till naturomrade och friytor for lek.

Beslut i arendet

KS 2011-06-08, § 136 Godkéannande av start-PM.

SPN 2014-11-11, § 114 Beslut att planen ska skickas ut pa samrad.

KSPU 2015-10-28, § 86 Beslut att planen ska skickas ut pa utstdllning,
samradsredogorelsen godkénns.

KSPU 2017-05-18, § 33 Beslut att planen ska skickas ut pa fornyad utstallning, utlatande
efter forsta utstdllning godkanns, férnyade
utstdllningshandlingar godkénns.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej

1 Plankarta (2 delar) Bildggs

2 Planbeskrivning Bildaggs

3 Genomforandebeskrivning Bildggs

4  Samradsredogorelse Bildggs

5  Utlétande efter forsta utstéllningen Bildggs

6  Utlatande efter fornyad utstdllningen Bildggs

7  Markintrangskarta Bildggs

8  Naturinventering Bildggs ej

9  Dagvattenutredning Bilaggs ej
10 Undervattensinventering Bildggs ej
11 Fastighetsforteckning Bilaggs ej
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Plan- och exploateringsavdelningen
Lansstyrelsen

Lantméterimyndigheten

Camilla Broo
Kommundirektor

5av5

Diarienummer

15KS/8

Henrik Lundberg
Samhaéllsutvecklingschef



———— —

N <

/ N ’
/ ~J J
g4 - </ S
QN
N\ Dﬂmnwmsav
N
/
P

" 62000/ O

Buwm
1€3000

&\ 1 ¢

N
Skyddsavstand kring
~ |avloppspumpstation |

Herrviksnas

GRANSER

LOKALGATA

Kvartersmark

Vattenomraden
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Mark inom allman plats ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar

Befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning och som inte dverensstammer med
bestdmmelserna nedan skall anses vara planenliga.

Om sadan byggnad helt eller delvis férstérts genom vada far ny byggnad ateruppféras om
inte byggnadens volym eller vaningsantal 6kas.

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser

Lokaltrafik

Naturomrade

Bostader
Transformatorstation

Pumpstation/Tryckstegringsstation

Smabatshamn

Oppet vattenomrade. Mindre brygga far anlaggas for strandfastighet
med direkt anslutning till stranden.

Atgarden kraver strandskyddsdispens

Oppet vattenomrade med brygga
Atgéarder kraver strandskyddsdispens

Smabatshamn
Atgéarder kraver strandskyddsdispens

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

e,000

Minsta storlek pa fastighetens landarea i m?

For fastighet med en landarea mindre &n 2000 m? géller att:
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 180 m?,

storsta bruttoarea &r 240 m?,

storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 50 m?.
For fastighet med en landarea mellan 2000-2500 m? galler att:
storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 200 m?,

storsta bruttoarea &ar 300 m?,

storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad ar 60 m?.

For fastighet med en landarea storre an 2500 m? galler att:

storsta byggnadsarea for huvudbyggnad &r 250 m?,
storsta bruttoarea ar 360 m?,

storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 m? (ej

enskild stérre &n 60 m?)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

Tillfart

N2

Tillfartsvag mellan LOKALGATA och Bostadsfastighet

Marklov kravs for tradfélling av trad med en diameter av 15 cm eller

storre 1,3 meter 6ver mark.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n, dike

Markytan ska mdjliggéra avrinning av dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet i enlighet med kommunens

dagvattenpolicy.

Placering

Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst 6

meter fran fastighetsgrans mot gata.

Utformning
1

fril

Hogsta antal vaningar.
Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad ar 6,5 meter och for
komplementbyggnad 3,0 meter

Endast friliggande enbostadshus.

Endast en huvudbyggnad per fastighet.
Hogsta tillatna takvinkel ar 45 grader.

Byggnadsteknik

Bostadshus ska utféras sa att lagsta niva i meter fér underkant av grundkonstruktion ligger
ovan nivan +2,70 enligt RH 2000.

Huvudmannaskap

RINGSKARTA
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomfoérandetiden for allmanna platser och E-omrade ar 15 ar och I6per fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandetiden fér dvriga omraden bérjar 2 ar efter det datum detaljplanen vinner laga

Kommunen ar inte huvudman fér alliman plats.
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Skyddsavstand kring avloppspumpstation
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Omradet dar strandskydd ar upphavt
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GRUNDKARTA Herrviksnas

Kartbeteckningar enligt HMK kartografi

Grundkartan upprattad av Varmdo kommun i december 2011 genom
utdrag och komplettering av kommunens primarkarta.

Koordinat och projektionssystem sweref 991800, Hojdsystem RH2000

Aktualitet:
Fastighetsinformation och

aktualitetsdatum i fastighetsregistret 2016-07-06

Detaljinformation

Kartstandard enligt HMK-KA 2.2.6.1

Grundkartan uppdaterad inom planomradet.
Inom en buffert av ca 100 m utanfér kompletterad
med byggnader fran fastighetskartan.

Ann-Britt Hellstrém
Metria AB

UPPLYSNING

Strandskyddet ar delvis upphavt pa land enligt beslut av Lansstyrelsen Stockholm (beteckning 5116-12437-2017).
Omradet dar strandskyddet ar upphavt enligt beslutet redovisas med rod skraffering pa plankartan.

Brygga ar anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet.
Atgérder i vattenomrade kraver strandskyddsdispens.
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OVERSIKTSKARTA

Till planen hér: ] Miljdkonsekvensbeskrivning Xl Utlatande efter forsta utstalining
[ Planprogram X Fastighetsforteckning X Utlatande efter fornyad utstalining
X Planbeskrivning X Samradsredogorelse [

X Genomférandebeskrivning [ llustrationskarta [

Detaljplan for Herrviksnas, Stromma delomrade S3 Del 1

' VARMDO KOMMUN

Stockholms Lan Beslutsdatum Instans
Godkannande
Antagandehandling
Antagande

Planen &r upprattad enligt APBL (1987:10)

Upprattad i oktober 2017

Laga kraft

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt

Rick Hoogduyn
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GRUNDKARTA Herrviksnas UPPLYSNING

Kartbeteckningar enligt HMK kartografi Strandskyddet ar delvis upphévt pa land enligt beslut av Lénsstyrelsen Stockholm (beteckning 5116-12437-2017).
Grundkartan uppréttad av Varmdé kommun i december 2011 genom Omradet dér strandskyddet ar upphavt enligt beslutet redovisas med rod skraffering pa plankartan.

utdrag och komplettering av kommunens priméarkarta.

Koordinat och projektionssystem sweref 991800, H6jdsystem RH2000

Brygga ar anmélnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet.
Atgarder i vattenomrade kréver strandskyddsdispens.

Aktualitet:

Fastighetsinformation och

aktualitetsdatum i fastighetsregistret 2016-07-06
Detaljinformation 2016-06-29
Kartstandard enligt HMK-KA 2.2.6.1

Grundkartan uppdaterad inom planomradet.
Inom en buffert av ca 100 m utanfér kompletterad
med byggnader fran fastighetskartan.

Ann-Britt Hellstréom
Metria AB
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Detaljplan for
Herrviksnas, delomrade S3

Varmdo kommun

Planbeskrivning
Antagandehandling, APBL 1987:10
2017-10-09 KSPU 2017-11-09
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REVIDERINGAR EFTER FORNYAD
UTSTALLNING

Under fornyad utstillning juli 2017 - augusti
2017 har 20 yttranden kommit in. Plan- och
exploateringsavdelninge har forsokt besvara alla dessa
yttrande i utldtandet efter fornyad utstillning som dr
bifogad i antagandehanldingar. Inkomna yttranden har
inte lett till en dndring av planforslaget.

BAKGRUND

Herrviksnds pd Viarmdolandet &r ett av de prioriterade
fordndringsomraden som fanns redovisade redan
i kommunens o&versiktsplan fran 2003. I aktuell
oversiktsplan fran 2011 4r omradet markerat som
fordndringsomrade som ska férdigstillas inom snar
framtid. Syftet med planarbetet i de prioriterade
forandringsomradena ar att ange riktlinjer for hur
och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena
ska ske samtidigt som kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS) byggs ut. For omradet
Viarmdovik, Herrviksnés och Stromma har ett gemensamt
planprogram uppréttats 2005. Efter programarbetet
har dock kommunen tagit fram en ny Oversiktsplan
2012-2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran
programmet. Det innebér att vissa stdllningstaganden
i programmet som exempelvis medger ny bebyggelse,

Sollenkroka

VINDO.

DJURO.

o ¥4 Bj6rkas
[ LA

Sandhamn

RUNMARO SANDEN
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Oversiktskarta som markerar planomradet med en svart ring. Réda ytor markerar pdgdende PFO omraden och de mérkbruna

visar kommande PFO omraden.
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delning av tomt, 6kad byggritt och hogre standard pa
vigarna har omprovats i planarbetet for Herrviksnis.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for
permanentboende och att ange riktlinjer for kommande
bebyggelseutveckling samt att forse omradet med
kommunala wvatten- och spillvattenledningar (VS).
Planomréadet omfattar idag ett hundratal fastigheter med
en blandning av permanentbostdder och fritidshus.

Malsdttningen i planarbetet dr att tillvarata omradets
karaktir och samtidigt mdjliggora viss utveckling. Minsta
fastighetsstorlek ar i allminhet foreslagen till 2500 m?
eller 3000 m? T dagsldget finns det 125 fastigheter i
omradet. Vid fullt utnyttjande av delningsmdjligheter
resulterar planforslaget 1 ca 35 nya fastigheter.
Byggritten varierar med storleken péd fastigheten.
Planforslaget sdkerstiller natur- och vattenomraden
samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
Tredje kapitlet 1 miljobalken (MB) innehéller
grundldggande bestimmelser for hushallning med mark-
och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehaller sarskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehéller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De
atgirder planen mdjliggoér bedoms vara forenliga med
en ur allmén synpunkt l[amplig anviandning av mark- och
vattenresurserna. Planen beddms inte heller innebédra
sddan markanvdndning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids. Detaljplanen bedoms dédrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Programomradet har delats upp i flera delomraden.
Planarbete for angridnsande delomraden S1 och S2 har
avslutats och detaljplanerna har vunnit laga kraft och
utbyggnaden av kommunalt VS é&r klart. I delomrade
S4 pagar planarbete med flera parallella detaljplaner.
Aktuellt planomrade for Herrviksnés ar sedan tidigare
inte planlagt och planarbetet genomfors déarfor med
normalt planforfarande enligt plan och bygglagen
(1987:10), forkortat APBL.

Lagesbestamning

Planomrédet ar beldget pd Varmdolandet ca 10 km
Oster om Gustavsberg och avgridnsas av intilliggande
planlagda omraden och omgivande vattenomraden.
Plangriansen angréinsar i norr mot Skeppsdalstrom, i Ost

INLEDNING

mot Varmdovik samt Herrviken och i syd och vést mot
Aterldgafjirden.

Areal
Delomrade S3 bestar idag av ca 125 fastigheter och &r
ca 113 ha stort varav ca 33 ha bestar av vattenomrade.

Markagoforhallanden

Bostadsfastigheterna &dgs i huvudsak av enskilda
fastighetsdgare. Herrviksnds samfillighetsforening &r
huvudman for vigarna i omradet och dger d&ven vigmark
och gronomréaden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens Oversiktsplan &r omrddet utpekat som
prioriterat forindringsomrade. Oversiktsplanen anger
att dessa omraden ska planldggas och att kommunala
vatten- och spillvattenledningar (VS) ska byggas ut.

Detaljplaner, omradesbestammelser,
forordnanden, skydd

Detaljplaner

Planomrédet &r inte planlagt sedan tidigare.
Riksintressen

Planomrddet ingar 1 riksintresset Kustomradena

och skirgiarden i Stockholms lén vilket ar klassat
som riksintresse for turismen och friluftslivet samt
hogexploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken.
Bestimmelserna utgér dock inget hinder for
utvecklingen av befintliga titorter och det lokala
niringslivet. Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon
pataglig péverkan pa riksintresset. 1 Ovrigt &r inte
omradet utpekat som riksintresse.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomrédet.
Strandskydd

Stora delar av omradet omfattas av strandskydd (MB
7 kap. 13 §).) Strandskydd géller vid hav, insjoar
och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna  for allemansrittslig tillgang  till
strandomraden och till att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten. Skyddet omfattar
ett land- och vattenomrdde 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstdnd ut i vattnet och upp péa land.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedémning om betydande
miljopaverkan

En behovsbedomning har utforts med en tillhérande
checklista for miljofragor. Detaljplanen beddms inte
innebdra nagra patagliga risker for méanniskors hélsa.
Inga miljokvalitetsnormer beddms Overskridas och
planen medger heller inte ndgon fordndring av nagot
naturomrade som har skyddsstatus. Sammanfattningsvis
bedoms planens genomforande inte ge ndgon betydande
miljopadverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken behdver darfor inte uppréttas. Genom
utredningar av undervattensmiljon i Herrviken kan
omraden lampliga for placering av bryggor faststillas
(atgérden kriaver dock strandskyddsdispens och
bygglov). I enlighet med undervattensinventeringen
(framtagen 2013 av Svensk Ekologikonsult AB)
kommer vissa restriktioner angdende byggnation och
minsta fastighetsstorlek att genomforas for att minimera
negativ paverkan pa miljon.

Program for planomradet

Ett gemensamt program upprittades for Varmdovik-
Herrviksnés-Stromma i november 2005 i form av
en fordjupad Oversiktsplan. Programmet foreslar att
befintliga fastigheter anpassas till bostadsomraden for
permanentboende. Detta sker genom att 6ka byggritten
inom befintliga planlagda fastigheter och genom att
ange riktlinjer for byggréttens storlek for icke planlagda
omraden. Dock s& har kommunen fatt en ny dversiktsplan
med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet.
Detta innebar att flera stéllningstagande i programmet
sd som Okad byggritt, delning av fastighet m.m. har

omprovats i planarbetet.

Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsen fattade i juni 2011 beslut om att
godkinna start-PM for Stromma delomrade S3.

Sambhillsplaneringsndmnden (SPN) fattade den 3
november 2014 beslut om att skicka ut detaljplanen for
Herrviksnds delomréde S3 pa samrad.

Kommunstyrelsens Planutskott (KSPU) fattade den 10
oktober 2015 beslut om att skicka ut detaljplanen for
Herrviksnds delomrade S3 pa utstillning.

Kommunstyrelsens Planutskott (KSPU) fattade den
17 maj 2017 beslut om att skicka ut detaljplanen for
Herrviksnds delomrade S3 pa fornyad utstillning.

I denna del beskrivs bade planens forutséttningar och de
fordndringar som foreslds i och med detaljplaneringen.
For att skilja pa dessa i 16ptexten skrivs forutsdttningarna
i normal stil medan fordndringarna skrivs med kursiv
stil.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och djurliv

En naturinventering for omradet utfordes under
september 2012 och har sedan uppdaterats i juni 2014
efter att samhillsbyggnadskontoret oOnskat djupare
kunskap om vegetationen i Herrviksnds. Omradet bestar
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Illustration 6ver omréde som i programmet kallas for Herrviksnéas, delomrade S3.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

av forhallandevis kuperad terrding med barrdominerad
blandskog, tallbevuxna bergsryggar och sluttningar ner
mot Herrviken. Vegetationen bestar framst av senvuxna,
gamla tallar, friskare skog med varierande barr- och
lovskogar samt surdrdg med sumpvegetation. Det finns
en del ddellovtrad, framst ek, men dven ask och fagelbir,
inom omradet. En del av ekarna &dr undertryckta av
frimst uppvéxande gran och asp. Omradet bestar av
en del storre gronomraden samt naturpartier mellan
fastigheterna i det kuperade omradet med en, i de flesta
fall naturskogsartad karaktir med inslag av gamla och
vérdefulla tréad.

Storleken pa fastigheterna ar varierande och en del av
dem har anlagda gridsmattor och hardgjorda ytor medan
andra har stora partier av naturlig vegetation, vilket
bidrar till det lummiga intrycket och sammanbinder
naturmarkerna. De stora fastigheterna inom planomradet
har omvixlande skogs- och tradgérdskaraktér.

Den smala Gamla Herrviksndsvéigen gar genom omradet
och slingrar sig ut pad udden. Frdn den gar mindre
grusvégar. P4 nédgra stillen mellan fastigheterna leder
smala stigar ner till stranden.

De bedomningar som gjorts i dagvattenutredningen
respektive naturinventeringen har resulterat i att
befintliga gronomrdden till storsta del bevaras.

(Se Naturinventering, 2014 samt framtagen Dag-
vattenutredning, Sweco, 2013, for mer information).
Ndgra mindre ytor som mojliggor en liten utékning av den
befintliga infartsparkeringen och tvda bostadsfastigheter
tillfors i detaljplanen. Naturen kommer dndd dven
fortsdttningsvis att vara sammanhdngande.

Miljoforhallande

Miljokvalitetsnormer, klassificering och

ekologisk status
Enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (1987:10),

forkortad APBL, ska miljokvalitetsnormer for luft-
och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid
planering och planldggning i enlighet med miljobalkens
5 kap. 3 §. Vad giller vatten finns det normer for bade
kemisk och ekologisk status.

Dagvatten inom planomradet avvattnas till stor/storsta
del till recipienterna Herrviken och Aterlogafjirden
som utgdrs av vattenforekomsten Tranarofjérden.
Tranardfjirden mynnar i sin tur ut i Ostersjon.
Ytvattenforekomsten for Tranarofjairden har klassats
till mattlig ekologisk status” (enligt framtagen
undervattensinventering, Svensk Ekologikonsult AB,
2013). Den ekologiska statusen beddms i detta fall utifran
halt av véxtplankton. Enligt miljokvalitetsnormen for
Tranarofjarden bor den ekologiska statusen vara “god”

Kartan ovan visar olika naturomrdden i Herrviksnas. Se bilaga Naturbeskrivning fér mer information.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

senast ar 2021.

Om alla mojliga och rimliga atgirder vidtas kan god
ekologisk status forvédntas uppnas till ar 2021. Den
kemiska statusen &r idag klassad som “god” och det
bedoms inte foreligga nagon risk for en forsamring till
2015, med undantag for kvicksilverhalten.

En 6kning av andelen hérdgjorda ytor behdver undvikas.
Det ar viktigt att dagvattnet fortsédttningsvis omhéndertas
lokaltinom omradetsé somidagpé vaxtbekladd tomtmark
och vigdike innan utlopp till recipienten Herrviken med
atanke att Herrviken betecknas som en kénslig recipient.
Herrviken dr en mindre havsvik och planomradet ligger
i direkt anslutning. Se vidare om dagvattenhanteringen
under rubriken Teknisk forsorjning. Den sammantagna
ekologiska statusen for Herrviken klassificeras till
“maéttlig” enligt framtagen undervattensinventering
(2013, Svensk Ekologikonsult AB). Vikens ekologiska
status klassas i samma inventering som “god”. Denna
klassning bor anvindas med forsiktighet dé tillrackligt
antal arter for klassificering endast aterfanns vid
en transekt i vikens yttre del vid genomftrande av
undervattensinventeringen (se Undervattensinventering,
2013, Svensk Ekologikonsult AB).

Planen anger att orérda strandstrdckor ska undantas
fran exploatering genom att strandskyddet ska ligga
kvar i samband med prickmarkering. Inget sdrskilt
skdl finns for att upphdva strandskyddet pa dessa
omrdden. Prickmarkeringen sdkerstdller att ingen
eventuellt dispens skulle ge undantag frdan detta.
Ddrmed minimerar planen att det uppstar en negativ

Befintligt bryggomrade i Herrviken.

miljopdaverkan i enlighet med Undervatteninventeringen
framtagen 2013.

Planen  definierar dven specifika omrdden for
bdtverksamhet for att det i omradet inte ska bli ett okat
antal bdtplatser i de grundare delarna som dr mer
kénsliga for mdnsklig paverkan. Forslag till gemensam
brygga ligger angrdnsande till smabdtshamnen i
Ryttinge dir viken dr djupare och mindre kinslig for
pdverkan. Detaljplanens inférande av kommunala VS-
ledningar samt krav pd anslutning minimerar risken for
att avloppsvatten mynnar ut i viken vilket tidigare var en
risk med gamla enskilda avilopp.

Detaljplanen for Herrviksnds, delomrdde S3, kan bidra
till miljémalen:

* Hav i balans och levande kust och skdrgard

* Levande skogar

*  God bebyggd miljo

o Ett rikt vixt- och djurliv

Idag finns enbart enskilda avlopp i omrddet. Ndr en-
skilda avioppslosningar dr fordldrade okar ndrings-
ldckaget till omgivande vattenomrdden. Detta bidrar
till overgddning av vattenforekomsterna. I och med de-
taljplanens genomforande byggs det kommunala vatten-
och spillvattenndtet ut och ersdtter enskilda avloppsan-
ldggningar vilket bedoms vara positivt for miljomadlet
“Hav i balans och levande kust och skdrgard”. Genom
att samla alla bryggor i omrddet forvintas paverkan pd
vattenmiljé inte heller att att 6ka, utan férhoppningen dr
att den istdllet kan minska pa sikt. Inga nya bryggomrd-
den tillats heller i den nya planen. Vidare avses strand-

Befintligt gatunat inom planomradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

zonen att bibehdllas for sin funktion for vixt- och djurliv
och tillgdnglighet for boende och besokare genom att
strandskyddet ligger kvar pa allmdnplatsmark vilket bi-
drar till all ovan angivna miljomdl. Planens genomfor-
ande innebdr att strandskydd upphdvs inom en del av
kvartersmark dir det finns sdrskilda skdl och for att i sa
stor utstrdckning som mojligt sdkerstdlla och bibehdlla
det oppna landskapet. For att inte inte forsamra vixt-
och djurlivet regleras fastigheterna ndrmas vattnet med
prickmarkering for att bibehdlla karaktdren inom den
zonen. Marken ddr dr dven mycket kuperad och limpar
sig inte for byggnation, men har vdrden for landskaps-
bild och ekologi. Befintlig naturmark bibehdlls genom
beteckningen Natur i planen, bortsett frdn ett mindre
omrdde i planomrddets Ostra del, ddir naturvirdena dr
begrinsade, som planeras som kvartersmark. Natur-
marken kommer ddrfor dven fortsdttningsvis att vara
sammanhdllen och bibehdllas vilket bidrar till en ”God
bebyggd miljo” “Levande skogar” och “Ett rikt vixt
och djurliv.

Foérorenad mark
Det finns inga kinda fororenade markomraden inom det
foreslagna planomrédet.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartering ligger
planomradet inom ett lag- till normalriskomrade for
radon vilket inte innebar nagon risk for de boende eller
innebér krav pa nagon vidare undersokning.

Risk och sékerhet — Skredsrik, vattenstdnd och

Oversvamning
Skredrisk

Stora delar av omréadet bestar av urberg dér skredrisken
bedoms som mycket lag. I Ovrigt bestdr marken i
planomradet av sandig mordn och glacial lera. Det
ar framst i omraddena med lera som det skulle kunna
foreligga skredrisk och frimst vid schaktning och
vigdragning 6ver dessa omraden som markens stabilitet
kan péverkas. Dessa omraden &r relativt laglanta och
finns till storsta del inom mark planlagd som natur.
Eftersom lermarken till storsta del dven fortsatt kommer
att vara gronomraden och de befintliga vigar som finns
pa lermark inte &r dragna direkt vid vattnet beddoms
risken for skred som mycket lag i dagsldget. Inga nya
vigar planeras att anldggas inom planomréadet (se vidare
om borttagen foreslagen vdg mellan Fridavigen och
Lisavédgen under rubriken ”Revideringar efter samrad”
pa s. 4 och i samridsredogorelsen under punkt A6).
Inom all kvartersmark finns &ven en zon med prickmark
dir byggnader ej far uppforas. Detta innebér att nya
byggnader ej kommer att placeras nira vattnet. Om en

fastighetsdgare pa sin privata fastighet véljer att reglera
den befintliga marknivéan kan detta skapa sprickbildning
i berg varfor en geoteknisk utredning bor goras infor
bygglov. Om de omraden som bestar av lera blir mer
plastiskt pa grund av 6kad vattenmingd i jordlagret vid
en framtida hojning av medelvattenstandet kommer
detta att ske inom mark som &ar prickmarkerad eller
“natur” i planen. Utmed den norra kuststrickan i
Herrviken finns en huvudbyggnad som ligger med
ligsta niva av byggnaden pa 1 meter 6ver havet. Ovrig
bebyggelse ligger med god marginal 6ver lansstyrelsen
rekommenderade ldgsta niva pa +2,7 meter over havet
enligt RH2000 (hojdsystemet har uppdaterats mellan
samrdd och utstéllning och ar inte lingre RHO00). Pa
grund av placering av befintlig bebyggelse i forhallande
till jordman och berggrund och den laga risk som beddms
foreligga har ingen skredriskutredning gjorts i samband
med planarbetet da det inte har ansetts behdvas.

Vattenstand

Planomrédet ansluter pa flera sidor till vatten. I den inre
delen av Herrviken dr marken laglént och bestér av lera
som anses oldmplig att bebygga. Medelvattenstandet
ar berdknat av SMHI for Stockholm 2012 till -0,4 m 1
hojdsystem RHOO. Inga ndrmare berdkningar har gjorts
for just Herrviksnds. Varmdo kommuns 6versiktsplan
pekar ut nivan +2 meter 6ver medelvattennivén for ny
bebyggelse for att undvika dversvamningar i framtiden.
Liansstyrelsens rekommendationer dr att bebyggelsen
ska ligga pa +2,7 meter i RH2000.

Detaljplanen foljer Ldinsstyrelsens rekommendationer
pd +2,7 meter enligt hojdsystemet RH2000. Bebyggelsen
har i plankartan pd vissa platser placeras pd +3 meter
fran medelvattennivdn enligt RH2000 for att undvika
eventuella oversvimningsrisker m.m. Detta matt dr
raknat till underkant grundkonstruktion for bostadshus.

Oversvimning

Dagvattenutredningen visar pé brister i befintliga diken
som behover atgdrdas for att forhindra oldgenheter som
oversvamningar. Redan vid ett statistiskt a&terkommande
2-ars regn visar en del diken och trummor bristande
avledningskapacitet.

Viktiga diken inom kvartersmark har identifierats och
markerats i kartan med definitionen dike som information
for boende och Herrviksndis samfillighetsforening.
Dikena regleras inte i planen mer dn som
informationstext da andra lagrum (Miljobalkens 11 kap
17 3, Jordabalkens 3 kap 3 § och Anldggningslagen)
reglerar frdagan om hantering av dike. Det kan dock
vara bra att som fastighetsdgare kdnna till vikten av
att hdlla 6ppna avrinningsvéigar och var dessa viktiga
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

avrinningsvdgar har identifierats i planen. Om dtgdrder
som stoppar avrinningen mot viken gors pd en fastighet
kan detta leda till oOversvimningar pd uppstroms
liggande fastigheter.

Grund- och ytvatten

Inom planomradet bestar marken till stor del av berg
och lera. Ddr bedoms vatten ha svérare att infiltrera och
bilda grundvatten. Morén, vilken till skillnad fran berg
och lera har god infiltrationsformaga men ar kinslig for
fororeningar, finns i ett storre sammanhéngande omrade
framfor allt i nordostra delen av planomradet. Flodet
mot ldgre omraden sker som grundvattenstromning nér
nederbord som infiltrerar jordlagret traffar pa berget. For
de lerhaltiga omradena i de ldgldnta partierna beddms
nederborden till stor del rinna av som ytavrinning mot
havet.

Grundvatten i jord finns troligen i de l4glédnta omradena
medan det i Ovriga omradet finns grundvatten i
bergets sprickor. Grundvattnets nivd i planomradet
styrs sannolikt av vattenniverna i Tranarofjérden.
Fastigheterna har idag egna vatten- och avloppslosningar
inom planomradet.

En ny detaljplan for Herrviksnds innebdr bade for- och
nackdelar avseende yt- och grundvattenforhdllanden.
Fordelar dr bl. a. att ndringshalterna kommer att minska
i grund- och ytvatten i samband med att kommunala VS-
ledningar byggs ut. Nackdelen dr att antalet potentiella
fororeningskdllor 6kar bdade under byggskedet och som
en folid av den okade exploateringsgraden. Planen
anger att dagvatten ska infiltreras inom respektive

fastighet genom att tillimpa olika metoder for lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD). Bland annat sd
bor hardgjorda ytor undvikas sd langt som majligt och
dagvattnet bor tas om hand sd ndra kdllan som mojligt.
Planen foresldr vidare att de befintliga naturomrdadena
behdlls for en naturlig hantering av dagvatten bortsett
fran ndgra mindre ytor som i planen méjliggor en liten
utokning av den befintliga infartsparkeringen och tvd
bostadsfastigheter. Naturen kommer dndd att vara
fortsatt sammanhdngande.

Stérningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Omradet omfattas inte av nadgon bullerstérande kélla.
Utslédpp till luft &r liten, men det kan finnas en viss
paverkan pd yt- och grundvatten fran idldre, enskilda
avloppsldsningar.

Planen medger att kommunala VS- ledningar kan byggas
ut, vilket forvintas ge en forbdttring av vattenkvaliteten
inom planomrddet. Pumpstationen som behovs till VS-
ledningar har fatt ett skyddsavstand om 50 meter pd
plankartan in enlighet med Boverkets allmdnna rad
1995:5. Inom detta omrdde ska inget huvudbyggnad
uppforas. Trafiken kommer troligtvis att oka med 6kad
andel permanentboende. Dock forvintas varken buller
eller luftfororeningar oka ndmnvdrt. Planen medger
vidare en okad sdkerhet i och med mojlighet till okad
vdgbredd samt forbittrade vindmaojligheter. Utifrdn
planens forutsdttningar bedoms det ej finnas ndgon
pdtaglig risk for att miljékvalitetsnormer for buller eller
luftfororeningar 6verskrids.
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Figur 1. Ringen markerar ett instangt omréde inom pIanomrz‘Sdet for Herrviksnas.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, narmiljé och kulturmiljé

Planomradet Herrviksnds bestar idag av ca 125
fastigheter. Av dagens fastigheter ar drygt 45
permanentbebodda och ca 80 fastighetsdgare é&r
folkbokforda i kommunen varav ca 70 av dessa inom
planomradet. Dagens bebyggelse bestar av en blandning
av fritidshusbebyggelse och permanentbostider som
uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning
och gestaltning varierar vad avser storlek, fargsittning
och byggnadsmaterial.

Ett antal fastigheter inom planomradet har ingen
huvudbyggnad. En del av dessa fastigheter ligger i
storsta sdtt helt innanfor strandskyddsomrdde. Ddrfor
bedomer samhdllsbyggnadsavdelningen att det dr
inte limpligt att planligga dessa fastigheter som
kvartersmark bostad, eftersom det inte finns ndgon
forutsdttning att limna bygglov. Detta har lett till
att 3 fastigheter dr borttagna ur planen for vidare
planldggning. De resterande obebyggda fastigheterna,
som finns kvar i planomrddet, ligger helt eller med en
tillrdckligt stort yta, utanfor strandskyddet och bedoms
ddrfor ldmpliga att planldgga.

En karaktdrsbeskrivning har upprdttats for omrddet
av kulturenheten pd kommunen. Denna visade att det
inte finns ndgra hogre kulturhistoriska virden inom
omrddet eftersom omrddet har fordndrats genom om-
och tillbyggnader samt genom att ett antal byggnader
senare har uppforts som inte har anpassats till omrddets
karaktdr. Fordndringarna av bebyggelsen i Herrviksnds
gor att det kulturhistoriska vdrdet har minskat. Endast
ett begrinsat antal utpekade kulturvirden finns i
omrddet. Detta innebdr att detaljplanen for Herrviksnds
inte kommer ha ndgra planbestimmelser som
reglerar byggnationens utseende och utformning. Be-
stammelserna om storsta tilldtna byggnadsarea varierar
med storleken pd fastigheten. Byggrdtten uttrycks i
byggnadsarea (BYA), vilket ndgot forenklat dr den yta
som byggnaden upptar pa marken, och i bruttoarea
(BTA), vilket innebdr summan av alla vdningsplans
area och begrdinsas av de omslutande byggnadsdelarna
utsida. Bestimmelser anges pd plankartan.

Enbart  friliggande enbostadshus  tillats. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad varierar mellan 180
m? och 250 m? och varierar i stérsta bruttoarea mellan
240 m? och 360 m? Komplementbyggnader tillats med
en byggnadsarea mellan 50 m? och 80 m?. Vidare skall
befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte dverensstimmer med bestdmmelserna i
plankartan anses vara planenliga. Om en sadan byggnad

helt eller delvis forstorts genom vdda far en ny byggnad
dteruppforas om inte byggnadens volym eller vaningstal
okas. Byggnader ska enligt forslaget placeras minst 4,5
meter frdan fastighetsgrins och 6 meter frdn grdns mot
gata. Hogsta takvinkel dr 45 grader.

Minsta fastighetsstorlek dr i huvudsak foreslagen till
2500 m?. Till fastighetsstorlek gdller endast fastigheters
areal av land, inte vatten. Inom omrddet finns varierande
forutsdttningar for befintliga fastigheter avseende
storlek, topografi, tillgdnglighetskrav och pdverkan
av strandskydd som alla pdaverkar mdjligheterna till
och limpligheten for delning av fastigheter. En del
befintliga fastigheter har en stor areal och ddrfor dr
minsta fastighetsstorlek foreslagen till 3000 m*. Syftet dr
att bland annat bevara omrddets karaktdr med kéinslan
av stora och glest bebyggda naturfastigheter samt att
minimera negativ miljopaverkan pd Herrviken (se
Undervattensinventering, Svensk Ekologikonsult, 2013).

Under planarbetet har mdjligheten att bebygga
gronytor undersokts. De bedomningar som gjorts i
dagvattenutredningen respektive naturinventeringen
har resulterat i att befintliga gronomrdden till storsta del
bevaras. Endast en mindre del i borjan av planomrddet
kommer att planldiggas som kvartersmark med méjlighet
till tvd nya fastigheter. Omrddet dr i planprogrammet
utpekat som ett mojligt omrade for ny exploatering och
planen motiverar anvindningen med att de inte kommer
innebdra ndagon stérre okning av trafik till omradet, dd
de dr placerade i utkanten av planomraddet, samt att den
dr placerad pa naturmark som inte anses vara sdrskilt
bevarandevird. Ovriga omrdden bevaras bland annat
for fortsatt mojlighet till dagvatteninfiltration, ndrhet till

g L

Bebyggelse i omradet
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rekreation, bevarande av omrddets karaktdr eller for att
marken dr oldmplig att bebygga (se Naturinventering,
2014 samt Dagvattenutredning, Sweco, 2013).

Arbetsplatser, verksamheter, dvrig bebyggelse

Storande verksamhet
Det finns ingen storande verksamhet inom omradet.

Djurhdllning
Det finns ingen djurhéllning inom omradet.

Tillgdnglighet

Omradet &r mycket kuperat. Det ér darfor inte mojligt
att uppnéd en fullgod handikapptillgédnglighet om den
kuperade terrdngen, som ger omradet dess karaktér, ska
bevaras.

Kommersiell service

I Hemmesta centrum finns bland annat livsmedelsaffir,
Post och mindre restauranger. Ett stort utbud av
kommersiell service finns pa Viarmdd Marknad, i
Gustavsberg centrum och i Mélnvik.

Ingen kommersiell verksamhet planeras inom
planomrddet

Offentlig service

De nérmaste skolorna dr Viks skola och Hemmestaskolan
som ligger ca 4.3 respektive 6 km fran planomréadet.
Nérmaste kommunala forskolor finns i Skeppsdalsstrom
och Hagaberg. 1 Gustavsberg finns bibliotek,
fritidsgard, vardcentral, folktandvérd, vardboende och
serviceldgenheter mm.

Ingen offentlig serviceverksamhet planeras inom
planomrddet.

Friytor

Lek och rekreation

De boende i planomradet har tillgdng till samfillda
gronomraden med strdnder in mot Herrviken och tva
mindre omriden mot Aterldgafjirden. Det finns dven
batplatser som forvaltas av enskilda boende inom
planomradet. Inom planomréadet finns en iordningstélld
fest- och lekplats. Omradet anvénds flitigt for rekreation.
Det finns en del stigar inom naturmarken och ménga leder
vidare till storre gronomraden norr om planomradet.
Stigar leder @ven ner till batbryggor, badbryggor och
strédnder.

De stora fastigheterna och omrddets ldge ndra skog
medfor att behovet av friytor for lek och rekreation

dar tillgodosett samt att det kommer att finnas flera
naturomrdden i planen som tillgodoser en del av behovet
av ndrrekreation. Inga fordndringar planeras ddrfor
inom planomradet vad gdller ytor for lek och rekreation.

Vattenomrdden

Planomradet grinsar i vister mot Aterldgafjirden
och 1 Oster mot Herrviken. Till Herrviksnés 1:1, som
dgs av Herrviksnds samfillighetsforening, hor stora
vattenomraden till planomradet. Till flera fastigheter
med enskild dgare hor vatten utanfor dess strand.
Inom planomradet finns ett flertal bryggor, nagra &r
placerade pa mark som ar upplaten for Herrviksnids
ga:1 och forvaltas gemensamt genom Herrviksnés
samfillighetsforening.

I plankartan markeras tre vattenomraden. Ett Oppet
vattenomrdde ddr mindre brygga far anliggas (W), ett
oppet vattenomrdde med brygga (WB)) och ett omrade
Jor smabdtshamn (WV ). Atgiirder inom samtliga
omrdden krdver strandskyddsdispens. Planen méjliggor
gemensam brygga vid ett ldge ddir det anses finnas
en koppling till smabdtshamnomrddet i Virmdovik,
sydost om planomrddets grins. For att ett omrdde for
gemensam brygga ska kunna genomféras krdivs att fler
privatdgda bryggor tas bort for att ge utrymme for en
storre gemensam brygga. For anldggning av privata
bryggor krdvs strandskyddsdispens. Brygga dr dven en
anmdlnings- eller tilstandspliktig verksamhet.

Strandskydd

I Sverige réder ett generellt strandskydd. Strandskydd
géller vid havet och vid insjoar och vattendrag (MB 7
kap. 13 §). Strandskyddet har tva syften:

1. Langsiktigt trygga forutsédttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden

2. Att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten

Strandskyddet &r generellt 100 meter frén strandlinjen
vid normalt medelvattenstind. Detta géller 4t bada
héllen dvs. bdde 100 meter indt land och 100 meter
ut i vattnet. I det aktuella omradet rader strandskydd
langs Herrviken och fastigheterna som grinsar mot
Aterldgafjirden. I dagsliget finns det pa vissa fastigheter
mindre byggnader inom strandskyddat omrade. Det finns
dven privata bryggor pa bade foreningens gemensamma
mark samt pé privat mark som omfattas av strandskydd.
Kommunen far medge dispens fran strandskyddet om
det finns sdrskilda skél. Strandskyddet ligger kvar inom
W-omrade utanfor strandfastigheter.
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Strandskyddet avses upphdvas inom en del av
kvartersmark, pa berdrda delar av allmdn platsmark
(LOKALGATA) i enlighet med vad som bedoms
vara sdrskilda skdl i strandskyddslagstifiningen
enligt miljébalken 7 kap 18 ¢ §. Ddrmed mdjliggors
fastighetsbildning, medgivande av bygglov m.m. inom
omrdden som annars skulle omfattas av miljobalkens
bestimmelser —om  strandskydd. Pd  naturmark,
vattenomrdden och kvartersmark smdbdtshamn ska
strandskyddet ligga kvar. Dispens frdan strandskyddet
krdvs  for badplats och bryggor inom samtliga
vattenomrdden. Dd strandskyddet inte avses upphdvas
inom vattenomrdden innebdr det att mojligheten att fd
anldgga eller bygga ut en brygga kommer att avgéras
vid framtida dispensprévning utifran bestdmmelserna
i 7 kap. 18 b-c §§ miljobalken, dven om dtgdrden
dr planenlig. En brygga kan dven vara anmdlnings-
eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken.

Planliggningen  forvintas inte innebdra ndgon
forsdmring for det rorliga frilufislivet eller for vdixt-
och djurlivet. Naturmarken ndrmast vattnet planliggs
som allmdn plats. Stora delar av de fastigheter som
ligger lingst vattnet pd framforallt udden i Herrviksnds
bestdr av enskilda fastigheter och dr sannolikt inte
mojligt att ldgga ut som allmdn plats utan stora
kostnader for huvudmannen. De kommer ddrfor ldggas
ut som kvartersmark med strandskydd kvar ndrmast
vattnet som innebdr att marken inte far bebyggas utan

strandskyddsdispens. Det upphdvda strandskyddet dr
markerat med rédskrafferat omrdde pd plankartan. Pa
vissa fastigheter har mojligheterna for nybyggnation
begrinsats med strandskydd i kombination med
prickmark pa grund av markforhallanden med mycket
brant terring och/eller lagldnta fuktiga omrdden.

Gator och trafik

Gatunét-, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nés via Stavsnédsvdgen. Stavsnidsvédgen ar
en statlig viag, dar Trafikverket dr véghéallare, och del
av védg 222 som gar mellan Grisslinge och Stavsnis.
Infart till omrédet sker via Fiskarvigen i nordost
eller via Herrviksvigen till Fiskarvigen i sydost. I
omradets nordvistra horn gar en gang- och cykelvig
mellan Violavdgen i Herrviksnds och Lostigen i
Skeppsdalsstrom.

Omrddets huvudvig samt ett antal stickvdgar dr belagda
med asfaltgrus med grévre ballastfraktion. Ovriga
stickvdgar utgors av dldre grusvigar med finkornigt
slitlager. Bitvis dr vigbredden for smal for mote och har
dalig genomsikt vid kurvor och backar. Vissa stickvigar
saknar dven vindplats. Vidare dr bombering undermdlig
pd vissa vdgavsnitt vilket dven gdller for vilvning lokalt.
Delar av vigndtet har stora brister i bdrighet och
avvattning.

Alla lokalgator foreslds i planen fa ett bredare

Badplats i Herrviksnas
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vdagomrdde for att mojliggora forbdttrad framkomlighet
och 6kad trafiksikerhet. Av samma anledning foreslds
vissa hornavskdrningar och mdjlighet att anldgga nya
vdndplaner. De fastigheter som berors av denna utokning
av vdgomrddet finns markerade i den uppdaterade
markintrangskartan. (Se bilaga Markintrangskarta
(2016) och genomforandebeskrivningen). Vigomrddet
ska forutom sjilva vigbanan dven medge plats for
diken eller andra avrinningsomraden, belysning,
trottoar m.m. Detta for att ge maojlighet att forbdttra
omrddets infrastruktur. Dd rundkorning inte dr mojligt
pd grund av omrddets utformning, markforhdllande
och karaktdr sd har i planen skapats forutsdttningar
for vindplaner. Planen reserverar enbart plats
for  mojliga  vigforbdttrande  dtgdrder  sdsom
vdndplaner mm. Det dr sedan upp till den forvaltande
gemensamhetsanldggningens  samfillighetsforenings
medlemmar att besluta om och ndr dessa dtgdrder ska
genomforas.

Ndagra mindre tillfartsvigar skéts av enskilda
fastighetsdgare sedan ldng tid och kommer bara
att nyttias av enstaka fastigheter. Dessa betecknas
“tillfart” pa plankartan och har en ldigre standard dn
det overgripande vignditet. Syftet dir inte att Herrviksnds
samfillighetsforening ska ta ansvar for den framtida
forvaltningen av dessa tillfarter. Tillfarterna har
for lag standard for att kunna skétas effektivt av
samfillighetsforeningen och det saknas vindmojligheter
for storre fordon. Ddrfor gor kommunen bedomningen
att det dr de enskilda fastighetsdgarna, som har nytta av
tillfartsvigen, som kommer att svara for forvaltningen
av dessa tillfarter. Saknas avtal for rdtt att anvinda
marken for tillfart sa bor samfillighetsforeningen i
egenskap av fastighetsdgare ta initiativ till att teckna de
avtal som krdvs for att reglera ansvarsfragorna.

1 samrddsskedet fanns en ny lokalgata foreslagen

Vagomrade

mellan Fridavigen och Lisavigen. Det forslaget har
tagits bort efter mdanga negativa yttrande pad detta. For
att sdkerstdlla att eventuellt tillkommande fastigheter
genom styckning kan skapa en infart behovs det en
g-bestimmelse. Med denna bestimmelse blir det mojligt
att i framtiden skapa en gemensamhetsanldggning
for de som anvinda skaftvigar, som ledar till de
eventuellt tillkommande fastigheter. Se vidare bilaga
lllustrationsbild over mdjlig fastighetsbildning enligt
planbestimmelse’ i genomforandebeskrivningen. Vid
Herrviksnds 1:115, Herrviksnds 1:116 och Herrviksnds
1:119 har en g-bestimmelse skapats pd plankartan.

Kollektivtrafik

I dagsldget trafikeras omradet med flera busslinjer
pa Stavsnidsvdagen. Frin hallplatserna Ryttingevégen,
Herrviks gard och Herrviksnds gér direktbussar till
Slussen, Djurd och Stavsnds. Avstadnd till ndrmaste
busshéllplats &r 1-2 km for de flesta fastigheterna inom
omréadet.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering sker pa respektive fastighet. I korsningen
Gamla Herrviksndsvdgen och Fiskarvdgen dger
Herrviksnds samfallighetsforening en fastighet som idag
anviands delvis till parkering. Parkeringen har plats for ca
10 bilar. En storre infartsparkering finns vid Grisslinge.

Parkeringen vid Gamla Herrviksndsvigen/Fiskarvigen
utokas for att mojliggora ytterligare parkering for bdde
boende och besdkare till omrddet. Vid korsningen Gam-
la Herrviksndsvigen och Toravigen finns en yta inom
samfillighetsforeningen gronomrdde som anvinds som
parkering for boende och gdster. Denna planeras lig-
ga kvar och maojlighet finns att utéka parkeringen for
infartsparkerings- och beséksdndamal. Dagvatten fran
hdrdgjorda parkeringsytor for fler dn 10 parkerings-
platser ska genomgd oljeavskiljning innan det far le-
das vidare till recipient. Parkeringsytor ska bestd av
genomsldppligt material som fordrojer vattnet. Genom
infiltration/ fordrojning i mark fangas fororeningar som
till exempel oljespill upp lokalt och kan avskiljas innan
vattnet ndr recipienten. Virmdo kommuns dagvattens
policy ska foljas.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda

anldggningar for vatten och avlopp.

Alla fastigheter inom planomrddet avses anslutas till
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kommunala VS-ledningar. Ledningsndtet dr tdnkt att
byggas ut med konventionellt system med sjdlvfall och
pumpstation ddr sd dr mojligt. 1 ovrigt tilldmpas LTA-
system (tryckavloppssystem) med separat pump for
respektive fastighet. Kommunens ledningar kommer
att forliggas i vigomrddet (allmdn plats). Tekniska
anldggningar, sa som pumpstation tryckstegringsstation
for vatten och ndtstation, kommer att anldggas inom
omrdde som i plankartan markerats som E-omrdde.

For att undvika paverkan pa bostdder fran eventuell
lukt och buller placeras pumpstationer, om mojligt,
enligt riktviirde angivet i Boverkets allmdnna rad
"Bdttre plats for arbete” (1995:5). Fér pumpstationer
rekommenderas 50 m skyddsavstand till byggnad ddir
mdnniskor stadigvarande vistas. For att skyddsavstdn-
det till ndrmaste byggrditt for bostadshus ska uppnds,
begrdnsas vissa fastigheters byggmojligheter med
bestimmelsen korsprickad mark i betydelsen att endast
komplementbyggnad tilldats. Placeringen av pumpsta-
tionerna har skett i dialog med miljoskyddshandldgga-
re och kommunekolog.

Utformning av pumpstationen sker enligt en Virmdo
kommun standard med dubbla pumpar och ett over-
vakningssystem. Larmet fran 6vervakningssystemet dr
direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som dr
bemannad dygnet runt. Méjlighet finns att koppla upp
reservkraft i pumpstationen vid ldingre stromavbrott. 1
de fall néir samtliga sckerhetssystem fallerar finns moj
lighet for stationen att brddda avioppsvattnet.

For pumpstationen kan nodbrddd ske till naturmark.
Brdddpunkten dr ca 150 meter fran havet och ddr dr
det pa grund av avstdandet osannolikt att brédddvatten
nar havet.

Ett avloppsvatten innehdller vixtndringsdmnen sdsom
fosfor och kvive vilka bryts ner och omhdndertas i det
naturliga kretsloppet. En brdddning fran en liten eller
mellanstor station har relativt liten pdaverkan pa miljon.

Brandvatten

Ett sd kallat alternativt brandvattensystem kommer att
tillimpas inom planomradet. Det innebdr att relativt fd
brandposter kommer att anldggas och att brandforsvaret
i forsta hand forvintas kunna slicka med det vatten
man har med sig i tankbilen. Ett sda kallat konventionellt
brandvattensystem innebdr kortare avstind mellan
brandposter och anvinds framforallt i centrumomrdden
och/eller omraden medflerbostadshus. Kontakt har tagits
med representant for Stockholms Brandforsvarsforbund
i samband med VA-projekteringen for stéillningstagande
till placering av brandpost.

Dagvatten

Generellt for hela Herrviksnés dr byggnaderna beldgna
pa hojdpunkter inom fastigheterna och har dérigenom
bra forutsittningar for att dagvatten som uppkommer pa
tak och andra hardgjorda ytor snabbt kan avrinna fran
byggnader och vidare ut pa tomtmark. Fastigheterna &r
stora och endast en liten del av den totala tomtmarken
utgdrs av hirdgjord yta (i form av hus och asfalterade
uppfarter), medan resterande del utgér framst av
grasytor eller naturmark. Detta ger bra mojlighet till
rening och infiltration samt medfor att avrinningen fran
fastigheterna &r 14g. Saledes tas stora méngder vatten
hand om inom den egna fastigheten.

Detaljplaneomradet ligger i sin helhet utanfor det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. I
samband med planarbetet har tva dagvattenutredningar
utforts av Sweco Environment AB (Dagvattenutredning
for  Herrviksnds, 2012-12-10 och  Fordjupad
dagvattenutredning for Herrviksnds, 2013-06-17).
Syftet med dagvattenutredningarna har varit att utreda
hur dagvattenhanteringen i Herrviksnds bor utformas
for att minimera risken for negativ paverkan pé yt- och
grundvattenrecipient samt undvika &versvimning pa
fastigheter inom planomrédet. En viktig utgdngspunkt
for utredningen har varit att dagvatten som uppstar
inom planomradet ska infiltrera och flodesutjdmnas
inom planomradet innan dagvattnet nér recipient.
Dagvattenutredningen har ett identifierat instdngt omrade
vid korsningen Annavigen/Gamla Herrviksndsvégen,
i Ovrigt medger topografin goda avrinningsmdjligheter
till Herrviken respektive Aterlogafjirden av det
dagvatten som uppkommer inom planomrédet,
se figur 1 under rubriken Oversvimning sida 9.
Dikeskapacitetsmodelleringen visar att en del diken
och trummor redan i dagslidget 4r underdimensionerade
och inte klarar av att avleda ett stdrre regn, som 2-ars
eller 10- arsregn. Dikena bdr uppdimensioneras for att
dagvattenhanteringen i omradet ska kunna betraktas
som héllbar och for att undvika att dversvdmningar
uppkommer. Aven brister i form av avsaknad av
trummor, diken, orensade diken- och dikestrummor som
uppticktes vid platsbesok bor atgiardas. Vidare foreslas
att dagvatten fran tomtmark fortsattningsvis tas omhand
genom lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD).
Detta kan ske t.ex. genom att ansluta stupror till utkastare
som leder vattnet vidare ut pa vegetationsbeklddd yta,
minska hardgorandegraden pa tomtmark for att istillet
anvinda vattengenomslédppliga beldggningsmaterial sa
som grus, gles stenbeldggning eller dylikt eller genom
att luta utfarten mot en vegetationsyta dir vattnet kan
infiltrera samt anldgga stenkista for infiltration eller
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fordrojning (se Dagvattenutredning, Sweco Environment
AB, 2013). Vid storre nederbord dn vad omradet
ar dimensionerat for idag foreslds Overskottsvatten
ledas frén fastigheten till gatans infiltrationsstrak.
Viagdagvatten fran lokalgata samlas upp i de dikessystem
som redan finns idag. Riskomraden har identifierats pa
kvartersmark och allmén platsmark. Forslag har tagits
fram for att forebygga att ingen dversvdmning sker.

1 Virmdo kommun dr det i forsta hand recipientens
eller den mottagande markens beskaffenhet, som avgor
hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omrdden eller
vid fordndring av befintliga omrdden. For kommande
infartsparkering och andra parkeringsytor etc. kan
andelen hardgjorda ytor minimeras genom att anvinda
genomslippliga sd kallade rasterbeldggningar istdllet
for asfalt. Utfors de dtgdrder som rekommenderats i
dagvattenutredningen bedoms lokalt omhdndertagande
av dagvatten pd tomtmark tillsammans med de
dikessystem som idag finns i omrddet vara ett hdllbart
system dven vid framtida exploatering.

Forslag pd dtgarder inom kvartersmark

For fastigheter som ligger ldgre dn nivd for vdg eller
omgivande mark, foreslds att ett avskdrande diken
anldggs tvirs med flodesriktningen. Diket foreslds
anldggas antingen som oppet eller fylld med makadam.

o
L)

For fastigheter som saknar trummor under infart
eller uppfart till fastigheten, forhindras vidare flode i
dikessystemen. Ddrfor foresldas att trummor ldggs ddr
dessa saknas. For att inte forhindra vidare flode ska
dessa trummor samt diken dven kontinuerligt rensas
fran gamla l6v, jord, grenar och stenar m.m. Pd ett antal
platser i omradet saknas dike lings med vigar. For att
undvika att problem uppstdar pd vigar och fastigheter
ldngs med vdgen foresldas att diken anldggs ddr det
saknas och att befintliga diken grdvs fram. Se framtagen
fordjupad dagvattenutredning (Sweco Environment
AB, 2013) for vidare information om dtgdrder inom
kvartersmark.

Forslag pd dtgarder inom allmén platsmark

Gamla Herrviksndsvigen vid korsningen Mdrtavigen
ligger i dag vid en lagpunkt. For att forhindra framtida
problem med avrinning foreslds att vigen hojs. Vid
anldggandet dr det viktigt att beakta avrinningen frdn
vdgomrddet, sd att inte dagvattnet skapar problem
for ndrliggande tomter. Dikessystemet har i dag
kapacitetsproblem. Atgirder som foreslis for att
oka dikessystemets kapacitet dr uppdimensionering
av diken och trummor, forlingning av diken till
ldmplig utsldppspunkt, forbinda delstrickor som
star utan forbindelse med nya trummor eller diken
samt skapa lutning i diken vid lagpunkter i enlighet

[Bilaga 6
Efter omvandling
10-arsregn, 12 timmar varaktighet

<5 |Planomradet Herrviksnas S3
J |Erik Lidén & Johanna Rennerfelt
Sweco, 2013-06-27

d1. Trumman &r underdimensionerad. Forslag pa
atgard: Dimensionera upp trumma.

2. Diket ar underdimensionerat. Forslag pa atgard:
Dimensionera upp dike.

3. Strackan/omradet saknar kontrollerat utlopp i
®|nérheten av bebyggelse och vattnet rinner darmed ut
till recipienten via mark/slént. Forslag pa atgard:
Forlang diket till lamplig utslappspunkt.

4. Anslutning mellan delstrackor i systemet saknas.
Forslag pa atgard: Anléagg en trumma till ndrmaste
lampliga delstracka.

5. Anslutning mellan delstrackor i systemet saknas.
Forslag pa atgard: Anlagg ett dike till narmaste
lampliga delstracka.

6. Diket formar en lagpunkt/har ingen langslutning.
Forslag pa atgard: Grav ur/fyll igen delar av diket for
att skapa en lutning till ndrmaste delstracka.

Figur 2. Forslag pa dtgarder i dikesomradet. Se framtagen fordjupad dagvattenutredning (Sweco Environment AB, 2013) for

vidare information om &tgéarder.
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med dagvattenutredningens bilaga 6, se dven figur 2
nedan. Om dessa dtgdrder genomfors enligt forslag,
bedoms dikesomrdden tillsammans med infiltration pa
kvartersmark och allmdn platsmark fungera som ett
hallbart system dven i framtiden med forvintad 6kad
nederbord och mer hdrdgjorda ytor. Se framtagen
fordjupad dagvattenutredning (Sweco Environment
AB, 2013) for vidare information om dtgdrder inom
allmdnplatsmark.

Energi

I dag anvéinds huvudsakligen olja eller el, ibland
kombinerat med vedeldning. Vattenfalls Eldistribution
AB svarar for omréadets elforsorjning.

Det dr onskvirt att anvdndningen av fornyelsebara
energikdllor okar inom planomrddet.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid
respektive fastighet. Tva kérl behovs vid varje fastighet
for insamling av matavfall och Ovrigt hushéllsavfall.
Vindplatser ska ha en diameter pd 18 meter for att
undvika trafikfarliga backningsrdrelser.

Flera gator i omrddet har mindre eller obefintliga
vandplatser. 1 dessa fall illustrerar planen mojlig
breddning och/eller  hérnavskirningar av  vissa
fastigheter sd att en normalstor vdindplats far plats.
Detta for att begrdnsa risk for olyckor i samband ned
hdamtning av avfall. Avfallsutrymmen och vindplatser
ska placeras sd att gangvigar inte behéver anvindas
eller korsas och sd att transportfordonen inte behéver
backa vid hdamtning av avfall. Den mdjliga breddningen
av vdndplatser gidller dven for rdddningstjinstens
mojlighet att komma fram till fastigheten vid olyckor
eller andra tillbud.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB adr huvudman for
telendtet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser genomforandebeskrivning -
sammanfattning

Konsekvenser for miljén

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och
spillvattenndtet minskar belastningen pa miljon. Risken
for radon fran enskilda brunnar forsvinner ocksé i och

med utbyggnaden av kommunalt vatten.

Om obebyggda fastigheter i omradet bebyggs och
befintliga fastigheter delas kommer antalet invanare i
omradet oka. Fler byggnader och 6kad markanvéndning
kan minska mdjligheten for markvatten att infiltreras
naturligt pa fastighetsmark. Fortitning av omradet och
de mindre fastigheter som det innebéar kan ocksé komma
att fordndra landskapsbilden.

Konsekvenser f6r halsa och sdakerhet

Genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten
minskar risken for skadliga utsldpp i planomradets
mark- och vattenomraden.

Ingen skadlig bullerpaverkan har konstaterats i omradet.
Avstandet till Stavsndsvidgen, som ér en statlig vidg och
sekundér transportled for farligt gods, dr ca 200 meter.
Ett 0kat antal invdnare kommer att bidra till ett okat
bilanddndande i omradet och 6kad pendling till skola
och arbete.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer péa sikt att finansieras av
planavgifter kopplade till bygglovavgifter i omradet.
Planavgifterna baseras pd érets taxa som beslutas i
Samhéllsplaneringsndmnden varje &r. Utbyggnaden av
kommunala VS-ledningar kommer att finansieras via
VA-taxans anlidggningsavgifter.
Fastighetsdgarnainomomradetska, genomsittdeltagande
i Herrviksnds ga:1, bekosta de atgérder som berdr
Herrviksnds ga:1. Gemensamhetsanliggningen kommer
att behova omprovas av Lantmadteriet for att mojliggora
viagbreddning, utbyggnad av foreslagna véndplaner,
utokning och minskning av naturmarksomraden med
mera. Nir en gemensamhetsanldggning inréttas eller
omprovas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter
som har nytta av anlidggningen. Kostnaderna utgors
bland annat av utférandekostnader, ersdttningar for
ianspraktagande av mark och forrattningskostnader.
Genom de andelstal som faststills bestdms hur kostnader
for utférande och drift ska fordelas.

Kostnaderna for utférande av de atgdrder som
mojliggdrs av planforslaget har inte berdknats, d& det ar
osédkert vad som kommer att utféras och nér det kan bli
aktuellt. Fastighetsdgare som har tillfart som inte ingar
i gemensamma vagnitet svarar sjilva for kostnader for
anldggande och drift av sin tillfart.

Sociala konsekvenser
Genom att byggritten Okar ges mojlighet for
flera barnfamiljer att bositta sig 1 omradet. De
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stora fastigheterna, ndrheten till naturen och goda
bussforbindelser ger goda uppvaxtmojligheter for barn
och ungdomar. Planens forslag till 6kad végbredd
kan mojliggdra anldggningar av mer trafiksékra végar
och utrymme for géngbana. Tillgidngligheten for
funktionshindrade bedoms vid bygglovsprovning av nya
byggnader.

Plankostnader och bygglovsavgift
Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift
vid varje tillfille enligt gdllande taxa i samband med
bygglovgivning.

Administrativa fragor
Planen upprittas enligt plan och bygglagen (1987:10),
forkortat APBL.

Genomférandebeskrivning
Ovriga administrativa frigor och genomfdrandefragor
behandlas i separat genomforandebeskrivning.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och
allmén platsmark. Allmén platsmark kan omfatta gator,
gang- och cykelvégar, parker, naturmark och liknande.
Med huvudman for allmédn platsmark avses den som
ansvarar for de olika anldggningarna samt bekostar
anldggande samt drift och underhall. Huvudmannaskapet
kan antingen vara kommunalt eller enskilt. Enligt
APBL, plan och bygglag (1987:10) kan man inte blanda
kommunalt och enskilt huvudmannaskap i en detaljplan.
Enligt APBL ska kommunen vara huvudman inom
omraden med detaljplan om det inte finns sérskilda skal
till annat. Huvudmannaskapet for allmidn plats inom
planomradet foreslds vara enskilt. For redovisning
av de sarskilda skélen for enskilt huvudmannaskap se
genomforandebeskrivningen under huvudmannaskap.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder som behovs for ett andaméalsenligt och 1 vrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskriv-
ningen har inte nagon sjilvstindig réttsverkan utan ska
fungera som vigledning till de olika genomforandeat-
girderna. Avgorande frigor som ror fastighetsbildning,
vatten- och spillvattenanldggningar (VS), vigar m.m.
regleras séledes genom respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att anpassa planomrédet for
permanentboende och ange riktlinjer for den fortsat-

ta bebyggelseutvecklingen. Omradet dr bebyggt och
omfattar idag ett hundratal fastigheter med en bland-
ning av permanentbostéder och fritidshus. Planen
mojliggor fortatning i omradet, vigforbattringsatgérder,
sakerstiller natur- och vattenomraden samt omraden
som behovs for dagvattenhanteringen. Kommunalt VS
kommer att byggas ut.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt gamla Plan- och byggla-
gen (APBL 1987:10) med normalt planforfarande
enligt nedanstéende tidplan.

2011 april Start-PM tas i SPN

2014 november Samrad

2015 november Utstéllning

2017 juli-aug  Fornyad utstdllning

2017 kvartal 4 Antagande

2018 kvartal 1 Detaljplanen vinner laga kraft
(tidigast)

2018 kvartal 2 VS-utbyggnad startar (tidigast)

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det detaljplanen
vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark for bostdder och
smabétshamn borjar 2 ar efter det detaljplanen vinner
laga kraft.

Anldggande av VS-ledningar kommer att ta stora delar
av befintlig vig i1 ansprak under byggtiden. Genomfor-
andetiden &r forskjuten sé att VS-utbyggnaden ska hin-
na fardigstillas innan nya byggnader uppfors och dldre
byggnader byggs om/till enligt planens bestimmelser.

Tva ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft och ge-
nomforandetiden bdrjat gilla kan bygglov medges och
kvartersmarken bebyggas enligt detaljplanen. VS-ar-
betena berdknas dé vara avslutade och inkoppling kan
ske.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under
forutsattning att forbindelsepunkt for kommunalt VS
har uppréttats och betalats, samt att atgirden i Gvrigt
overensstimmer med planbestimmelserna.

Genomforandetidens langd motiveras av att planom-
radet till stor del redan &r bebyggt och de fordndringar
som forvintas med nya byggnader och tillbyggnader
formodas ske successivt under en langre tid.

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Val av huvudman fér allmén plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och
allmén platsmark. Allmén platsmark kan omfatta gator,
gang- och cykelvigar, parker, naturmark och liknande.
Med huvudman for allmén platsmark avses den som
ansvarar for de olika anldggningarna samt bekostar an-
laggande, drift och underhall. Huvudmannaskapet kan
antingen vara kommunalt eller enskilt.

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet
ska vara enskilt. Sérskilda skal for enskilt huvudman-
naskap redovisas nedan:

* Varmdo kommun dr en utpraglad landsbygdskommun
med stora fritidshusomrédden. Kommunen har en lang
historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i
hela kommunen férutom 1 ett fatal omraden, till exem-
pel centralorten Gustavsberg.

* [ kommunens dversiktsplan forordas ett enskilt
huvudmannaskap inom utpekade férdndringsomraden.
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Planomrédet for Stromma Herrviksnds S3 ingér dess-
utom i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap
och det forekommer inte heller ndgon genomfartstrafik
genom omrédet.

* Stromma Herrviksnés S3 ér ett blandat omrade med
bade permanentbostider och fritidshus. Planomréadet
ligger ca 10 km fran Gustavsbergs titort och omradet
karakteriseras av fritidshus fran olika tidsperioder
med inslag av nyare permanentbostdder. De allmdnna
platserna forvaltas av Herrviksnds samféllighetsforen-
ing. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en
forutsittning for omradets sociala sammanhallning med
gemensamma strovomraden, badplatser och festplats.
For gemensamma VS-ledningar inom planomrédet blir
kommunen huvudman.

* Planforslaget medger en fortdtning av omradet. Omra-
dets karaktdr med en blandad permanent- och fritids-
husbebyggelse ska bibehallas.

Allman plats

Huvudmannaskapet for allménna platser inom omra-
det sdsom viagar och naturmark &r enskilt. Herrvik-
snds samfallighetsforening forvaltar Herrviksnis ga:1
som omfattar végar och gronomraden inom omrédet.
Detaljplanen ger mojlighet till utbyggnad av végarna
vilket krdver en omprovning av gemensamhetsanlagg-
ningen. Omprovning sker efter ansokan till Lantmaéte-
riet av berorda fastighetségare eller samféllighetsforen-
ingen efter stimmobeslut.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomréadet for VS utokas sé
att det omfattar hela planomradet. Kommunen ska vara
huvudman for allmédnna VS-ledningar. Utbyggnad av
kommunala VS- ledningar samt drift och underhall av
detta handliaggs av VA-enheten pa samhillsbyggnads-
avdelningen.

Dagvatten

Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhets-
omradet. Respektive fastighetségare ansvarar for
anlidggande och upprustning samt drift och underhall
av samtliga anldggningar, t.ex. dagvattenmagasin,
diken och dagvattenledningar. Herrviksnds samfallig-
hetsforening ar fortsatt huvudman till vigdiken och
svarar for eventuell utbyggnad, ombyggnad samt drift
och underhéll av dessa. I det fall det i dvrigt &r aktuellt
med omhéndertagande av dagvatten kan detta komma
att behova provas enligt reglerna i miljobalken. Se
vidare i planbeskrivningen om forslag pa utbyggnad
och omhéndertagande av dagvatten samt dagvattenut-

ORGANISATORISKA FRAGOR

redningar utférda i samband med planarbetet av Sweco
Environment AB (Dagvattenutredning for Herrviksnés,
2012-12-10 och Fordjupad dagvattenutredning for
Herrviksnés, 2013-06-17).

El

Vattenfall Eldistribution AB é&r elndtségare inom omra-
det. For att stromforsorja fastigheterna inom detaljpla-
nen sd kommer ytterligare en nitstation att behdva
uppforas. Aven markforliggning av befintliga 24 kV
hogspanningsluftledningar planeras. Innan markarbeten
utfors bor i forekommande fall kabelutséttning bestal-
las fran Vattenfall.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet
1 omradet.

Bebyggelse pd kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlaggan-

de och/eller upprustning samt drift och underhall av
bebyggelse och enskilda anldggningar pé kvartersmark.
Ansodkan om bygglov, marklov samt bygganmélan gors
hos kommunens bygg- och miljéavdelning. Nybygg-
nadskarta bestélls hos kommunens Kart- och GIS
enhet.

Lantmaterif6rrattning

Ansodkan om fastighetsbildning sasom avstyckning
och omprovning av gemensamhetsanlidggning genom
anlédggningsforrattning stélls till Lantmateriet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
OCH KONSEKVENSER

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastigheter inom planomradet ar i enskild dgo.
Fastigheten Herrviksnés 1:1 d4gs av Herrviksnds samfal-
lighetsforening.

Vattenomraden och bryggor

Till flera fastigheter som dgs av enskilda hor vatten.
Del av vattenomrade ldngst in i Herrviken dr outrett till
vilken fastighet det hor. Fastigheten Herrviksnés 1:1
dger vattenomraden inom planomradet. Fran dess strén-
der finns ett flertal enskilt dgda bryggor. Storre delen av
Herrviksnds 1:1 &r upplaten for Herrviksnéds ga:1, dock
inte omraden pé fastigheten som fore inrdttandet av
Herrviksnés ga:1 var upplétna med servitut for bryggor
och batplats. For att fortsatt mojliggdra detta upplatel-
sesétt foreslas V- och WV-omraden (smabatshamn) och
WB-omrdden (bryggor) i detaljplanen. Planldggningen
skapar mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggningar
for smébatshamn och bryggor under forutsittning att
detta bedoms mojligt i lantméteriforrittning. Uppforan-
de av ny brygga ér bygglovspliktigt och det krévs dven
beviljad strandskyddsdispens.

Naturomraden
Befintliga gronomraden foreslas i huvudsak bevaras
och ldggs ut som allmén plats "NATUR” i detaljplanen.

Vagar

Vigarna i planomradet forvaltas av Herrviksnés
samfillighetsforening och ingér i Herrviksnés ga:1.
Anldggningarna omfattar vigar med tillhdrande diken,
slanter, vindplaner m.m. (fullstdndig redovisning finns
i anldggningsbeslutet, 0120-03/58). Kostnaderna for
drift och underhall av véigarna fordelas pa deltagande
fastigheter enligt de andelstal som tilldelats respektive
fastighet i lantméteriforréattningen.

Herrviksnds samféllighetsforening (Herrviksnés ga:1)
har idag rétt att genom servitut (0120-01/57.1) kora
over Varmdovik ga:3 for att komma ut till allmén vég.

Négra mindre tillfartsvégar skots av enskilda sedan
lang tid och kommer bara att nyttjas av enstaka fastig-
heter. Dessa betecknas “tillfart” pa plankartan och har
en lagre standard dn det overgripande végnitet. Syftet
ar inte att Herrviksnés samfallighetsforening ska ta
ansvar for den framtida forvaltningen av dessa tillfarter.
Tillfarterna har for lag standard for att kunna skotas
effektivt av samféllighetsforeningen och det saknas

viandmojligheter for storre fordon. Darfor gor kommu-
nen bedomningen att det &r de enskilda fastighetségar-
na, som har nytta av tillfartsvdgen, som kommer att
svara for forvaltningen av dessa tillfarter. Saknas avtal
for ratt att anvinda marken for tillfart sa bor samfallig-
hetsforeningen i egenskap av fastighetsdgare ta initiativ
till att teckna de avtal som kravs for att reglera ansvars-
frdgorna.

Herrviksnds 1:139 nér Herrviksnis ga:1 genom servi-
tut i lantméteriakt 01-VAM-860 som ger ritt att nyttja
viagomrade over Varmdovik 1:751.

FASTIGHETSBILDNING

Kvartersmark

Ett omrade vid infarten till Herrviksnés foreslés bli ny
yta for kvartersmark for bostiader. For att mojliggora
bildandet av nya bostadsfastigheter krévs en omprov-
ning av Herrviksnis ga:1 vid lantmaéteriforrattning.

For befintliga bostadsfastigheter ger nya bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek mojlighet att genom av-
styckning i lantmaéteriforréttning, i vissa fall i kombina-
tion med fastighetsreglering, tillskapa nya fastigheter.
Inom kvartersmarken kan flera olika gemensambhets-
anldggningar och servitut behova tillskapas for t.ex.
tillfart och ledningar. Servitut kan skapas antingen
genom lantméteriforrittning, s.k. officialservitut eller
genom avtal mellan fastighetsigare, s.k. avtalsservitut.
Ett avtalsservitut kan sedan lémnas till Lantméteriet for
inskrivning i fastighetsregistret. Delar av kvartersmark
for bostadsédndamal omfattas av strandskydd. For bygg-
nation och anlidggande inom strandskyddat omrade
krévs det beviljad strandskyddsdispens..

Gemensamhetsanlaggning och
samfallighetsforening

I planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanlagg-
ning, Herrviksnés ga:1, inrdttad for vigar och gron-
omraden med badplats, som forvaltas av Herrviksnés
samfillighetsforening. Samtliga bostadsfastigheter
inom planomradet har del i gemensamhetsanldggning-
en. Utrymme for Herrviksnids ga:1 dr framst upplétet pa
fastigheten Herrviksnds 1:1 och utgor del av det som dr
foreslaget som allmén plats i detaljplanen.

Planforslaget ger mojlighet att anldgga nya véndplaner,
bredda befintliga vigar samt anldgga och utoka parke-
ringsytor. For att genomfora planforslaget och mojlig-
gora den ndmnda utbyggnaden kravs att anliggnings-
beslutet i Herrviksnds ga:1 omprovas i syfte att ocksa
innefatta vindplaner och parkeringsytor som inte ingar
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i gemensamhetsanldggningen idag och som delvis ar
upplatet for Herrviksnids ga:1 for gronomrade. Omprov-
ning av Herrviksnis ga:1 krdvs dven for att mojliggora
tillskapandet av nya bostadsfastigheter vid infarten

till Herrviksnés da detta omrade idag ar upplatet for
gemensamhetsanlidggningen for gronomréade. Forslagen
anviandning av mark och vatten V- och WV-omraden
(smabatshamn) och WB-omréden (bryggor) kan ge
mojlighet att bilda nya gemensamhetsanlidggningar for
dessa dandamal inom omradet, mojligtvis i kombination
med omprovning av Herrviksnis ga:1. Lantméteriet
provar i anlaggningsforrattning om villkor om batnad
m.m. enligt anldggningslagen &r uppfyllda, vilket ar ett
krav for att kunna bilda gemensamhetsanlédggning.

Herrviksnds samfillighetsforening har idag ritt att
genom servitut (0120-01/57.1) kora 6ver Varmdovik
ga:3 (Fiskarvédgen och vidare i Herrviksomradet) for att
komma ut till allméin vég. For att losa infartsfragan for
Herrviksnids 1:139 behdver Varmdovik ga:1 (i Skepps-
dalsstromsomradet) som forvaltas av Skeppsdalsstroms
samfillighetsforening omprovas, da detta omrade idag
ar upplatet for gemensamhetsanlédggningen for park.

Omprovning av befintlig gemensamhetsanliaggning
sker genom lantmateriforrattning och initieras av
berorda fastighetsidgare eller samfallighetsforeningen
efter stimmobeslut. Lantméteriet provar i anldggnings-
forrattning om villkor om batnad m.m. enligt anlégg-
ningslagen ar uppfyllda, vilket &r ett krav for att kunna
bilda eller ombilda gemensamhetsanlédggning.
Huvudmannen for allmén plats ges rétt att 16sa in eller
skaffa sig annan ratt till utrymmet. Utforandekostnader
for ny/justerad vig kan fordelas pa de fastighetsagare
som har nytta av anldggningen. Framtida drift- och
underhallskostnader fordelas genom andelstal.

Ledningsratt

Kommunala VS-ledningar forldggs inom allmén plats-
mark. Rétten att bygga ut ledningsnétet med tillhérande
pumpstationer sékerstélls genom ledningsritt. Denna
rattighet uppléts av Lantmateriet efter ans6kan av
kommunen. Ovriga ledningsigare svarar sjilva for att

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

trygga sina ledningsnét genom avtal eller ledningsrétt.
Kommunen stravar efter att samordna ledningsarbeten
med andra ledningségare.

Fastighetskonsekvenser

Anpassningen fran fritidshusomrade till ett omrade for
okat antal permanentbostéder stéller krav pa vagnatet.
Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for for-
battring av vagnitet i planomradet. Huvudmannen for
allmén plats ges genom detaljplanen ritt att 16sa in eller
skaffa sig annan ritt till utrymmet. Erséttningsfragan
provas av Lantméteriet vid en lantmateriforrattning.
Texten i tabellen nedan hénvisar till en markintrangs-
karta som redovisar de konsekvenser i markanvind-
ningen som detaljplanens genomforande kommer att
innebdra. Kartan redovisas efter tabellen. Plankartan
med sina bestimmelser ger dessutom maojligheter att
nybilda fastigheter pa kvartersmark for bostider genom
avstyckning ibland kombinerat med fastighetsreglering.
Exempel pa hur nybildning av fastigheter skulle kunna
ske askadliggdrs pa illustrationsbilder 6ver mojlig ny
fastighetsindelning nedan som redogor for dels befintli-
ga fastigheter, dels mdjligheter till tillskapande av nya
ytterligare fastigheter i omradet.

Generellt giller for all mark dir gemensamhetsan-
laggningen Herrviksnés ga:1 (ga) ar uppléten att ga:n
behodver omprovas i en lantméiteriforrittning for att de
fordndringar i markanvandningen som detaljplanen
tilldter ska kunna genomforas. Omprovningen behdver
ske for att fordndra det omrade dér ga:n dr upplaten for
att kunna iansprékta marken for tillatet &ndamal, t.ex.
kvartersmark for bostidder eller smabatshamn dir ga:n
idag ar upplaten for gronomraden. For att Herrviksnés
samfillighetsforening ska kunna forvalta de eventuellt
tillkommande delar av allmén plats som detaljplanen
tilléter, t.ex. ny gatumark, behdvs omprévning av ga:n
dven med avseende pa detta. Fastigheten Herrviksnis
1:1 méste inte tillforas marken dir ga:n dé& ocksa blir
upplaten. En annan mdjlig 16sning &r att upplata ett
utrymmesservitut till forman for ga:n i avsikt att ge den
rétt att belasta marken.
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Fastighet Cirka-areal forindrad | Omrade Detaljplanens konsekvenser
mark- anvindning pa mark- gillande markanvindning
intrangs-
karta
Herrviksnés 1:1 Avstar: 5060 m? 17 Mark kan foras fran fastighet for
40 m? 26 att bli kvartersmark for bostader
30 m? 24
160 m? 33
Erhéller: 10 m? 19 Mark kan foras till fastighet for
70 m? 20 att bli gatumark alternativt
50 m? 21 mojlighet att upplata
<10m? 22 gemensamhetsanldggning for
40 m? 25 lokalgata pa allmén plats for
70 m? 30 detta dndamal.
100 m? 34
30 m? 35
30 m? 36
10 m? 37
20 m? 38
60 m? 39
140 m? 42
100 m? 44
1-8 Mojlighet att upplata
gemensamhetsanldggning for
smabétshamn pé kvartersmark
for detta dandamal.
9-11 Mojlighet att bilda ledningsrétt
15 pa kvartersmark for tekniska
16 anlaggningar (E)
14 Mark kan upplatas som
18 gemensamhetsanldggning for
23 lokalgata pa allmén plats.
27
31
40
41
43
45
47
48
28 Mark dér avtal for tillfart kan
29 upplatas.
32
46

Se ytterligare information
géllande Herrviksnéds ga:1 ovan.

Tabell som visar de konsekvenser i markanvindningen som detaljplanens genomforande kan komma

att innebdra.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Herrviksnds 1:11 Avstar: 100 m? 34 Mark kan foras frin fastigheter
Herrviksnés 1:18 Avstar: 30 m? 35 for att bli gatumark (fastighet
Herrviksnés 1:20 Avstar: 10 m? 37 avstar mark, med areal enligt
20 m? 38 kolumn till vénster) alternativt
Herrviksnis 1:21 Avstar: 30 m? 36 mojlighet att upplita
Herrviksnis 1:22 Erhaller: 160 m? 33 gemensamhetsanldggning for
Herrviksnis 1:23 Avstar: 60 m? 39 lokalg“ata pa oallméin plats for
Herrviksnis 1:38 Avstér: 140 m? 42 detta dndamal.
Herrviksniés 1:43 Avstér: 100 m? 44 _ _
Herrviksnis 1:79 Avstar: 40 m2 5 Mark kan foras till fastigheter
Erhaller: 40 m? 26 for att bli kvartersmark for
Herrviksnis 1:111 Avstar: 10 m? 19 bostader. (fastighet grhﬁller
Herrviksnis 1:117 Avstar: 70 m? 20 rﬁ?rkj med areal enligt kolumn
Herrviksnis 1:119 Avstar: 50 m? 21 till vénster)
Herrviksnis 1:125 Avstér: < 10 m? 22 . . .
Erhaller: 30 m? 24 SS: ytterligare 11'1forr'pat10n
Herrviksnis 1:134 Avstar: 70 m? 30 gillande Herrviksnds ga:1 ovan.
Herrviksnds 1:22 12 Mark med begransad
Herrviksnés 3:1 13 anviandning som kvartersmark
Herrviksnés 3:2 49 for bostider, pga. bestimmelse

om markens anordnande, nl
dike.

Se ytterligare information
géllande dagvatten i
planbeskrivningen.

Detaljplan for Herrviksnas, Stromma delomrade S3 Del 2

W) vixwo rovvon

Stocknoims Lin

Utstillingshanding

Planen r upprétad eniigt APEL (1987 10)

Uppratad juni 2016

Markintrangskarta (2016). Se bilaga Markintrdngskarta for storre redovisning av fastigheter.
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TEKNISKA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNINGSILLUSTRATIONER
En illustrationsbild éver mojlig ny fastighetsindel-
ning redovisas nedan. Dels befintliga fastigheter, dels
exempel pa mojligheter till tillskapande av nya ytterli-
gare fastigheter. Se bilaga Illustrationer 6ver mojlig ny
fastighetsindelning for storre redovisning.

Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon.

Av Boverkets byggregler framgar att byggnader ska
uppforas radonsdkert om marken inte har undersokts.
De enskilda fastighetséigarna ansvarar for eventuella
geoteknikundersokningar (t ex barighet av mark) som

Mojlig ny fastighetsindelning (2016). Se bilaga Fastighetsindelning for storre redovidnings av fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av VS-ledningar genomf6rs av kommunens
VA-enhet, som dven projektleder utredning och forpro-
jektering av VS-utbyggnaden.

Dagvatten

Dagvatten ingér inte i det kommunala verksamhetsom-
radet. Herrviksnids samféllighetsforening &r fortsatt hu-
vudman for viagdiken och svarar for eventuell utbygg-
nad, ombyggnad samt drift och underhall av dessa.

Dagvatten fran enskilda fastigheter forutsitts omhén-
dertas inom varje fastighet. (Se vidare i planbeskriv-
ningen om forslag pa utbyggnad och omhéindertagande
av dagvatten samt dagvattenutredningar utforda av
Sweco Environment AB.)

behovs i samband med byggnation.

Fororenad mark

Marken &r inte undersokt med avseende pa markforo-
reningar. [ forekommande fall ska sanering ske sa att
fororeningsvérdena ligger under Naturvardsverkets
generella riktlinjer for kénslig markanvandning innan
bygglov kan beviljas. Vid forekomst av markforore-
ningar géller miljobalkens regler om saneringsansvar,
vilket innebér att det aligger den som har orsakat foro-
reningen att sanera.

Renhallning

Hushéllsavfall hamtas vid varje fastighet. Gatunét och
vandplaner ar darfor dimensionerade for sopbil dir sa
ar mojligt. Nagra vandplaner i planomréadet foreslés ut-
vidgas pa tomtmark for att medge vindning av sopbil.
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Allman plats — vagar och naturmark
Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva
for samtliga kostnader for utbyggnad av gemensamma
anldggningar med enskilt huvudmannaskap sasom,
vigar och gronomraden. Kostnadsnivén for enskilda
fastigheter avgors, utifran andelstal, nér berdrda fast-
ighetsdgare beslutar genomfora de fordndringar som
foreslas i detaljplanen. Fastighetsdgare som har tillfart
som inte ingdr i gemensamma vagnatet svarar sjilva for
kostnader for anldggande och drift av sin tillfart.

Kostnaderna for utférande av de atgérder som mgj-
liggors av planforslaget har inte berdknats. Vad som
slutligt kommer att utforas dr beroende av vad som yr-
kas och de beslut som fattas i en lantméteriforréttning.
Forandringar i andelstalens fordelning kan provas inom
lantméteriforréattningen.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt VS tas ut enligt gillande
VA-taxa. VA-taxan bestir av anldggningsavgift och
brukningsavgift. Anldggningsavgiften for en enfamiljs-
villa 12017 ars kostnadsldge ar 246 071 kr och en fast-
ighetségare ar skyldig att betala den nér forbindelse-
punkt dr uppréttad och fastighetsédgaren har informerats
om detta. Anldggningsavgiften ticker kostnaden for VS
fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden
for den egna servisledningen mellan férbindelsepunkt
och byggnad.

El och tele
Kostnaderna for el och tele debiteras enligt géllande
taxa.

Plankostnader

Planarbetet kommer pé sikt att finansieras av planav-
gifter som tas ut i samband med bygglovsprovning.
Planavgifterna baseras pa varje ars taxa som beslutas i
kommunstyrelsens planutskott (KSPU). Planavgiften i
2017 érs niva ar 53 760 kr for ett nytt bostadshus och
11 200 kr for liten tillbyggnad och nybyggnad av min-
dre komplementbyggnad.

Fastighetsbildning och
anlaggningsforrattning
Fastighetsbildningsforréttningar som till exempel
avstyckning, fastighetsreglering liksom anldggnings-
forrattning och ledningsréttsforrattning utfors av
Lantmiteriet. Vid en anldggningsforrittning fordelas
forrattningskostnaderna mellan dgarna av de fastigheter

EKONOMISKA FRAGOR

som ska delta i anldggningen efter vad som ar skaligt.
Lantmateriet fattar bl.a. beslut om erséttning t.ex. for
mark som overgér fran en fastighet till en annan eller
for att en fastighet blir belastad av servitut. Taxan for
Lantmaiteriets handlaggning bestdms av regeringen.

Ersattning, inlésen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetségare ratt till erséttning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter
genomforandetidens utging fortsétter detaljplanen med
dess réttigheter att gilla, men dndras eller upphivs
planen ges inte langre ersdttning for de rittigheter som
gitt forlorade.

Ritt till ersdttning kan foreligga om detaljplanen inne-
bar att pdgdende markanvéindning avsevirt forsvaras
inom nagon del av fastigheten. Ersittningskraven ska
stéllas till kommunen inom tva ar fran det att detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Nagon skada som beréttigar

till ersdttning bedoms inte uppkomma genom denna
detaljplan.

Ersittning ska utga till berord fastighetsidgare for
eventuellt ianspraktagande av mark nér detaljplanen
genomfors, for att mojliggora utbyggnad av vigarna.
Dessutom ska fastighetségaren erséttas for anldggning-
ar som finns pa marken, t.ex. staket, hiackar, trad m.m.
Ersittningen betalas av den som behdver ta marken i
ansprak.
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MEDVERKANDE

MEDVERKANDE

Kommunala tjansteman

Rick Hoogduyn
Planarkitekt

Pauline Carlborg
VA-ingenjor

Viveca Jansson
Kommunekolog

Mona Berkevall
Dagvatteningenjor
Medverkande konsulter

Ewa Brodén, Sweco AB
Lantmatare

Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB
Planarkitekt

Plan- och exploateringsavdelningen, Varmdoé kommun

Henrik Lundberg Rick Hoogduyn
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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Samradsredogorelse

Detaljplan for Herrviksnas - S3, Varmdo kommun

Diarienr:15KS/8

2015-10-05

Rick Hoogduyn
Samhallsbyggnadsavdelningen

Detaljplan for Herrviksnas S3 har varit ute pa samrad fran 2014-11-20 till 2015-01-14.
Information om samradet skickades da ut till dem som ar berérda av planférslaget och
handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcenter och pa kommunens hemsida.

Ett 6ppet hus/mingel holls pa kontaktcenter, pa Skogsbovagen 9-10 den 2014-12-04 déar ca 25
personer kom. Narvarade gjorde Emilie Hellstrom, Jan Wennerberg och Mona Berkevall fran
samhéllsbyggnadsavdelningen for att svara pa fragor om detaljplanen. Nérvarade gjorde dven

Ewa Brodén fran Grontmij AB och Mats Akerblad fran Akerblads arkitektkontor AB.

Totalt har 46 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin

helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla som Iamnat synpunkter har bedomts vara
bertrda sakégare.

Del A redovisar fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara
av stort allmant intresse. | del B finns yttrandena sammanfattade inkopierade. | bada finns

samhéllsbyggnadsavdelningens kommentarer.

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter.

Yttranden har lamnats av

Namn E:::?I::Esg- Datum
1 Lansstyrelsen 2015-01-14
2. Lantmateriet 2014-11-25
3. Stockholms Brandférsvar 2014-12-10
4. Trafikforvaltningen 2014-12-09
5. Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo 2014-11-26
6. TeliaSonera Skanova 2015-01-13
7. Vattenfall 2015-01-14
8. Bygg-, miljo och halsoskyddsnamnden 2015-01-13
9. Kultur- och fritidsavdelningen 2015-01-14
10. Herrviksnads samfallighetsférening Herrviksnas 1:1 2015-01-09
11. Skeppsdahlsstréoms Varmdovik 1:751 2015-01-14

samfallighetsférening
12. Fastighetsagare 1 Herrviksnads 1:117 2014-11-26
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13.

Fastighetsdgare 2 Herrviksnas 1:120, 1:130, 2014-12-03
1:131

14. | Fastighetsigare 3 Herrviksnas 1:137, 1:138 2015-01-08
15. | Fastighetsigare 4 Herrviksnis 1:71 2015-01-08
16. | Fastighetsigare 5 Herrviksnas 1:93 2015-01-08
17. | Fastighetsigare 6 Herrviksnas 1:109 2015-01-08
18. | Fastighetsigare 7 Herrviksnis 1:2 2015-01-09
19. | Fastighetsigare 8 Herrviksnas 1:45 2015-01-12
20. | Fastighetsigare 9 Herrviksnis 1:78 2015-01-12
21. | Fastighetsigare 10 Herrviksnis 1:20 2015-01-12
22. | Fastighetsigare 11 Herrviksnas 1:23 2015-01-12
23. | Fastighetsigare 12 Herrviksnas 1:101 2015-01-12
24. | Fastighetsigare 13 Herrviksnas 1:105 2015-01-13
25. Fastighetsdgare 14 Herrviksnas 1:132 2015-01-13
26. Fastighetsagare 15 Herrviksnas 1:61 2015-01-13

Herrviksnds 1:130, 1:122, 2015-01-13
1:56, 1:120, 1:131, 1:54,
1:106, 1:46, 1:43

27. Fastighetsdgare 16

28. | Fastighetsigare 17 Herrviksnas 1:72 2015-01-13
29. Fastighetsdgare 18 Herrviksnas 4:1 2015-01-13
30. | Fastighetsigare 19 Herrviksnas 1:115, 1:116 2015-01-13
31. | Fastighetsigare 20 Herrviksnas 1:82, 1:84, 1:85 | 2015-01-13
32. | Fastighetsigare 21 Herrviksnas 1:79 2015-01-13
33. | Fastighetsigare 22 Herrviksnis 1:62 2015-01-13
34. Fastighetsagare 23 Herrviksnas 1:32 2015-01-14
35. Fastighetsdgare 24 Herrviksnas 3:1 2015-01-14
36. Fastighetsagare 25 Herrviksnas 1:11 2015-01-14
37. Fastighetsédgare 26 Herrviksnds 1:95 2015-01-14
38. | Fastighetsigare 27 Herrviksnas 1:140 2015-01-14
39. | Fastighetsigare 28 Herrviksnas 1:139 2015-01-14
40. | Fastighetsigare 29 Herrviksnis 1:38 2015-01-14
41. Fastighetsadgare 30 Herrviksnas 1:68 2015-01-14
42. | Fastighetsigare 31 Herrviksnas 1:102, 1:50 2015-01-14
43. Fastighetsdgare 32 Herrviksnas 1:87, 1:133, 2015-01-14
1:24,1:126,1:127,1:62,1:79
44. Fastighetsdgare 33 Herrviksnas 1:10 2015-01-15
45. | Fastighetsagare 34 Herrviksnas 1:104 2015-01-19
46. Fastighetsdgare 35 Herrviksnas 1:118 2015-02-09
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Del A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt
samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse.

Al. Generationsboende och enbostadshus

Flertal inkomna synpunkter har férordat att planen ska ange friliggande bostadshus istallet for
friliggande enbostadshus samt mojlighet att inreda en generationsbostad. Det finns andra som anser
att friliggande bostadshus pa sikt innebér en betydande fortatning dar ekonomin kommer styra hur
dessa bildas, vilket de menar kommer att betyda ett 6kat tryck pa vagnat och service.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsavdelningen anser att ett mojliggérande av generationsbostad och anvandning av
bestammelsen friliggande bostadshus riskerar att drastiskt generera att fler hushall flyttar till
omradet vilket kommer att ge en 6kad anvandning och belastning av omradets infrastruktur. Fler
antal byggnader per fastighet medger ocksa ett hogre antal hardgjorda ytor som forsvarar for
naturlig dagvatteninfiltrering. Omradets dagvattenhantering har brister redan idag och vissa platser
har svart att hantera stérre mangder regn.

Vidare sa syftar planen till att mojliggora och underlatta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar inte till att mojliggora exploatering eller fortatning av omradet. Detta &r i
enlighet med kommunens antagna éversiktsplan som anger att fértatning och ny exploatering ska
forhalla sig till tatorterna dar tillgangen till kollektivtrafik ar god. De sd kallade "Attefallshusen” dir
redan idag en mojlig mindre generationsbostad som uppfyller kravet pa att kunna ha ett extra boende
t.ex. familjemedlem pa samma fastighet. Att méjliggora for generationsbostad i detaljplanen skulle
kunna innebara att det skulle kunna bo tre hushall pa samma fastighet, pa en fastighet som kanske
inte ar lampad for fler an en byggnad. Detta skulle, férutom att ge en storre belastning pa
infrastrukturen och dagvattenhanteringen, férandra omradets karaktar.

A2. Vandplaner och dvriga vagforbattrande dtgarder

I nagra av de inkomna yttrandena motsatter man sig vissa av eller alla de féreslagna vandplanerna
som samhéllsbyggnadsavdelningen presenterat i detaljplanen och menar att sophdmtningen fungerar
mycket bra som den gor idag med nuvarande utformning av vagen. Herrviksnéas
samfallighetsforeningen foresprakar att det pa vissa platser istallet for vandplaner anordnas
sopkarsparkeringar pa mark som foreningen ager och begar att forslaget till detaljplan ska andras i
detta avseende. Vidare sa finns det andra som ifragasétter foreningens forslag att ta gronomrade i
ansprak for kvartersmark och som anser att det saknas en konsekvensanalys for foreningens forslag
med vandplaner och sopkérlshantering.

Kommentar:

Alla lokalgator foreslas i detaljplanen fa utokat vagutrymme for att mojliggora forbattrad
framkomlighet och okad trafiksakerhet. Av samma anledning foreslas vissa hérnavskarningar och
mojlighet att anldgga nya vandplaner. Utokat vagutrymme medger &ven plats for diken eller andra
avrinningsomraden, belysning, trottoar m.m. som ger mojlighet att forbattra omradets infrastruktur.
Vidare for att sakerhetsstalla framkomlighet for renhalining och raddningstjanst behévs vandplaner,
alternativt méjlighet till rundkérning. D& rundkdrning inte ar méjligt pa grund av omradets
utformning, markfoérhallande och karaktar sa har i planen skapats forutsattningar for vandplaner.
Planen reserverar enbart plats for mojliga vagforbattrande atgarder sdsom vandplaner mm. Det &r
sedan upp till den forvaltande gemensamhetsanlaggningens samféllighetsférenings medlemmar att
besluta om och i sadana fall nar dessa atgarder ska genomforas. Utformningen av vagnatet kan ske
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pa flera olika satt och huvudmannen har ansvar for att vagarna &r trafiksakra och haller tillrackligt
hog standard. | manga fall staller arbetsmiljéverket och sopentreprendren krav pa att
transportfordon inte ska behdva backa vid sophamtning i syfte att begréansa risken for olyckor. Detta
ar ytterligare ett skal till att tillskapa maojlighet for vandplaner i detaljplanen.

Samhallsbyggnadsavdelningen har studerat mojligheten att férse Herrviksnasomradet med
sopkarlsparkeringar pa vissa platser utefter samfallighetsforeningens forslag. Att tillférse omradet
med sopkérlsparkeringar, s som det ser ut idag, skulle kunna vara méjligt. Men det skulle bli
problem om det skulle tillkomma fler fastigheter, tex genom att fastigheter avstyckas efter att planen
vunnit laga kraft. Fler fastigheter skulle betyda att det pa sopkarsparkeringen skulle behévas
utrymme for fler nya sopkérl. Detta utrymme finns inte pa alla platser och det skulle vara svart att
planlagga for i och med att det &r oklart hur manga nya tillkommande fastigheter det blir i omradet.
Dessutom ar det dven en fraga om tillganglighetsanpassning, de krav som en fastighetsagare kan
stalla pa vilket langsta avstand den kan behdva ga for att slanga sina hushallssopor. Detta ar nagot
som kan bli svart att tillgodose for alla fastigheter och dar ytterligare uppstallningsytor skulle kunna
bli nddvandiga att tillskapa t.ex. dar vandplaner forslas anlaggas. Det handlar dven om mojligheten
att kunna sndrdja ordentligt. En del av de platser som féreslagits for sopkarlsparkeringar kan anses
vara bra platser for sndupplag. Dessutom behovs befintliga gronomraden fér dagvatteninfiltrering.
Efter beaktande av dessa aspekter har samhéllsbyggnadsavdelningen valt att ha kvar den i
samradshandlingarna redovisade l6sningen med vandplaner.

A3. Gronomraden

I nagra yttranden har framforts 6nskemal om att bebygga icke ianspraktagen mark som idag ar
gronomraden i gemensamhetsanlaggningen Herrviksnas ga:1 och andra har 6nskat att det ska
bibehallas sa som det ar.

Kommentar:

Enligt Varmdo kommuns 6versiktsplan ska gronomraden bevaras och fortatning begransas i de sa
kallade prioriterade forandringsomradena, av vilka Herrviksnéas &r ett. Exploatering ska riktats till
tatorterna som har bra kommunikation. De bedémningar som gjorts i dagvattenutredningen
respektive naturinventeringen har resulterat i att befintliga gronomraden till storsta del inom
planomradet bor bevaras for att omradet ska kunna ha en sa god méjlighet till dagvatteninfiltration
som majligt. Ju fler ytor som tas i ansprak och hardgors desto svarare blir det for naturlig
dagvattenhantering. Sarskilt i omraden som Herrviksnas dar forutsattningarna ar samre med stora
ytor berg i dagen. Det enda gronomradet som tas i ansprak med andrad anvandning &r en mindre yta
som majliggor for en liten utokning av den befintliga infartsparkeringen och ett omrade for
kvartersmark precis vid infarten till Herrviksnas. Det foreslagna omradet for infartsparkering och
kvartersmark ar sedan planprogrammet utpekat som ett mojligt omrade for nyexploatering och i
planen motiveras anvandningen med att det inte kommer innebdra nagon stérre 6kning av trafik till
omradet, da de &r placerade i utkanten av planomradet. Dessutom &r de, placerade pa naturmark dar
forutsattningarna for dagvatteninfiltration ar god och innebéar darfor inte forlust av vardefull natur.
Ovriga omraden bevaras for fortsatt mojlighet till dagvatteninfiltration, narhet till rekreation,
bevarande av omradets karaktar samt for att marken ar olamplig att bebygga. Inga andringar
kommer att genomfdras i utstallningshandlingarna.

A4. Komplementbyggnad och komplementbostadshus/"”Attefallshus”

| flera inkomna yttranden framfors asikten att bestammelsen om att storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar for liten och 6nskemal har framforts att den ska 6kas alternativt tas bort. Ett
motiv till detta &r 6nskan om att kunna behalla befintliga bodar, mm och att dessutom kunna bygga
ytterligare komplementbyggnader. Det framfors &ven att maxhojden for komplementbyggnad bor
anpassas, ett forslag &r att den skulle regleras till Attefallsnormens 4 meter.
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Kommentar:

| planforslaget regleras byggratten pa komplementbyggnad efter storleken pa fastigheten pa samma
satt som byggrétt for huvudbyggnad. Storsta storlek pa komplementbyggnad har tillkommit for att
komplementbyggnaderna skall underordna sig huvudbyggnaden pa fastigheten. For att bibehalla
karaktaren i omradet s& har planen tagit hansyn till befintliga forhallanden och det strandnéra laget.
En Anledning till storlekarna for komplementbyggnad ar att det férutom friggebod idag dessutom
finns mojlighet att anlagga en sa kallad Attefallsbyggnad som &r ett komplementbostadshus. Den
sammanlagda tillatna byggytan for komplementbyggnader blir d& minst 90-120 kvm; 50-80 kvm
komplementbyggnad, 15 kvm friggebod och 25 kvm komplementbostadshus. Detta har
samhallsbyggnadsavdelningen ansett vara tillrackligt. Avdelningens stallningstagande grundar sig
aven pa att fler hardgjorda ytor aven i form av komplementbyggnader riskerar medfora samre
naturlig dagvatteninfiltrering inom den egna fastigheten.

Tidigare planer i sa kallade prioriterade forandringsomraden innehaller olika byggnadsareor
anpassade till minsta fastighetsstorlek. Huvuddelen av Fastigheterna i Herrviksnas bestar av mycket
kuperad terrang varfor det ar svart att bebygga de mindre fastigheterna med samma byggratt som de
stdrre utan att stora markingrepp och tradfallning blir konsekvensen.

Om en fastighet idag har fler komplementbyggnader an vad som tillats i planen sa far dessa vara
kvar, om de ar lovligt uppférda. Ingen behover rivas trots att planen anger farre.

Syftet med planen ar, som tidigare namnts, att mojliggéra utbyggnad av kommunalt VS for att
mojliggora for permanentboende. | kommunens 6versiktsplan &r ett av malen i de prioriterade
forandringsomradena att fortatning ska undvikas for att kunna bibehalla karaktéaren i omradet. | och
med detta forhaller sig samhallsbyggnadsavdelningen restriktiv till forandring av karaktaren med
flertal och/eller stérre komplementbyggnader.

A5. Pumpstation

Ett antal fastighetségare, samt Herrviksnas Samfallighetsforening har uttryckt att pumpstationen har
en olamplig placering pa den allmanna éngen pga. risk for dalig lukt och skymd sikt. Flytt foreslas ca
60 soderut.

Kommentar:

VA- och renhallningsenheten har utrett en alternativ placering av avloppspumpstationen langre
soderut enligt forslag fran Samfallighetsforeningen. De geotekniska forhallandena ar daliga i det
alternativa laget for pumpstationen sdderut. Detta alternativ skulle innebéra en dyr och riskabel
I6sning i anlaggning- och underhallsskede av avloppspumpstationen och dess anslutande ledningar.
VA- och renhallningsenheten anvisar med ovan angivna omstandigheter till nuvarande lage pa
avloppspumpstationen.

Avloppspumpstationen har placerats pa ett avstand med mer an 50 meter fran bostadshus, enligt
riktvarde i Boverkets allmanna rad 1995:5 for skyddsavstand till pumpstationer. Luktreducering
utreds vidare.

Pumpstationen har flyttats in mot den allménna angen for att den inte ska skymma sikten i kurvan.

A6. Ny lokalgata mellan Fridavagen och Lisavagen

| forslaget till detaljplan finns ny lokalgata som férbinder Fridavégen och Lisavagen med varandra.
Ett antal synpunkter har inkommit kring detta, frimst negativt installda till mojlig ny lokalgata.
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Kommentar:

Den foreslagna lokalgatan tas bort och ersatts med tva vandplaner, en i &nden av Fridavagen
respektive Lisavagen. Detta dels grundat pa den 6vervagande delen negativa synpunkter pa
mojligheten att anlagga ny lokalgata. Dels pa att det inte ar helt klart att det skulle vara méjligt att
upplata gemensamhetsanlaggning for den nya lokalgatan. Anledningen till det ar att det inte ar sakert
att de krav pa batnad, ekonomisk vinning i forhallande till de kostnader som uppkommer, som kravs
for att upprétta eller omprova gemensamhetsanlaggning genom Lantmateriforrattning skulle bli

uppfyllda.

A7. Prickmark

Pa plankartan ar fastigheter markerade med prickmark vilket innebér att byggnad inte far uppforas
inom det markerade omradet. Vissa yttranden ar negativa till bestammelsen och yrkar pa att kunna ha
mojlighet att uppfora en mindre byggnad dar. Andra tycker att omradet tacker for stor yta och bor
minskas sa den bara omfattar en mindre del av fastigheten. Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden
anser tvart om att det pa det prickmarkerade omradet, framforallt invid vattenomraden, bor inforas
bestammelser som kréver att &ven uppférande av friggebodar och komplementbostadshus ska kréva
bygglov med tanke pa omradets hoga naturvarden. Dessutom anses det skaligt for att sakerstélla att
komplementbostadshus inte placeras pa lagre nivaer dver havet an vad som anges under
planbestdammelsen under rubriken “Byggnadsteknik”.

Kommentar:

Att stora delar av fastigheterna ar prickarmarkerade sker som en kompensation for att strandskyddet
foreslas tas bort i planen. Vissa fastigheter ar i dagsléaget i sin helhet inom strandskyddat omrade. Att
ta bort strandskyddet och tillata bebyggelse dver hela fastigheten innebar en mycket stort forandring
for de syften strandskyddet har, till skydd for vaxt och djurliv och allemansrattslig tillganglighet.
Bland annat pa grund av detta har samhallsbyggnadsavdelningen markerat stora delar av fastigheten
med prickmark for att bevara karaktaren, stora fastigheter med mycket gronska som ocksa gagnar det
extra kansliga vaxt- och djurlivet i strandzonen. Ett annat syfte med Prickmarken &r att stora delar av
fastigheterna ar olampliga att bebygga pa grund av terrangforhallanden. Det &ar pa vissa platser
mycket brant inom planomradet och anses olampligt att bebygga &dven med mindre
komplementbyggnader. Pa andra platser ar fastigheterna valdigt laglanta och ar till stora delar
beldgna under Lansstyrelsen rekommenderade niva for bebyggelse om + 2,45 meter Gver havet. Dar
har prickmarkerats under hojd 6ver havet som &ar anpassad till Lansstyrelsen rekommendationer for
att kommande byggnation inte ska riskera att Gversvammas. Planen tar ocksa hansyn till resultatet i
den framtagna undervattensinventeringen som utférdes 2013 som trycker pa att orérda
strandstrackor ska undantas fran exploatering for att minimera negativ miljopaverkan pa Herrviken.
Prickmarkeringen kommer inte att forandras vasentligt fran det som idag &r markerat i plankartan pa
grund av ovanstaende hansynstagande till naturmark, markférhallanden och éversvamningsrisker.
Kartan kommer inte att kompletteras med Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens forslag till tillagg
av bestammelse fér krav om bygglov fér komplementbostadshus(Attefallshus) inom prickmarkerat
omrade da omradet inte anses vara en sarskilt vardefull miljé ur kulturmiljésynpunkt. Dock anser
samhéllsbyggnadsavdelningen att eventuella kommande Attefallshus i Herrviksnas skall ta hansyn till
omradets karaktar och topografi och vill uppmana boende till att inte placera byggnader under
angivna nivaer i detaljplanens planbestammelser.

A8. Minsta fastighetsstorlek och fragor om méjlig ytterligare fortatning

Onskemal om minskad tillaten minsta fastighetsstorlek, ofta for att mojliggora ytterligare fortatning,
har inkommit i flera yttranden. Vidare har aven fragor stallts om varfor en storre minsta tillaten
fastighetsstorlek satts pa vissa fastigheter &n andra.
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Kommentar:

Syftet med detaljplanen ar att méjligg6ra och underlatta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar, inte att mojliggéra exploatering eller fortatning av omradet. Det ar
samhéllsbyggnadsavdelningen avsikt att bibehalla karaktaren i Herrviksnas genom att ta hansyn till
befintliga férhallanden, med den branta kuperade terrangen och det strandnara laget i och med
planlaggning av omradet. Detta ar i enlighet med kommunens gallande 6versiktsplan som anger att
fortatning ska begransas i de sa kallade prioriterade forandringsomradena och att fortatning och ny
exploatering ska forhalla sig till tatorterna dar tillgangen till kollektivtrafik ar god. Vidare anger
oversiktsplanen att befintliga gronomraden ska bevaras, nagot som ocksa pavisas som viktigt i
dagvattenutredning och naturinventering som gjorts som en del i planarbetet. Alla fastigheter har i
forslaget till detaljplan, om minsta tillatna fastighetsstorlek, minst den areal fastigheten har idag. Det
ar en forklaring till varfor vissa fastigheter har en mindre minsta tillatna fastighetsstorlek an
merparten av fastigheterna i omradet. Vidare har delomradet precis vid infarten till Herrviksnas,
soder om Gamla Herrviksnasvagen bedémts som mojligt for nagot mindre minsta tillatna
fastighetsstorlekar da denna del skiljer sig fran Herrviksnas i 6vrigt genom att den utgors av relativt
plan mark med god méjlighet till naturlig dagvatteninfiltration. En fortatning har innebar inte heller
nagon storre okning av trafik i hela omradet. Samma resonemang fors for det enda gronomradet som
tas i ansprak med andrad anvandning till kvartersmark som dessutom sedan planprogrammet har
utpekats som ett mojligt omrade for nyexploatering. Vissa kringliggande planomraden har i viss
utstrackning en annan minsta tillaten fastighetsstorlek. Detta beror till stor del pa att nar dessa
planer framstalldes gallde en annan éversiktsplan for Varmdé kommun som i storre utstrackning &n i
nu gallande oversiktsplan foresprakade fortatning i icke centrumnara lagen och som medgav mindre
minsta tillatna fastighetsstorlekar m.m.

| dagvattenutredningen poangteras vikten av tillgéngliga ytor for naturlig dagvatteninfiltration. Ju
fler ytor som tas i ansprak och hardgors desto svarare blir det for naturlig dagvattenhantering.
Séarskilt i omraden som Herrviksnas dar forutsattningarna ar samre med stora ytor berg i dagen. Inte
heller vagnatet i omradet, &ven med battre standard pa vagarna, skulle klara av en alltfor stor okad
bebyggelse.

Med hénvisning till detta har samhallsbyggnadsavdelningen gjort bedémningen om minsta tillaten
fastighetsstorlek i samradshandlingarna. Inga andringar kommer att genomforas i
utstallningshandlingarna.

A9. Forbindelsepunkter och évriga vatten och spillvattenfragor

Fragor angaende forbindelsepunkters lage, grundvattenforing och 6vriga fragor som ror VS-
utbyggnad av kommunalt VS har inkommit.

Kommentar:

Detaljplanen hanterar placering av E-omraden for avloppspumpstationer, tryckstegringsstationer for
vatten och transformatorstationer. Ovriga fragor som berér VS-utbyggnad hanteras i
genomférandeskedet, dvs efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och upphandling av entreprendr
pabdrjas. Mer information som beror fastighetsagare kommer successivt i genomforandeskedet.
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Del B. Synpunkter samt samhallsbyggnadsavdelningens
kommentarer

Nedan presenteras de inkomna yttrandena sammanfattat. Alla yttranden finns att ta del av i sin helhet
pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

1. | Lansstyrelsen
a.

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med std av 12 kap. 3 § APBL. Detta forutsatter att kommunen
beaktar vad som angivits avseende riskfragor och miljokvalitetsnormer. Vidare bor
kommunen uppméarksamma Lansstyrelsens synpunkter avseende strandskyddet som
har betydelse for om Lansstyrelsen ska kunna upphéva strandskyddet i den
omfattning som foreslas i forslaget.

Detaljplanen foljer Lansstyrelsens rekommendationer kring risk for 6versvamning,
da underkant grundkonstruktion for bostadshus tillats fran +2,45 meter enligt
hojdsystemet RHOO, vilket &r positivt. Lansstyrelsens anser dock att héjdangivelser
bor anges i hojdsystem RH2000.

Kommunen bor redovisa vilket underlag som ligger till grund fér bedémningen att
det inte foreligger nagon skredrisk. Lansstyrelsen anser att fragan om markstabilitet
bor utredas inom planprocessen samt att kommunen bér beakta kommande
klimatférandringar som kan paverka markstabiliteten inom planomradet; till
exempel i form av 6kad nederbdrd.

| dagvattenutredningen tas inte upp vilka mangder naringsdmnen och miljogifter
som dagvattnet kan tankas innehalla och hur planen forandrar detta. Dagvatten
(urban markanvéndning) ar enligt VISS en av orsakerna till att Tranar6fjarden inte
uppnar god ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna innebar ett skarpt icke-
forsamrings-krav samt att de allra flesta vatten maste forbattras for att félja normen.
Kommunen bor till utstallningsskedet pa ett tydligt satt redovisa hur MKN paverkas
av dagvattentillforseln efter full exploatering.

| samband med utstéllningsskedet ska en sérskild begaran om upphévande av
strandskydd inldmnas till L&nsstyrelsen. En detaljplan bor inte antas forran beslut
om strandskyddsupphédvande har vunnit laga kraft.

Da strandskyddet inte avses upphavas inom vattenomraden innebar det att
mojligheten att fa anlagga eller bygga ut en brygga kommer att avgoras vid
framtida dispensprovning utifran bestammelserna i 7 kap. 18 b-c §8 miljobalken,
aven om atgarden ar planenlig. Berorda fastighetsagare bor, forutom att
uppmarksammas pa behovet av dispens for bryggor genom tydlig information pa
plankartan och i planbeskrivning, upplysas om att en brygga dven kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.
Lansstyrelsen anser att planhandlingarna med férdel kan kompletteras med en
redovisning av vilka miljomal som berdrs och hur de paverkas.

Det finns inga u-omraden utlagda. Om det finns behov av ledningsratter inom
kvartersmark ar det lampligt att markreservat i form av u-omrade fastlaggs i
detaljplanen.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.
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Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.
b.
C.

Avdelningen noterar synpunkten och uppdaterar kartan till det nya hojdsystemet.
Stora delar av omradet bestar av urberg dar skredrisken bedoms som mycket 13g. |
ovrigt bestar marken i planomradet av sandig moran och glacial lera. Det ar
framst i omradena med lera som det skulle kunna foreligga skredrisk och framst vid
schaktning och vagdragning 6ver dessa omraden som markens stabilitet kan
paverkas. Dessa omraden ar relativt 1aglanta och finns till storsta del inom mark
planlagd som natur. Eftersom lermarken till stérsta del aven fortsatt kommer att
vara gronomraden och de befintliga vagar som finns pa lermark inte ar dragna
direkt vid vattnet beddms risken for skred som mycket 1&g i dagslaget. Inga nya
vagar planeras att anlaggas inom planomradet (se vidare om borttagen foreslagen
vag mellan Fridavagen och Lisavagen under kommentar A6). Inom all
kvartersmark finns aven en zon med prickmark dar byggnader ej far uppforas.
Detta innebdar att nya byggnader ej kommer att placeras néra vattnet. Om en
fastighetsdgare pa sin privata fastighet véljer att reglera den befintliga marknivan
kan detta skapa sprickbildning i berg varfor en geoteknisk utredning bor goras
infor bygglov. Om de omraden som bestar av lera blir mer plastiskt pa grund av
okad vattenmangd i jordlagret vid en framtida hojning av medelvattenstandet
kommer detta att ske inom mark som dr prickmarkerad eller "natur” i planen.
Utmed den norra kuststrackan i Herrviken finns en huvudbyggnad som ligger med
lagsta niva av byggnaden pa 1 meter éver havet. Ovrig bebyggelse ligger med god
marginal over lansstyrelsen rekommenderade lagsta niva pa 2,45 meter 6ver havet
enligt RHOO. Pa grund av placering av befintlig bebyggelse i forhallande till
jordman och berggrund och den laga risk som bedoéms foreligga har ingen
skredriskutredning gjorts i samband med planarbetet.

| dagvattenrapporten fran 2012-12-10 pa sidan 13 finns féroreningsberékningar i
tabell 3 som visar fore och efter omvandling till permanentboende. Scenario 2 &r
det full utbyggnad dvs 100% omvandling till villaomrade. Enligt tabell 3 &r &mnen
lagre an riktvarden for dagvattenutslapp. Vidare hanteras dkad nederbord i
beréakningar med att lagga till en klimatfaktor om 1,2 till ett 10-ars regn och
avdelningen prickmarkerar mark under 3-meterskurvan samt avsatter plats i
planen for att ytledes kunna avleda ett storre regn sa att det inte skadar viktig
infrastruktur och byggnader. Samhallsbyggnadsavdelningen har ansett detta vara
tillrackligt redovisat i planen och tillnérande bilagor men kan fortydliga det
ytterligare.

Avdelningen noterar punkten och informerar att en sddan ansokan &r planerad att
skickas enligt lansstyrelsen 6nskemal.

Avdelningen noterar synpunkten och kompletterar planhandlingarna.

Avdelningen ser éver mojligheterna att komplettera planhandlingarna med
miljémalen och planens paverkan pa dem.

Inga u-omraden planeras inom planomradet, da det inte finns behov av det. Endast
ett n;-omrade ar markerat i planen for att sékerhetsstalla att ett befintligt
dagvattendike halls 6ppet i framtiden for att mojliggora fortsatt avrinning av
dagvatten.

Avdelningen noterar synpunkten.

2. | Lantmateriet

a.
b.

Koordinater och koordinatkryss saknas i grundkartan.
For Herrviksnés 1:125 saknas bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek i
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plankartan.

Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek for Herrviksnds 3:1 och 4:1 géller inom
ett kvarter som omfattar delar av Herrviksnas 3:1 och 4:1. Det ar inte mojligt att
uppfylla krav pa minsta fastighetsstorlek med stod av markomrade belaget i ett
annat kvarter. Det skifte av Herrviksnas 3:1 som ar belaget inom kvarteret ar
betydligt mindre &n 2500 kvm, vilket innebér att fastigheten inte Gverensstimmer
med planen. Planen bor fortydligas sa det klart framgar vilken mark som ar avsedd
att ingd i Herrviksnas 3:1 och 4:1, t.ex. genom fastighetsindelningshestammelse.
Det &r oklart hur ratt till vag ska tryggas fram till V-omradena. Det bor fortydligas.
Eventuellt bor anvandningsgranser laggas mellan olika delar av kvarter med olika
minsta fastighetsstorlek istallet for egenskapsgranser.

Vattenomréade utanfor Herrviksnas 3:2, 3:1 och 4:1 ar outrett och det kréavs
fastighetsbestdmning for att avgora till vilka fastigheter det hor.

Outrett vattenomrade utanfor Herrviksnas 3:2, 3:1 och 4:1 kan medfora att delar av
kvartersmark inte ingar i de befintliga bostadsfastigheterna Herrviksnas 3:1 och 3:2.
Lantmateriet erinrar att det krdvs omprévning, inte att det kan behévas omprévning,
av gdllande anl&ggningsbeslut for Herrviksnés ga:1 i syfte att innefatta
tillkommande végar, vandplaner m.m.

Vid t.ex. avstyckning av mark fran Herrviksnas 1:1 kraves upphéavande av
officialservitut 01-Vam-849.1 som avser ratt att anvanda vagar och 6ppna platser.
Lantmateriet erinrar om att det inte & mojligt for en samféllighetsférening att
teckna avtal om utékning eller minskning av befintlig anlaggning.

Redovisning av kostnader for lantmaéteriférrattning bér kompletteras med
upplysning om de erséttningar som kan komma att bli aktuella fastighetségare
emellan avseende t.ex. fastighetsreglering eller upplatelse av servitut.

Lantmateriet papekar att arealredovisningen for fastighetskonsekvenser inte bor ske
pa alltfor detaljerad niva, da detta kan leda till problem om berérd yta vid
genomforandet visar sig ha en nagot annan areal. Lantméteriet foreslar att
arealangivelserna avrundas.

Lantmateriet foreslar andring i konsekvensbeskrivning vad galler mark som kan
foras till fastighet for att bli gatumark, sa att det framgar att konsekvensen dven kan
vara att marken upplats for Herrviksnas ga:1 utan att fastighetsindelningen andras
Lantmateriet pAminner om vikten av u-omraden om allmanna ledningar behover
dras fram pa kvartersmark.

Kommentar:
a.

Samhéllshyggnadsavdelningen noterar synpunkten och kommer att férandra
grundkartan.

Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
plankartan.

Fastigheterna bestar av flera delar. Da alla delar har samma anvandnings- och
egenskapsbestammelser uppfylls tillexempel kraven pa minsta fastighetsstorlek.

Avdelningen noterar synpunkten.

Olika fastighetsstorlekar &r olika egenskaper inom ett och samma
anvandningsomrade. Egenskapsgransen kan inte bytas ut till en anvandningsgrans
eftersom anvandningen inom omradet ar desamma, kvartersmark att anvanda en
anvandningsgrans har vore att gora ett plantekniskt fel. Avdelningen férstar dock
problemet med att granserna kan vara svara att tyda och ska forsoka att fortydliga
dem i kommande planarbete.

Avdelningen noterar synpunkten och kommer att férandra och fortydliga
genomférandebeskrivningen, dock inte vad galler vatten utanfor Herrviksnas 4:1
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till vilken hor vatten enligt lantméteriakt 0120-00/11.
g. Avdelningen noterar synpunkten.

h. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

i. Avdelningen noterar synpunkten.

j. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

k. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

I. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att forandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

m. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att forandra och fortydliga
genomforandebeskrivningen.

n. Det finns inget behov av u-omraden i planen.

3. | Stockholms Brandforsvar

a. Informerar om att nar ett planarende inkommer som remiss for forsta gangen till
SSBF utfdrs en dvergripande riskidentifiering avseende olycksrisker inom
planomradet och i dess narhet. SSBF har inte hittat nagra riskkallor i narheten till
aktuellt planomrade som &r av sadan art att det bedéms kunna medféra forhojda
risknivaer.

b. Patalar vikten av att placera in brandposter i omradet samtidigt som kommunalt
vatten och avlopp planeras. | aktuellt omrade ar det fordelaktigt med minst tre
brandposter utplacerade 1angs med Gamla Herrviksnésvégen.

Kommentar:
a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

b. Brandpost placeras i samrad med Stockholms Brandfdrsvar i projekteringsskedet.

4. | Trafikforvaltningen

a. Foreslar att inte planera for permanentboende i de delar av planomradet som ligger
langt fran kollektivtrafiken. I Trafikforvaltningens riktlinjer for planering av
kollektivtrafiken i Stockholms lan anges ett rekommenderat gangavstand mellan
bostad och kollektivtrafik pa hogst 700 meter i verkligt gangavstand.

b. Vill framhalla vikten av att gang- och cykelvagar fran omradet till busshallplatser
ar attraktiva, trygga, gena och tillgangliga for alla. Det finns anledning att se over
mojligheten att skapa mindre infartsparkeringar for bil och cykel i anslutning till
busshallplatser, for att underlatta nyttjandet av kollektiva fardmedlen.

c. Planerar ingen ny busstrafik med anledning av denna detaljplan.

Kommentar:

a. Kommunen kan inte hindra kommuninvanare att bosatta sig permanent inom
kommunen. Idag bor redan flertal personer permanent inom Herrviksn&s och det
finns intresse for fler att flytta dit. Kommunen detaljplanelagger omradet med syfte
att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska
ske samtidigt som omradet kopplas till det kommunala vatten- och spillvattenatet
for att minska risken for att avloppsvatten ska mynna ut i naturen fran enskilda
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avlopp. Dock sa medger inte planen nagon ny exploatering forutom for tva nya
fastigheter precis i borjan av omradet som ligger inom radie for rekommenderat
gangavstand till narmaste busshallplats.

b. Det finns inga ordentliga gang- och cykelvagar i omradet dock medger planen
breddning av vag och/eller gangbana till korsningen mellan Gamla
Herrviksnasvagen och Fiskarvagen. Vid borjan av Gamla Herrviksnasvéagen ger
planen majlighet for en storre infartsparkering som kan uppmuntra boende att aka
kollektivt till skola och arbete.

c. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

5. | Hyresgastforeningen Nacka - Varmdo
a. Har inget att erinra om planforslaget for Herrviksnés.

Kommentar:
a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

6. | TeliaSonera Skanova

a. Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande l4ge for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och kompletterar
planhandlingarna med TeliaSonera Skanovas standpunkt.

7. | Vattenfall

a. Papekar att de har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet och
informerar om att en eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors
av Vattenfall men bekostas av exploatéren.

b. Onskar att omréde som markerats i bilagd karta for nitstation ska reserveras med
beteckningen E — transformatorstation.

Kommentar:
a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

b. Avdelningen kompletterar plankartan med E-omrade for natstation enligt bilagd
karta fran Vattenfall.

8. | Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden

a. Bygg-, miljé och hélsoskyddsnamnden undrar om detaljregleringen av byggratten i
planhandlingarna i s& mycket som tre separata grupper ar nédvandig och
andamalsenlig.

b. Namnden foreslar att en bestammelse infors for byggnader totala hojd, antingen
med planbestammelse om hogsta totalhojd matt fran medelmarknivan eller genom

Sidan 12 av 31



m VARMDO KOMMUN

bestammelse om hdgsta takvinkel.

Med tanke p& omradets naturvarden bor bestammelser inféras om att aven
friggebodar och komplementbostadshus ska krava bygglov inom det punktprickade
omradet invid vattenomradet. Detta ar ocksa lampligt for att sakerstélla att
komplementbostadshus inte placeras ldgre an vad som anges under
planbestimmelsen under rubriken “Byggnadsteknik”. Bygglovspliktiga
anlaggningar i évrigt, sasom plank och stodmurar, bor ocksa regleras med en
planbestammelse i detta omrade.

Efterlyser information om hur mycket av det befintliga byggnadsbestandet som
kommer att avvika fran planens bestimmelser men dnda betraktas som planenliga
om planen vinner laga kraft.

Upphavande av strandskyddet sasom har foreslagits anses inte vara forenligt med 4
kap. 17 8 PBL enligt bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens mening: dels saknas
sarskilda skal till detta, och dels vager det allmanna intresset av att skydda marken
fran ingrepp tyngre an intresset att ta marken i ansprak som privat tomtmark.
Namnden anser att den strandskyddade mark som inte ar ianspraktagen istallet
borde planlaggas som allméan plats med bibehallet strandskydd vilket ocksa
sakerstaller behovet av fri passage (jfr 7 kap. 18 f 8 MB). Om planlaggning som
allman plats &r mojlig med hénsyn till andra aspekter har ndmnden inte tagit
stéllning till.

Néamnden kan konstatera att bullerproblematiken har beaktats i forslaget till
detaljplanen och har ingenting att tilldgga i denna fraga.

I samband med utbyggnad av det kommunala natet fér vatten och spillvatten bor, i
den man det ar mojligt, forlaggning av exempelvis el-, tele och datakablar ske i
marken. Ndmnden har ingen erinran mot planerad placering av transformatorstation
i omradet, da transformatorstationer utomhus medfor inom en radie av nagra fa
meter mycket 1ag exponering for magnetfalt.

Undrar hur det i planen sakerhetsstalls att de kostsamma dagvattenatgéarderna utfors
i enlighet med forslagen som redovisas i genomforandebeskrivningen och
dagvattenutredningen? Namnden anser att det i manga fall ar mer lampat med
kommunalt huvudmannaskap, atminstone for vagomradet; inte minst for att
sékerstélla att relativt omfattande infrastruktursatsningar faktiskt genomfors.

En parkeringsplats med mer &n 50 platser kraver oljeavskiljare da recipienten
Herrviken i detta fall ar kdnslig. Rening av metaller fran parkeringen behdver
utover detta tillkomma.

Bygg-, miljo och hdlsoskyddsnd&mnden kommenterar att pumpstationen ska
placeras sa att det inte uppstar olagenheter for manniskors halsa eller miljon, t.ex.
lukt/buller/utslapp fororenat avloppsvatten.

Bygg-, miljo och hdlsoskyddsndmnden anser att det i planhandlingarna ska beaktas
hur transporter av avfall ska ske inom planomradet. Detta i syfte att begransa risk
for olyckor i samband med hamtning av avfall. Menar att avfallsutrymmen och
vandplatser ska placeras sa att gangvagar inte behdver anvandas eller korsas och sa
att transportfordonen inte behdver backa vid hdmtning av avfall. Namnden kan
konstatera att detta har beaktats i forslaget till detaljplanen. Detsamma géller for
raddningstjanstens mojlighet att komma fram till fastigheterna vid olyckor eller
andra tillbud. Namnden kan konstatera att &ven detta har beaktats i forslaget till
detaljplanen.

| plankartanan anvands hojdsystemet RH00. Eftersom kommunen i 6vrigt har gatt
over till ett annat héjdsystem (RH2000) ar det l[ampligt att samma anvands i
plankartan eftersom det annars finns mycket stor risk for missforstand.

Det ar onskvart om planbestammelserna finns med pa bada plankartorna for att inte
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behdva granska kartorna parallellt.

Kommentar:
a. Tidigare planer i prioriterade forandringsomraden innehaller olika byggnadsareor

anpassade till minsta fastighetsstorlek. Fastigheterna inom Herrviksnasomradet ar
mycket kuperade sa stora byggréatter pa mindre fastigheter kan latt komma att
kréava stora ingrepp i terrangen som till stora delar bestar av berg i dagen. For att
bibehalla karaktaren i omradet ar byggréatten kopplad till fastighetsstorleken.

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och kompletterar
planhandlingarna.

D4 bygglov endast kan kravas for friggebodar och komplementbostadshus i
omraden med héga kulturvéarden anser avdelningen att det inte finns grund for
planbestammelse om detta da Herrviksnas inte bedoms innefatta sddana varden i
tillrackligt stor utstrackning. Komplementbostadshus ska enligt lag placeras i
omedelbar narhet till bostadshuset vilket inte kommer att paverka omradets
naturvarden i samma utstrackning da det oftast inom omedelbar narhet redan ar
privatiserat och ianspraktaget. Plank och stodmurar regleras med
planbestammelsen prickmark.

Det ar ett mycket fatal huvudbyggnader som kommer att avvika. Bestammelsen
handlar framst om antalet komplementbyggnader som ar befintliga idag. Flertal
fastigheter har fler komplementbyggnader &n vad planen medger och finns bygglov
for dessa sa anser avdelningen att de ska fa mojlighet att finnas kvar. Det &ar
framst fastigheter som &r sa stora att de sjalva eller i samarbete med granne kan
astadkomma ytterligare fastigheter.

Samhallsbyggnadsavdelningen anser att stora delar av omradet &r ianspraktaget
och ett mojligt upphévande av strandskyddet ar darav forenligt med de sérskilda
skalen enligt punkt 1 i 7 kap. 18c § MB. Vidare vill avdelningen trycka pa att for ett
bevarande av omradets karaktar med stora tomter samt att inte tillata byggnation
nara stranden har stora omraden langs fastigheter vid Herrviken och
Aterlogafjarden markerats med prickmark. Detta kommer att ge ett visst skydd som
strandskyddet i sig hade. Utefter Lansstyrelsen uppmaning informeras det nu dven
pa plankartan att en brygga ar en anmalningspliktig eller tillstandspliktig
vattenverksamhet. Detta bland annat for att uppméarksamma att strandskyddet
fortfarande ligger kvar pa vattenomradet. | det fall strandzonen skulle planlaggas
som allmén plats for naturomrade skulle det bli aktuellt att upplata det for den
huvudman som forvaltar de gemensamma nyttigheterna i omradet, d.v.s.
Herrviksnas samfallighetsforening. | lantmateriférrattning skulle prévning ske
enligt anlaggningslagens villkor for om det ar mojligt att upplata
gemensamhetsanlaggning for naturmarken i fraga. Detta innebéar bl.a. att det ska
vara av vasentlig betydelse for de delagande fastigheternas anvandning att
omradet ska vara tillgangligt for dem. | bedomningen om batnad uppkommer vid
inrattandet av gemensamhetsanléggning ska visas att den ekonomiska vinningen
for delagande fastigheter ar stérre an den forlust det innebar for de fastigheter som
mister den mark som ar féremal for prévningen. Avdelningens bedémning &r att det
ar mojligt att ingen av dessa bada villkor uppfylls.

Avdelningen noterar synpunkten.

Kommunens VA-enhet tillfragar och har for avsikt att samordna med intressenter
inom el- och tele fér samforlaggning.

Avdelningen har tagit fram en dagvattenutredning som papekar brister och ger
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forslag till vad som kan atgardas for att fa ett dugligt dagvattensystemsnét. Dessa

beréakningar har aven visat pa olika scenarier for hur dagvattentillforseln kommer

att te sig vid olika stadier av nybyggnation i omradet. Om foreningen tar hojd for
detta s kommer dagvattensystemet att fungera. | detaljplanens
genomforandebeskrivning finns skl angivna for ett enskilt huvudmannaskap for
allman plats inom planomradet:

- Varmdod kommun ar en utpraglad landsbygdskommun med stora
fritidshusomraden. Kommunen har en lang historia med enskilt
huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap rader
konsekvent i hela kommunen forutom i ett fatal omraden, till exempel
centralorten Gustavsberg.

- | kommunens 6versiktsplan férordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden. Planomradet for Stromma Herrviksnas S3 ingar
dessutom i ett stérre omrade med enskilt huvudmannaskap och det forekommer
inte heller nagon genomfartstrafik genom omradet.

- Strémma Herrviksnas S3 &r ett blandat omrade med bade permanentbostader
och fritidshus. Planomradet ligger ca 10 km fran Gustavsbergs tatort och
omradet karakteriseras av fritidshus fran olika tidsperioder med inslag av
nyare permanentbostéder. De allménna platserna forvaltas av Herrviksnas
samfallighetsforening. De gemensamt forvaltade grénomradena utgor en
forutsattning for omradets sociala sammanhallning med gemensamma
strévomraden, badplatser, festplats. For gemensamma VS-ledningar inom
planomradet blir kommunen huvudman.

- Planforslaget medger en fortatning av omradet. Omradets karaktar med en
blandad permanent- och fritidshusbebyggelse ska bibehallas.

Avdelningen kompletterar planhandlingarna med bestammelser om oljeavskiljare
for foreslagen infartsparkering.

Pumpstationen ar placerad med ett skyddsavstand pa minst 50 m fran bostadshus i
enlighet med riktvarde i Boverkets allménna rad 1995:5. Pumpstationen ar
planerad att innefatta ett aggregat for luktreducering.

Avdelningen noterar synpunkten.
Avdelningen uppdaterar plankartan efter synpunkten.

Tyvarr far bestammelserna inte plats pa bada kartorna. Da hade kartan behovts
delas upp pa tre kartblad vilket ansags svarare att hantera och skapar en samre
overblick dver planomradet.

9. | Kultur- och fritidsavdelningen
d.

Under 2013 har kommunens davarande kommunantikvarie upprattat ett
kulturhistoriskt underlag infor detaljplaneldggningen av Herrviksnés. | underlaget
finns en lista éver kulturhistoriskt vardefulla element i miljon. Sammanfattningsvis
bor dessa element, utifran underlaget, bevaras:

Végarna som har samma stradckning som nér de anlades.

Karaktéren av stora naturtomter.

Traditionella byggnadsplaceringar som anpassas efter tomtens och naturens
forutsattningar.

Byggnader med vélbevarad tidstypisk utformning.
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Aldre staket.

Kommentar:

0.

Efter att den kulturhistoriska utredningen hade utforts s hade projektledaren for
detaljplanen for Herrviksnas méte med davarande kommunantikvarie for
diskussion om hur Samhallsbyggnadsavdelningen skulle ga vidare i planarbetet.
Da menade davarande antikvarie att elementen som &r beskrivna ovan ar
onskvarda att bevara, men kan vara svara att skydda da omradet ar mycket
ombyggt redan idag och att karaktaren pa byggnationen till stor del har gatt
forlorad. Diskussionen handlade om att vissa element inte kan regleras med
bestammelser i planen och att k- och g-mérkningar inte var aktuella for omradet.
Byggnader med valbevarad tidstypiskutformning anses redan vara andrade vilket
gor det svart att motivera en bevarandebestammelse. Dock sa regleras karaktaren
av stora naturtomter med fastighetsstorlekar, endast en ny vag foreslogs for att
lattare mojliggora for boende och renhallningsfordon men denna vag har beslutats
att tas bort. Byggnadsplaceringarna regleras delvis med prickmark dar
fastigheterna anses olampliga att bebygga. Aldre staket ar svara att bevara med
planbestammelser i och med de &r bygglovsfria i plan- och bygglagen. Vidare
enligt kap 2 § 6 PBL ska, vid planlaggning, arenden om bygglov och vid atgarder
avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag, byggnader utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stad-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan mm.

10.

Herrviksnas samfallighetsforening (Herrviksnas 1:1)

a.

Anser att tre ytterligare naturomraden ska anges som kvartersmark i detaljplanen
utéver de som planen ger mojlighet till. Vid Gamla Herrviksnasvagen/Viravagen, i
slutet pa Pahlmans vag och bakom Annavéagen 6nskar foreningen att mojlighet ges
for att anordna kvartersmark.

Anser att pumpstationen fatt en olamplig placering vid foreningens umgangesyta —
vid lekplatsen och att den borde flyttas enligt féreningens forslag.

Anser att de vandplaner som planen foreslar kommer medféra kostnader for
foreningen och olagenheter fér de berdrda fastighetségarna. Styrelsen har tagit fram
ett alternativt forslag som innebdr att féreningen ordnar ett antal
sopkarlsparkeringar pa mark som foreningen ager istallet. Foreningen begar att
detaljplanen i detta avseende dndras enligt styrelsen forslag.

Langst in i Herrviken har byggomradet ritats mindre &n bryggornas faktiska storlek.
Féreningen begar att detta korrigeras.

Anser att det &r mycket angelaget att bestammelsen kring Marklov for tradfallning
av tréd med en diameter av 15 cm eller stérre 1,3 meter éver mark lattas upp.
Menar att med en sadan regel kommer det i praktiken att bli svart och mycket
dyrbart att halla foreningen naturomraden valskotta.

Har inga invandningar mot att den befintliga infartsparkeringen utvidgas enligt
planens forslag.

Kommentar:
a. Se kommentar under AS3.

b.

C.

Se kommentar under A5.

Se kommentar under A2.
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d. Samhallsbyggnadsavdelningen ska se 6ver om det uppstatt felaktigheter i det
kommande planarbetet.

e. Bestammelsen gallande tradfallning om 15 cm kommer att kvarsta. Delvis pa grund
av att narliggande planomraden av samma karaktéar har samma bestammelse och
samhéllsbyggnadsavdelningen forsoker halla liknande bestammelser for
naturomrade i alla prioriterade forandringsomraden (PFO). Om féreningen 6nskar
soka marklov sa kan detta goras for flera omraden samtidigt, dvs ett marklov géller
inte bara for ett trad utan kan omfatta ett storre omrade. Marklovet galler i tva ar
fran det ar sokt. Att bestammelsen finns ar ocksa for att bevara omrades karaktar
och att naturomradena inte ska skovlas da det kan innebara stora problem med
dagvattenhantering m.m.

f.  Kommunen noterar synpunkten.

11.

Skeppsdahlsstroms samfallighetsforening (Varmdovik 1:751)

a. Anser att Varmdévik 1:751 skall behalla mark under infart till Herrviksnas 1:139. |
det fall Herrviksnés ga:1 skall utvidgas skall Varmdovik 1:751 fortsétta att aga
marken och Herrviksnés ga:1:s rétt sdkras med utrymmesservitut i stéllet for att
marken skall 6verforas fran Varmdovik 1:751 till Herrviksnas 1:1 genom
fastighetsreglering.

Kommentar:
a. Kommunen noterar synpunkten. Skeppsdalsstroms samfallighets synpunkt ar
forenlig med mojligt satt att 1ata Herrviksnas ga:1 utokas, beskrivet under stycket
fastighetskonsekvenser i genomférandebeskrivningen.

12.

Fastighetsagare 1 (Herrviksnas 1:117)

a. Motsatter sig i allra hogsta grad forslaget om en ny lokalgata utmed fastighetens
norra grans. Ar inte villig att avsta mark till forman for vagen.

Kommentar:
b. Se kommentar under A®6.

13.

Fastighetsagare 2 (Herrviksnas 1:120, 1:30, 1:131)

a. Vill uppmarksamma kommunen pa att fastighetsagarna har hastar pa sina
fastigheter och dnskar att det tas hansyn till detta i detaljplanen sa att de kan
fortsétta att ha hastar pa fastigheterna efter det att detaljplanen blivit faststalld.

Kommentar:

p. Inom detaljplanelagt omrade eller inom omrade med sammald bebyggelse sa
maste, oavsett hur manga héastar som halles pa fastigheten, tillstand sokas for
hasthallning hos kommunen enligt 3 § i de lokala halsoforeskrifterna. Tillstand for
att halla hast sokes innan hast halles pa fastigheten. D& Herrviksnas ligger inom
ett omrade klassat som samlad bebyggelse kravs tillstdnd for hasthallning. Da inget
tillstand har hittats for nagon av fastigheterna Herrviksnas 1:120, 1:130 och 1:131
sa& gor samhallsplaneringsavdelningen inte nagon férandring utan kommer att
planlagga fastigheterna for bostadsandamal.

14.

Fastighetsagare 3 (Herrviksnas 1:137, 1:138)

a. [Fastighetségaren till Herrviksnds 1:137 och 1:138 motsétter sig den foreslagna
lokalgatan mellan Fridavagen och Lisavagen. Anser sig inte ha ndgon nytta av en
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ny vég och kan inte vara med och bekosta végen samt lantméteriforréttning.

Kommentar:
g. Se kommentar under A6.

15.

Fastighetsagare 4 (Herrviksnas 1:71)

a. Anser att det prickmarkerade omradet inom fastigheten Herrviksnas 1:71 tacker for
stort omrade och vill att det ska minska.

b. Papekar att den brygga som finns inritad pa plankartan ar felvand.

c. Forordar mojligheten till generationsboende och foreslar begreppet friliggande
bostadshus istallet for enbostadshus.

d. Anser att bestimmelsen “storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 kvm”
ar for liten och anser att 120 kvm &r mer rimligt relaterat till 6vriga tomtstorlekars
yta for komplementbyggnad.

e. Anser att placering av anslutningspunkt for VA bor kunna bestdmmas av
fastighetséagaren om fastigheten gransar mot tva vagar med VA-ledningar.

Kommentar:

a. Omradet ar markerat med prickmark da de ur flera aspekter anses olampligt att
bebyggas, se aven kommentar under A7.

b. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och ska undersodka bryggans
lokalisering.

c. Se kommentar under Al.
d. Se kommentar under A4.
Se kommentar under A9.

16.

Fastighetsagare 5 (Herrviksnas 1:93)

a. Anser att det i planen ska ges méjlighet till generationsboende i bostadshus istéllet
for enbostadshus.

b. Menar att detaljplanen behdver innefatta en batupptagningsplats. Fastighetsagaren
foreslar att den placeras pa naturmarken vid pumpstationen. Anser att den lampar
sig bra dar da schaktmassor redan placerats dar i och med utbyggnaden av vatten-
och spillvattenledningar pa Violavagen och Martavagen.

Kommentar:
a. Se kommentar under Al.

b. Strandskydd rader pa den allmanna naturmarken och Samhallsbyggnads-
avdelningen ser inte att det finns ett tillrackligt stark skél att upphava
strandskyddet for en batupptagningsplats inom planomradet da planen inte
mojliggor for fler batplatser utan endast forsékrar att de som finns idag far
mojlighet att vara kvar. Vidare sa anser avdelningen i och med Herrviken kansliga
status att det inte lampar sig med en upptagningsplats pa det foreslagna omradet.
En batupptagningsplats kan generera att storre batar tar sig in i Herrviken vilket
ocksa kan paverka Herrviken status negativt i och med exempelvis kommande
onskemal om muddring.

17.

Fastighetsagare 6 (Herrviksnas 1:109)
a. Anser att den foreslagna lokalgatan mellan Fridavagen och Lisavédgen, parallellt
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med Gamla Herrviksnasvagen ska finnas med i den laga kraftvunna detaljplanen.

Kommentar:
a. Se kommentar under AG6.

18.

Fastighetsagare 7 (Herrviksnas 1:2)

a. Yrkar att markomrade narmast vattnet pa fastigheten som markerats pa plankartan
som prickzon i gransen mellan Herrviksnas 1:25 och 1:2 minskas sa att den 6vre
gransen blir motsvarande den pa Herrviksnas 1:25 i enlighet med inskickat forslag.
Havdar att omradet redan ar ianspraktaget for bebyggelse genom att grannfastighets
huvudbyggnad ligger pa samma plata ca 24 meter fran den gemensamma gransen
och med samma eller mindre avstand fran strandlinjen.

Kommentar:

a. Byggnationen pa 1:25 ligger narmare vattnet an vad den gor pa Herrviksnas 1:2.
Prickmarkerat omrade pa 1:25 maste alltsa vara mindre narmast vattnet an pa 1:2.
Huvudbyggnadens placering pa den ena fastighet bestammer inte hur
grannfastigheten kommer att regleras. Det &r vilket omrade som &r ianspraktaget
pa den egna fastigheten som planbestammelserna utgar fran. Se vidare kommentar
under A7. Terrangen &r vidare betydligt brantare inom motsvarande omrade inom
1:2. Forlaggande av huvudbyggnad inom det omradet skulle ocksa kunna skapa
dalig tillganglighet.

19.

Fastighetsagare 8 (Herrviksnas 1:45)

a. Meddelar att den brygganlaggning som ar inritad pa angransande allmanning ar
placerad for nara Herrviksnas 1:45. En mer central placering av anldaggningen anser
fastighetsdgaren vara mer befogad vid en eventuell nybyggnation eller att den
atminstone inte kommer narmare Herrviksnas 1:45 &n den ligger idag.

Kommentar:

a. Vad galler brygganlaggningen finns idag en ratt genom servitut for en fastighet att
pa denna del av Herrviksnas 1:1 anlagga en brygga. Genom planbestammelserna
V1 och WB; far bryggan fortsatt ratt att vara i samma lage dar den redan har rétt
att vara idag genom servitutsupplatelsen.

20.

Fastighetsagare 9 (Herrviksnas 1:78)

a. Anser att infartsvag till fastigheten Herrviksnas 1:78 fran Pahlmans vag ska anges i
detaljplanen och inritas i plankartan med strackning lika befintlig véag. Access till
huset sker idag via en befintlig infartsvdg fran vandplanen pa Pahlmans vég fram
till fastigheten. Fastighetsagaren papekar att infartsvagen till fastigheten dven utgor
access till det gronomrade som ar belaget norr om fastigheten och anvands dven av
de som vistas i gronomradet.

b. Delar kommunens forslag att befintliga gronomraden inom detaljplanen till storsta
dels ska bevaras och 6nskar att gronomradet norr om fastigheten ska fortsatta vara
grénomrade.

Kommentar:
a. Da Herrviksnas 1:78 har en god tillgang till Gamla Herrviksnasvagen i sin sydliga
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del saknas grund att tillskapa infartsméjlighet fran Pahlmans vag pa allman plats,
lokalgata i detaljplanen. Det &r inte heller lampligt, da infart kan lésas pa annat
satt, att tillskapa mojlig infart fran Pahlmans vag pa kvartersmark, da detta
riskerar att stanga av accessen till gronomradet beléget norr om fastigheten.

b. Se kommentar under A3.

21. | Fastighetsagare 10 (Herrviksnas 1:20)

a. Uppskattar att de stora tomterna behalls sa att omradet karaktar bevaras, att
byggratterna &r generdsa och att strandskyddet avses upphévas i och med planen.

b. Motsatter sig den I6sning som presenteras i detaljplanen kring vandplanerna vid
slutet av Martavagen och Toravagen och foresprakar det forslag om vandplaner och
sopkarlsparkeringar som Herrviksnas samfallighetsférening har tagit fram.

c. Onskar att begréansningen som anger storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad tas bort s att det & mojligt att bygga 80 kvm i en byggnad
istallet for 60 kvm som planférslaget foreslar.

Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkterna.

b. Se kommentar under A2.

c. Se kommentar under A4.

22. | Fastighetsagare 11 (Herrviksnas 1:23)

a. Vill att undantag medges for méjlig delning av fastigheten Herrviksnas 1:23 i tva,
om minst 2000 kvm vardera. Anser att forutom de skal till max storlek som anfors
och inte avgors under lantmateriforrattning sa aterstar inverkan pa vattnet i
Herrviken. Herrviksnas 1:23 dr beldgen med all vésentlig avrinning, om det &r detta
som avses, at motsatt hall d.v.s. mot Skeppsdalsstrom/Aterlogafjarden.
Fastighetsagaren menar att en avstyckning inte skulle innebara nagon férandring av
detta.

b. Betraffande forslaget om ianspraktagande av tomtmark for vandplan i slutet av
Toravagen stodjer fastighetsagaren foreningsstammans standpunkt om att detta inte
ska ske.

Kommentar:

a. Se kommentar under A8.

b. Se kommentar under A2.

23. | Fastighetsagare 12 (Herrviksnas 1:101)

a. Anser att den prickmarkerade marken gar for hogt upp pa tomten och yrkar darfor
pa att kunna ha majlighet att uppféra en mindre byggnad dar, tex en sjobod eller ett
vaxthus. Menar att fastighetens nedre del ar en naturlig terrass och paverkan mot
strand och stig blir mindre & om tomten varit plan och skulle darfor vilja uppféra
en byggnation pa den delen av tomten.

b. Onskar att samrad med fastighetsagaren dger rum infor val av anslutningspunkt for
vatten och avlopp.

Kommentar:
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a. Se kommentar under A7
b. Se kommentar under A9

24,

Fastighetsagare 13 (Herrviksnas 1:105)

a. Anser att féreslagen placering av pumpstation flyttas séderut enligt samfallighetens
inlamnade forslag.

b. Anser att dagvattnet fran gronomradet (trasket) nordvast om 1:105 maste dikas for
vattenavforing via gronomradets skaft anslutning mot backen vid Annavagen.
Menar att grundvattentrycket och riktningen over fastigheten 1:105 inte kan
draneras bort da huvuddelen av fastigheten bestar av berg i dagen som hindrar
infiltration.

Kommentar:
a. Se kommentar under A5

b. Detta ar inte en fraga som kan lésas i detaljplan utan faller snarast pa Herrviksnés
samfallighetsforening i férvaltningen av gronomradet. Allmant géller att nar mark
dikas ut for att leda bort dagvatten fran tomten for att gora marken mer lamplig,
kan det kravas tillstand eller anmalan till bygg- och miljoavdelningen. Blot mark
har ett rikare vaxt- och djurliv som kan paverkas av att draneras bort. Aven
omkringliggande fastigheter kan paverkas av draneringen. Det bor undersokas om
det kan vara tal om markavvattning. Markavvattning ar inte ar tillatet inom
Stockholms lan utan tillstand fran Lansstyrelsen. Samhallsbyggnadsavdelningen
hanvisar till att kontakt tas med bygg- och miljoavdelningen pa kommunen for
hanteringen av detta &rende.

25.

Fastighetsagare 14 (Herrviksnas 1:132)

a. | och med att fastigheten Herrviksnas 1:132 ar bebyggd med flera mindre
fastigheter och ar 6300 kvm sa vill fastighetsagaren att det gors ett tillagg med
ytterligare en kategori i fastigheter, fastigheter med en area stérre &n 5000 kvm. For
dessa fastigheter foreslas att det ska vara mojligt med en storre
komplementbyggnad &n den i planen foreslagna. Anser att den storsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnad, vid fastigheter stérre &n 5000 kvm, ar 130
kvm (ej enskild storre &n 80 kvm).

Kommentar:
a. Se kommentar under A4.

26.

Fastighetsagare 15 (Herrviksnas 1:61)

a. Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istéllet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generos
byggratt sa onskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers 6nskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

b. Anser att anslutningspunktens placering bér kunna bestdimmas av fastighetsagaren.
Om fastigheten har grans mot tva vagar bor fastighetsagaren kunna avgora till
vilken anslutning ska ske.
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Kommentar:
a. Se kommentar under Al.

b. Se kommentar under A9

27.

Fastighetsagare 16 (Herrviksnas 1:130, 1:122, 1:56, 1:120, 1:131,
1:54, 1:106, 1:46, 1:43)

a. Anser att gronomradet mellan Gamla Herrviksnasvagen och Viravagen ska
bibehallas och ej ombildas till tomter som far bebyggas.

Kommentar:
a. Se kommentar under A3.

28.

Fastighetsagare 17 (Herrviksnas 1:72)

a. Anser att kommunens kartmaterial ska justeras sa att det Gverensstammer med
Lantmateriets och saledes upptar det vattenomrade som tillhor fastigheten samt att
det markerade landintranget tas bort.

b. Forordar att kommunen i detaljplanen tar hansyn till saval faktorer som landhojning
som det faktum att prickmarkeringen — éver tre hdjdkurvor — starkt begrénsar
anvandningen av huvuddelen av tomtmarken. Anser att prickmarkeringen endast
bor omfatta det omrade som finns inom hojdkurva 1.

c. Anser att kommunens ansvar &r fullt tillgodosett genom anvisningarna om maximal
bruttoyta och huvudbyggnadens maxstorlek om 250 kvm. Férordar en omskrivning
som reglerar maxstorleken pa enskild komplementbyggnad tas bort.

d. Forordar en omskrivning pa byggnadsutformningen sa att det blir tillatet att bygga
en huvudbyggnad med en- till tvabostadshus istallet for endast en friliggande
huvudbyggnad och att maxhojden fér komplementbyggnad anpassas till
Attefallsnormen, 4.0 meter.

e. Forordar en andring av skrivningen placering av byggnad sa att det framgar att
forhandlingslosningar som utgor undantag fran minimiavstandet 4,5 meter mot
annan fastighet och 6 meter mot gata ar mojliga.

f.  Anser att kommunen ska omprova placering av pumpstation, oaktat nagon
fordyrande omstandighet dar kostnader dessutom ska fordelas dver ansenlig
tidsperiod.

g. Anser att kommunen ska visa hur grundvattenforingen sker vid fastigheten och
ocksa foresla och vidta sadana atgarder sa att inte en ev. forandring av
grundvattenféringen medfdr befarade konsekvenser.

Kommentar:

a. Grundkartan till detaljplanens plankarta redovisar aktuella strandlinjer, sedan
Herrviksnés 1:72 avstyckades 1936 &r det mojligt att t.ex. uppgrundning skett.
Inmétning av strandlinjen utmed fastigheten och justering av plankartan kommer
att ske.

b. Se kommentar under A7.
c. Se kommentar under A4.

d. Se kommentar under Al och A4. Komplementbyggnadens hdgsta byggnadshdjd &r
3 meter och raknas fran markens medelniva till vaggens skarning mot taket. Hogsta
totalh6jd &r nockhojden. Sa beroende pa takvinkel kan komplementbyggnadens
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f.

g.

totalhojd uppga till 4 meter sd som “Attefallsnormen” medger.

| forslaget till detaljplan har alla delar av vagarna i gemensamhetsanlaggningen
Herrviksnas ga:1 bestammelsen lokalgata och ar alltsa att anse som gata. Vad
galler undantag fran minimiavstand &r detta en fraga som behandlas vid
bygglovsprévning.

Se kommentar under A5

Se kommentar under A9

29. | Fastighetsagare 18 (Herrviksnas 4:1)
a.

Noterar att flera andra fastigheter i omradet har begrasningen 1500 eller 2000 kvm
som minsta fastighetsstorlek och att den aktuella fastigheten har 2500. Ifragasatter
ett av argumenten i planhandlingen angéende de foreslagna fastighetsstorlekarna.
Menar att det i texten hanvisas till att undervattensinventeringen av Sweco skulle
tala for att minimera miljopaverkan av Herrviken och emot mindre
fastighetsstorlekar. Men i och med att Sweco inte utfort undervattensinventeringen
utan arbetat med dagvattenfragorna i planen sa finner fastighetsagaren att i denna
utrednings slutsatsers finns ingen sadan rekommendation som planforslaget
hanvisar till. Darav yrkar fastighetsagaren pa att minsta fastighetsstorlek for
Herrviksnds 4:1 ska &ndras till 2000 kvadratmeter.

Anser att det i planbeskrivningen inte framgar nagon motivering till varfor planen
har en begransning mot generationsboende genom tva bostader i samma hus.
Papekar att omradet i dag har fortfarande en pataglig skargardskaraktar med
huvudsakligen sma eller medelstora bostadshus och fritidshus. Med stipulerade
byggareavillkor kommer omradet stegvis att fa alltfler mycket stora byggnader och
successivt mista den skargardskaraktar som fortfarande finns. Yrkar pa att
generationsboende pa fastigheten ska kunna tillatas saval i ett gemensamt
bostadshus, dvs att villkoret om enbostadshus tas bort, som genom en storre
komplementbyggnad, dvs att 6vre grans om 80 kvm for samtliga
komplementbyggnader justeras uppat.

Yrkar pa att strandskyddet ska endast galla séder om gangen langs hela fastigheten,
dvs att grasmattan undantas strandskyddet.

Kommentar:
a. Samhéallbyggnadsavdelningen noterar synpunkten om fel i hanvisningarna fér vem

som utfort undervattensinventeringen. Det ska sta Svensk Ekologikonsult, inte
Sweco Environment AB. Detta kommer att andras till utstallningshandlingarna. Se
vidare om minsta fastighetsstorlek under kommentar A8.

Se kommentar under Al angaende generationsboende, under A4 om
komplementbyggnad och vidare kommentar till yttrande 9 fran kommunens
Kulturenhet gallande att planhandlingarna kommer att kompletteras till viss del
med bestammelse som kommer att ge tydligare restriktioner angaende till- och
nybyggnation i omradet sa att karaktaren i omradet respekteras i form av
vaningshojd, storlek och placering. Vaningsantal, hustyp och byggnadsteknik ar
redan reglerade i planen.

Strandskyddet foreslas av Samhallsbyggnadsavdelningen upphavas pa hela
fastigheten. Lansstyrelsen beslutar om detta kommer att kunna genomféras.
Daremot sa har fastigheten prickmarkerats pa stora delar pa grund av att de ligger
under lansstyrelsen rekommenderade niva for bebyggelse pa 2,45 meter éver havet.
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Se vidare under kommentar A7.

30.

Fastighetsagare 19 (Herrviksnas 1:115, 1:116)

a. Ser positivt pa att planen majliggor en ny lokalgata som ansluter till fastigheten.

Kommentar:
a. Se kommentar under A®.

31.

Fastighetsagare 20 (Herrviksnas 1:84, 1:85, 1:82)

a. Vill fasta kommunens uppmarksamhet pa vem som ar behdrig att foretrada
fastighetsagarna inom planomradet i fragor rérande deras gemensamma egendom
(bl.a. gronomraden). Alla fragor rérande gemensamhetsanlaggningar som inte avser
forvaltningen faller utanfor Herrviksnds samféllighetsforenings och dess styrelses
kompetensomrade. Foreningens andamal ar att forvalta och bevara
gemensamhetsanlaggningarna. | foreningens och styrelsens uppdrag ingar inte att
t.ex. vidta atgarder for att andra andamalet t.ex. fran gronomrade till kvartersmark.
Detta star i strid med uppdraget. Om grénomrade inom planomradet ska
exploateras ar en fraga som alla fastighetsagare gemensamt har att ta stallning till.
Saméaganderattslagen galler och samtliga fastighetséagares medgivande till sadana
atgarder kravs. Detsamma galler fastighetsagarnas sophantering. Konsekvensanalys
géllande forslaget med vandplaner och sopkérlshantering saknas.

b. Foreslar enbart infartsparkering vid infarten till omradet och att kommunen ser Gver
lampligheten med forslag till kvartersmark vid infarten.

c. Anser att samradshandlingen foljer Herrviksnas grundlaggande varderingar och
noterar att bestammelsen friliggande bostadshus istéllet for enbostadshus skulle
innebara en pa sikt betydande fortatning dar ekonomin kommer styra. Nagra blir
sékert generationsboende men merparten blir helt enkelt flerbostadshus vilket
innebar en betydande fortatning med okat tryck pa vagnéat och service med
konsekvenser som inte ar beskrivna eller utredda i underlaget.

Kommentar:

a. Kommunen noterar synpunkterna. Under framtagandet av forslaget till detaljplan
har kommunen varit i kontakt med Herrviksnéas samfallighets styrelse for att
inhamta uppslag till méjliga 16sningar och forsdka utréna mer allmanna
installningar och dnskemal till mojligheter i och med planlaggningen.

Da det endast ar en lagfaren agare till Herrviksnas 1:1 och denna &r en
samfallighetsférening ar tillamplig lagstiftning lag om férvaltning av
samfalligheter (SFL). Enligt 17 § SFL ar en samfallighetsférening en
sammanslutning som har stallning som juridisk person som kan inga forbindelser
och forvarva rattigheter. Samfallighetsféreningen inrymmer dels ett organ dar en
majoritet av deldgarna kan fatta beslut som ar bindande fér minoriteten genom
beslut vid foreningsstamma, dels ett organ, féreningsstyrelsen, med uppgift att
handha den I6pande férvaltningen och verkstalla delagarnas beslut.

b. Avdelningen noterar synpunkten.

c. Avdelningen noterar synpunkten. Se kommentar under A1 om generationsboende.

32.

Fastighetsagare 21 (Herrviksnas 1:79)

a. Tar bestamt avstand till férslag om markbyte av privat befintlig tomtmark for
utbyggnad av vandplan och kan inte acceptera detaljplanens inkraktande pa
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fastigheten.

b. Onskar fa minsta tillaten fastighetsstorlek géllande Herrviksnis 1:79 &ndrad fran
3000 kvm till 2500 kvm.

c. Anser att gronomrade i slutet av Pahlmans vag ska bevaras, varnar de naturomraden
som finns idag och &r positiva till &ndring av marken vid infarten till omradet till
kvartersmark och parkeringsyta.

Kommentar:
a. Se kommentar under A2.

b. Se kommentar under A8.
c. Se kommentar under A3.

33.

Fastighetsagare 22 (Herrviksnas 1:62)

a. Anser att det dr av storsta vikt att alla inom ett detaljplaneomrade har samma
minsta fastighetsstorlek. Féreslar att minsta fastighetsstorlek ska vara 2500 kvm for
hela detaljplaneomradet

b. Foreslar att pumpstationen flyttas ca 60 meter sdderut p.g.a. att den skymmer sikt
och &r ett stérande inslag for aktiviteter i omradet.

c. Forutsatter att anslutningspunkt for VA ocksa kan ske fran Rosavagen.

d. Forutsatter att Varmdo kommun star for samtliga kostnader for LTA-pumpen i
enlighet med VA-ndmndens beslut BVa 76/Va 96-97/11 2013-10-17.

e. Forutsatter att brevlador far placeras vid varje fastighet efter detaljplan vunnit laga
kraft.

Kommentar:
Se kommentar under A8.

a
b. Se kommentar under A5.
c. Se kommentar under A9.
d

Topografin pa fastigheten kan innebara att fastighetsagaren behover installera en
pump for att pumpa sitt spillvatten till kommunens ledningar. Fastighetsdgaren
anlagger och bekostar pumpar inom omraden med sjalvfallssystem.

e. Detta ar inte en fraga som hanteras i detaljplanen. Svar kan t.ex. sokas hos de som
delar ut post i omradet eller Herrviksnas samfallighetsforening.

34.

Fastighetsagare 23 (Herrviksnas 1:32)

a. Hemstaller att kommunen fore faststallandet av detaljplanen foreldgger Herrviksnés
samfallighetsforening som dgare till Herrviksnas 1:1 att omgaende andra
utformningen av brygga belagen invid Herrviksnas 1:32 sa att det 6verensstammer
med det till grund for byggnadsndamnden beslut lamnade medgivande vid
sammantrdde 2001-06-27, drendenr 920/2000. Samt i andra hand att kommunen
ldmnar ett ingripandebesked som anges i 11 kap. 7 § PBL.

b. Onskar angéende utformning av huvudbyggnad att det ska st friliggande en- och
tvabostadshus” istdllet for ”friliggande enbostadshus”, for att underlatta
generationsboenden.

Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen hanvisar fastighetséagaren att kontakta Bygg-, miljo
och halsoskyddsndmnden som &r Varmdo kommuns tillsynsmyndighet. Inkommen
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hemstallan har dversants till bygg- och miljéavdelningen for hantering.
b. Se kommentar under Al.

35.

Fastighetsagare 24 (Herrviksnas 3:1)

a. Anser att det bor finnas restriktioner for byggnaders utformning i detaljplanen for
att bevara Herrviksnas skargardskaraktar med trahus av varierande typ med
avseende pa material och vaningshojd i framtiden. Att det i senare tid forekommit
vissa uppstickare bor inte hindra att helheten uppmarksammas.

b. Toravégen bor forlangas till Lostigen, for att gynna infart till en enskild tomt och
for att underlatta for olika nyttofordon.

c. Bécken som avvattnar Svarttrasket ar extremt vattenforande vissa arstider. Den kan
orsaka skredrisk da den har fort bort stéttande materiel under bron 6ver backen.
Den del av Herrviksnés 3:1 som ligger nedanfor stigen/végen har markerats som
prickmark, men marken &r fast cirka trettio meter séder om vagbron.

d. Bostadshuset pa Herrviksnas 3:1 ligger bara ett par meter fran vagen. Véagkroppen
har genom aren blivit allt tjockare, med avrinning mot huset som f6ljd och bor
sankas. Anser att vagomradet inte behdver breddas, sa lange vagbana haller anda ut
i vagrenen.

Kommentar:

a. Planhandlingarna kommer att kompletteras till viss del med bestammelse som
kommer att ge tydligare restriktioner angaende till- och nybyggnation i omradet sa
att karaktaren i omradet respekteras i form av vaningshojd, storlek och placering.
Vaningsantal, hustyp och byggnadsteknik ar redan reglerade i planen, se vidare
kommentar till yttrande 9 fran Kultur- och fritidsavdelningen.

b. Det ar enskild huvudman for vagarna bade i Herrviksnas dar Herrviksnas
samfallighetsforening &r huvudman och omradet vasterut dar Skeppsdalsstréms
samfallighetsforening ar huvudman. Fraga om att sammanlanka de bada omradena
med véag far diskuteras mellan de bada huvudmannen.

¢. Planhandlingarna har beaktat resultatet av dagvatteninventeringen som gjorts 6ver
omradet och har satt visa restriktioner utefter det. Sedan ligger stora delar av
fastigheten 3:1 under Lansstyrelsen rekommenderade lagsta niva pa 2,45 meter och
darav ar fastigheten markerad med prickmark fér att den anses olamplig att
bebygga pa grund av dversvamningsrisk. Att den ocksa ar markerad med
prickmark ar pa grund av resultatet i undervattensinventeringen som menar att
mark nara vattnet ska forsoka hallas orérd fran bebyggelsen for véaxt och djurlivs
skull. Se vidare kommentar under A7.

d. Standarden pa vagen ansvarar Herrviksnas samfallighetsforening for. Planen
medger enbart att vagen har mdjlighet att breddas for att 6ka trafiksdkerheten i
omradet. Angaende dagvattenhantering for vagomradet sa har
samhallsbyggnadsavdelningen tagit fram en dagvattenutredning som ger forslag pa
vad som kan garas for att forbattra hantering av dagvatten pa allmanna platser.
Fragor om vagdagvatten hanvisas till Herrviksnas samféllighetsforening som har
att hantera fragan.

36.

Fastighetsagare 25 (Herrviksnés 1:11)

a. Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istéllet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generdos
byggratt s onskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
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generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers 6nskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

b. Under rubriken fastighetskonsekvenser har angivits forslag pa att Herrviksnas 1:11
skulle avsta 96 kvm till Herrviksnas 1:1. Fastighetsagarna ar inte beredda att avsta
nagon yta.

c. Anser att angiven hogsta byggnadshojd pa huvudbyggnad med 6,5 meter och
komplementbyggnad 3 meter skulle ge olampligt platta takutformningar med tanke
pa snomangd.

d. P& plankartan inritat servitut 01-1M8-99/17449.1 galler inte mellan Herrviksnas
1:11 och 1:10 och &r borttaget ur fastighetsregistret. Uppmanar till flytt av texten
till Herrviksnds 1:12.

Kommentar:
a. Se kommentar under Al.
b. Se kommentar under A2

c. Byggnadshdjden reglerar hojden av fasaden och inte totalhdjden varfor
takutformningen inte paverkas.

d. Texten om servitut hor till grundkartan. Avtalsservitut 01-IM-99/17449.1 till
forman for Herrviksnas 1:10 lastar enligt fastighetsregistret Herrviksnés 1:11 och
1:12 i och med detta kommer texten sta kvar.

37.

Fastighetsagare 26 (Herrviksnas 1:95 m.fl.)

a. Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istallet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generds
byggratt sa 6nskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers dnskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

Kommentar:
a. Se kommentar under Al.

38.

Fastighetsagare 27 (Herrviksnas 1:140)

a. Anser att det som markerats som prickmark i plankartan pa fastigheten bor
begransas till halften. Det finns tva naturliga plataer, varav minst en inom
prickmarkomrade dar man ev skulle kunna ldgga en komplementbyggnad i
framtiden.

b. Onskar att storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad utokas till 120 kvm
(ej enskilt storre an 60 kvm), géllande storre fastigheter t.ex. 6ver 4000 kvm.

c. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten sa 6nskar fastighetsagaren att det
skulle finnas majlighet att inreda generationsboende pa fastigheten. Vill varna om
att kunna bibehalla omradets karaktar med familjers onskan om kunna bo
tillsammans och fortsétta nyttja fastigheten inom familjen i fler generationer.

Kommentar:

a. Se kommentar under A7. Enligt grundkartan anses fastigheten vara mycket kuperad
och brant och har darfor till vissa delar ansetts olamplig for stérre byggnader utan
alltfor stora ingrepp i naturen, darav har fastigheten inom vissa omraden
prickmarkerats. Ett bostadshus i detta lage skulle ocksa fa dalig tillganglighet.
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b. Se kommentar under A4.
c. Se kommentar under Al
39. | Fastighetsdgare 28 (Herrviksnas 1:139)

a. Yrkande pa andring i forslaget pa prickmark pa Herrviksnas 1:139 sa att den dras
ner och foljer vattenlinjen pa ca 10 meter fran vattnet och eventuellt ar kvar som
forslaget pa branten i den 6stra 1/3 av strandlinjen.

b. Yrkande pa att storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad utokas till 120 -
140 kvm, géllande storre fastigheter tex éver 4000 kvm, i syfte att kunna behalla
befintliga bodar, harbren mm och dessutom kunna bygga ytterligare
komplementbyggnad.

Kommentar:

a. Se kommentar under A7.

b. Se kommentar under A4. Om en fastighet idag har fler komplementbyggnader &n
vad som tillats i planen sa far dessa vara kvar, om de ar lovligt uppforda. Ingen
behdver rivas trots att planen anger farre.

40. | Fastighetsagare 29 (Herrviksnas 1:38)

a. Onskar angdende nyttjandegrad for fastigheter stérre &n 2500 kvm att
begransningen max 60 kvm for enskild komplementbyggnad tas bort. Enskild
byggnad pa 80 kvm ska tillatas, for att underlatta generationsboenden.

b. Onskar angdende utformning av huvudbyggnad att det ska st “friliggande en- och
tvabostadshus” istillet for ”friliggande enbostadshus”, for att underlatta
generationsboenden.

c.  Kommer inte upplata mark till foreningen for att gora en vandplan. Sophamtningen
har fungerat utmarkt med nuvarande utformning av végen.

Kommentar:

a. Se kommentar under Al och A4.

b. Se kommentar under Al.

c. Se kommentar under A2.

41. | Fastighetsagare 30 (Herrviksnas 1:68)

a. Inom prickmark pa fastigheten finns brygganlaggning med utrymme for t.ex.
badstuga eller bastu. | den man prickmarkeringen medfor att sadan anlaggning inte
kan uppfdras motsétter sig fastighetsagaren prickmarkeringen.

Brygganldggningen har ritats mindre &n dess faktiska storlek, fastighetsdgarna
begér att denna korrigeras, och den bor likt brygganlaggningar pa de gemensamma
naturomradena fa vara kvar.

b. Anser det mycket angeléget att prickmarkbestdmmelse ndrmast Herrviken lattas
upp i syfte att mojliggéra uppférande av bostadshus/komplementbyggnad likt
grannfastighet har gjort.

c. Anser det mycket angelaget att minsta tillatna fastighetsstorlek minskas till 2500
kvm.

d. Begar att bestammelse om enbostadshus korrigeras till bostadshus i syfte att tillata
generationsboende.

e. Anser det mycket angelaget att bestimmelse om avstand om minst 4,5 meter till
vag for komplementbyggnad minskas lattas upp i syfte att méjliggéra
garageanlaggning i anslutning till den parkering vilken finns mellan berget pa
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fastigheten och végen utan omfattande sprangningsarbeten.
Kommentar:

a. Befintlig brygganlaggning far finnas kvar inom prickmarkerat omrade.
Samhallsbyggnadsavdelningen ska se dver bryggans storlek. For prickmarkering
langs vattenomrade se kommentar under A7.

Se kommentar under A7.
Se kommentar under A8.

e o o

Se kommentar under Al.

e. Mattet ar till for att sékerstalla att inte sikten vid in och utfart till fastigheten skyms
av garagebyggnaden. Det har dven som syfte att skapa ett bredare omrade i
anslutning till vagen for att bibehalla befintlig karaktar i omradet dar bebyggelsen
ligger langre in pa fastigheterna.

42,

Fastighetsagare 31 (Herrviksnas 1:50 och 1:1027)

a. Anser att minsta tillatna fastighetsstorlek bor vara 2500 kvm ute pa udden. Detta
skulle méjliggéra uppdelning av fastigheten, i syfte att kunna behalla den inom
familjen. Fastigheten har sedan 1960 talet fungerat som tva sjalvforsorjande
fastigheter med tva bostadshus med egna avloppsl6sningar, el-abonnemang och
infarter.

Kommentar:
a. Se kommentar under AS8.

43.

Fastighetsagare 32 (Herrviksnas 1:87, 1:133, 1:24, 1:126, 1:127,
1:62, 1:79)

a. Vill se en andring av detaljplanen sa att fastigheter utan direkt kontakt med
strandlinjen och med minsta fastighetsstorlek pa 3000 kvm andras till 2500 kvm.
Anser att 2500 kvm &r att anse som en stor tomt med gles bebyggnad, i narliggande
omraden &r tillaten minsta fastighetstorlek mindre &n 3000 kvm. Har svart att se
varfor omradets karaktar bevaras pa vissa delar av omradet med 2000 kvm
respektive 2500 kvm nér det pa andra enligt forslaget maste vara 3000 kvm. Anser
det oklart vad som ar att definiera som stor tomt. Menar att det inte gjorts nagon
individuell bedémning av samtliga tomters topografiska forutsattningar med
avseende pa styckningsmojlighet i planarbetet. Vidare menar fastighetsagarna att
omradet ar pa sina hall mycket riktigt valdigt kuperat. Detta forsvarar mojligtvis
handikapptillganglighet — genom att fastighetsagaren maste planera eventuell ny
bebyggelse omsorgsfullt for att fullgora de harda krav som finns stipulerade i PBL
— men det omojliggor inte att kraven uppfylls. Detta ar dock, sasom sags i
planhandlingen, nagot som sakerstélls i bygglovsskedet.

Det forefaller inte som om att det finns anledning att gora avsteg fran den
huvudsakliga foreslagna fastighetsstorleken pa 2500 kvm med argument som anges
i undervattensinventeringen som planbeskrivningen hénvisar till.

Kommentar:
Se kommentar under A8.

44,

Fastighetsagare 33 (Herrviksnas 1:10)
a. Vill att begransningen vad géller den maximala byggnadshojden helt tas bort da
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fastigheten ar mycket svarbebyggd och kuperad vilket skulle innebara omfattande
sprangningar vid byggnation enligt planférslaget.

Vill att byggnadsarean ¢kas till 360 kvm i syfte att mdjliggtra byggnation av hela
tillatna bruttoarean i planforslaget i ett plan

Vill fa en andring fran en huvudbyggnad till fler an en huvudbyggnad per fastighet,
t.ex. for att méjliggora att fastighetsagarnas barn kan fa ett hus pa fastigheten.
Onskar forandring av minsta tillatna fastighetsstorlek till 1400 kvm.

Vill att pumpstationen vid den gemensamma gronytan flyttas till en mer diskret
placering eftersom den féreslagna placeringen kommer ha en mycket stor negativ
inverkan pa fastigheten.

Kommentar:
a.

Samhéllsbyggnadsavdelningen tycker det ar trakigt att inte byggnationen kan félja
hur naturen ser ut. Om marken inte tillater tva vaningar s& hoppas avdelningen att
fastighetsagaren tar hansyn till markens anvandning. Anser vidare att 250 kvm i ett
plan ar en generds storlek om inte platsen medger tva vaningar.

Att oka planbestammelserna till att storsta tillatna byggnadsarean blir 360 kvm
skulle innebéra inte bara en stor forandring i karaktaren av byggnationen i
omradet utan det skulle ocksa innebara stor férandring i omradet for naturlig
dagvatteninfiltrering pa den egna fastigheten da storre yta pa marken skulle
hardgoras. Samhallsbyggnadsavdelningen anser att 250 kvm i ett plan ar en
generds area om inte fastigheten kan bebyggas i tva plan som passar battre i med
befintlig bebyggelse i Herrviksnas an 360 kvm.

Se kommentar under Al.
Se kommentar under A8.
Se kommentar under A5.

45. | Fastighetsagare 34 (Herrviksnas 1:104)
d.

Ansluter sig till brev fran husagare pa Gamla Herrviksnas skrivet av Mikael
Adelheimer. Sannolikt:

Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istéllet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generos
byggratt sa 6nskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers 6nskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

Kommentar:
a.

Se kommentar under Al.

46. | Fastighetsagare 35 (Herrviksnas 1:118)

a.

Har fragor om att avsta mark. Undrar vad det innebér att avstd 674 kvm som det
star i planhandlingarna. Undrar varfor vagen &r placerad just dar? Ar det tvingande?
Hur det ser ut med erséattning for avstadd mark? Niva pa ersattning?

Foresprakar att det blir fler sma tomter an farre stora. Det skulle dka
skatteintakterna sa att hela kommunen faktiskt har rad med en bra verksamhet.

Onskar att Fridavagen forlangs sé att fastigheten ska kunna styckas i en ytterligare
tomt.

Undrar nér utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennatet ar klart och
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hur mycket det kommer att kosta? Kan man fa hjalp med férlangning av VA till
stugan?

Varfor jag ska avsta for sa stor del av tomten? Det verkar som att jag far avsta
manga kvadratmeter tomt om man jamfor med vad andra far avsta.

Hur har ni tankt att en ersattning ska se ut? Jag kan inte exakt snittpris per
kvadratmeter tomt pa Herrviksnas, men antar att det ar relativt hogt. Ar tanken att
jag blir ersatt for annekteringen?

Kommentar:
a.

Se kommentar under A6.
Se kommentar under A8.
Se kommentar under A6.
Se kommentar under A9.

Se kommentar under A6. Dessutom ar ny mojlig lokalgata i forslaget till detaljplan
forlagd till det stélle dér det passar bést in i terrdngen istallet for att folja
fastighetsgranser sa att lokalgatan skulle hamna lika mycket pa omkringliggande
fastigheter.

Erséttning for del av fastighet som antingen dverfors till annan fastighet genom
fastighetsreglering (tex till Herrviksnas 1:1 som &gs av Herrviksnas
samfallighetsforening) eller belastas med gemensamhetsanlaggning (tex
Herrviksnés ga:1, som forvaltas av Herrviksnas samfallighetsforening) beslutas av
Lantmateriet i den lantmateriforrattning som ska till for att mark ska kunna
overforas fran en fastighet till en annan eller fa en gemensamhetsanléggning
upplaten pa sig. Fragan om ersattningens storlek ar alltsa inget som kommunen
beddmer, utan det avgors vid lantmateriférrattning efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Grunden ar att en erséattning ska motsvara den
marknadsvardeminskning som uppstar for fastigheten vid frantradande av mark
eller nar den far en belastning pa sig.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Rick Hoogduyn

Samhéllsutvecklingschef Planeringsarkitekt

Sidan 31 av 31
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UTLATANDE EFTER FORSTA UTSTALLNING

DETALJPLAN FOR HERRVIKSNAS, STROMMA DELOMRADE S3
VARMDO KOMMUN

Utstallning av detaljplan for Herrviksnas, Stromma delomrade S3 har skett fran
2015-12-01 till 2016-01-11. Information om utstallningen skickades ut enligt
séndlista och utstéliningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo
Posten 2015-12-01. Planfdrslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av
pa Kontaktcenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 25 yttranden inkommit under utstallningstiden. Samtliga yttranden finns
att tillga i sin helhet pd Samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat
synpunkter har bedémts vara berorda sakégare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A &r en tematisk sammanfattning av inkomna yttranden.

Del B redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.

Del C redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilagor:

Bilaga 1 dr ett tillagg av l&nsstyrelsens yttrande som har kommit in efter
utstéliningsperioden.

Bilaga 2 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under samradet.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2015-12-14
2 Lantméteriet 2015-12-09
3 Stockholms Brandférsvar 2015-12-10
4 Bygg-, miljé och hdlsoskyddsnamden 2015-12-28
5 Herrviksnas samfallighetsforening 2016-01-07
6 Trafikverket 2016-01-04
7 Vattenfall 2016-01-11
Sakagare
8 Fastighetsagare 1 Herrviksnas 1:120, 2015-12-02
1:130, 1:131
9 Fastighetsagare 2 Herrviksnas 1:62 2015-12-17
10 | Fastighetsagare 3 Herrviksnéas 1:43 2015-12-28
11 | Fastighetsagare 4 Herrviksnas 1:101, 2015-12-29
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1:102, 1:109, 1:118,
1:120, 1:125, 1:127,
1:129, 1:130, 1:131,
1:132, 1:133, 1:136,
1:139, 1:14, 1:140,
1:15, 1:2, 1:23, 1:24,
1:26, 1:29, 1:30, 1:31,
1:33, 1:34, 1:37, 1:38,
1:39, 1:42, 1:43, 1:44,
1:45, 1:46, 1:47, 1:48,
1:50, 1:51, 1:58, 1:59,
1:60, 1:61, 1:62, 1:63,
1:64, 1:65, 1:68, 1:69,
1:70, 1:71, 1:72, 1:77,
1:93, 1:95, 1:96, 1:98,
1:99 samt 3:2.

12 | Fastighetsagare 5 Herrviksnés 1:20 2016-01-03
13 | Fastighetsagare 6 Herrviksnéas 4:1 2016-01-07
14 | Fastighetsagare 7 Herrviksnés 1:101 2016-01-07
15 Fastighetsagare 8 Herrviksnas 1:72 2016-01-07
16 | Fastighetsagare 9 Herrviksnas 1:78 2016-01-08
17 | Fastighetsagare 10 Herrviksnas 1:23 2016-01-09
18 | Fastighetsagare 11 Herrviksnas 1:22 2016-01-07
19 | Fastighetsagare 12 Herrviksnas 1:79 2016-01-10
20 | Fastighetsagare 13 Herrviksnas 1:84 2016-01-10
21 | Fastighetsagare 14 Herrviksnas 1:102, 2016-01-11
1:50
22 | Fastighetsagare 15 Varmdovik 1:20 2016-01-11
23 | Fastighetsagare 16 Herrviksnas 1:38 2016-01-11
24 | Fastighetsagare 17 Herrviksnas 1:117 2016-01-11
25 | Fastighetsagare 18 Herrviksnas 1:11 2016-01-09
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A. SAMMANFATTNING

Al. Vandplaner

I ndgra av de inkomna yttrandena motsatter man sig vissa av eller alla de
foreslagna vandplanerna som samhallsbyggnadsavdelningen presenterat i
detaljplanen och menar att sophamtningen fungerar mycket bra som den gor idag
med nuvarande utformning av véagen. Herrviksnés samféllighetsféreningen
foresprakar att det pa vissa platser istallet for vandplaner anordnas
sopkarsparkeringar pa mark som foreningen ager och begar att forslaget till
detaljplan ska andras i detta avseende.

Kommentar: Alla lokalgator foreslas i detaljplanen fa utokat vaggutrymme for att
mojliggora forbattrad framkomlighet och 6kad trafiksdkerhet. Av samma
anledning foreslas vissa hornavskarningar och méjlighet att anlagga nya
vandplaner. Utdkat vaggutrymme medger aven plats for diken eller andra
avrinningsomraden, belysning, trottoar m.m. som ger méjlighet att forbattra
omradets infrastruktur. For att sakerhetsstélla framkomlighet for renhalining och
raddningstjanst behovs vandplaner, alternativt mojlighet till rundkérning. Da
rundkorning inte ar majligt pa grund av omradets utformning, markférhallande
och karaktar sa har i planen skapats forutsattningar for vandplaner. Planen
reserverar enbart plats for mojliga vagforbattrande atgarder sasom vandplaner
mm. Det &r sedan upp till den forvaltande gemensamhetsanldggningens
samfallighetsforenings medlemmar att besluta om och i sadana fall nar dessa
atgarder ska genomforas. Utformningen av vagnatet kan ske pa flera olika satt och
huvudmannen har ansvar for att vagarna ar trafiksakra och haller tillrackligt hog
standard. | manga fall staller arbetsmiljoverket och sopentreprendren krav pa att
transportfordon inte ska behtva backa vid sophdmtning i syfte att begrénsa risken
for olyckor. Detta &r ytterligare ett skal till att tillskapa mojlighet for vandplaner i
detaljplanen.

Samhéllsbyggnadsavdelningen har studerat mojligheten att forse
Herrviksnasomradet med sopkarlsparkeringar pa vissa platser utefter
samfallighetsforeningens forslag. Att tillforse omradet med sopkarlsparkeringar,
sa som det ser ut idag, skulle kunna vara méjligt. Men det skulle bli problem om
det skulle tillkomma fler fastigheter, tex genom att fastigheter avstyckas efter att
planen vunnit laga kraft. Fler fastigheter skulle betyda att det pa
sopkarsparkeringen skulle behévas utrymme for fler nya sopkarl. Detta utrymme
finns inte pa alla platser och det skulle vara svart att planlagga for i och med att
det ar oklart hur manga nya tillkommande fastigheter det blir i omradet. Dessutom
ar det dven en fraga om tillganglighetsanpassning, de krav som en fastighetsagare
kan stalla pa vilket langsta avstand den kan behova ga for att slanga sina
hushallssopor. Detta dr nagot som kan bli svart att tillgodose for alla fastigheter
och dar ytterligare uppstéliningsytor skulle kunna bli nédvéandiga att tillskapa t.ex.
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dar vandplaner forslas anlaggas. Det handlar &ven om majligheten att kunna
snoroja ordentligt. En del av de platser som foreslagits for sopkarlsparkeringar
kan anses vara bra platser for sndupplag. Dessutom behdvs befintliga
gronomraden for dagvatteninfiltrering. Efter beaktande av dessa aspekter har
samhallsbyggnadsavdelningen valt att ha kvar den i granskningshandlingarna
redovisade 16sningen med véandplaner.

B. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED
AVDELNINGENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) Lansstyrelsen har fatt tillsant forslag till detaljplan for Herrviksnas, delomrade
S3 for yttrande i samband med utstéllning. Lansstyrelsen lamnar drendet utan
atgard.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Efter
utstallningsperioden har lansstyrelsen kommit in med ett tillagg till deras yttrande,
som ar bifogad som bilaga i detta dokument. Da tillagget av detta yttrande berér
upphadvandet av strandskyddet har en ny bedémning tagits fram dar
samhallsbyggnadsavdelningen anser att strandskyddet kan upphdvas. Dessa
forandringar ar enlig samhallsbyggnadsavdelnings beddmning av sadana
redaktionella &ndringar som inte kan goras utan en férnyad utstéallning.

2. Lantmateriet

a) Lantmateriet anser att begaran om upphdvande av 1138-férordnande, som ar
beskriven i genomfdrandebeskrivning, borde ske innan den 2016-01-01.
Kommentar: Samhéllsbyggnadsavdelningen har skickad in en begaran den 2015-
12-22. Dérefter har kommunen gjort bedémningen att upphdavande av 1138-
forordnande inte kommer begéras eftersom det inte &r nédvéndigt. Det finns ratt
att ta vag till Herrviksnds 1:139.

b) Lantmateriet papekar att Varmdovik 1:751 och Varmdovik ga:1 saknas som
belagna inom planomradet i fastighetsforteckningen.
Kommentar: Varmdovik 1:751 och ga:1 ingar inte langre i planomradet.

c¢) Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek for Herrviksnés 3:1 och 4:1 géller
inom ett kvarter som omfattar delar av Herrviksnas 3:1 och 4:1. Lantméteriets
uppfattning ar att det inte ar mojligt att uppfylla ett krav pa minsta
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fastighetsstorlek med stod av markomrade belaget i ett annat kvarter. Det skifte av
Herrviksnas 3:1 som &r beldget inom kvarteret &r idag betydligt mindre &n 2500
kvm, vilket medfor att fastigheten idag inte dverensstammer med planen. Planen
bor fortydligas sa att det klart framgar vilken mark som ar avsedd att inga i
Herrviksnds 3:1 och 4:1, t ex genom fastighetsindelningsbestammelse.
Lantmateriet instdmmer i att en bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek ar en
egenskapsbestammelse, men oftast gors plantolkningen att bestammelsen foljer
anvandningen och inte begransas av t ex egenskapsgrans mellan byggbar mark
och prickmark. Det ar darfor otydligt vilken mark som far raknas in i
fastighetsstorleken.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

d) Det ar oklart hur rétt till vag ska tryggas fram till V-omradena. Detta bor for-
tydligas.
Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

e) Lantmateriet har vid samradet framfort att det finns oklarheter kring granserna
for det vattenomrade som tillhér Herrviksnas 4:1.
Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

f) Det framgar inte under tidigare stallningstaganden att berérd del av Varmdovik
1:751 idag &r planlagd.
Kommentar: Varmdovik 1:751 ingar inte langre i planomradet.

3. Stockholms Brandforsvar

a) SSBF har inget ytterligare att tillagga i arendet géllande Herrviksnas, dnr:
15KS/8.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

4. Bygg-, miljo och halsoskyddsnamnden

a) Namnden noterar under rubriken ““revideringar efter samrad™” i forsta punkten
att plushdjd 3 meter éver havet anvands som underkant grundkonstruktion for
bostadshus. Lansstyrelsen har savitt namnden uppfattat dndrat denna
rekommendation till +2,70 meter éver havet.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen kommer att revidera
planbeskrivningen med den senaste rekommendation for lagsta
grundlaggningsniva.

b) Namnden vidhaller att det saknas sérskilda skl att upphéva strandskyddet
inom kvartersmarken. Namnden papekar att punktprickad mark inte sakerstalls att
strandskyddet tryggas langsiktigt, med tanka pa atgarder som inte ar lovpliktiga
enligt plan- och bygglagen.
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Kommentar: En ansékan om upphédvandet av strandskyddet kommer att
inskickas till lansstyrelsen med hanvisning till sarskilda skal dar
samhallsbyggnadsavdelningen beddmer att strandskyddet kan upphévas. | fornyad
utstallning resulterar detta att strandskyddet ligger kvar pa nastan allt
prickmarkerad omraden. Undantag av detta har funnits plats dar marken &r redan
ianspraktagit enlig samhallsbyggnadsavdelnings bedémning.

c¢) Namnden anser att det rader stor osékerhet om och hur det ska sakerstallas att
de kostsamma atgarderna som kravs for att forbattra dagvattensystem ska faktiskt
genomforas. Enligt namnden & kommunalt huvudmannaskap mer lampligt i
manga fall, atminstone for vagomradet; inte minst for att sékerstalla att relativt
omfattanden infrastruktursatsningar faktiskt genomfors.

Kommentar: Avdelningen har tagit fram en dagvattenutredning som papekar
brister och ger forslag till vad som kan atgardas for att fa ett dugligt
dagvattensystemsnét. Dessa berakningar har dven visat pa olika scenarier for hur
dagvattentillforseln kommer att te sig vid olika stadier av nybyggnation i omradet.
Om foreningen tar hojd for detta sa kommer dagvattensystemet att fungera. |
detaljplanens genomforandebeskrivning finns skal angivna for enskilt
huvudmannaskap for allman plats inom planomradet:

- Varmdo kommun &r en utpraglad landsbygdskommun med stora
fritidshusomraden. Kommunen har en lang historia med enskilt huvudmannaskap
inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela
kommunen forutom i ett fatal omraden, till exempel i centralorten Gustavsberg.

- | kommunens 6versiktsplan forordas enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden. Planomradet for Stromma Herrviksnas S3 ingar dessutom i
ett stérre omrade med enskilt huvudmannaskap och det forekommer inte heller
nagon genomfartstrafik genom omradet.

- Stromma Herrviksnas S3 &r ett blandat omrade med bade permanentbostader och
fritidshus. Planomradet ligger ca 10 km fran Gustavsbergs tatort och omradet
karakteriseras av fritidshus fran olika tidsperioder med inslag av nyare
permanentbostader. De allménna platserna forvaltas av Herrviksnas
samfallighetsforening. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en
forutsattning for omradets sociala sammanhallning med gemensamma
strovomraden, badplatser, festplats. For gemensamma VS-ledningar inom
planomradet blir kommunen huvudman.

- Planforslaget medger en fortatning av omradet. Omradets karaktar med en
blandad permanent- och fritidshusbebyggelse ska bibehallas.
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Dessa skal anser avdelningen tillstyrka beslutet att bibehalla enskilt
huvudmannaskap.

5. Herrviksnds samfallighetsférening

a) Anser att det utpekade placeringsomradet for pumpstationen ar oférdelaktig.
Motiveringen av kommunens placering baserar sig pa kostnader, vilket &r av olika
karaktar. Foreningen beskriver att de kostnaderna for den nuvarande placeringen
innebdr en stord naturupplevelse, begrénsning i visuell kontakt med havsviken,
avskuren siktlinje, risker for stérande luktstotar till den mycket naraliggande och
enda lekplatsen for barn och vuxna i hela omradet, tillika samlingsplats for
valborgs- och midsommarfirande. Avloppspumpstationens skyddszon (50m)
paverkar en stor del av lekplatsen, samt nyttjanderatten for flera naraliggande
fastigheter. Tillkommande avloppspumpstationen &r enligt foreningens asikt en
fraimmande och stérande byggnad.

Alternativa placeringsmdjlighet som féreningen har tagit fram innebar en
merkostnad av 250 000 SEK, vilken blir acceptabelt om man beréknar detta 6ver
anlaggningens brukningstid (50 ar).

Kommentar: Avloppspumpstationen placeras i lagsta punkten dit avioppsvattnet
kan transporteras med sjalvfall. En geoteknisk undersokning har genomforts som
ligger till grund for placering av pumpstationen pa fast berg. Detta for att undvika
risker som foreligger med placering av avloppspumpstationen och ledningar i
omkringliggande mark med 16s lera. En sadan placering innebér en 6kad kostnad
bade initialt men aven i underhallsskedet for VA-kollektivet vilket kommunen har
bedomt inte &r skaligt.

Vidare ar avloppspumpstationen tankt att férses med luktreduceringsanléaggning
for att eventuella olagenheter inte ska uppsta.

6. Trafikverket

a) Trafikverket kommenterar att deras yttrande inte har tagits upp i
samradsredogorelse fran 2015-08-24.

Kommentar: Inget yttrande fran Trafikverket har inkommit till kommunen under
samradet. Detta kan mojligvisst ha tekniska orsaker vilket
samhallsbyggnadsavdelningen beklagar.

b) Trafikverket anser att en trafikutredning bor tas fram for att belysa ett antal
viktiga fragor kopplat till planens genomférande. Trafikverket papekar att
kommunen maste vara tydligare och mer framatsyftande i sin planering av
Herrviksnas, for att forhindra att omradet blir mycket bilberoende och pa sikt
skulle 6ka belastningen pa vag 222.

Kommentar: Syftet med detaljplanen &r att méjliggora och underlatta for



Utstallningshandling

Utlatande efter forsta utstallning
KSPU: 2017-05-18

Dnr: 15KS/8

Sida 8 (24)

utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar, inte att mojliggéra
exploatering eller fortatning av omradet. | kommunens Gversiktsplan ar ett av
malen i de prioriterade férandringsomradena att fortatning ska undvikas for att
kunna bibehalla karaktaren i omradet. I och med detta forhaller sig
samhallsbyggnadsavdelningen restriktiv till férandring av karaktaren med flertal
och/eller storre komplementbyggnader, samt delningsmgjligheten av fastigheter.
Undantaget fran detta ar delomradet precis vid infarten till Herrviksnas, soder om
Gamla Herrviksnasvagen da denna del skiljer sig fran Herrviksnas i 6vrigt genom
att den utgors av relativt plan mark med god mojlighet till naturlig
dagvatteninfiltration. Har bedéms som mojligt for nagot mindre minsta tillatna
fastighetsstorlekar. En fortatning av delomradet innebér inte heller nagon storre
okning av trafik inom hela planomradet. Samma resonemang fors for ett mindre
gronomrade som tas i ansprak for kvartersmark. Omradet har dessutom sedan
planprogrammet utpekats som ett mgjligt omrade for ny exploatering. Av dessa
ovanforda skal har samhallsbyggnadsavdelningen bedémt att ingen
trafikutredning var nédvandig och star fast vid den synpunkten.

¢) Utredningen borde visa pa atgarder for att 6ka attraktiviteten for andra val av
fardmedel.

Kommentar: Detaljplanen medger utrymme till breddning av lokalgatan inom
planomradet, vilket mojliggor att trottoarer i framtiden kan anordnas vid behov.
Vidare vid borjan av Gamla Herrviksnésvagen finns en befintlig infartsparkering
for ca 10 parkeringsplatser. Planen medger mojligheten att utoka den till en storre
infartsparkering som bor kunna rymma upp till 48 parkeringsplatser. Detta kan
uppmuntra boende att aka kollektivt till skola och arbete.

d) Utredningen bor belysa hur trafiken fran planomradet pa ett sakert satt ska
kunna ledas ut pa vag 222 utan att 6ka storningarna for genomgaende trafik pa
huvudvégen. Trafikverkets uppfattning ar att anslutningspunkten mot véag 222
utgor trafiksékerhetsrisker och speciellt Fiskarvéagens anslutning har stora brister
nar det galler sikt.

Kommentar: Kommunen ar inte huvudman for allméan plats inom planomradet
och kan darfor bara medge mojligheter att forbattra gatuutformning. Fiskarvagen
ligger utanfor detaljplanens plangranser och ar dessutom redan detaljplanelagd i
detaljplan for Varmdovik 1:1, S1A som vann laga kraft hosten 2008. Kommunen
har inga planer pa att genomfora en planandring eller géra en ny plan for omradet
inom den nédrmsta tiden. Kommunen &r inte heller huvudman for vag 222, utan det
ar Trafikverket vilket gor det svart for kommunen att foresla storre forandringar
for detaljplan for Herrviksnas.

e) Utredningen bor belysa behovet av om- och utbyggnadsatgérder av passager for
att utsatta grupper skall kunna passera véag 222 pa ett sakert satt. Sakerheten och
tryggheten for oskyddade trafikanter bor analyseras eftersom ett 6kat invanarantal
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i planomradet innebér ett okat antal resendrer till hallplatserna utmed vég 222.
Dessa hallplatser haller ojamn standard.

Kommentar: Avdelningen anser att denna ar av stor vikt men inte kan hanteras i
detaljplanen for Herrviksnas. Ett helhetsgrepp bor tas for hela strackan av vag
222, dar Trafikverket som &r vaghallare for vag 222 tillsammans med SL och
Véarmdo kommun bor se dver sakerheten att ta sig till/fran SL hallplatser pa
trafikverkets vag. Sedan vill avdelningen aterigen papeka att hallplatserna ligger
utanfor planomradet och detaljplanearbetad for Herrviksnas S3 darfor inte ger
nagot utrymme att paverka hallplatsernas standard.

7. Vattenfall

a) Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget
ytterligare att tillagga.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

8. Fastighetsagare 1 (Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131)

a) Vi som fastighetségare for Herrviksnds 1:130, 1:131 samt 1:120 vill gora er
uppmarksamma pa att vi idag har hastar pa vara marker. Vi 6nskar att ni i
detaljplanen tar hansyn till detta sa att vi kan fortsatta att ha hastar pa vara
fastigheter aven efter det att detaljplanen ar faststalld. Omradet bestar av storre
gronomraden och varierande naturpartier som lampar sig bra for hastar. Det skulle
innebdra stora omstallningar till det sémre for oss om denna mojlighet skulle
forsvinna.

Kommentar: Den dagen detaljplanen vinner laga kraft, maste tillstand sokas for
hésthallning pa fastigheten, oberoende pa antal hastar. Det ar sedan bygg- och
miljoavdelningen pa Varmdo kommun som beddmer det specifika arandet. Vidare
finns ingen majlighet att reglera hasthallning i en detaljplan om det inte &r en
verksamhet. | det hér fallet ar hasthallningen pa ovannamnda fastigheter ingen
pagaende verksamhet. Darfor bedomer samhéllsbyggnadsavdelningen att ingen
andring pa detaljplanens forslag behovs.

9. Fastighetsagare 2 (Herrviksnas 1:62)

a) Anser att det ar av storsta vikt att alla inom ett detaljplaneomrade har samma
minsta fastighetsstorlek. Foreslar att minsta fastighetsstorlek ska vara 2500 kvm
for hela detaljplaneomradet, da ar det aven fortsattningsvis storre tomter an
angransande omraden. Man kan lattare ta hansyn till omradets karaktar i enlighet
med samhallsbyggnadsavdelningens intentioner. Individuell bedémning bor goras
av varje fastighet sa att den nya fastighetsbildningen anpassas till den kuperade
terrangen.
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Kommentar: Fran samradsredogorelse framgar att syftet med detaljplanen &r att
mojliggora och underlétta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar, inte att mojliggora exploatering eller fortatning av omradet. |
enlighet med kommunens gallande 6versiktsplan ska fortatning och ny
exploatering forhalla sig till tatorterna dar tillgangen till kollektivtrafik ar god.
Detaljplanomradet for Herrviksnas S3 tillhor de sa kallade PFO omradena och har
i dagslaget ingen bra tillgang till kollektivtrafik. Det nuvarande vagnatet i
planomradet ar inte heller lampat for en stor 6kning av fordon.

Att andra minsta fastighetstorlek till 2500m2 for hela Herrviksnas ar inte heller
mojligt, darfor att visa fastigheter ar mindre &n 2500m2. Det &r forklaringen till att
vissa fastigheter har en mindre minsta fastighetsstorlek eftersom de annars inte
skulle vara planenliga. Inga andringar kommer att genomforas i de fornyade
utstaliningshandlingarna.

b) Anser att den foreslagna avloppspumpstationen har en olycklig placering p.g.a.
den skymmer sikt och ar ett stérande inslag for aktiviteter i omradet.
Kommentar: Avloppspumpstationen ar flyttad fran vagen for att inte skymma
sikten i kurvan. | 6vrigt se punkt 5 a).

c) Forutsatter att kommunen skall sta for samtliga kostnader for LTA pumparna,
som &r anslutna till LTA-avloppet i gatan. Innefattande pumpen, nedgrévning
(inkl. sprangning om sa behdvs), installation, driftkostnader (inkl. el), service,
underhall, reparation och utbyte. I enlighet med VA-namndens beslut BVa 76/Va
96-97/11 2013-10-17, samt 198 forsta stycket lagen (2006:412) om allmanna
vattentjanster i vattentjanstlagen och i Svenskt Vattens normalférslag till allmanna
bestammelser for brukande av kommunens allménna va-anlaggning (ABVA 85 i
uppdatering fran januari 2002).

Kommentar: | ABVA for Varmdé kommuns allménna vatten- och
avloppsanlaggning antagen av kommunfullméktige den 17 december 2008 star
foljande:

Vid anslutning till allméant tryckavloppssystem tillhandahaller huvudmannen
LTA-station som forblir dennes egendom. Huvudmannen bestaimmer antalet
pumpar och vilket slag av pumpstation som ska anvandas samt svarar for
installationen av pump. Fastighetségaren ansvarar for elinstallationen fram till
kopplingsplint i LTA-stationen. Fastighetsagaren bekostar erforderliga
anordningar (schaktning och anlaggning av LTA-station) for att sammankoppla
enheten med installationen i 6vrigt. Fastighetsagaren bekostar elforsérjningen av
systemet.

LTA-enheten blir inte automatiskt en del av den allménna anldggningen utan ar
rattsligt en del av fastighetens VA-installation och 6ver den rader i princip bara
fastighetsagaren. Men for att ett utbyggt LTA-system ska kunna fungera sa maste
kommunen kunna ha réatt att i ABVA ange tekniska krav pa pumpenheten samt
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ovriga villkor.
Varmdo kommuns ansvar for service och felavhjalpning av pumpstationen.

10. Fastighetsagare 3 (Herrviksnas 1:43)

a) Anser att det idag inte finns ndgon majlighet att bygga en vandzon pa utritat
omrade. Omradet &r idag enda uppfarten(vag) till fastigheten och den parkering
som finns vid huset. Pa sidan/under denna vag ar avloppsanlaggning bildad, samt
alla kablage till fastigheten sa som el och fiber. Det finns andra omraden

runt Viravagen som ar mer lampad for en eventuell vandzon som inte kommer
orsaka samma paverkan/kostnad som det idag planerade omradet skulle géra.
Bygglov for hus samt tillhdrande vag till fastigheten samt avlioppsanlédggning
finns.

Kommentar: Efter ett platsbesok i samverkan med kommunens trafikingenjor &r
kommuns beddmning att en placering vid Herrviksnés 1:43 &r den mest lampliga
pa grund av topografin. Daremot har foreslagen placering av vandplanen flyttats
lite Osterut i fornyade utstallningshandlingar, vilket ar mer forenligt med dagens
anvandning och markens forhallande.

11. Fastighetsagare 4 (Herrviksnas 1:101, 1:102, 1:109, 1:118, 1:120,
1:125, 1:127, 1:129, 1:130, 1:131, 1:132, 1:133, 1:136, 1:139, 1:14, 1:140,
1:15, 1:2, 1:23, 1:24, 1:26, 1:29, 1:30, 1:31, 1:33, 1:34, 1:37, 1:38, 1:39,
1:42, 1:43, 1:44, 1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:50, 1:51, 1:58, 1:59, 1:60, 1:61,
1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:68, 1:69, 1:70, 1:71, 1:72, 1:77, 1:93, 1:95, 1:96,
1:98, 1:99 samt 3:2.)

a) Forutsatter att kommunen skall sta for samtliga kostnader for LTA pumparna,
som &r anslutna till LTA-avloppet i gatan. Innefattande pumpen, nedgrévning
(inkl. sprangning om sa behdvs), installation, driftkostnader (inkl. el), service,
underhall, reparation och utbyte. I enlighet med VA-namndens beslut BVa 76/Va
96-97/11 2013-10-17, samt 198 forsta stycket lagen (2006:412) om allmanna
vattentjanster i vattentjanstlagen och i Svenskt Vattens normalférslag till allmanna
bestammelser for brukande av kommunens allménna va-anlaggning (ABVA 85 i
uppdatering fran januari 2002).

Kommentar: Se punkt 9 c)

12. Fastighetsagare 5 (Herrviksnas 1:20)

a) Uppskattar att de stora tomterna behalls sa att omradets karaktar bevaras, att
byggratterna ar generdsa och att strandskyddet avses upphévas i och med planen.
Kommentar: Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Upphavandet
av strandskyddet kommer att ser 6ver i fornyad utstallning.
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b) Motsétter sig de foreslagna vandplanerna pa fastigheten. Vandplanen pa
Martavagen skulle forstora infarten med gjutna grindstolpar och jarngrindar fran
30-talet. Pa Toravagen kommer den foreslagen vandplan tas av ett horn av tomten
som ar inhagnad med staket. Foresprakar att det ar utifran miljo- och
trafiksékerhetssynpunkt béattre att folja den forslag om vandplaner och
sopkarlparkeringar som Herrviksnas samfallighetsforeningen har foreslagit.
Kommentar: Se kommentar under Al.

Samhallsbyggnadsavdelning anser att den utpekade placering for vandplaner pa
Martavagen och Toravagen &r den mest lampliga pa grund av topografin. Av
dessa skal kommer samhallsbyggnadsavdelning inte &ndra placeringen av
ovannadmnda véandplaner i detaljplanen.

13. Fastighetsagare 6 (Herrviksnas 4:1)

a) Kommenterar att en del av deras yttranden inte har tagits upp i
samradsredogorelse fran 2015-08-24. Delen som saknades berdrde outrett
vattenomradet, som beskrivs i genomfoérandebeskrivningen.

Anser att ett vattenomrade som bland annat stracker sig langst vid Herrviksnas 4:1
tillnor till Herrviksnés 4:1 och inte till Herrviksnas 1:1. Enligt fastighetségarna
tillfoll berorda vattenomradet vid forvarvet av mark och vatten fran Herrviksnas
1:1, vilket framgéar fran Lantméteriets handlingar ’Stockholm, Varmdo kn, Akt nr:
01202000 117.

Kommentar: Av misstag har yttrandet inte bemétts. Fastighetsédgarnas yttrande
finns delvis besvarat under féljande samradsyttrande fran Lantmaéteriet
”Vattenomrade utanfor Herrviksnds 3:2, 3:1 och 4:1 ar outrett...”.
Samhéllsbyggnadsavdelningen har lamnat foljande svar ”Avdelningen noterar
synpunkten och kommer att forandra och fortydliga genomférandebeskrivningen,
dock inte vad géller vatten utanfor Herrviksnas 4:1 till vilken hor vatten enligt
lantmateriakt 0120-00/11.

”Stockholm, Varmdo kn, Akt nr: 0120 2000 11” 4r samma akt som 0120-00/11.
Vatten utanfor Herrviksnas 4:1 hor till fastigheten, men det &r inte till fullo utrett i
vilken omfattning. For att fa det helt klarstallt kravs en utredning och ett
fastighetsbestamningsbeslut av Lantmateriet.

14. Fastighetsagare 7 (Herrviksnas 1:101)

a) Undrar varfor den prickmarkeringen gar sa langt upp fran vattnet nar det gar
betydligt langre ner vid grannfastigheterna pa andra sidan vagen ner mot badet.
Anser att det varken ar brant, mindre an 2,45 m 6ver havet eller stor den
allemansrattsliga tillgangligheten. Prickmarkeringen gar nu pa 9 meter 6ver havet.
Strandpromenaden gar pa en hylla ca 2 meter ldgre an tomten.
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Kommentar: Samhéllsbyggnadsavdelningen har sett 6ver strandskyddsfragan
och bedomer utifran de nya inventeringen att Herrviksnas 1:101 var ianspraktagit
mark sedan strandskyddslagstiftningen trads i kraft aret 1975. En ansékan om
upphédvandet av strandskyddet kommer att skickas in till lansstyrelsen, dar
strandskyddet vid Herrviksnés 1:101 avses att upphdva inom hela fastigheten.
Sedan &r det upp till lansstyrelsen att ta ett beslut om strandskydd upphévandet
Aven prickmarkeringen kommer att tas bort i de fornyade
utstallningshandlingarna, eftersom marken ar redan ianspraktaget enlig
samhallsbyggnadsavdelningens bedémning.

b) Undrar om det finns mojligheter att avleda vattnet (som kommer fran fastighet
1:102) fran diket narmast huset till diket utanfor tomten vid staketet utmed
Badvégen, med hjalp av LOD (lokalt omh&ndertagande av dagvatten).
Kommentar: Detta ar inte ndgot som kan hanteras i detaljplanen.
Fastighetsdgarna far fraga dem som ansvarar for diket och de fastighetsédgare som
kan berdras av atgarden om det ar ok att leda om dagvattnet. Om fastighetségaren
for Herrviksnas 1:101 gor en atgard som vallar skada for t.ex. grannfastigheten
1:102 sa kan de enligt jordabalken bli skadestandsskyldiga vid en rattstvist.

¢) Onskar att ha anslutningspunkten for avloppet i anslutning till befintlig brunn
och tank nedanfor Lillstugan pa aktuella fastigheten.

Kommentar: VA/Rh-enheten kommer hosten 2016 att skicka ut
forbindelsepunktskartor till fastighetsagare i Herrviksnas med forslag pa placering
av forbindelsepunkt. | detta fall finns ingen majlighet att foresla en
forbindelsepunkt vid lillstugan da det &r pa naturmark och att vi i huvudsak gar
med VA-ledningarna i vagmark.

15. Fastighetsagare 8 (Herrviksnas 1:72)

a) Anser att det inte framgar hur kommunens grundkarta utgar fran Lantmateriets
kartmateriel eller kommunens egna. Inte heller om den utlovade inmé&tningen och
justeringen av plankartan, kommer att kalibreras mot Lantmateriet.

Kommentar: Pa plankartorna framgar det att det &r Varmdé kommun som
upprattat grundkartorna i december 2011 och vidare att Metria AB, det statliga
bolag som bl.a. hanterar fastighetsinformation och karttjanster, som ansvarar for
grundkartan i plankartorna samt vilket aktualitetsdatum informationen i kartan
har. Kommunen har gjord en korrigerad inmétning av Herrviksnés 1:72s
strandlinje i grundkartan, som har anvands i utstallningshandlingarna.

b) Anser att effekterna fran dels nya tekniker och dels landhojningen i aktuella
omradet kommer paverka prognoser och verkligheten av havsnivan stigning. Att
redan nu lagga prickmarkeringen éver stora delar av tomten upp till en hog niva
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och darmed oméjliggora uppforande ens av smérre byggnader, forefaller vara en
overloppsgarning. Enligt fastighetsagarna skulle ett rimligare forhallningssatt
innehalla forbehall av typen; barriarer.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen har utgatt fran lansstyrelsens
rekommendationer angdende lagsta grundlaggningsniva langs Ostersjokusten.
Avdelningen har darfor inte for avsikt att andra prickmarkeringen pa
utstallningshandlingarna.

c) Anser att kommunens ansvar ar fullt tillgodosett genom anvisningarna om
maximal bruttoyta och huvudbyggnadens maxstorlek om 250 kvm. Forordar en
omskrivning dar skrivningen som reglerar maxstorleken pa enskild
komplementbyggnad, tas bort.

Kommentar: | planforslaget regleras byggratten pa komplementbyggnad efter
storleken pa fastigheten pa samma satt som byggratt for huvudbyggnad. Storsta
storlek pa komplementbyggnad har tillkommit for att komplementbyggnaderna
skall underordna sig huvudbyggnaden pa fastigheten.

Syftet med planen ar, som tidigare ndmnts, att moéjliggora utbyggnad av
kommunalt VS for att mojliggora for permanentboende. | kommunens
oversiktsplan ar ett av malen i de prioriterade forandringsomradena att fortatning
ska undvikas for att kunna bibehalla karaktaren i omradet. 1 och med detta
forhaller sig samhallsbyggnadsavdelningen restriktiv till forandring av karaktaren
med flertal och/eller storre komplementbyggnader. Se punkt A4 i
samradsredogorelse for ytterligare forklaring.

d) Forordar att maxhéjden for komplementbyggnad anpassas till Attefallsnormen,
4.0 meter. Anser att en takkonstruktion med ett Pulpettak &r troligt for en
komplementbyggnad. Om maxhéjden réknas till skarningspunkten mellan vag och
tak kan — med en takvinkel for normal avrinning, ytter- och innertak och en
isolering pa 350 mm — det bli svart att astadkomma ens standardtakhojd inomhus.
Kommentar:

Foreslagen planbestammelser angaende maximal hojd for komplementbyggnader
har ingen paverkan pa ett Attefallshus. Planbestammelser om storsta
byggnadshdjd for komplementbyggnader om 3 meter &r enligt Varmdé Kommuns
standard for PFO-omrade och avser 6vriga komplementbyggnader.
Skarningspunkten for komplementbyggnader med pulpettak beraknas beroende pa
placeringen av byggnaden i forhallande till vagen.

Syftet med bestdmmelsen &r att en komplementbyggnad ska vara underordnad av
huvudbyggnaden. Dessutom ska bestdimmelser reglera att komplementbyggnader
inte ska vara for stort och hogt att det kan anvéndas som bostadshus.

e) Forordar en andring av skrivningen placering av byggnad sa att det framgar att
forhandlingslsningar som utgor undantag fran minimiavstandet 4,5 meter mot
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annan fastighet och 6 meter mot gata ar mojliga.

Kommentar: | forslaget till detaljplan har alla delar av vagarna i
gemensamhetsanldggningen Herrviksnas ga:1 bestdmmelsen lokalgata och &r
alltsa att anse som gata. Vad géaller undantag fran minimiavstand &r detta en fraga
som behandlas vid bygglovsprévning.

f) Anser att kommunen ska omprova placering av pumpstation, oaktat nagon
fordyrande omstandighet dar kostnader dessutom ska fordelas 6ver ansenlig
tidsperiod. Kommenterar att det inte finns nagon referensanlaggning att besoka
eller redovisade erfarenheter, vilket gor att utlovade effekter inte kan verifieras.
Kommentar: Det finns pumpstationer i samma storlek i Varmdovik, t.ex. vid
Albadet eller Gaddkroken.

g) Anser att kommunen ska visa hur grundvattenforingen sker vid fastigheten och
ocksa foresla och vidta sadana atgarder sa att inte en ev. forandring av
grundvattenféringen medfor befarade konsekvenser.

Kommentar: Detaljplanen hanterar placering av E-omraden for
avloppspumpstationer, tryckstegringsstationer for vatten och
transformatorstationer. Ovriga fragor som berér VS-utbyggnad hanteras i
genomforandeskedet, d.v.s. efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och
upphandling av entreprendr paborjas. Mer information som beror fastighetsagare
kommer successivt i genomférandeskedet.

h) Anser att alla inom planomradet borde behandlas ekonomiskt likvardigt,
oavsett pa vilket satt och med vilken teknik fastigheten blir ansluten till VA
systemet. Det innebar; samma anslutningsavgift och samma arliga drift- och
brukningskostnad for alla som ansluts till avloppshanteringssystemet pa
Herrviksnas.

Kommentar: Se punkt 9 c).

16. Fastighetsagare 9 (Herrviksnas 1:78)

a) Anser att befintlig infartsvag till fastigheten fran Pahlmans vag ska anges i
detaljplanen och ritas in i plankartan, med strackning lika befintlig vég.
Topografiska forhallande pa fastigheten omajliggor en rimlig access pa
fastigheten till huset fran Gamla Herrviksnasvagen. Fran fastighetsregistret
framgar att fastigheten har Pahlmans vég 29, 139 40 Varmdo som huvudadress.
Kommentar: For att mojliggora att det ska kunna skapas en rétt for befintlig
infart till tex Herrviksnas 1:78 gors forandring i detaljplanen for nagra mindre
tillfartsvagar som skots av enskilda sedan lang tid och bara kommer att nyttjas av
enstaka fastigheter. Dessa betecknas "tillfart” pa plankartan och har en lagre
standard &n det 6vergripande vagnatet. Syftet ar inte att Herrviksnés
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samféllighetsforening ska ta ansvar for den framtida forvaltningen av dessa
tillfarter. Tillfarterna har for 1ag standard for att kunna skdotas effektivt av
samféllighetsforeningen och det saknas vandmajligheter for storre fordon. Darfor
gor samhéllsbyggnadsavdelningen bedémningen att det ar de enskilda
fastighetsagarna, som har nytta av tillfartsvdgen, som kommer att svara for
forvaltningen av dessa tillfarter. Saknas avtal for ratt att anvanda marken for
tillfart sa bor samfallighetsforeningen i egenskap av fastighetsagare ta initiativ till
att teckna de avtal som kravs for att reglera ansvarsfragorna. Fastighetsagare som
har tillfart som inte ingar i gemensamma véagnatet svarar sjalva for kostnader for
anlaggande och drift av sin tillfart.

17. Fastighetsagare 10 (Herrviksnas 1:23)

a) Motsatter sig den I6sningen om vandplaner som kommunen foreslar.
Véndplanen pa Toravagen innebér en avsevard oldgenhet da den skulle hamna i
omedelbar anslutning till huset, ca 7 meter. VVandplanen skulle leda till en &nnu
mer inbjudande parkering, som redan idag ses som ett problem. Foresprakar det
forslag om véandplaner som Herrviksnds Samféllighetsféreningen har lagt fram.
Kommentar: Se kommentar under Al. Samhallsbyggnadsavdelning anser att den
utpekade placering for vandplaner pa Toravagen ar den mest lampliga pa grund av
topografin. Av dessa skél kommer samhallsbyggnadsavdelning inte &ndra
placeringen av vandplanen pa Toravégen i detaljplanen.

b) Vill att undantag medges for mojlig delning av fastigheten Herrviksnas 1:23 i
tva, om minst 2000 kvm vardera. Anser att det inte framgar, fran kommunens
kommentar i samradsredogorelse, pa vilket satt dagvattenfragan skulle paverkas.
Kommentar: Fran samradsredogdrelse framgar att syftet med detaljplanen &r att
mojliggora och underlatta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar, inte att mojliggora exploatering eller fortatning av omradet.
Ytterligare delning av fastigheter kan leda till att ju fler ytor som tas i ansprak och
hardgors med foljden att det blir svarare for naturlig dagvattenhantering. Det &r
darfor att en bedomning om minsta tillaten fastighetsstorlek i
samradshandlingarna har tagit fram.

Fler fastigheter bidrar till storre mangd trafik i omradet vilket omradets vagar idag
inte klarar av pa grund av bristande standard.

Forutom det skélet for dagvattenhantering har dessa beddmningen gjords med
tanke pa ett antal andra faktorer, som beskrivs i samradsredogorelse.

Inga &ndringar kommer att genomfdras i fornyad utstallning.

18. Fastighetsagare 11 (Herrviksnas 1:22)
a) Instammer med Herrviksnés samfallighetsforening att placeringen av
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avloppspumpstation &r olycklig och anser att den alternativa placeringar maste
beaktas, da dessa battre harmoniserar med vad berdrda fastighetsagare och de
Ovriga boende i Herrviksnds Samfallighet 6nskar. Kommunens placeringsforslag
innebdr att fastighet 1:22 skulle utbyta utsikten mot ett pumphus och en befogad
oro finns for lukt samt att stora delar av aktuell fastighet far markanta
inskarningar pa nyttjandemojligheterna.

Kommentar: Pumpstationsléget flyttades norrut mot korsningen med hansyn till
utsikten for 1:22. Luktreducerande atgarder planeras det for i pumpstationen samt
att avstand pa ca 50 m halls fran narliggande byggnader enligt Boverkets
rekommendationer.

19. Fastighetsagare 12 (Herrviksnas 1:79)

a) Motsatter sig den I6sningen om vandplaner som kommunen foreslar.
Véndplanen pa Pahlmans vag innebar en stor paverkan pa nyttjande av aktuella
fastigheten och innebar avsevard olagenhet for fastighetsagarna. Foresprakar det
forslag om véandplaner och sopkérlparkeringar som Herrviksnés
Samfallighetsforeningen har lagt fram.

Kommentar: Se kommentar under Al. Samhallsbyggnadsavdelning anser att den
utpekade placering for vandplaner pa Pahlmans vég ar den mest lampliga pa
grund av topografin. Av dessa skal kommer samhallsbyggnadsavdelning inte
andra placeringen av vandplanen pa Pahlmans vég i detaljplanen.

20. Fastighetsagare 13 (Herrviksnas 1:84)

a) Vill tacka kommunen och dess medarbetare for en bra och genomténkt
utstallningshandling som vél avspeglar omradets langsiktiga mal med en vl
fungerade utveckling i tiden.

Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

21. Fastighetsagare 14 (Herrviksnéas 1:102, 1:50)

a) Anser att tomtstorleken inte behover vara sa stor, utan att man skapar fler
byggratter genom att minska tomtstorlekarna. Undrar om det finns behov av stora
bostader om inget generationshoende blir tillatet.

Kommentar: Fran samradsredogorelse framgar att syftet med detaljplanen &r att
mojliggdra och underlatta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar, inte att mojliggora exploatering eller fortatning av omradet. |
enlighet med kommunens géllande dversiktsplan ska fortdtning och ny
exploatering forhalla sig till tatorterna dar tillgangen till kollektivtrafik ar god.
Detaljplanomradet for Herrviksnas S3 tillhor till de sa kallade PFO omradena och
har i dagslaget ingen bra tillgang till kollektivtrafik. Det nuvarande véagnatet i
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planomradet ar inte heller lampat for en stor 6kning av fordon. Att inte tillata
generationshoende dr kopplad till den daliga trafikforhallanden. Inga andringar
kommer att genomforas i fornyad utstallning.

22. Fastighetsagare 15 (Varmdovik 1:20)

a) Anser att en del av stranderna ar bebyggda med bryggor utan dispens fran
strandskyddet eller bygglov. Géller inte de sjétomter som finns. Vill att alla
anlagda bryggor i hela Herrviken pa den allmanna marken tas bort och ersétts av
en gemensam bryggkonstruktion fér medlemmarna pa deras bekostnad.
Kommentar: Det &r samhéllsbyggnadsavdelningens utgangspunkt att de bryggor
som finns fran Herrviksnas 1:1s strand har ratt genom servitut for ett antal
fastigheter i Herrviksnasomradet att pa Herrviksnas 1:1 anléagga var sin brygga.
Det finns utrymme och mojlighet i detaljplanen narmast Varmdovik i anslutning
till det omradets smabatshamn att bygga nagot stérre gemensam brygga.

23. Fastighetséagare 16 (Herrviksnas 1:38)

a) Anser att den foreslagna vandplanen som skulle belasta 1:38 utmed
Emmavagen ar olyckligt placerad eftersom den skér av en del av fastigheten som
blir oanvandbar. Dessutom utgdr den foreslagna markintrangsytan en betydande
del av fastighetens enda odlingshara mark. Foreslar tva alternativ, en pa samma
fastighet (forslag 1) och en andra pa fastighet Herrviksnas 1:37 (forslag 2).
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Figur 1 Férslag 1 Figur 2 Férslag 2

Onskan &r dock att inte belasta fastighet 1:38 med markintrang alls eftersom ingen
trafik, sopbilar inkluderat, till 1:38 behover utnyttja Emmavagen.

Kommentar: Se kommentar under Al. Samhallsbyggnadsavdelningens anser att
den foreslagna alternativa platsen i forslag 1 &r en lamplig placering for
mojliggora en véndplan. Av den anledningen kommer véandplanen placeras som &r
foreslagen i alternativ 1.

b) Vill att bestammelser angaende komplementbyggnader éndras till att en total
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byggnadsyta upp till 80 m? ska tillatas dven for en enskild byggnad for fastighet
med en area storre 4n 2500 m?.

Kommentar: | planforslaget regleras byggratten pa komplementbyggnad efter
storleken pa fastigheten pa samma sétt som byggréatt for huvudbyggnad. Storsta
storlek pa komplementbyggnad har tillkommit for att komplementbyggnaderna
skall underordna sig huvudbyggnaden pa fastigheten.

Syftet med planen ar, som tidigare ndmnts, att mojliggora utbyggnad av
kommunalt VS for att mojliggora for permanentboende. | kommunens
oversiktsplan ar ett av malen i de prioriterade forandringsomradena att fortatning
ska undvikas for att kunna bibehalla karaktaren i omradet. | och med detta
forhaller sig samhéllsbyggnadsavdelningen restriktiv till forandring av karaktaren
med flertal och/eller storre komplementbyggnader. Se punkt A4 i
samradsredogorelse for ytterligare forklaring.

24. Fastighetsagare 17 (Herrviksnéas 1:117)

a) Uppskattar att de stora tomterna behalls s att omradet karaktar bevaras, att
byggratterna &r generdsa och att strandskyddet avses upphévas i och med planen.
Kommentar: Samhéllsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten. Upphévandet
av strandskyddet kommer att ser dver i fornyad utstéllning.

b) Motsétter sig foreslagen vandplan pa fastigheten. Vandplanen pa Fridavéagen
innebar avsevard olagenhet for fastighetsagarna. Anser att det ar utifran miljo- och
trafiksakerhetssynpunkt battre att folja forslaget om véandplaner och
sopkarlparkeringar som Herrviksnas samfallighetsforening har féreslagit.
Kommentar: Se kommentar under Al.

25. Fastighetsagare 18 (Herrviksnas 1:11)

a) Motsatter sig pa det foreslagna markintranget pa den aktuella fastigheten.
Atgarder skulle innebéra att fastigheten blir mindre &n 2000m?2, medan kommunen
efterstravar i ovrigt en fastighetsstorlek av minst 2500m?. Fastighet 1:11 skulle
vasentlig minska i varde pa grund av detta ingrepp. Anser att Herrviksnas
samfallighetsforening ager mark pa sodra delen av Violavégen, vilken skulle
kunna anvandas for breddning och ev. framtida trottoarer. Idag ar Violavagen
belastad med servitut (SV.01-1M4-49/7290.1) som ger fastighetsagare till
Herrviksnés 1:17 samt 1:139 och 1:140 rétt att som vag anvénda den del av végen
som ar lokaliserad pa Herrviksnas 1:11. Med en omskrivning via
lantméteriforrattning skulle servitutet kunna omskrivas for att ge rattlig rétt aven
for fastigheterna 1:12, 1:141, 1:13, 1:14, 1:15, 1:18 att anvanda den del av vagen
som ligger pa Herrviksnas 1:11.

Kommentar
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a) Herrviksnas 1:11 har enligt fastighetsregistret arealen 2082 m2. Vid
genomforande av detaljplanen kommer fastigheten fa en areal mindre &n 2000 m2.
Eftersom alla fastigheter som ingar i detaljplanen ska vara i enlighet med den
kommer minsta fastighethetsstorlek endast géallande Herrviksnas 1:11 att minskas
fran 2000 m2 till 1900 m2. Med denna férandring ar det méjligt att i dvrigt lata
detaljplanen vara som tidigare.

Da alla fastigheter i Herrviksomradet ingdr i Herrviksnas ga:1 har fastigheterna i
yttrandet redan ratt att kora pa den del av vagen som ligger pa Herrviksnas 1:11
enligt lantméteriakt 0120-03/58.
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C. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER
TILLGODOSEDDA

Granskning
Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Lantmateriet e Ratttill vag fram till V-omraden ar inte
sékerstallt.
e Bestammelse om minsta

fastighetsstorlek for Herrviksnas 3:1
och 4:1 bor fortydligas.

Bygg- och miljo némnden Papekar att kommunalt
huvudmannaskap fér vagomradet ar mer
lampligt i manga fall.

Herrviksnas samfallighetsférening Placering av pumpstationen.

Trafikverket Trafikutredningar bor att tas fram.

Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131 Vill att detaljplanen tar hansyn till
hasthallning pa deras fastigheter.

Herrviksnas 1:62 e Vill at minsta fastighetsstorlek ska

vara 2500 m2 for hela
detaljplaneomradet.

e Placering av pumpstationen.

e Forutsatter att kommunen skall sta
for samtliga kostnader for LTA
pumparna.

Herrviksnas 1:101, 1:102, 1:109, 1:118, | Forutsatter att kommunen skall sta for
1:120, 1:125, 1:127, 1:129, 1:130, 1:131, | samtliga kostnader fér LTA pumparna.

1:132, 1:133, 1:136, 1:139, 1:14, 1:140,
1:15, 1:2, 1:23, 1:24, 1:26, 1:29, 1:30, 1:31,
1:33,1:34,1:37, 1:38, 1:39, 1:42, 1:43, 1:44,
1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:50, 1:51, 1:58, 1:59,
1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:68, 1:69,
1:70,1:71,1:72,1:77, 1:93, 1:95, 1:96, 1:98,

1:99 samt 3:2
Herrviksnéas 1:20 e Upphéavandet av strandskydd.
e Motsatter  sig de foreslagna
vandplanerna pa fastigheten.
Herrviksnas 4:1 Anser att outrett vattenomradet tillhor till
Herrviksnas 4:1
Herrvisknas 1:72 e Anser att prickmarkeringen pa
fastigheten ar onodigt med tanke péa
landhéjning.
e Forordar en omskrivning  dar
skrivningen som reglerar
maxstorleken pa enskild

komplementbyggnad, tas bort.

e Forordar att maxhdjden  for
komplementbyggnad anpassas till
Attefallsnormen, 4.0 meter.

e Forordar en &@ndring av skrivningen
placering av byggnad sa att det
framgdr att foérhandlingslosningar
som utgor undantag fran
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minimiavstandet 4,5 meter mot
annan fastighet och 6 meter mot gata
ar mojliga.

e Placering av pumpstationen.

e Samma anslutningsavgift och
samma arliga drift- och
brukningskostnad fér alla som
ansluts till

avloppshanteringssystemet.

Herrviksnas 1:23

e Motsatter sig den ldsningen om
vandplaner som kommunen foreslar.
e Vill att undantag medges for mojlig
delning av fastigheten Herrviksnas
1:23 i tvd, om minst 2000 m? vardera.

Herrviksnas 1:22

Placering pumpstationen.

Herrviksnas 1:79

Motsatter sig den placeringen av
vandplaner.

Herrviksnas 1:102, 1:50

Minsta tomtstorlek behdver inte vara sa
stort.

varmdovik 1:20

Vill att alla anlagda bryggor i hela
Herrviken p& den allmanna marken tas
bort och ersatts av en gemensam
bryggkonstruktion for medlemmarna pa
deras bekostnad.

Herrviksnas 1:38

Vil att bestammelser angaende
komplementbyggnader &ndras till att en
total byggnadsyta upp till 80 m? ska
tilldtas aven for en enskild byggnad for
fastighet med en area storre an 2500 m?

Samrad

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Trafikforvaltningen

Foreslar att inte planera for
permanentboende i de delar av
planomradet som ligger langt fran
kollektivtrafiken.

Bygg- och miljoné@mnden

e Undrar om detaljreglering av
byggratten ar nédvandig.

e Bestammelser om krav for bygglov
bor inféras inom prickmarkering.

e Upphavandet av strandskydd.

Kultur- och fritidsavdelningen

Kulturhistoriskt vardefulla element bor
bevaras.

Herrviksnas samfallighetsforening

e Onskar att bebygga fler gronomrade.

e Placering av pumpstationen.

e Onskar sopkarlparkeringar istéllet for
vandplaner.

Skeppsdahlsstroms samfallighetsférening

Vill inte avstar nagon mark vid infarten av
Herrviksnés 1:139.

Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hansyn till
hasthallning pa deras fastigheter.

Herrviksnas 1:71

e Vil att prickmarkering minskar pa
fastigheten.
e Vil ha generationsboende och
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friliggande bostadshus istéllet for

enbostadshus.

e Tycker att storsta
komplementbyggnadsarea ar for
liten.

Herrviksnés 1:93 e Vil ha mojlighet till

generationsboende.
e Onskar en batupptagningsplats inom
detaljplanomradet.

Herrviksnas 1:109

Vill ha en ny lokalgata.

Herrviksnas 1:2

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten
gar for langt upp.

Herrviksnas 1:45

Vill att bryggan bredvid fastigheten ska ha
en mer central placering.

Herrviksnas 1:78

Vill ha en infartsvag pa norra sidan av
fastigheten.

Herrviksnas 1:20

e Motsatter sig den Idsningen kring

vandplaner.
e Onskar att begransningen om stérsta
totale byggnadsarea for

komplementbyggnad tas bort.

Herrviksnas 1:23

¢ Vill ha undantag for mdjlig delning av
fastigheten i tva.

e Motsatter sig I6sning om vandplan vid
Toravagen.

Herrviksnas 1:101

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten
gar for langt upp.

Herrviksnas 1:105

e Placering av pumpstationen.
e Anser att dagvattnet frdn ett
gronomrade maste dikas.

Herrviksnas 1:132

Vill ett tillagg av ytterligare en kategori
med fastighetsstorlekar.

Herrviksnas 1:61

e Vil ha mojlighet till
generationsboende.

Herrviksnas 1:72

e Yrkar att prickmarkeringen pa
fastigheten gar for langt upp.
o Onskar att begransningen om storsta

totale byggnadsarea for
komplementbyggnad tas bort.
o Vill att maxhdojden for

komplementbyggnad anpassas.
¢ Vil kunna bygga flerbostadshus.
e Placering av pumpstationen.
e Vill ser hur grundvattenféringen sker.

Herrviksnas 4:1

¢ Minska minsta fastighetsstorlek.

e Vil ha mojlighet till
generationsboende.

e Vill att strandskyddet tas bort.

Herrviksnas 1:115, 1:116

Vill ha en ny lokalgata.
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Bilaga 1. Tillagg av lansstyrelsens yttrande

Rick Hoogduyn

Fran: Sundelin Charlotta <Charlotta.Sundelin@lansstyrelsen.se>
Skickat: den 28 januari 2016 16:27

Till: Rick Hoogduyn

Kopia: Sundelin Charlotta; Joksimovi¢ Tatjana; Andrén Holst Ewa
Amne: Herrviksnas Stromma delomrade S3

Uppféljningsflagga: Folj upp

Flagga: Slutfort

Hej igen!

Har kommer ett sammandrag av var diskussion som komplettering av Lansstyrelsens synpunkter for dp Herrviksnas,
Strdomma S3.

Nej vi anser inte att ni beh6ver gora en ny utstédllning, varken pa grund av att ni satter dit ett g, eller pga
strandskyddet. Lilla g utgor bara en liten dndring i en begransad del av planen. Ni maste forstas informera de tva
fastighetsdgarna. Den stora fordelen med att lata det lilla omradet ligga kvar utanfér planomradet &r vad vi kan se
att ingen omproévning av gemensamhetsanlaggningarna behoéver goras och inte heller nagot upphavande av § 113.
Sa lange de inblandade ar 6verens sa borde fastighetsagaren kunna aka som han alltid har gjort till sin tomt och
planen(lilla g) sdkerstaller att han har en majlighet till vdg om det skulle behévas i framtiden. Att géra det den andra
modellen, omprovning och upphavande, anser vi inte ar rimligt med tanke pa de kostnader som skulle uppsta.
(Dessutom vill ju inte samfalligheten vars mark det handlar om bli av med den.) Vi far aterkomma till detta nar ni
har pratat ihop er. Vi rekommenderar att ni drar tillbaka er ansékan om upphévandet av § 113 och later omradet
utga fran planen samt istéllet satter in ett litet g pa ett begransat omrade pa fastigheten bredvid.

Nar det géller strandskyddet ser jag att ni foreslar ett upphavande for tillsynes nagra obebyggda fastigheter och pa
manga andra fastigheter pa delar utanfor hemfridszonen som inte verkar ianspraktagna i miljobalkens mening. Vad
jag kan se pa nuvarande handlingar sa finns inte nagot sarskilt skal for upphavande har. Finns inget sarskilt skal
maste strandskyddet ligga kvar utanfér hemfridszon och for de obebyggda fastigheterna pa hela fastigheten. Nar ni
inkommer till oss med begdran om ett upphavande av strandskyddet ar det viktigt att ni skickar in en bra karta dar
det tydligt framgar genom en skraffering vilket omrade som avses. Vid en snabb preliminar oversyn verkar en
lamplig avgransning vara att lata strandskyddet ligga kvar overallt dar det nu &r foreslaget som prickmark samt pa
hela de fastigheter som inte ar bebyggda. Det slutliga avgérandet om var strandskyddet kan upphéavas goérs dock i
vart upphavandebeslut. (Enligt vara strandskyddsexperter sa ar det vanligt att en trappa kan medges
strandskyddsdispens om fastigheten ar mycket brant.)

Nar det géller strandskyddet kan ni i stallet for att stdlla ut hela planen igen skicka ut ett brev med information till
berorda fastighetsdgare. Dar skriver ni att det efter utstallningen har framkommit att strandskyddet inte kan
upphavas pa foreslaget satt. Darfor foreslar nu kommunen att det ligger kvar pa prickmark (om det ar en lamplig
avgransning) och pa obebyggda fastigheter. Ge de berérda mojlighet att inkomma med synpunkter under ca 2
veckor, och att de kan titta pa handlingarna hos kommunen. Sedan gor ni en revidering av planhandlingarna infér
antagandet.

Planhandlingarna behoéver ses over vad det galler strandskyddet. Exempelvis kan man skriva inom en
informationsruta pa plankartan att strandskyddet ar upphavt och pa vilket satt, eventuellt med hénvisning till Lst:s
upphavandebeslut. Eftersom upphavandet sker enligt den gamla strandskyddslagstiftningen ska det inte vara en
administrativ bestammelse i detta fall, utan den maste tas bort.

Vanliga halsningar
/Lotta Sundelin



Charlotta Sundelin
Enheten for planfragor
Lansstyrelsen i Stockholms ldan
Besok: Hantverkargatan 29

Box 22067, 104 22 Stockholm
Telefon: 010-223 15 87
www.lansstyrelsen.se/stockholm
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UTLATANDE EFTER FORNYAD UTSTALLNING

DETALJPLAN FOR HERRVIKSNAS, STROMMA DELOMRADE S3
VARMDO KOMMUN

Fornyad utstallning av detaljplan for Herrviksnas, Stromma delomrade S3 har
skett fran 2017-07-11 till 2017-08-31. Information om utstéllningen skickades ut
enligt sandlista och utstallningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka
Varmdo Posten 2017-07-11. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att
ta del av pa Kontaktcenter pa Skogsbovéagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 20 yttranden inkommit under den férnyade utstéllningstiden. Samtliga
yttranden finns att tillga i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen. Alla
som lamnat synpunkter har bedomts vara berdrda sakagare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:
Del A redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.
Del B redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilagor:
Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter
under den fornyade utstéliningen.

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum

Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2017-07-25
2 Lantméteriet 2017-07-20
3 Havs- och vattenmyndigheten 2017-07-19
4 Sjofartsverket 2017-08-17
5 Herrviksnas samfallighetsforening 2017-08-22
6 Svenska Kraftnat 2017-08-29
7 Bygg-, miljé och halsoskyddsnamnden 2017-09-12

Sakagare
8 Fastighetsagare 1 Herrviksnas 1:62 2017-08-20
9 Fastighetsagare 2 Herrviksnéas 1:20 2017-08-21
10 | Fastighetsagare 3 Herrviksnas 1:131 2017-08-28
11 | Fastighetsagare 4 Herrviksnés 4:1 2017-08-28
12 | Fastighetsagare 5 Herrviksnéas 1:45 2017-08-30
13 | Fastighetsagare 6 Herrviksnés 1:79 2017-08-30
14 | Fastighetsagare 7 Herrviksnés 1:23 2017-08-31
15 | Fastighetsagare 8 Herrviksnas 1:51 2017-08-31
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16 | Fastighetsagare 9 Herrviksnas 1:28 2017-08-30
17 | Fastighetsagare 10 Herrviksnas 1:54 2017-08-31
18 | Fastighetsagare 11 Herrviksnas 1:47,1:48 | 2017-08-31
19 | Fastighetsagare 12 Herrviksnas 1:40, 1:41 | 2017-08-31
20 | Fastighetsagare 13 Herrviksnas 1:123 2017-08-31
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A. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED
AVDELNINGENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa plan- och exploateringsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) Rubricerad detaljplan har dversants till Lansstyrelsen for granskning.
Detaljplaneforslaget &r upprattat med normalt planforfarande enligt 5 kap. plan-
och bygglagen (1987:10), APBL.

Syftet med planen ar att anpassa omradet for permanentboende och ange riktlinjer
for kommande bebyggelseutveckling samt att underlatta for utbyggnaden av
kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

2. Lantmateriet

a) Bestdmmelsen om minsta fastighetsstorlek for Herrviksnés 3:1 och 4:1 géller
inom ett kvarter som omfattar delar av Herrviksnas 3:1 och 4:1. Lantmaéteriets
uppfattning ar att det inte ar mojligt att uppfylla ett krav pa minsta
fastighetsstorlek med stod av markomrade belaget i ett annat kvarter. Det skifte av
Herrviksnas 3:1 som &r beldget inom kvarteret &r idag betydligt mindre &n 2500
kvm, vilket medfor att fastigheten idag inte dverensstdammer med planen. Planen
bor fortydligas sa att det klart framgar vilken mark som ar avsedd att inga i
Herrviksnds 3:1 och 4:1, t ex genom fastighetsindelningsbestammelse.
Lantméteriet instimmer i att en bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek &r en
egenskapsbestammelse, men oftast gors plantolkningen att bestammelsen foljer
anvandningen och inte begransas av t ex egenskapsgrans mellan byggbar mark
och prickmark. Det ar darfor otydligt vilken mark som far raknas in i
fastighetsstorleken.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen anser att beskrivningen av
egenskapsbestdmmelse om minsta fastighetsstorlek ar tillrackligt tydligt.
Herrviksnas 4:1 och Herrviksnéas 3:1 bestar av fler delar, men detta paverkar inte
deras fastighetsstorlek. Vid tolkningen av egenskapsbestdmmelse om minsta
fastighetsstorlek ska alltsa alla delar inrdknas sasom en vanlig fastighetstorlek
skulle berdknas. Inga andringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Det ar oklart hur rétt till vag ska tryggas fram till V-omradena (naturmark
medger inte vagbyggnation). Detta bor fortydligas da det kan vara olika
del&garkretsar i gemensamhetsanlaggningen for vag och naturmark an vad det &r i
smabatshamnen.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.
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c) Tillfartsvagarna som ar utlagda som allman plats &r inte tankta att inga i
Herrviksnés ga:1 enligt planbeskrivningen. Mark som ar avsedd att anvéndas av
och skotas av endast en fastighet kan inte vara att anses som allman och bor inte
ldggas ut som allmén plats utan vara kvartersmark, annars ska de inforlivas i ga:n.
Omradena avgransas dessutom av anvandningsgranser utan att anvandning finns.
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

d) Lantmateriet staller sig fragande till att det inom planen skapas byggratter utan
att strandskyddet upphavs, t ex for Herrviksnas 1:123 och 1:47.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningens bedomning &r att det pa dessa
fastigheter ar majligt att uppfora bostadsbyggnad utom strandskyddat omrade.

e) Lantmateriet har vid samradet framfort att det finns oklarheter kring granserna
for det vattenomrade som tillnor Herrviksnas 4:1. Denna synpunkt kvarstar. Detta
géller dven Herrviksnas 3:1.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

f) Lantmateriet har inte tagit stallning till detaljerna i beskrivningen av
fastighetskonsekvenserna
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

3. Havs- och vattenmyndigheten

a) Havs- och vattenmyndigheten avstar fran att yttra sig over den fornyade
utstallningen.

Det innebar inte att myndigheten tagit stallning i sakfragan eller till handlingarna i
arendet.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

4. Sjofartsverket

a) Sjofartsverket har tagit del av rubricerad detaljplan och ser inget i planen som
paverkar berord sjotrafik i omradet och har inget att erinra mot planen.
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

5. Herrviksnas samfallighetsforening

a) Vill ater framfora var invandning betraffande avloppspumpstationens placering.
Den av Varmdo kommun foreslagna placeringen innebar att skyddszonen pa 50
meter inkréktar pa tre fastigheter, varav en far skyddsomradet néastan anda in pa
huset. Om pumphuset flyttas nagot soder ut enligt vart tidigare framforda forslag,
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inkraktar skyddszonen daremot marginellt pa tva fastigheter. Med erfarenhet av
andra pumpanlaggningar pa Varmdo sa vet vi att det inte finns nagra garantier for
att det inte kommer att forekomma avloppslukt runt pumpstationen.

Av tekniska skél behdver pumpen placeras pa omradets lagsta del (vilket ocksa ar
samfallighetens forslag) och av miljoskal bor den placeras pa den plats som
inverkar minst pa omgivningen.

Kommunens forslag till placeringen &r i narheten av berg i dalen och kan medféra
sprangningsarbeten da pumpstationen ska gravas ner 4,35 meter under marknivan.
Den av samfalligheten foreslagna placeringen medfér mojligen nagot djupare
grundlaggning.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden som &r
beskriven under punkt A5 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 5a i
utlatande efter forsta utstallningen. VA-huvudmannen dvs kommunen har behov av
att anldgga pumpstationen pa fast mark darav tankt placering. Inga andringar
kommer att goras i antagandehandlingarna.

6. Svenska Kraftnat

a) Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat arende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

7. Bygg-, miljé och halsoskyddsnamnden

a) | planforslaget anges inget om kéllare och vind. Om man vill att det ska vara

restriktioner pa detta sd borde det anges i planen.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen ser inget behov till nagra restriktioner kring
kéllare eller vind. Bebyggelse inom planomradet ar redan blandat i hjdled och

med befintliga kéllare. Foranleder inga &ndringar i antagandehandlingarna.

b) Planfdrslaget mojliggor lovfria atgarder som faller under attefallsreglerna som
inredande av ytterligare bostad och komplementbostadshus vilket méjliggor
upprattande av bostadsrattforeningar vilket medfor flera bostader pa varje
fastighet. Detta leder till 6kad trafik bland annat. Planférslaget mojliggor dven att
lovfria atgarder far uppforas pa de delar av kvartersmark som benamnts som
prickmark.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen har valt att behalla strandskyddet pa stora
delar av planomradet. Detta besparar kéanslig natur och forhindrar lovfria atgarder,
aven pa delar av planomradet som benamnts med punktprickning. Det dnda sattet
att forhindra lovfria atgarder pa évriga omraden ar att infora utokad lovplikt.
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Detta ar dock inte méjligt da planomradet inte anses vara en sarskilt vardefull
miljo ur kulturmiljésynpunkt. Féranleder inga andringar i antagandehandlingarna.

c) Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden beddmer att det &r positivt att
strandskyddet har bevarats pa stora delar av bland annat punktprick marken vid
vattnet. | tidigare yttrande, daterad 2015-01-12, har namnden efterfragat en
diskussion kring i vilken utstrackning kvartersmarken ar ianspraktagen och om
vilka naturvarden som finns i omradet. Namnden kan inte finna att en mer
utvecklad diskussion i den senaste planbeskrivningen. Inte heller fors nagon
diskussion kring den intresseavvagning som ska goras i dessa fall, enligt 7 kap 25
8 miljobalken. Namnden beddmer darmed att det inte finns forutséttningar att
upphéva strandskyddet pa det satt som i detta omrade &r avsikten enligt forslaget.
Vidare beddmer ndmnden att forsta skélet enligt 7 kap. 18 ¢ 8 miljobalken inte ar
lampligt for upphéavandet av strandskydd pa delar av kvartersmark (lokalgata)
samt kvartersmark (E>).

Kommentar:

En begédran om upphévande av strandskyddet inklusive motiveringen har skickats
till lansstyrelsen 2017-03-21. | begdran gjordes en beskrivning av naturmilj6é och
rekreativa varden inom planomradet. For kvartersmark (lokalgata) samt
kvartersmark (Ez) har femte skélet enligt 7 kap. 18c 8 miljobalken anforts.
Lansstyrelsen fattade 2017-04-28 beslut att bifalla Plan- och
exploateringsavdelningens begaran om att upphéva strandskyddet inom de
omraden som &r rodskrafferade pa plankartan. Féranleder inga andringar i
antagandehandlingarna.

8. Fastighetsagare 1 (Herrviksnas 1:62)

a) Vidhaller det som skrev i yttrandet av den 17/12 2015 och vill fortydliga
synpunkten rérande avloppspumpstationen. Hanvisar till skrivningen pa sidan 15 i
planbeskrivningen dar framgar att enligt Boverkets allménna rad
avloppspumpstationen bor placeras med ett skyddsavstand pa 50 m till bostader
dar ménniskor stadigvarande vistas. Den i planforslaget foreslagna placeringen
innebar att skyddszonen tangerar ett bostadshus och inkraktar pa tomtyta pa flera
tomer dar manniskor stadigvarande vistas. Med den i planférslaget foreslagna
placeringen hamnar aven, omradets enda lekplats och del av &ngen dar manniskor
vistas langa perioder inom skyddszonen. Foreslar att pumpstationen flyttas sa att
sakerhetsavstandet som nu dr inritat inkraktar minimalt pa tomtmark och pa delar
dar ménniskor ej stadigvarande vistas.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som ar
beskriven under punkt A5 i samradsredogorelse. Se dven kommentar till punkt 5a
i aktuellt utlatande. Placering av pumpstationen enligt Boverkets
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rekommenderade skyddsavstand pa 50 m till narmaste bostadshus efterstravas, det
galler alltsa ej till narmaste tomtgrans. Inga andringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

9. Fastighetsagare 2 (Herrviksnas 1:20)

a) Vi ar i stora drag ndjda med den detaljplan som Varmdd kommun presenterat
for vart omrade. Vi uppskattar att de stora tomterna behalls sa att omradets
karaktar bevaras. Vi uppskattar att byggratterna ar generosa. Vi tycker ocksa att
det ar positivt att strandskyddet modifieras for de privata sjétomterna.
Kommentar: Plan- och exploateringsavdelningen noterar synpunkten.

b) Motsatter sig de foreslagna vandplaner vid slutet av Méartavégen och
Toravagen, pa mark som delvis tillnér Herrviksnas 1:20. Detaljplanens ingrepp &r
inte stort till ytan, men innebér avsevérd oldgenhet for fastighetségare till
Herrviksnés 1:20.

* Vid Mértaviagen, som redan har en fungerande vandplan, forstors infarten
med gjutna grindstolpar och jarngrindar fran 30-talet, vidare skérs infarten
till garaget av. Dessutom hamnar anslutningspunkt for VA till férman av
Herrviksnas 1:20 langt utanfor tomtgransen.

* Vid Toravégen tas hornet av Herrviksnas 1:20 som &r inh&dgnad med
staket.

Fastighetsdgaren papekar att endast tre fastigheter har sin infart fran Martavagen
och fem fastigheter fran Toravagen. Anser att bada vagarna ar korta och mycket
smala. Ur miljoésynpunkt borde det vara prioriterat att minimera korstrackan for de
stora sopbilarna (som nu dessutom dubbleras eftersom man ocksa samlar
matavfall). Anser dven att det ar mycket viktigt ur trafiksakerhetssynpunkt att
undvika onddig tung trafik i omradet. Motsatter sig darfor den l16sning som
presenteras i detaljplanen och foresprakar det forslag om vandplaner och
sopkarlsparkeringar som Herrviksnas Samfallighetsforening lagt fram tidigare. Att
anvanda mark som féreningen redan ager till vandplaner och sopkarlsparkeringar
skulle ocksa gora att foreningen slipper kostnader bade for att l6sa in mark och for
lantméteriforrattningar i samband med detta.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden som ar
beskriven under punkt A2 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 12b
i utlatande av forsta utstallningen. Inga andringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.
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10. Fastighetségare 3 (Herrviksnas 1:131)

Godkanner inte kommunens forslag att ta bort fastighet 1:131 fran detaljplanen.
Anser att Herrviksnas 1:131 ska inga i det nya detaljplaneforslaget med prickmark
narmast vattnet och kvartersmark upp mot végen enligt den forsta detaljplanen.
Yttrar sig att kommunen inte har provat fragan med lansstyrelsen angaende
upphédvandet av strandskyddet for Herrviksnas 1:131.

Kraver att kommunen ansoker hos lansstyrelsen om att strandskyddet upphavs
enligt 7:18 miljobalken. Anfor som skal att samtliga bebyggda sjétomtsfastigheter
i Herrviksnas ar bebyggda inom 100 meter, samt att Herrviksnds 1:131 &r
bebyggd med en brygga ca 70 kvm med tillhérande sjébod ca 15 kvm som ar
byggda pa 1940-talet.

Kommentar:

Arbetet med detaljplanen fér Herrviksnas delomrade S3 gors enligt dldre plan-
och bygglagen (APBL, 1987:10). Lansstyrelsen far enligt 7 kap. 15 § MB, i dess
aldre lydelse, pa kommunens begaran besluta att ett strandskyddsomrade som
avses ingd i en detaljplan eller omfattas av omradesbestammelser enligt APBL
inte ska omfattas av strandskydd, om det finns sérskilda skél. Det som kan anses
som sarskilda skal framgar fran forarbete till miljobalken (prop. 1997/98:45, del 2,
s. 88-89). Fram till den fornyade utstéliningen framgick av planforslaget att
Herrviksnds 1:131 skulle omfattas av kvartersmark B (Bostad) samt att
strandskyddet foreslogs upphdvas for hela fastigheten. Ett upphdvande av
strandskyddet hade da annu inte begarts hos lansstyrelsen.

Plan- och exploateringsavdelningen har i sitt framtagande av begaran om
upphavandet av strandskyddet undersokt majligheterna for ett upphavande pa de
obebyggda fastigheter, men kom till slutsatsen att inget sarskilt skal foreligger.
Att samtliga bebyggda sjétomtsfastigheter i Herrviksnas ar bebyggda inom 100
meter kan inte anféras som ett séarskilt skal for ett upphévande av strandskyddet
for Herrviksnés 1:131. Detsamma géller for motiveringen till att fastigheten &r
sedan 1940-talet bebyggd med en brygga och tillhérande sjébod. En sjobod och
brygga har i lagets mening ingen hemfridszon. Det betyder att allemansrétten
galler pa platsen och att marken inte kan anses som ianspraktagen. Att bade
samrad- och forsta utstallningshandlingar foreslog annat &r olyckligt men kan inte
utgdra en motivering till en annan beddmning &n den som gors i de fornyade
utstallningshandlingarna. Inga dndringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

11. Fastighetsagare 4 (Herrviksnas 4:1)

a) Informerar om att Herrviksnas 4:1 fram till 2000-02-04 var tva fastigheter.
Sedan dess har 1549 kvm mark med tillhdrande vatten forvérvats av Herrviksnas
1:1. Nuvarande fastigheten bestar av drygt 4600 kvm mark, saledes omfattades
den ursprungliga Herrviksnés 4:1 marginellt mer &n 2000 kvm.
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Flera andra fastigheter i omradet har begransning pa minsta fastighetsstorlek om
1500 eller 2000 kvm. Yrkar att minsta fastighetsstorlek for Herrviksnés 4:1 anges
till 2000 kvm sa att fastigheten kommer att kunna styckas.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som ar
beskriven under punkt A8 i samradsredogdrelse. Inga andringar kommer att goras
i antagandehandlingarna.

b) Papekar att detaljplanen begransas till bara friliggande enbostadshus utan
motivering for detta. Anser att karaktaren inom planomradet inte skulle storas pa
nagot satt om tva familjer kan dela pa en byggnad.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som ar
beskriven under punkt Al i samradsredogdrelse. Inga andringar kommer att géras
i antagandehandlingarna.

c) Anser att det inte framgar en sarskild motivering for planforslagets
bestdammelser om en huvudbyggnad upp till 360 kvm och komplementbyggnader
med sammanlagt byggnadsarea om hdgst 80 kvm, beroende pa fastighetsstorlek.
Menar att inneborden ar dubbelt av tva skal:
1. Om ett &ldre par vill flytta till ett "undantag” (en komplementbyggnad)
och en yngre familjemedlem ta 6ver huvudbyggnaden ar denna begrénsning
for komplementbyggnad orimlig. Det finns ingen anledning for kommunen
att forsvara en sadan familjeldsning.
2. Omradet har i dag fortfarande en pataglig skargardskaraktar med
huvudsakligen sma eller medelstora bostadshus och fritidshus. Da en agare
till ett fritidshus vill etablera sig som fastboende kan denna dgare vilja
mellan utbyggnad av befintlig byggnad fran fritidshusstandard eller att
bygga ett nytt medelstort hus och efter hand rusta upp det gamla. Om man
valjer den senare I6sningen kommer omradet som hittills att ha fler
medelstora hus och farre mycket stora byggnader. Planens villkor
omdjliggor emellertid detta. Med stipulerade byggareavillkor kommer
omradet stegvis att fa alltfler mycket stora byggnader och successivt mista
den skargardskaraktar som fortfarande finns. Det finns inga motiv anforda
for denna enligt var mening felaktiga inriktning.

Yrkar att generationshoende pa fastigheten ska kunna tillatas saval i ett
gemensamt bostadshus, dvs att villkoret om enbostadshus tas bort, som genom en
storre komplementbyggnad, dvs att 6vre grans om 80 kvadratmeter for samtliga
komplementbyggnader justeras uppat.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden som é&r
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beskriven under punkt Al i samradsredogorelse. Inga andringar kommer att goras
i antagandehandlingarna.

d) Yrkar att hela grasmattan norr om gangvégen vid Herrviksnas 4:1 undantas fran
strandskyddet. Fastigheten ligger bade norr och séder om den gangvag som gar
utmed en del av norra stranden av Herrviken. Gangen ligger 1- 1,5 meter lagre an
den sammanhangande grasmatta som sedan mycket lange ligger norr om gangen.
Anser att det ar svart att tolka skrivningen i planforslaget att prickningen av en del
av denna yta tagits bort och innebdrden av att detta lilla omrade varken &r prickat
(=strandskydd) eller rodrandigt (=strandskydd upphavt).

Kommentar:

Detaljplaneforslaget i samrad- och férsta utstaliningshandlingarna hade som
avsikt att strandskydd skulle upphévas for Herrvisknas 4:1 samtidigt att en del av
fastigheten bendmndes med punktprickning. Den delen av fastigheten som var
punktprickade ar valdigt laglant och ligger under lansstyrelsens
rekommendationer pa +2,7 meter enligt hojdsystemet RH2000. Detta innebér att
byggnation bor undvikas och darfér hade ytan bendmnts med punktprickning.
Nuvarande planforslaget har gjort en ny bedémning av upphavandet av
strandskydd. For Herrviksnas 4:1 betyder det att pa de delar som &r rodskrafferade
strandskyddet ska upphévas nar detaljplanen vinner laga kraft. Pa norra delen av
fastigheten som nu varken ar réd skrafferat och/eller punktprickad &r avsikten att
strandskyddet fortsattningsvist kommer att gélla. Planforslaget skapar darmed
mojligheten att préva en ansokan om strandskyddsdispens samt marklov i
framtiden for den ytan.

For Herrviksnas 4:1 gjordes vidare en tomplatsavgréansning 2011-06-09 av bygg-
och miljokontoret i samband med bygglov for tillbyggnation av huvudbyggnad.
Nuvarande detaljplaneforslaget foreslar en storre yta dar strandskydd kan
upphévas, dn den som gjordes 2011-06-09. Inga &ndringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

e) Papekar att det, soder om gangvagen, finns ett gammalt bathus med bykhus, en
badplats och en brygga. Anser att kommunen har inritat det som tomt, dvs ett
omrade dar allméanheten inte har fri tillganglighet. Yrkar att detta omrade pa
samma satt som omradet runt huvudbyggnaden inte prickas med strandskydd utan
att strandskyddet pa denna yta upphavs eftersom marken redan ar ianspraktagen.
Kommentar:

Bryggan och sjoboden har fatt bygglov och strandskyddsdispens i efterhand och
anses darfor som lovligt. Daremot har ingen tomtplatsavgransning gjorts for
bryggan och sjéboden. Pa den del av Herrviksnas 4:1, soder om gangvégen, rader
fortfarande strandskydd och ar darmed ocksa allemansréttsligt tillgangligt.
Privatiserande atgarder pa eller i anslutning till bryggan far inte vidtas enligt
delegationsbeslut BMH 1536 (2011-06-09, Dnr 2010.99). Inga &ndringar kommer
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att goras i antagandehandlingarna.

f) Anser att samradshandlingarna felaktigt beskriver att vattenomrade langs vid
Herrviksnas 4:1 tillhdr Herrviksnés 1:1. Menar att vattnet tillfoll Herrviksnas 4:1
vid forvarvet av mark och vatten fran Herrviksnas 1:1, vilket ar beskriven i
fastighetsregleringen (protokoll FABV 991951). Har papekat kommunen pa bade
skriftligt och muntligt sétt pa felaktigheter. Kommunens konsult Ewa Brodén gav
besked i december 2016 att vattnet tillhér Herrviksnas 4:1 enligt lantmateriakt
0120-00/11 men att grans i vatten pa Herrviksnas 4:1s vastra sida inte berordes i
denna lantmateriforrattning.

Menar att kommunen godkanner fastighetsdgarens invandning att vattnet tillhor
Herrviksnds 4:1 och att kvarvarande oklarheter mellan kommunen och
Lantmaéteriet inte kan paverka vad som tillhor Herrviksnas 4:1. Yrkar att felaktiga
beskrivningen av dgande till ifragavarande vatten andras och att vattenomrade
illustreras korrekt sa som tillhorande Herrviksnas 4:1.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sitt stallningstagande som medgavs i
en mailkonversation 2016-12-22 till fastighetsagare av Herrviksnas 4:1.

Till Herrviksnas 4:1 tillhor vatten, det framgar tex av lantmateriakt 0120-00/11,
arendet som handlades som FABV991951. Det vattenomrade som ar foremal for
fastighetsbestamning i lantmateriakt 0120-00/11 avgransas av den
fastighetsgrans som gar pa Herrviksnas 4:1s 6stra sidan. Vad géaller grans i
vatten pa Herrviksnas 4:1s véastra sida berdrdes detta inte i denna
lantmateriforrattning. Detta ar savitt jag kan forsta inte bestamt och det ar
bakgrunden till att vattenomradet ar beskrivet som oklart till vilken fastighet det
hor. Det galler alltsa inte hela vattenomradet, da det tydligt framgar i akt 0120-
00/11 att vatten hor till Herrviksnas 4:1.

Grundkartan som visar fastighetsgranserna i plankartan till detaljplanen
tillhandahalls av Lantmateriet. | vilken omfattning granser ar utritade i
grundkartan ar alltsa inte ndgot som kommer fran kommunen.

| det fall du 6nskar fa granserna pa Herrviksnas 4:1s vastra sida redovisade och
utredda ar det nagot som Lantméteriet far avgora da det ar Lantméteriet som
hanterar fastighetsgransers lage och fattar beslut om var de ar i det fall det ar
oklart.

Det finns inget skal for plan- och exploateringsavdelningen att reda ut
fastighetsgransernas exakta lage, eftersom detta inte kommer att ha nagra
konsekvenser for detaljplanearbete. Detta ar ett privat intresse som inte ska
bekostas av allméanheten. Inga &ndringar kommer att goras i
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antagandehandlingarna.

12. Fastighetsagare 5 (Herrviksnas 1:45)

a) Invéander sig mot forslag om att rita in V1 och WB1 pa fastighet Herrviksnas 1:1
mellan fastighet Herrviksnds 1:45 och Herrviksnds 1:44. Menar att nuvarande
byggnation ar ej V1 eller WB1 och ej bér omklassificeras till sddan. En sadan
omklassificering bor dven antas medfora 6kad miljopaverkan. Motivering saknas
vidare for denna omklassificering.

Anser att i dagslaget inga bryggkonstruktioner finns utan endast en mindre spang
(helt utan vattenkontakt), som ej kan antas ha stérre miljépaverkan. En
omklassificering antas 6ppna for stora framtida bryggkonstruktioner som har
negativ miljopaverkan. Vi invander mot en generell omklassificering och
inritningen av verksamhet som inte kan anses existera i dagslaget da nuvarande
spang inte har karaktar av vattenverksamhet och utifall en sadan skulle anses
existera skulle den inte vara av den karaktar som foreslas i ny detaljplan.

Vidare bor hansyn tas till att verksamheten ritas in endast 1,3 meter fran
narliggande tomt, vilket bor anses kunna ha langtgaende inverkan pa varde och
anvandande av den narliggande tomten.

I linje med planlaggningens malsattningar angaende miljéforhallanden av orérda
strandstrackor dar "planen anger att orérda strandstrackor ska ligga kvar" samt nu
gallande servitut bor nuvarande anvandning sasom natur rimligen kvarsta men
forslag angaende V1 (smabatshamn) eller storre brygganlaggning (WB:) etc ligger
inte i linje med planlaggningens miljomalsattning.

Kommentar:

Under planarbetet har samfallighetsforeningen utfért en brygginventering for alla
bryggor som ar belagd pa allmanningen Herrviksnas 1:1. Vad galler
brygganlaggningen/spangen bredvid Herrviksnas 1:45 finns idag en ratt genom
servitut for en fastighet att pa denna del av Herrviksnas 1:1 anlagga en brygga. |
dialog med samfallighetsforeningen kom det fram att de inte har ndgot emot de
befintliga bryggorna pa deras mark.

Genom planbestammelserna V1 (smabatshamn) pa land och WB; (Gppet
vattenomrade med brygga) far bryggan/spangen fortsatt ratt att vara i samma lage
dar den redan har ratt att vara idag genom servitutsupplatelsen. Den dag
bryggan/spangen andras i storlek eller ska uppforas pa nytt kravs
strandskyddsdispens pa bade land och vatten. En eventuellt ny brygga far inte
vara storre an det omradet som &r utritat pa plankartan. Inga andringar kommer att
goras i antagandehandlingarna.

13. Fastighetsagare 6 (Herrviksnas 1:79)
a) Motsatter sig den framlagda vandplan i slutet av Pahlmans vag pa mark som
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delvis tillhor Herrviksnas 1:79. Féreslagen placering befinner sig mitt i entré till
bostaden och orsaker saledes en stor paverkan pa nyttjandet av fastigheten och
innebar avsevard olagenhet till fastighetsagare av Herrviksnas 1:79. Foresprakar
det forslag om vandplaner och sopkaérlsparkeringar som Herrviksnas
Samfallighetsforening har lagt fram.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden under punkt
A2 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 19a i utlatande efter forsta
utstallningen. Inga andringar kommer att géras i antagandehandlingarna.

14. Fastighetsagare 7 (Herrviksnas 1:23)

a) Papekar att Herrviksnas 1:23 har fatt tva nummer (Toravagen 6 och Toravagen
8) nar vagarna pa Herrviksnas fick namn. Anser att fastighetsagarna blev upplyste
om att detta gjordes med beaktande av framtida detaljplan och sannolik styckning,
”da ni kanske vill dela fastigheten”. Asikten av fastighetsagarna till Herrviksnas
1:23 har sedan dess varit att pa sikt kunna dela fastigheten, den dag da behovet av
ett stort familjehus inte langre foreligger. Onskemalet hade da varit att bygga ett
mindre hus, anpassat for tva, finansierat genom forséljning av nuvarande hus.
Anser att fastighetens topografi och nuvarande huvudbyggnads placering
mojliggor en naturlig delning i tva nivaer. Behovet av generationsboendet &r inte
aktuellt. Anser att skalet som anférts for en minsta fastighetsstorlek om 3000 m?
pa fastigheten grundar sig pa avrinningen och inverkan pa vattnet i Herrviken.
Vill belysa att Herrviksnas 1:23 ar belaggen med all vésentlig avrinning mot
Skeppsdalsstrom/Aterlogafjarden, vilket medfér att en avstyckning inte skulle
innebdra en forandring for avrinningen. Yrkar en minsta fastighetsstorlek om
minst 2000 m?,

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stallningstaganden under punkt
A8 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 17b i utlatande efter forsta
utstéliningen. Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Stodjer foreningsstammans standpunkt om att vandplanen pa Toravagen inte
ska ingd i planen. Foreslagen placeringen kommer allra narmast ett bostadshus
och kraver borttagning av trad inom tomtmark. Anser att alternativ med mindre
ingrepp och alternativa placeringar av sopkarl finns sa att behovet bortfaller.
Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen vidhaller sina stéllningstaganden under punkt
A2 i samradsredogorelse samt kommentar under punkt 17a i utlatande efter forsta
utstallningen. Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.
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15. Fastighetségare 8 (Herrviksnas 1:51)

a) Anser att strandskyddet tar upp en oproportionerlig del av marken. Mojligheten
for en till bostadshus forsvinner darmed. Yrkar en storre del av tomten an i
fornyat utstallningsforslag undantas fran strandskyddet.

Kommentar:

For planomradet géller 100 meter strandskydd. Herrviksnas 1:51 &r i sin helhet
belagen inom strandskyddat omrade. Under planarbetet for Herrviksnas
delomrade S3 har Plan- och exploateringsavdelningen gjort en inventering och
bedémning var sérskilda skél foreligger for ett eventuellt upphévande av
strandskyddet. Detta har lett till det nuvarande detaljplaneforslaget. Inom det
punktprickade omradet anser Plan- och exploateringsavdelningen att inget sarskilt
skal foreligger for ett upphavande av strandskyddet enligt 7 kap. 18 c-g §
Miljobalken. Inga d&ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Kommunens planforslag visar en omarkerad ’kil” pa Herrviksnés 1:51 dér
strandskyddet fortsattningsvist kommer att galla. Yrkar att strandskyddet aven pa
detta markomrade bor upphévas for att kunna bygga ett hus dér. Anser att omradet
emellan denna yta och vattnet bestar av skog, varfor ett mindre bostadshus inte
torde vara ett stérande inslag sett fran sjon.
Kommentar:

Rodskrafferad markering som visar ytan dar
strandskyddet foreslar att upphavas foljer
naturliga avgrénsningar, vilket har medfort att
kilen har tillkommit. Plan- och
exploateringsavdelningen bedémer att inget
sarskilt skal foreligger for ett upphévande av
strandskyddet pa denna yta eftersom den inte kan
anses som ianspraktagen. Detta framgar bland
annat fran bilaga 2 i forsta
utstaliningshandlingarna (fastighetsindelning) i
fornyade utstéliningshandlingarna (se utsnittet i
figur 1). Inga andringar kommer att goras i
antagandehandlingarna. Figur 1 Utsnitt frén bilaga 2

16. Fastighetségare 9 (Herrviksnas 1:28)

a) Vill uppmarksamma kommunen att det finns en brygga pa Herrviksnas 1:28
sedan 1930-talet. Bryggan ar i dagsldget i behov av renovering. Anser att bryggan
forefaller atminstone delvis inritad pa markkartorna men énskar att detta framgar
med storre tydlighet.

Kommentar:

Bryggan &r intolkat pa plankartan med hjélp av bland annat flygbilder. Mindre
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avvikelse fran verkligheten kan forekomma. Detta har dock ingen betydelse for
planarbetet eller réttigheter i detta fall. Féranleder inga andringar i
antagandehandlingarna.

b) Vill uppmarksamma kommunen att en lantméteriakt fran 2015-01-19 anger att
fastigheten har en areal om 15920 m?. Kommunens Karta éver forslag till mojlig
fastighetsindelning anger dock en annan kvadratmeteryta, vilket &r lika med en
skillnad pé& 263 m2. Fastighetsagaren kan inte bedéma huruvida detta &r av
betydelse for kommunens forslag till ny fastighetsindelning vill &nda patala
diskrepansen.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen har gjort ett forslag till mojlig
fastighetsindelning utifran foreslagen planbestammelser och fastighetsgranser som
finns med i grundkartan. Det kan finnas en skillnad i arealen eftersom
matmetodiken har forandrats under arets lopp. Vid en eventuell framtida
fastighetsstyckning mats fastighetsarean in pa nytt av lantmateriet, vilket sedan
ligger till grund av beslutet. Féranleder inga dndringar i antagandehandlingarna.

c) Noterar att, i det nu liggande fastighetsindelningsforslaget, ett skaft har dragits
fran huvudfastigheten mot Gamla Herrviksnasvagen. Vill uppmarksamma
kommunen att denna dragning ar olamplig utifran topografin. Fastighetségaren &r
medvetna om att detta &r ett forslag men vill anda peka pa olampligheten av den
foreslagna strackningen.

Kommentar:

Vid framtagande av forslag till mojlig fastighetsindelning har inte tagit stéllning
till topografin och eventuella kostnader for markarbetet vid genomférandet av
styckningen. Det ar lantmateriet som tar beslut om en fastighetsstyckning &r
lamplig eller om det foreligger battre alternativ. Foreslaget som visas i den
fornyade utstallningshandlingarna ger ingen rattighet eller krav pa foreslagen
stradckningen. Foranleder inga &ndringar i antagandehandlingarna.

d) Anser att strandskyddet pa den s.k. akern bor upphavas da den har varit i ett
stadigvarande bruk. Under manga artionden brukades marken som potatisaker
men ocksa for odling av gronsaker, rotfrukter och for frukttrad. Efter forra dgarnas
bortgang hjalpte familjerna till med att beskara frukttrad, skorda frukt och halla
efter sly. Ett upphavt strandskydd pa akern skulle méjliggora en infart fran
Saravégen vilket okar flexibiliteten avseende ny fastighetsindelning. Menar att
allmanhetens tillgang till strandomradet anda ar sakrad genom att det redan finns
en allmanning i absolut narhet samt dartill prickmarkerad yta pa akern.
Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningens bedomning &r att akermarken inte ligger i
direkt narheten till bostadshuset och anses darfor inte ta del av hemfridszonen.
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Akermark i sig anses som allemansrittsligt tillganglig mark. Allemansratten
innebar dock inte att nagon har ratt att forstora markagarens groda. Darfor
kommer besadd akermark inte att vara tillganglig for tilltrade, med mindre an att
nyttjaren kan vistas dar utan att skada grodan. Plan- och exploateringsavdelningen
vill erinra om att kommunen i sin bedémning om forslag for ett upphévande av
strandskyddet inte beaktar framtida styckningsmajligheten. Inga &ndringar
kommer att goras i antagandehandlingarna.

17. Fastighetsagare 10 (Herrviksnas 1:54)

a) Anser att punktprickad mark pa Herrviksnas 1:54 gar for langt upp och bér gar
i linje med Herrviksnés 1:53. Anledningen &r att en trappa behover byggas for att
komma ner till sjon.

Kommentar:

Punkprickad mark gar enligt plan- och exploateringsavdelningens bedémning i
stort grad i linje med gransen vid Herrviksnas 1:53. Grannfastighetens situation
ska dock inte utgdra ett underlag fér bedémningen. Plan- och
exploateringsavdelningen har gjort en bedémning utifran fall till fall.
Punktprickningar pa plankartan forhindrar i sig ingen anlaggning av en trappa,
men eftersom strandskydd avses ligga kvar pa samma yta behovs en
strandskyddsdispens. En sadan dispens kan sokas hos Varmdo kommuns bygg-
och miljéavdelningen efter detaljplanen har vunnit laga kraft.

b) Ifragasatter tomtplatsavgransningen pad Herrviksnas 1:53 dar rodskrafferade och
punktprickade ytan &r forlangd. Menar att utsikten tas bort samt skog/mark
forstérs om marken bebyggs.

Kommentar:

En tomtplatsavgransning har gjorts i samband med ett tidigare bygglovsarende for
Herrviksnés 1:53. Gréansen av rodskrafferade marken vid Herrviksnas 1:53 foljer
denna tomtplatsavgransning. Plan- och exploateringsavdelningens bedémning ar
dock att marken inte ar lampligt for nya byggnader med tanken pa det
topografiska forhallandet. Plan- och exploateringsavdelningen har darfor beslutat
att bibehalla prickmarkeringen pa denna yta. For denna yta galler darfor ett
byggnadsforbud for alla atgarder som kréaver bygglov.

18. Fastighetsagare 11 (Herrviksnas 1:47 och Herrviksnas 1:48)

a) Anser att Herrviksnés 1:47 &r obebyggd men utgoérs av en smal lucktomt mellan
Herrviksnas 1:48 och Herrviksnas 1:106. Topografiska forhallanden gor att det ar
omojligt for allméanheten att betrada fasigheten fran sjosidan i soder. Vill belysa
att fastighetens tillgang for allmanheten ar avstangd fran ost- respektive véstsidor
som en foljd av hemfridszonerna fran grannfastigheter. Pa norra sidan fran allman
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platsmark LOKALGATA medger detaljplanen byggrétt for bostadsandamal.
Menar att allmanheten foljaktligen inte har tilltrade till fastigheten fran nagon
riktning. Anser att fastighetsindelningen saknar betydelse for avgransningen av
strandskyddsomradet och att den kan anses vara ianspraktagen jamlikt 7 kap. 18 c
8 forsta stycket forsta punkten miljobalken.

Kommentar:

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutséattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § Miljobalken). Aven om det
topografiska forhallandet gor det svartillganglig for manniskor kan detta inte
utgtra en motivering for ett upphavande av strandskyddet. Dessutom forhindrar
dessa forhallanden inte djur- och vaxtlivets livsvillkor.

Fastigheten gar att betrada fran korsningen vid Gamla Herrviksnasvagen,
Viravagen och Lenavégen och &r i dagslaget inte ianspraktagen eftersom ingen
(huvud)byggnad finns. Att fastigheten betraktas som lucktomt &r inte heller ett
sérskilt skal for ett upphévande av strandskyddet enligt 7 kap. 18 ¢ § Miljébalken.
Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Anser att ett tomtplatsbeslut géller for Herrviksnas 1:47 fran vilket inte kan
bortses. Anser darfor att strandskyddet maste upphévas pa hela fastigheten. Yrkar
dock att, trots tomtplatsavgransningsbeslutet, strandskyddet ska vara kvar pa den
punktprickade omrade pa plankartan.

Kommentar:

Tomtplatsavgransningen gjordes i samband med bygglovbeviljande
Diarienummer 1215/2002. Dar star att lasa att undantag fran
strandskyddsbestammelserna upphor att galla om den avsedda atgarden inte har
paborjats inom tva ar eller avslutat inom fem ar fran den dag da beslutet vunnit
laga kraft. Namnda atgarder har hittills inte genomforts, varfor beslutet har
forlorat sina réttighet. Inga dndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

c) Anser att hela Herrviksnas 1:48 &r ianspraktagen genom en sammanhéngande
helhet och fastighetens hemfridszon. Menar att byggnader och anldggningarna
omojliggor allemansrattsligt tilltrade till hela Herrviksnas 1:48.

Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen delar inte denna bedémning. For
huvudbyggnaderna finns en hemfridszon, men inte i en sadan omfattning att hela
fastigheten kan anses att vara ianspraktagen. Det staket som finns intill fastigheten
ar inte placerade i direkt anslutning till byggnaderna och plan- och
exploateringsavdelningen bedémer att grusvdgen och staketet inte markerar en
hévdad hemfridszon. Detsamma géller for den vastra delen av fastigheten som i
plan-och exploateringsavdelningens uppfattning inte kan inga i hemfridszonen.
Dessutom gransar den delen av fastigheten mot Herrviksnés 1:48 som i sin helhet
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ar obebyggd och darmed utgoér en viktig lucka for djur- och véxtlivet. Dessa
omraden formar tillsammans en viktig yta som har undantagits fran exploatering.
Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

d) Anser att plankartan bor korrigeras for husen vid stranden, lusthuset och
bryggorna genom kryssprickning av marken istallet for punktprickad mark.
Kommentar:

Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att strandstrackor inom planomradet
sa langt som mojligt ska undantas fran exploatering. Bara huvudbyggnader som
ligger innanfor punktprickade strandzonen har fatt korskryssad markering. De
befintliga komplementbyggnader som har kommit i laga ordning ska anses vara
planenliga. Planférslaget medger dock ingen mojlighet till nya byggnader inom
detta omrade. Inga andringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

19. Fastighetsagare 12 (Herrviksnas 1:40 och Herrviksnas 1:41)

a) Motsatter sig mot beslutet att exkludera Herrviksnas 1:41 fran vidare
planlaggning. Menar att fastighetsagarens réatt att fa sina intressen prévade nekas
pa detta satt. Anser att lansstyrelsens tillaggande yttrande efter forsta utstallningen
ar i strid mot 12 kap 3 § Regeringsformen.

Kommentar:

Lansstyrelsen fungerar som tillsynsmyndighet och ska yttra sig 6ver planforslaget
enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen.

Det ar plan- och exploateringsavdelningen som gor prévningen under planarbetet
om séarskilda skal foreligger for ett upphavande av strandskyddet. | det fall sddana
skal saknas finns det inget syfte for kommunen att anstka om ett upphavande av
strandskyddet hos lansstyrelsen. Beslutet om att inte inkludera Herrviksnés 1:41
har tagits av plan- och exploateringsavdelningen efter beddmningen att inget
sérskilt skal for ett upphévande av strandskyddet finns att tillampa enligt 7 kap. 18
¢ § miljobalken. Inga &ndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

b) Onskar att Herrviksnas 1:41 ska ingé i planomradet och att strandskyddet
upphavs, samt att byggratt ges som ovriga fastigheter i naromradet.
Kommentar:

Se kommentar under punkt 19a.

¢) Onskar en planlaggning vilket mojliggor en eventuell framtida
sammanlaggning av Herrviksnas 1:40 och Herrviksnas 1:41. Onskar att det sedan
ska kunna delas i tva tomter mot vagen och vardera fastighet ges en byggratt.
Kommentar:

Eventuell fastighetsbildning/styckning av Herrviksnas 1:41 och 1:40 avgors av
lantmateriet. For Herrviksnas 1:40 foreslas byggrétt enligt de fornyade
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utstallningshandlingarna. En eventuell byggratt pa Herrviksnas 1:41 kan provas
genom en strandskyddsdispens hos Varmdd kommun bygg- och
miljoavdelningen. Inga dndringar kommer att goras i antagandehandlingarna.

d) Onskar att det ges méjlighet till en brygga nedanfor fastigheten.

Kommentar:

Inom W-omrade (Oppet vattenomréade) medger planforslaget méjlighet till mindre
bryggor. Strandskyddsdispens kravs dock for dessa atgarder pa bade vatten och
mark. FOranleder inga andring i antagandehandlingarna.

e) Motsdtter sig att prickmarken anvands for att ersatta strandskyddet da
prickmarken saknar dispensmojlighet. Anser att detta medfor en starkare
begransning an strandskyddet utan att detta har motiverats. Menar att det utgor ett
intrang i den enskilda dganderatten som &r oskalig.

Kommentar:

Punktprickad markering anvands inte som ersattning for strandskyddet eftersom
strandskyddet inte avses upphavas pa dessa ytor efter planen vinner laga kraft.
Plan- och exploateringsavdelningens bedémning ar att all punktprickad mark ar
utlagd for att markera omraden som &r olampliga fér ny bebyggelse, oavsett om
strandskyddet rader pa samma omrade. Strandskyddsdispens kan sokas for lovfria
atgarder eller andra atgarder som inte ar forhindrat genom
punktprickmarkeringen. Inga &ndringar kommer att goras i
antagandehandlingarna.

20. Fastighetsagare 13 (Herrviksnas 1:123)

Motsdtter sig beslutet att inte upphéva strandskyddet pa Herrviksnas 1:123. Anser
att planforslaget forhindrar att ett hus kan byggas pa den punkten som ar den mest
naturliga punkten att bygga pa. Menar att detaljplanen héanvisas bygga nara vagen
utan sjoutsikt vilket upplevs som oréttvist nér alla grannar kan utdka och bygga
nytt pa storre delar av sin tomter. Anser att ingen manniskor strévar 6ver tomten
och att djur inte bryr sig om hus eller manniskor.

Kommentar:

Lansstyrelsen far upphava strandskyddet inom ett omrade som avses att inga i
detaljplan, om sérskilda skél foreligger och syftet med strandskyddet inte
motverkas. Plan- och exploateringsavdelningen bedémer att inget sarskilt skél
foreligger for ett upphdavande av strandskyddet vid Herrviksnas 1:123 enligt 7 kap.
18 ¢ 8 miljébalken. Fastigheten &r i dagslaget inte bebyggd med en
huvudbyggnad, varfor ingen hemfridszon finns. Marken kan d&rfor inte anses som
ianspraktagen i lagets mening. Att ingen manniskor och/eller djur strovar over
fastigheten utgor inte heller ett argument for ett upphdvande av strandskyddet.
Plan- och exploateringsavdelningen vill vidare erinra om att plan- och
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exploateringsavdelningen i sin bedémning, forutom nuvarande varden for
strandskyddets syften, dven ska beakta framtida varden. Inga dndringar kommer

att goras i antagandehandlingarna.

B. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER

TILLGODOSEDDA

Fornyad utstallning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmateriet

Bestammelse om minsta
fastighetsstorlek for Herrviksnas 3:1
och 4:1 bor fortydligas.

Ratt till vag fram till V-omraden ar inte
sakerstallt.

Tillfartsvagarna bor inte laggas ut
som allman plats utan vara
kvartersmark.

Staller sig fragande till byggratter
utan att strandskyddet upphavs.
Rader oklarheter kring granserna for
det vattenomrdde som tillhor
Herrviksnéas 4:1.

Herrviksnas samfallighetsforening

Avloppspumpstationens placering

Herrviksnas 1:62

Avloppspumpstationens placering

Herrviksnas 1:20

Vandplan Martavagen, Toravagen.

Herrviksnas 1:131

Motsétter sig borttagning av Herrviksnas
1:131 frén detaljplanearbete

Herrviksnas 4:1

Minsta fastighetsstorlek
Friliggande enbostadshus
Generationsboende
Strandskyddet for Herrviksnés 4:1
Vattenomradet for Herrviksnas 4:1

Herrviksnas 1:45

Invénder sig mot férslag om att rita in V1
och WB1 pa fastighet Herrviksnas 1:1
bredvid Herrviksnas 1:45.

Herrviksnas 1:79

Véandplan Pdhimans vag

Herrviksnas 1:23

Minsta fastighetsstorlek
Véandplan Toravagen

Herrviksnas 1:51

Strandskydd

Herrviksnas 1:28

Strandskydd

Herrviksnas 1:54

Punktprickad mark
Tomtplatsavgrénsningen

Herrviksnas 1:47 och Herrviksnas 1:48

e Strandskydd

e Tomtplatsavgrénsningen

e  Punktprickad mark

Herrviksnas 1:40 och Herrviksnas 1:41 e Motsatter sig borttagning av

Herrviksnas 1:41 fran
detaljplanearbete

e Fastighetshildningsmajligheter

» Brygga

Punktprickad mark
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| Herrviksnas 1:123

Strandskydd

Forsta utstallning

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Lantmaéateriet

e Ratttill vag fram till V-omraden ar inte
sakerstallt.

e Bestammelse om minsta
fastighetsstorlek for Herrviksnas 3:1
och 4:1 bor fortydligas.

Bygg- och miljé namnden

Papekar att kommunalt
huvudmannaskap fér vagomradet ar mer
lampligt i manga fall.

Herrviksnas samfallighetsférening

Placering av pumpstationen.

Trafikverket

Trafikutredningar bor att tas fram.

Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hansyn till
hasthallning pa deras fastigheter.

Herrviksnas 1:62

e Vill at minsta fastighetsstorlek ska
vara 2500 m? for hela
detaljplaneomradet.

e Placering av pumpstationen.

e Forutsatter att kommunen skall sta
for samtliga kostnader for LTA
pumparna.

1:99 samt 3:2

Herrviksnas 1:101, 1:102, 1:109, 1:118,
1:120, 1:125, 1:127, 1:129, 1:130, 1:131,
1:132, 1:133, 1:136, 1:139, 1:14, 1:140,
1:15, 1:2, 1:23, 1:24, 1:26, 1:29, 1:30, 1:31,
1:33,1:34,1:37, 1:38, 1:39, 1:42, 1:43, 1:44,
1:45, 1:46, 1:47, 1:48, 1:50, 1:51, 1:58, 1:59,
1:60, 1:61, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:68, 1:69,
1:70,1:71,1:72,1:77, 1:93, 1:95, 1:96, 1:98,

Forutsatter att kommunen skall sta for
samtliga kostnader fér LTA pumparna.

Herrviksnas 1:20

e Upphéavandet av strandskydd.
e Motsatter sig de foreslagna
vandplanerna pa fastigheten.

Herrviksnas 4:1

Anser att outrett vattenomradet tillhor till
Herrviksnas 4:1

Herrvisknas 1:72

e Anser att prickmarkeringen pa
fastigheten ar onodigt med tanke péa
landhéjning.

e Forordar en omskrivning  dar
skrivningen som reglerar
maxstorleken pa enskild

komplementbyggnad, tas bort.

e Forordar att maxhdjden  for
komplementbyggnad anpassas ill
Attefallsnormen, 4.0 meter.

e Forordar en &ndring av skrivningen
placering av byggnad sa att det
framgdr att forhandlingslosningar
som utgor undantag fran
minimiavstandet 4,5 meter mot
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annan fastighet och 6 meter mot gata
ar mojliga.

e Placering av pumpstationen.

e Samma anslutningsavgift och

samma arliga drift- och
brukningskostnad fér alla som
ansluts till

avloppshanteringssystemet.

Herrviksnas 1:23

e Motsatter sig den ldsningen om
vandplaner som kommunen foreslar.
e Vill att undantag medges for mojlig
delning av fastigheten Herrviksnas
1:23 i tva, om minst 2000 m? vardera.

Herrviksnas 1:22

Placering pumpstationen.

Herrviksnas 1:79

Motséatter sig den placeringen av
vandplaner.

Herrviksnas 1:102, 1:50

Minsta tomtstorlek behdver inte vara sa
stort.

Varmdovik 1:20

Vill att alla anlagda bryggor i hela
Herrviken p& den allmanna marken tas
bort och ersatts av en gemensam
bryggkonstruktion for medlemmarna pa
deras bekostnad.

Herrviksnas 1:38

Vil att bestammelser angaende
komplementbyggnader andras till att en
total byggnadsyta upp till 80 m? ska
tilldtas aven for en enskild byggnad for
fastighet med en area storre &n 2500 m?

Samrad

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Trafikforvaltningen

Foreslar att inte planera for
permanentboende i de delar av
planomradet som ligger langt fran
kollektivtrafiken.

Bygg- och miljoné@mnden

e Undrar om detalireglering av
byggratten ar nédvandig.

e Bestammelser om krav for bygglov
bor inféras inom prickmarkering.

e Upphavandet av strandskydd.

Kultur- och fritidsavdelningen

Kulturhistoriskt vardefulla element bor
bevaras.

Herrviksnas samfallighetsforening

e Onskar att bebygga fler gronomrade.

e Placering av pumpstationen.

e Onskar sopkarlparkeringar istéllet for
vandplaner.

Herrviksnas 1:120, 1:130, 1:131

Vill att detaljplanen tar hansyn till
hasthallning pa deras fastigheter.

Herrviksnas 1:71

e Vil att prickmarkering minskar pa
fastigheten.

e Vil ha generationsboende och
friliggande bostadshus istéllet for
enbostadshus.

e  Tycker att storsta
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komplementbyggnadsarea ar for
liten.

Herrviksnas 1:93

o Vil ha mojlighet till
generationsboende.

e Onskar en batupptagningsplats inom
detaljplanomradet.

Herrviksnas 1:109

Vill ha en ny lokalgata.

Herrviksnas 1:2

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten
gar for langt upp.

Herrviksnas 1:45

Vill att bryggan bredvid fastigheten ska ha
en mer central placering.

Herrviksnas 1:78

Vill ha en infartsvag pa norra sidan av
fastigheten.

Herrviksnas 1:20

e Motsatter sig den lésningen kring

vandplaner.
o Onskar att begransningen om storsta
totale byggnadsarea for

komplementbyggnad tas bort.

Herrviksnas 1:23

¢ Vill ha undantag fér mdjlig delning av
fastigheten i tva.

e Motsatter sig I6sning om vandplan vid
Toravagen.

Herrviksnas 1:101

Yrkar att prickmarkeringen pa fastigheten
gar for langt upp.

Herrviksnas 1:105

e Placering av pumpstationen.
e Anser att dagvattnet fran ett
gronomrade maste dikas.

Herrviksnas 1:132

Vill ett tillagg av ytterligare en kategori
med fastighetsstorlekar.

Herrviksnas 1:61

o Vil ha mojlighet till
generationsboende.

Herrviksnas 1:72

e Yrkar att prickmarkeringen pa
fastigheten gar for langt upp.
e Onskar att begransningen om stérsta

totala byggnadsarea for
komplementbyggnad tas bort.
o Vill att maxhdjden for

komplementbyggnad anpassas.
¢ Vill kunna bygga flerbostadshus.
e Placering av pumpstationen.
e Vill ser hur grundvattenféringen sker.

Herrviksnas 4:1

e Minska minsta fastighetsstorlek.

e Vil ha mojlighet till
generationsboende.

o Vill att strandskyddet tas bort.

Herrviksnas 1:115, 1:116

Vill ha en ny lokalgata.
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