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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att komplettera
fastigheten Véaduren 10 pa Birger Jarlsgatan 101 med ett gardshus
for bostadsdandamal, vilket skulle ge ett tillskott av cirka 15
hyresldgenheter. Detaljplanen planldgger for centruméndamal i
bottenvaningen 1 befintligt gathus samt md;jliggor for parkering och
centruméndamal i fastighetens kéllarplan. I samband med planens
genomforande planeras garden ges en ny, gronare utformning.

Forvaltningen konstaterar att forslaget, som innebér tillskapandet av
15 hyresldgenheter i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage, bidrar
till stadens mél om bostadsbyggande. Forvaltningen anser att de
fordelar som forslaget innebdr vager 6ver de nackdelar f6r enskilda
lagenheter i den befintliga bebyggelsen géllande fordndrade
ljusforhdllanden och skuggverkan, som forslaget innebr.

Forvaltningen &r positiv till att garden, som idag till storsta delen ar
hérdgjord, foreslds ges en utformning med mer gronska samt att
taket pa det nya gardshuset foresléds bli vaxtbeklétt. Detta kommer
att bidra till en 6kad infiltrering och f6rdrdjning av dagvatten
jamfort med nulédget. Trots att den gérdsyta som barn kan utnyttja
for lek minskas 1 och med forslaget anser forvaltningen att kvalitén
pa utemiljon for barnen kommer att bli bittre genom den nya
utformningen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har bjudit in bland annat Norrmalms
stadsdelsndmnd till samrad om forslag till ny detaljplan for
fastigheten Véaduren 10 i stadsdelen Vasastaden. Ndmnden har fatt
forlangd remisstid till den 24 november 2017. Forvaltningens
tjdnsteutlatande har 6versénts till stadsbyggnadskontoret och
kommer att kompletteras med protokollsutdrag fran nimndens
sammantridde den 23 november 2017.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att komplettera
fastigheten med ett gardshus for bostadsédndamal, vilket skulle ge
ett tillskott av cirka 15 ldgenheter. Detaljplanen planldgger for
centruméndamal i befintligt gathus bottenvining samt mdjliggor
for parkering och centrumé@ndamal i fastighetens killarplan.
Detaljplanen syftar vidare till att bekrifta hojder for befintligt
gathus.

Plandata

Lage, areal, markadgoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Vaduren 10. Fastigheten ligger
pa Birger Jarlsgatan 101 i Vasastaden. I Oster grinsar fastigheten till
Birger Jarlsgatan och 1 6vrigt till fastigheterna Viduren 6, 8, 9, 11
samt 15. Fastigheten ar totalt cirka 1030 m?, varav befintligt
bostadshus upptar cirka 400 m2.
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Fastighetskarta med fastigheten Viduren 10 markerad med streckad linje.
Fastigheten grdnsar till Birger Jarlsgatan. I kartans vdnstra del syns
Vanadislundens sydostra horn och i kartans 6vre hogra horn syns Valhallavigen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Stockholm

Enligt stadens 6versiktsplan, Promenadstaden (antagen 2010),
berdrs det aktuella omradet av strategi 1 som innebér att centrala
Stockholm fortsatt ska stirkas. Att forvalta Stockholms
kulturhistoriska vérden &r en central del i stadens utveckling.
Utveckling och fortdtning ska huvudsakligen ske inom ramen for
den befintliga strukturen. Det dr mdjligt att géra moderna tillagg
bade 1 samspel med och 1 medveten kontrast till omgivande
bebyggelse. Inriktningen &r att skapa goda forutsittningar for
blandade och levande omrédden med séavél bostdder och
arbetsplatser som lokaler for kommersiell och offentlig service.

Riksintressen

Fastigheten Vaduren 10 dr en del av Stockholms innerstad och
ingdr i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden. I
preciseringen av riksintresset nimns bebyggelsen som i enlighet
med 1874 ars byggnadsstadga planlades som tét och enhetlig
stenstadsbebyggelse med bland annat bestdmda hushgjder.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Omrédet som ar tankt att bebyggas ar del av garden pa
fastigheten Vaduren 10. Idag utgors gérden till storsta del av
markplattor 1 betong med nagra fa upphdjda vaxtbaddar med
vegetation. Miljoforvaltningen bedomer att den biologiska
mangfalden inom planomradet troligtvis ar lag da vaxtligheten
ar ytterst begrénsad.

Fotot visar garden med planteringslador samt ndgra utemébler pa fastigheten

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 110 5,000 10, T egelhuset i bakgrunden dr gathuset pd fastigheten.
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Befintlig bebyggelse

Det befintliga gathuset inom Véduren 10 byggdes 1962 efter
ritningar av Ancher, Gate och Lindgren. Byggnaden inom Viduren
10 ar uppford i morkt tegel med koppardetaljer och bottenvaning
med fasadmaterial av sten. Huset r ursprungligen sju vdningar
med en killarvaning. P4 2 000-talet revs det ursprungliga taket

och ersattes av en indragen tillbyggnad i tva plan innehallande

tva etageldgenheter. Byggnaden har idag totalt 32 ldgenheter. P4
fastigheten Véaduren 10 finns ingen girdsbebyggelse.

—

Vaduren 10
Vaduren 6

Fotot visar gdrden och gathuset pa fastigheten Viduren 10 sett frdn
grannfastigheten Viduren 6. Den streckade linjen markerar ungefirlig
fastighetsgrins.

Stadsbild

Kvarteret Vaduren ér till stor del bebyggt med gérdsbyggnader i
form av bade hel- och halvhus, dir halvhusens ena fasad utgors
av en brandgavel. Befintlig grannbebyggelse inom Viduren 11
ar uppford 1918 1 nationalromantisk stil och grannbebyggelsen
inom Véduren 9 ar uppford 1884 1 klassicistisk stil.
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Vaduren 10 Vaduren 6

Till vénster i fotot syns gathuset och i mitten gdrdshuset pd grannfastigheten
Viduren 11. Den streckande linjen markerar ungefirlig fastighetsgrdins mellan
Viduren 10 och Viduren 6.

Byggnaden inom fastigheten Vaduren 6, som ligger 6ver garden
sett till Vaduren 10, uppfordes mellan dren 1963-69 likt Viduren
10 efter ritningar av Ancher, Gate och Lindgren. Byggnaden
innehaller en kopplingsstation och édgs i dagsldget av Telia Net
Fastigheter AB. Kopplingsstationens fasad mot gérden ar uppford
1 tegel och saknar helt fonster.

V:-idur-en 6

Vaduren 10

Fotot visar gdrden och gathuset pa fastigheten Viduren 6 sett frdn fastigheten
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Viduren 10. Den glasade byggnaden inom Viduren 6 utgors av brandutrymning
the text that you want to appear here. fran garage. Den streckade linjen markerar ungefdrlig fastighetsgrdns.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet konstaterar att Vaduren 10 och 6 dr ett resultat av
sin tids saneringsideologi med syfte att fa in mer sol och ljus 1
kvarterets inre. Genom att man under mitten av 1900-talet 14t
riva gardsbebyggelse och bara tillata gatuhus kom manga kvarter,
isynnerhet girdarna, att andra karaktér. Bebyggelsen pa
angransande fastigheter har kulturhistorisk klassificering gron
vilket innebiér att den ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Varken
fastigheten Véaduren 10, Vaduren 6 eller Vaduren 15 har dnnu
klassificerats kulturhistoriskt.

Biltrafik och parkering

Biltrafik angdr fastigheten fran Birger Jarlsgatan. Fastigheten
har ett garage i tva plan som dven kopplas till Vaduren 6 mot
Roslagsgatan som genom ett servitut anvénder nedfarten fran
Birger Jarlsgatan. I garaget finns plats for 44 bilar, vilket i
dagslédget innebér ett parkeringstal pa cirka 1,4.

Planforslag

Ny bebyggelse

Gérdshus

En ny byggnad foreslas pa innergérden pa fastigheten Vaduren
10. Den foreslagna byggnaden tillats vara sex vaningar, dér den
Oversta vaningen ar indragen mot gathuset. Byggnaden angors
fran Birger Jarlsgatan genom befintligt gathus vars entré
tillgénglighetsanpassas. Det nya girdshuset foreslés innehélla
huvudsakligen mindre och medelstora lagenheter pd mellan cirka
35 m? och 94 m>.

Genom forslaget kan cirka 15 ldgenheter tillskapas. Byggnaden
placeras i fastighetsgrins mot Véaduren 6 respektive Véaduren 15.
Grundtanken &r att forslaget bade ska forhélla sig till befintlig
bebyggelse och utgora ett samtida tillskott i den historiska miljon.
Hogst upp 1 gérdshuset foreslas en terrass med intilliggande
gemensamhetslokal.
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Bilden visar det foreslagna gardshuset (i mitten) samt del av gdrdshus pd
Viduren 11 (till vinster) och del av brandgaveln tillhorande gdardshuset pa
Viiduren 8 (till héger). Bild: AWL Arkitekter
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Bilden visar foreslagen fasad mot fastigheten Viiduren 6. Bild: AWL Arkitekter

Befintlig bebyggelse
Befintligt gathus hojder och anvéndning foreslas bekréftas i
planen.

Biltrafik och parkering

Fastigheten angors med bil fran Birger Jarlsgatan och dér finns
mojlighet for rorelsehindrade att angora pd gatumark. Parkering
ska ske 1 befintligt garage i tvd plan under mark. Garaget nds med
bil via en garageport 1 gathuset vid Birger Jarlsgatan och med
hiss 1 gathus. I garaget finns i nuldget plats for 44 bilar. I forslaget
minskas preliminért antalet parkeringsplatser med 1-3 platser pa
grund av tillkommande pelare och brandgasventilation. Négra
parkeringsplatser kan fé lagre standard med anledning av
tillkommande pelare. Forslaget ger ett parkeringstal pa cirka 0,9
vilket bedoms som tillrackligt. Parkering for rorelsehindrade kan
ordnas i garage.

Gang- och cykeltrafik

Angoring till 1dgenheterna sker fran Birger Jarlsgatan via
genomgaende entré i befintligt gathus pa fastigheten. Befintligt
cykelrum med cykeluppstillningsplatser i kdllaren ges en ny
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utformning med en cykelparkeringslosning i tva vaningar. Totalt
tillkommer cirka 45 cykelparkeringsplatser 1 forslaget. Enligt
Stockholm stads riktlinjer for cykelparkeringstal vid nyproduktion
ska 2,5 - 4 cykelparkeringsplatser per 100 m? bruttoarea uppnas.
Forslaget medfor ett parkeringstal pé cirka tre parkeringsplatser per
100 m? bruttoarea.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Under processen med att ta fram forslaget har ambitionen varit att
hitta en form som ger byggnaden en egen identitet och samtidigt
forhéller sig till kvarterets typologi och bevarar sé stor del av
gardsytan som mojligt. Den nya byggnaden foreslas utformas
med veckad fasad som ansluter till befintliga gardshus pa
fastigheterna Vaduren 8 och Viduren 11. For att bryta ner
byggnadens skala har takvaningen dragits in och lagenheterna
givits en takterrass. Gardshusets sockelvaning ges en egen
karaktir med relief i tegel. Den veckade formen &r ett
aterkommande tema i forslaget och syns bland annat i takets
form, balkongerna och gardens ténkta utformning. Tekniska
installationer ska integreras 1 takutformningen.

For att minska paverkan for boende i1 befintligt gardshus pé
Viduren 8 utgdrs gardshusets nordvéstra horn av en vinkel, vilket
bland annat minskar gardshusets skuggverkan pa fastigheten, se
bild pé sida 22.

Vixtbeklitt tak pa gérdshuset bidrar till 6kad infiltration och
fordréjning av dagvatten.

Gaérdshuset foreslas fa en terrass hogst upp i1 byggnaden vind
mot sydvést. I direkt anslutning till terrassen foreslas en
gemensamhetslokal pa cirka 30 m? med mojligheter till
matlagning och umginge. I anslutning till gemensamhetslokalen
finns en hall och en toalett. Dessa ytor ska kunna nyttjas av
boende 1 sévil gardshus som gathus.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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Hllustrationen visar méjlig utformning av gdrdshuset. Bild: AWL Arkitekter

Gard

Garden foreslds i samband med planens genomforande ges en ny,
gronare utformning med ytor for gemensamma uteplatser, lek och
véxtlighet 1 form av planteringar, buskar och trad. Gardshusets
grundldggning i form av nytt bjdlklag och balkraster ger en viss
hojdskillnad mellan gérdshuset och befintligt gathus.

Nivaskillnaden mdjliggor jorddjup for plantering och hanteras
tillganglighetsméssigt med en vil integrerad ramp som gor
gérden tillgidnglig. Ytorna i direkt anslutning till de tva
marklagenheterna i gardshusets bottenvéaning foreslas utformas
som privata uteplatser.

Konsekvenser

Gard

Garden &r idag cirka 620 m? och den nya byggritten cirka 230
m?. Gardsytan minskas saledes till cirka 390 m2. Gérden ar idag
till storsta delen hdrdgjord och i och med exploateringen
mojliggors ett 6kat jorddjup med planteringar, trdd och buskar.
Garden foreslés bli en mer programmerad yta med gemensamma
uteplatser med plats for sittgrupper, vistelse och lek. Plats for
sociala sammankomster foreslds pa en storre yta med sittmdobler
och enskild vistelse blir mojlig i en annan del.

Gardens nivaskillnad och véxtlighet bidrar till en 6kad
rumsbildning. Gardshusets terrass med tillhdrande
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gemensamhetslokal bedoms bidra med stora boendekvaliteter. En
mindre del av gardsytan ndrmast gardshuset utformas som privata
uteplatser vilket hanterar mdtet mellan gardshusets ldgenheter i
markplan och den fér boende 6ppna girden.

Det faktum att girdsytan i och med forslaget minskar kan
upplevas som en negativ konsekvens for befintliga boende.
Kontoret bedomer dock att foreslagen utformning tillfor garden
kvaliteter som idag saknas och att gdrdens anvéndbarhet ddrmed
okar.

Ekosystemtjanster

Den biologiska mangfalden inom planomrédet &r troligtvis lag
da vaxtligheten r ytterst begridnsad. Med dkad gronyta och en
varierad vaxtlighet beddms mdjligheterna som goda att 6ka den
biologiska mangfalden inom omradet. Tillgdngen till reglerande
ekosystemtjanster bedoms 0ka inom planomrédet genom viss
fordréjning och infiltration av dagvatten i vixtbaddarna samt
genom att vixterna kan bidra med viss temperaturreglering. De
kulturella ekosystemtjinsterna beddms 0ka i och med gérdens
tankte utformning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Stadsmuseet menar att tilligg av ett gardshus pé fastigheten

saknar forankring 1 det historiska byggnadsskicket for denna typ

av bebyggelse. Ett nytt gardshus bryter ddrmed mot de modernare
saneringsideologiska ideal som rddde under 1940-talet och som
bebyggelsen inom fastigheterna Véaduren 6 och 10 &r uppforda i.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna gards-
bebyggelsen stimmer verens med stadens dvergripande ambitioner
att fortsdtta stirka centrala Stockholm genom att skapa tédta och
attraktiva stadsdelar. For att en stad ska kunna vixa behdver ny
bebyggelse uppforas. Vidare bedoms foreslagen bebyggelse passa
in 1 kvarterets dominerande typologi i vilket gardshus &r en biarande
komponent. Foreslagen gardsbyggnad kommer inte att vara synlig
fran det omgivande gatunitet, utan endast paverka situationen inom
kvarteret.

Dagsljusforhallanden

Gardshusets placering pa garden har bestdmts med hinsyn till
befintliga ldgenheter. Byggnadens versta vaning dr indragen och
byggnaden har anpassats for att sé langt det &r mojligt ansluta till
befintliga gérdshus fasadliv. Fordndringen for lagenheterna i
befintligt gathus pa fastigheten blir stor, framf6r allt for
lagenheterna pa de tre forsta bostadsplanen. Lagenheterna vetter
idag emot en helt 6ppen gard pa cirka 24 x 26 meter. I och med
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avsaknaden av fysisk gréns till fastigheten Vaduren 6 ar ytan i
realiteten storre.

Efter planens genomforande skapas ett avstdnd om cirka 13,5-16,5
meter mellan foreslaget gdrdshus och befintligt gathus pa
fastigheten. Avstandet 4r motsvarande det som géller mellan
Ovriga gérds- och gathus i kvarteret. Fordndringen ar pataglig men
avstindet dr inte ovanligt forekommande i ménga av stenstadens
kringbyggda kvarter med girdsbebyggelse. Stadsbyggnadskontoret
bedomer déarfor avstandet som tillrackligt.

Den genomforda dagsljusberdakningen visar att flera lagenheter
inom Véduren 10 hamnar under den rekommenderade nivén for
nybyggnation. Kontoret bedomer dock att nivan motsvarar den

som géller for flera befintliga ldgenheter i kvarteret och stenstaden
i stort. Stockholms véxande befolkning dr en grundléggande
utmaning for framtiden. Stadens bostadsmaél innebér att 140 000
nya bostéder ska byggas till & 2030 med ambitionen att hilften ska
utgoras av hyresritter. Stadens oversiktsplan anger att utveckling
och fortitning huvudsakligen ska ske inom ramen for den befintliga
strukturen. Den vixande befolkningen, tillsammans med stadens
stadsutvecklingsstrateginatt fortsétta stirka centrala Stockholm med
tdta omraden, medfor att boende i innerstaden har att rdkna med
fortdtning av ndrmiljon.

Stadsbyggnadskontoret har 1 avvigningen mellan konsekvenserna
for de enskilda ldgenheterna och det dvergripande allmdnna
intresset att tillskapa nya bostider 1 centrala och kollektivtrafik-
néra l4dgen, gjort bedomningen att den oldgenhet som befintliga
lagenheter drabbas av 1 form av minskat dagsljusinsldpp inte dr
betydande i den mening som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen
(PBL). Detta med anledning av fastighetens mycket centrala

lage 1 Stockholms innerstad.

Barnkonsekvenser

Garden som foreslds bebyggas ar 1 dagslaget till storsta delen
hardgjord. En mindre sandlada finns pa garden. Eftersom det i
dagsliget saknas en fysisk grins mellan fastigheterna Vaduren
10och Viduren 6 sitter gardarna inom respektive fastighet ihop.

Den gérdsyta som barn kan nyttja for lek minskas saledes i
foreslagen situation med det tillkommande girdshuset eftersom
byggnadens placeras 1 fastighetsgrans mot Véduren 6.
Stadsbyggnadskontoret bedomer dock att forslaget, med en mer

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1to  programmerad gardsyta med tillkommande gronska och dkade
the text that you want to appear here.
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mojligheter for lek, hojer kvaliteten pa utemiljon och darmed
innebdr en forbéttring jaimfort med dagsléaget.

Tidplan

Samrad 26 september 2017 — 7 november 2017
Granskning kvartal 1 2018

Antagande kvartal 2 2018

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen konstaterar att forslaget som innebar tillskapandet av
15 hyresldgenheter i ett centralt och kollektivtrafiknéra ldge bidrar
till stadens mél om bostadsbyggande. Forslaget ar i linje med
Stockholms stads Gversiktsplan strategi 1 som innebdr att centrala
staden ska fortsétta stiarkas med ett blandad och levande innehall
med savil bostdder och arbetsplatser som lokaler for kommersiell
och offentlig service.

Forvaltningen ser positivt pa att garden, som idag till storsta delen
ar hirdgjord, foreslas ges en utformning med mer gronska samt att
taket pa det nya gérdshuset foresls bli vaxtbeklatt. Detta kommer
att bidra till en 6kad infiltrering och f6rdrdjning av dagvatten
jamfort med nuldget. Forvaltningen forutsétter att genomforandet

av grona tak pa gardshuset och gronska pa garden bevakas och
sdkerstdlls 1 bygglovsprocessen. Forvaltningen vill 4ven understryka
vikten av att framkomligheten for funktionshindrade beaktas i den
fortsatta planeringen.

Trots att den gérdsyta som barn kan utnyttja for lek minskas med
cirka en tredjedel i och med forslaget, anser forvaltningen att
kvalitén pé utemiljon for barnen kommer att bli béttre genom den
nya utformningen. Forvaltningen anser att de fordelar som forslaget
innebér viger 6ver de nackdelar for enskilda ldgenheter 1 den
befintliga bebyggelsen, géllande fordndrade ljusforhdllanden och
skuggverkan, som forslaget innebér.

Forvaltningen upplever att pabyggnader och tillbyggnader 1 hog
utstrdckning priglar stadsutvecklingen inom Norrmalms
stadsdelsomrade. Enligt forvaltningen behovs det ett helhetstank
och en strategi for denna utveckling som visar hur till exempel
andelen parkyta per invénare paverkas av fortatningen och hur
friytetillgangen paverkas av tillbyggnader och av att bostadsgérdar
bebyggs. Forvaltningen anser att staden behover ta fram en modell
for grona investeringar i exploateringsprojekt som innebér en
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fortatning i stadsdelsomradet, sé att de bidrar till att hoja kvaliteten
i ndromradets parker och grona gaturum. Staden behover dven ta
fram styrinstrument for att sdkerstilla att de hogt stdllda
ambitionerna i gardens utformning avseende gronska, infiltration av
dagvatten och lekmgjligheter genomfors.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning

Ovriga remisshandlingar i drendet aterfinns pa:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2016-
16703



