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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Faststédllande av takpris for tillkbpsmark i
Solberga, etapp 7

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsforvaltningens forslag till Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

- Stadsbyggnadsforvaltningen tillimpar ett takpris om 300 kr/kvm (+
indexupprikning) for tillképsomradena inom detaljplanen for Solberga,
etapp 7. For de fastigheter vars tillkopsomrade virderats till lagre dn 300
kr/kvm erbjuds de att kopa marken enligt den lagre varderingen. Tyreso
kommun star for forrittningskostnaderna.

- Stadsbyggnadsférvaltningen tillimpar beslut enligt ovan under 1 dr frin

det datum protokollet justerats.
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Beskrivning av drendet

Tillképsomriden enligt detaljplanen f6r Solberga och del av Raksta etapp 7
képtes in fran Tyreso 1:753 (Kalvnasets samfillighetsforening) samt Raksta 1:4
(ptivatigd) for 300 kr/kvm 4r 2014, totalt 1 162 800 kr. T &r gjordes en
virdering av en extern, oberoende vitrderare och 6verenskommelser om
tastighetsreglering skickades ut till berérda fastighetsigare (totalt 17
tiltképsomraden). Fastghetsdgare menade di att information om pris (300
kr/kvm, dvs. inkopspris=forsiljningspris) gact ut nir kommunen képte in
marken. Efter kontakt med tidigare tjinsteman visade det sig att denna
information stimde, men att det inte fanns nigon anteckning eller
overenskommelse om det. Fastighetsiigare menar att kommunen i och med de
forslag till Sverenskommelser som nu skickats ut fringir det som tidigare sagts
om pris av tillkopsmarken och tjinar pengar pa bekostnad av Kalvaisets

samfillighetsférening,

Eftersom kommunen stod fér f6rrittningskostnaderna nir marken koptes in
fick samfillighetsféreningen en inkomst pa 300 kr/kvm utan ate ha nigra
utgifter for fastighetsbildningen. T enlighet med aktuell vardering stir
kommunen for forrittningskostnaderna, som uppskattas till 30 000 kr per

fastighet.

Ett medelvirde for tillkdpsmarken som kommer frin Kalvnisets
samfillighetsforening (8 av 17 tillkdpsomriden) ar 459 ke/kvin enligt
virderingen. Dras férrittningskostnaderna bort blir kommunens “vins¢” 315
ke/kvm, att jimfora med samfallighetsféreningens vinst pa 300 ke/kvm.
Forvaltningen anser darfér inte att kommunen tjinar pengar pi

samfillighetsforeningens bekostnad.

Alternativ

1. ZEnligt virdering”: Arbetet med att teckna Sverenskommelser och anséka

om fastighetsreplering fortsiitter med virderingen som grund.

Fordelar: Marken siljs till marknadsvirde och varje fastighetsigare betalar
det virde som marken har for varje ingdende fastighet. Inga av de
overenskommelser som tecknats behdver rivas upp.

Nackdelar: Man fringar det som tidigare sagts.
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2. ’Takpris 300 ke/kvm”; Forvaltningen tllimpar ett takptis om 300 kr/kvm

men fringdr inte de virderingar som kommit fram till ligre kvm-pris.
Takpriset kan riknas upp med index frdn det att kommunen képte in
matken fran Tyreso 1:753 och Raktsa 1:4.

Fordelar: Man héller det som sagts till féreningen samtidigt som ingen
riskerar att betala ett hogre kvadratmeterpris an den oberoende virderingen
saget.

Nackdelar: Overenskommelser behéver rivas upp och ersittas, ligre

inkomst till kommunen.

Nedan redovisas ekonomiska konsekvenser for kommunen och fastighetsigarna
med de tva ovanstiende alternativen, forutsatt att Sverenskommelser tecknas
med alla 17 fastighetsigare samt att férritiningskostnaden uppgir till 30 000 kr
pet fastighet.

Fastighetsigare betalar | Kommunen betalar | Kommunens vinst”
“Enligt 1761000 kt Ca 510 000 kr Ca 1251 000 kr
virdering” (forrittningskostnad)
“Takpris 300 | 1163 500 kr Ca 510 000 kr Ca 653 500 kr
kt/kvm” (forrittningskostnad)

Med hinsyn till den information om pris som tidigare gitt ut foreslir
forvaltningen att Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet beslutar om alternativ 2,
“Takpris 300 kr/kvm”. Detta bor tillampas under ett irs tid s att de som nu vill
teckna 6verenskommelser omfattas av takpriset, men att det har en bortre

tidsgrins.
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