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Felix Wickman
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Genomforandebeslut for ombyggnad av
Kungsholmens gymnasiums kdok och matsal

Forvaltningens forslag till beslut

Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens forslag
om ombyggnad av Kungsholmens gymnasiums kok och matsal.
Detta till en bedomd hyresgenererande projektkostnad om cirka

6,6 mnkr, med en tillkommande hyra forsta aret om cirka 0,5 mnkr.
Utbildningsforvaltningen far 1 uppdrag att bestélla genomforande
av ombyggnation av SISAB.

Beslutet justeras omedelbart.

Malin Eriksson
Avdelningschef

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

Kungsholmens kok och diskrum dr i behov av renovering pa grund
av fuktskador. I samband med att SISAB utf6r underhéllsatgérder
har de fatt i uppdrag av utbildningsforvaltningen att se dver att ytor
och floden forbattras och foljer funktionsprogrammet.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med Kungsholmens gymnasieledning och
huvudskyddsombud.

Bakgrund/Arendet

Utbildningsforvaltningen har bestéllt verksamhetsanpassningar
utifrdn att nuvarande lokaler 1 kok, disk och matsal ska uppfylla
funktionsprogrammet och att floden behdver forbattras.
Kungsholmens kok ér 1 stort behov av renovering och har
omfattande fuktskador i bdde kok och diskrum. SISAB ska
renovera ytskikt 1 storkok, diskrum, inlastningsstrak och
serveringsutrymme. Ingen utdkning av yta eller kapacitet gors. I
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samband med SISABs renovering har verksamheten sett dver
vilken utrustning som behover bytas ut koket.

Forslaget bygger pa de handlingar som har tagits fram under 2017 1
samverkan mellan SISAB och verksamheten.
Forfrdgningshandlingar finns framtagna daterade i maj och juni
2017.

[ uppdraget fran forvaltningen har SISAB, i samband med
renovering, sett over ytorna sé att de uppfyller gillande
funktionsprogram. Detta har resulterat i att ytorna har fatt
omdisponeras. Expedition och stidd har fatt flytta och behover
ddarmed inte passera koket. Vatten och brunn installeras for att
skapa mgjlighet att skolja av vagnarna. Anpassningar har dven gjort
for att skapa yta for specialkost.

Ytterligare atgérder som har genomforts for att uppfylla
funktionsprogrammet dr att stekborden tas bort och 2 extra ugnar
installeras. Brunnar till kokgrytorna omplaceras for béattre funktion.
Diskrummen kompletteras med avfallskvarnar och befintlig
fettavskiljare erséitts med ny kombitank som placeras utanfor
garaget. Kombitanken é&r storre &n fettavskiljaren och kréver
sprackning av berg och storre tryckutjamningsplatta.

Viggar i kyl och frysutrymmen gors om. Kylsystemet byts ut och
ny kylmaskin placeras i befintligt kylrum. Kylmedelskylare pa
gérden byts till ny och nytt fundament skapas {for denna.

Utrustning 1 grovdisken bibehdlls men 1 6vrigt kommer en del nya
maskiner installeras som verksamheten kommer att sta for. Detta
till en kostnad om cirka 1,65 mnkr.

Serveringens flode har utretts och resulterat i nya serveringsdiskar
samt att fler serveringslinjer har skapats. Servering av specialkost
har utformats enligt funktionsprogrammet.

Fuktinventering har genomf0rts och redovisar att kok och diskrum
ar fuktskadade. Bade viggar och golvuppbyggnaden maéste rivas
och torkas ut. Arbetet med detta paborjades under 2017 och
uttorkning pagér. Detta dr en del av SISABs underhall.

Ventilationsaggregatet byts ut helt 1 koket. Ytskiktsrenovering sker
1 kok, diskrum samt vid passage till lastintag och omklddningsrum.
Klinkergolv 1 serveringen ses over och byts ut.

Skolan dnskar kunna anvinda diskrummet under tiden
renoveringen sker. For att mojliggora detta kravs tillfdllig matning
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av varmebatteri och axialfldkt 1 diskrummet. Ombyggnationen
behover ddrmed dven ske i etapper och hdnsyn behover tas till
servering och matsal som behover kunna vara 1 drift for
verksamheten under ombyggnationen.

Bestiéllning pa genomforande har tidigare utfardats pa delegation
daterat 17 januari 2017. Den hyresgenererade kostnaden som skulle
belasta forvaltningen enligt SISABs tidigare budgetoffert var cirka
4,6 mnkr. Efter erhdllen entreprenadkostnad frdn entreprendren har
budgeten for projektet dverskridits och kostnaden pé forvaltningen
har 6kats enligt SISABs kostnadsfordelningsforslag. Detta innebér
att delegationsnivan har 6verskridits och drendet behover
godkdnnas av utbildningsndmnden for genomforande av projektet.

Snabbfakta om ombyggnationen

Agare: SISAB

Berord yta i projektet: 387 kvim

Tillkommande arshyra: cirka 0,5 mnkr

Arshyran fore tilligg: 12 mnkr + paviljongsbyggnad cirka
1,8 mnkr/ar

Arshyra efter tilligg: 12,52 mnkr + paviljongsbyggnad cirka 1,8
mnkr/ar

Antal elever: 1276

Nuvarande arshyra per elev: cirka 9 404 kr*
Arshyra per elev efter ombyggnad: cirka 9 812 kr*

*Exklusive tillfillig paviljongsbyggnad, arshyra per elev ca 1 410 kr.
(1,8mnkr/1276 elever)

Kostnader och tidplan

Fran SISAB har erhallits en budgetoffert infor genomforandebeslut,
se bilaga. Enligt denna bedoms den hyresh6jande projektkostnaden
till cirka 6,5 mnkr och den tillkommande hyreskostnaden till cirka
0,5 mnkr. Ursprungshyran innan ombyggnaden ar 12 mnkr
exklusive tillféllig paviljongsbyggnad om cirka 1,8 mnkr per ar.
Den totala arshyran blir cirka 12,5 mnkr efter ombyggnaden
exklusive tillféllig for paviljongsbyggnad.

Projektkostnaden &r baserad pa tidigare kalkyl som SISAB ldmnat
infor det tidigare genomférandebeslutet, (ursprunglig projektbudget
cirka 4,6 mnkr), med tillkommande kostnad pa grund av hogt
anbud frén entreprendren. Den tillkommande kostnaden som
belastar utbildningsforvaltningen omfattar cirka 2 mnkr. SISAB har
valt att fordela tillkommande kostnader fran anbudet procentuellt
likvirdigt mellan SISAB och utbildningsforvaltningen, motsvarade
tidigare kalkyls procentuella fordelning. Cirka 40 procent av
projektkostnaden belastar utbildningsforvaltningen och cirka 60
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procent SISAB for underhallsatgiarder. Ingen uppdaterad kalkyl har
erhallits, enbart ny budgetoffert.

De kostnader som belastar utbildningsforvaltningen dr kostnader
som beror verksamhetsanpassningen med fordndrad planlésning i
kok och tillhorande justeringar i VVS och byggétgirder som krédvs
for denna anpassning.

Byggstart dr planerat omgaende efter att beslut om genomférande
tas. Preliminér sluttid dr augusti 2018. Tidplanen géller under
forutséttningen att SISAB far en bestédllning om genomforande
senast 27 november 2017.

Risker och osakerhetsfaktorer

En ny kombitank ska installeras och det finns en risk for
tillkommande kostnader pa grund av oklara markforhallanden och
riskfylld placering vid garage. Tillkommande myndighetskrav och
risk for trafikavstdngningar och eventuell evakuering vid garage
nér ny kombitanks placeras under mark kan dven paverka
projektbudgeten. Hansyn till pdgdende verksamhet kan i viss man
innebéra hinder for entreprenaden. Byggarbeten méste darfor
planeras noggrant for att inte paverka tiderna. Provisorier kan
behdva anordnas.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens genomforandeforslag for renovering och
ombyggnad. Detta till en bedémd total projektkostnad om cirka
6,5 mnkr, vilket motsvarar en tillkommande arlig hyreskostnad om
cirka 0,5 mnkr. Beslutet foreslas justeras omedelbart.

Bilaga
Budgetoffert, Genomforandebeslut, daterad 2017-10-17



