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Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut- kv. Parlhonan 3,
Thorildsplans gymnasium, Thorildsplans gymnasium,
Utredning kok, matsal och toaletter, hus B, Geijersvagen

3,5,7,9, Kungsholmen

Kontraktsnummer: 077001 - Projektnummer: 749440
Fastighetsbeteckning: Parlhénan 3, Thorildsplans gymnasium
Diarienummer: 2016-00205

Er bestallning

Refererande till er bestéllning daterad 2016-03-04 samt ATA daterad 2017-05-03
maélbildsmote och samréd, bestdllningsnummer GR-2723 lamnas foljande redovisning
efter utredningsskede.

Utforande

Thorildsplans gymnasium &r berédknat att kunna ha en kapacitetshojning till 1900-
2000 elever.

Projektet har tagit fram en utredning p& hur matsalen och kdket behover anpassas for
att klara det ckande antalet elever.

I utredningen har koket dimensionerats for att kunna tillaga 2000 portioner och
matsalen for 1900-2000 elever samt personal. Aven café/upphéllsyta samt we-grupper
till matsalen har ingatt i utredningen.
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I utredningen ingar forbattringar av flodet vid huvudingédngen Al. Huvudingdngen
korsas idag av elever som ska in i skolan och till aulan samt leveranser till koéket och
kokets sophantering.

Idrottssalen ar ocksa en trang sektor. Projektet har utrett mojligheterna till
alternativa platser utomhus for idrott. Detta ingar ej i inrikningsédrendet.

Utredningsarbetet med atgéardsforslag framgar av foljande handlingar:
e [Kn digital utredningsparm finns upprattad i Byggnet daterad 2017-08-30

Vid projektarbetet har skolans ledning, personal och skyddsombud samt
representanter for er forvaltning deltagit.

Tekniska risker

e Markforhallanden ar okdnda och det kan bli avancerad bergsschakt med
sprangningsarbeten mm.

e Intill den nya byggnaden gar en vattenserviceledning. Idag dr det svart att
avgora exakt hur néra vi kan g4 med schaktning och nybyggnad och i vilket
skick ledningen 4r i.

e FEtt komplicerat bjalklag ska utforas som kommer att utsiattas for mycket fukt.

e Dagsljusproblematik i den nya matsalen pa grund av att byggnaden placeras
till stor del under mark.

e Storkdk placeras ovan ett befintligt fungerande skyddsrum.

e Komplicerad l6sning kravs for att avleda dagvatten fran narliggande tak samt
det nya bjalklaget.

o Akustikatgiarder behover utredas vidare.

o Att fa plats med ventilationskanaler med en begransad takhojd. Det kan krava
speciallésningar med kanaler under plattan.

e Avvixlingar i befintlig fasad

Ovrig risk

e Kn stor 6vrig risk 4r de ekonomiska omvéarldsforhallandena under
inkopsskedet.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestilldgg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med varden enligt
nedan.
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Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca

66 107 000 (Rantesats 0,95%) 4 120 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 200 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 4 320 000

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem 4r. Summa
tillkommande hyra blir exkl. rabatt 5 734 000 kr/ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hansyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgéarder for verksamheten under produktionsskedet.

[ bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedsédttning av hyran under genomférandet. Tomtrattsavgald regleras mot
faktisk kostnad.

SISAB:s underhéllsarbeten, preliminart

SISAB:s underhall, kr 8160 000

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéllsarbeten bestidms nér projektets
genomforande dr beslutat.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestéllning f6r ovan
projekt dr ca 10 manader (utan hénsyn tagen till semestrar och helger).

Beddmd genomforandetid efter genomforandebestéllning for ovan projekt ar ca 20
manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.

Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedomer vi till
2 650 000 kronor.

Utredningskostnaden ar 1 480 000. Kostnaden for utredningsarbetet kommer att
direktfaktureras.
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Nyckeltal

Nyckeltalen ar berdknade pa 2000 elever.

[SISAE |

Kommentar

Indikator visandes férdelning 11,7 9% av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 1530 | Nybyggnaden ar 700 kvm

(BRA)

Kr/kvm (BRA), totalt 49 000 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), kund 43 200 | Berdknat pa kundens del av
projektkostnad

Teknisk kapacitet: Max antal personer 650 | Personerimatsalen

Arshyra kr/person (barn/elev) 2900 | exkl. paviljongevakuering och

nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig héalsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB
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“Marie Ungheden

Projeyrédeschef
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Fastighetschef
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