w Stockholms

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Telefon 0850827097

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande

Projekt- och Dnr FSK 2017/402

upphandlingsavdelningen Sida 1 (6)
2017-11-01

Handlaggare Till

Jan Lind Fastighetsnamnden

0850826951 2017-11-21

jan.lind@stockholm.se

Upprustning av simhallen i Akeshovs sim- och
idrottshall.

Lagesrapport.

Forslag till beslut
Fastighetsndmnden godkénner foreliggande ldgesrapport géillande
upprustning av simhallen i Akeshovs sim- och idrottshall.

Sammanfattning

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgarder och
tillbyggnad av en ny 25-meterbassdng, forldnga livslangden pé det
55-ariga badet och samtidigt oka attraktionskraften. Ett
genomforandebeslut fattades 1 kommunfullmiktige 1 december
2013, till en kostnad om 398 mnkr. Klimatmedel om 8 mnkr har
ocksa beviljats for projektet.

Aktuell prognos for projektet dr 1 dag 455 mnkr, vilket motsvarar en
okning jaimfort med budget om 49 mnkr. Okningen beror till storsta
del pé att ursprunglig kalkyl saknade indexupprikning. Den
prognosticerade dkningen beror ocksa pa ett mycket anstrangt
marknadsldge for exempelvis prefabstomme péd grund av intensivt
bostadsbyggade. Enligt ursprunglig tidplan skulle en dterinvigning
av Akeshovs simhall kunna ske i augusti 2017. Detta ir dock
forskjutet cirka 6 ménader enligt nuvarande prognos.
Aterinvigningen ir idag planerad till januari 2018. Orsaken till detta
ar att det under hosten 2016 konstaterades att gjutningen av de tva
25-metersbassidngerna inte uppfyllde de krav som hade stéllts
géllande livslangd for konstruktionen. En forlikning med
entreprendren har gjorts betraffande ekonomi och tid.

Mal och syfte

Projektet syftar till att genom omfattande upprustningsatgarder och
tillbyggnad av en ny 25-meterbassédng, forldnga livslangden pé det
55-ariga badet med minst 20 ar och samtidigt 6ka attraktionskraften
genom den tillbyggda bassdngen.
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Simbhallen ska upplevas som en modern och tillgénglig anldggning
som uppfyller de krav som stélls idag av savél hyresgister, besokare
och fastighetsdgare samt dagens myndighetskrav géllande till
exempel tillganglighet, brand och sékerhet.

Spriingskiss p4 Akeshovs sim- och idrottshall.

Bild tagen i gamla basséngbyggnaden.



ks

~=4 Stockholms
!@ stad

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2

Box 8312

104 20 Stockholm

Telefon 0850827097

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr FSK 2017/402
Sida 3 (6)

Bilden dr tagen pa nya 25-meters bassédngen.

Atgirder

Ett genomforandebeslut fattades i kommunfullmédktige 1 december
2014 avseende en upprustning av Akeshovs sim- och idrottshall,
kompletterat med en utbyggnad av en ny 25-metersbasséng,
overbyggnad av Nilstabadet for att mdjliggora en evakuering av
simklubbens verksamhet samt tillgénglighetsanpassning av
idrottshallen och bowlinglokal.

Overdickningen av Nilstabadet genomfordes under varen och
sommaren 2015. Allménheten hade tilltride till anldggningen for
sommarbad 2015 och i borjan av hosten kunde simklubbens
verksamhet 4terupptas i Nilsta istillet for i Akeshov.

Arbetet i Akeshovs simhall paborjades under sommaren 2015 och
dér vi nu borjar ndrma oss slutet. Nu ser vi alla konsekvenser pa
tidigare stopp. Badet kommer déirfor att bli férsenat som tidigare
lagesrapport redovisat. Fastighetskontoret har gjort upp med JM
Entreprenad dér de accepterar besiktningsmannen syn pé skador
som intraffat och att de star for dessa kostnader.

Samtliga arbeten ar nu klara och projektet gar nu in i en kontroll-
och provningsfas dir samtliga ingdende komponenter provas och ér
kopplade sa att vi uppnar den funktion som staden projekterade fran
borjan. Detta arbete kommer att vara klart i borjan december och
efter detta kan badet 6verldmnas till idrottsforvaltningen.
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Tidplan

Byggstart for 6verddckning Nélsta 2015-03
Férdigstillande av 6verddckning 2015-08
Byggstart ombyggnad Akeshov 2015-06
Férdigstéllande 2017-12
Invigning Akeshov 2018-01

P& grund av tidigare beskrivna handelser kopplat gjutningen av
bassédngerna ér fardigstillandetiden forskjuten med cirka 6 ménader
och anldggningen kan dirmed Oppnas 1 januari 2018 istéllet for i
augusti 2017.

Organisation

Fastighetskontorets projektledare har huvudansvaret for projektet
och styr och samordnar sa vél den interna som den externa
projektorganisationen samt rapporterar till en styrgrupp med
representanter fran savél fastighetskontoret som idrotts-
forvaltningen.

Projektet drivs som en delad entreprenad, det vill sdga ett storre
antal entreprenader handlas upp separat och samordnas av den
externt upphandlade projektledningsorganisationen.

Ekonomi

Aktuell prognos for projektet uppgar till 455 mnkr vilket ska
jamforas med fattat genomforandebeslut om 398 mnkr samt
erhallna klimatmedel om 8 mnkr, totalt 406 mnkr. Merkostnaden
uppgar enligt nuvarande prognos till 49 mnkr och beror till stora
delar pa:

e Upprikning av ursprunglig kalkyl pé grund av index.

e Marknadsldget inom vissa kritiska entreprenaddelar s& som
prefabstomme pa grund av den stora efterfrdgan av bostider.

e Programindringar for anliggningen sa som dkad
vattenrening frén tre till fem kretsar.

e Omflyttning av hyresgédster i hogre grad dn vad som
forutsetts.
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Ekonomisk uppgorelse har skett med entreprendren betraffande
bassanggjutning. Dock kvarstir utredningar kring basséng-
konstruktionens totala livslingd. Dessa kommer att sérredovisas och
ingar alltsa inte i nuvarande slutkostnadsprognos for projektet.

Miljokonsekvenser

Projektet har genomforts i enlighet med fastighetsnamndens och
idrottsndmndens miljohandlingsplaner, 2012-2015 respektive 2013-
2015, samt idrottsndmndens energiplan 2013-2019. Upprustningen
av den befintliga simhallsdelen kommer att innebédra minskad
energiatgang for den upprustade anldggningen. Nya material som
anvinds i projektet ska uppfylla angivna krav i miljohandlings-
planen.

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys dr gjord och resultatet har inarbetats i
projektet. En mélsattning med barnkonsekvensanalysen dr att
utveckla anldggningen till en l&ngsiktigt hillbar simhall med balans
mellan sociala, ekonomiska och miljomaéssiga faktorer ddr barnen
kan utvecklas. Exempel pa atgérder ar:

e Entrén tar hinsyn till barnens sékerhet och sdrskiljs fran
trafiken. Detta har inte kunna uppfyllas till sin helhet da
trafikkontoret gjort avslag pé fastighetskontorets
bygglovsansokan.

e Barn ska kunna rora sig utanfor huset utan att kdnna att de
befinner sig i konflikt med trafiken.

e Omréaden for lek och spontanaktiviteter &r tillgangliga for
barn, till exempel under tiden de vintar pa sina klass-
kamrater efter en gymnastiklektion. En avlastningszon
skapas for fordldrar som hamtar och ldmnar barn till
gymnastiken med sédker anslutning till entrén. Detta omréade
har minskat pa grund av avslag pa bygglovet.

Tillganglighet

Enligt stadens mal och ambitioner for tillgdnglighet kommer hela
anldggningen att tillgdnglighets anpassas. Tillgdnglighets-
forbattrande atgdrder ingér for hela sim-, bowling- och idrottshallen.

Risker

En viss risk, som papekades redan i inriktningsérendet, dr externa
hyresgéster som hyr lokaler 1 andra hand av idrottsférvaltningen dar
avtal dnnu inte hade tecknats. Forseningar med dessa avtal kan
paverka tidplanen. Fastighetskontoret behover radighet Gver
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lokalerna for att starta upprustningsarbetena enligt tidplanen. Arbete
med detta pagér intensivt i samarbete mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen. Fastighetskontoret har sokt bygglov for
andring av infart till parkeringshuset (stadens parkeringshus).
Anledningen till detta ar att fastighetskontorets barnkonsekvens-
analys tillsammans med trafikplanerare har ansett detta vara en bra
och sédker atgird for att barnen skall kénna sig trygga. Detta har inte
kunna uppfyllas till sin helhet da trafikkontoret gjort avslag pd
fastighetskontorets bygglovsansokan.

Plan for uppfoljning
Kontoret dterkommer med slutrapport i fastighetsndmnden varen
2018.

Slut
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