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Byggnation av ny laktare med tillhorande
servicebyggnad pa Grimsta IP.

Slutrapport.

Forslag till beslut

Fastighetsndmnden godkénner redovisad slutrapport dver
genomford byggnation av ny laktare med tillhérande servicelokaler
pa Grimsta IP.

Sammanfattning

Syftet med projektet var att rusta upp idrottsplatsen pad Grimsta sa
anldggningen skulle uppfylla Svenska Fotbollforbundets krav pa
spel 1 Superettan respektive Allsvenskan. Brommapojkarna, med
hemmaplan pa Grimsta IP, hade tillsammans med Svenska
Fotbollforbundet linge efterfragat en lidktare som uppfyllde dessa
krav.

Fastighetskontoret fick 2013 i uppdrag att utreda kostnaden for en
uppgradering av Grimsta ldktare till niva Superettan - Allsvenskan.
Denna uppgradering innebar bland annat nyproduktion av en ny
laktarbyggnad for 2000 personer och efter godként inriktningsbeslut
och godként genomforandebeslut pagick projektering under
2013/2014.

Forfragningsunderlaget for nyproduktion av Grimsta ldktare lades
ut pa upphandling under sommaren 2014, dock erhdlls inga anbud
for projektet. Fastighetskontoret tillfrdgade dé en entreprendr som
tidigare visat gott resultat och som var intresserad av uppdraget.
Tyvérr kan kontoret konstatera att forfrdgningsunderlaget var mer
bristfilligt &n vad som tidigare varit kdnt. Ménga handlingar, som i
normala fall krdvs for en entreprenad av denna komplexitet
saknades helt. Nér nu entreprendren raknar samman sina kostnader
visar det sig att entreprendren har ett underskott motsvarande cirka
20 mnkr pa utfort arbete jamfort med ldmnat anbud

Projektets genomforandetid har forldngts frn reviderat
genomforandebeslut med planerat avslut varen 2017, till godkand
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slutbesiktning 1 oktober 2017. Projektets utgifter har 6kat fran 58
mnkr till 87 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Brommapojkarna, med hemmaplan pd Grimsta IP, har tillsammans
med Svenska Fotbollférbundet ldnge efterfragat en ldktare som upp-
fyller Svenska Fotbollférbundets krav da de vid tidpunkten lag i
allsvenskan.

Fastighetskontoret fick 2013 i uppdrag av idrottsforvaltningen att
utreda kostnaden for en uppgradering. Denna uppgradering innebar
bland annat nyproduktion av en ny ldktarbyggnad for 2000
personer. Liktaren projekterades under 2013/2014. Fastighets-
kontoret tog fram handlingar f6r byggnation tillsammans med
ramavtalad totalentreprendr.

I inriktningsbeslutet 2013-11-19 beskrevs att de nya kraven for
allsvenska arenor géller fran och med sdsongen 2014. Det innebar
att den nya léktaren inte skulle hinna sté klar till dess. Planen vara
att bli klar till varen 2015. Tidplanen da var berdknad pa ett ars
byggtid och 6 manaders projektering inklusive upphandling. Redan
da var eventuell lovprocess bortrdknad i1 tiden men med som en risk.
Brommapojkarna erh6ll en dispens pa ett ar gillande de nya
arenakraven 1 avvaktan pa fardigstidllande av den nya léktaren.

Storre delen av idrottsplatsens mark innanfor staketet ar prickad Y-
mark enligt géllande plan. Det innebér att marken inte fir bebyggas.
Bygglov och dispens har emellertid sokts och beviljats enligt beslut
1 stadsbyggnadsnamnden den 24 april 2014. For byggnaden géller
tidsbegrinsat bygglov, giltigt i 15 ar.

Programhandlingar och projektering utférdes av den ramavtalade
totalentreprendren och genomforandebeslut fattades 2014-03-18 om
47 mnkr med oforandrad tidplan. Efter att systemhandlingar
fardigstillts gjordes en kalkyl/offert som 14g betydligt 6ver planerad
budget. Detta innebar att idrottsforvaltningen 1 samrad med
fastighetskontoret beslutade att dra ner pa ambitionsnivéan for att
halla budget och dven avbryta avtalet med entreprendren.
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Den davarande entreprendren hade inledningsvis ett pris pa 67 mnkr
som sedan forhandlades ner till 64 mnkr.

Dessvirre var det brattom och projektet skulle handlas upp
omedelbart och vara klart till fotbollssdsongen 2015. Detta
resulterade i att nedskérningen aldrig konkretiserades i projektet
trots att det reviderade genomforandebeslutet frdn 2014-12-16 om
58 mnkr kvarstod.

Forfrdgningsunderlaget for nyproduktion av Grimsta léktare lades
ut pa upphandling under sommaren 2014. Inga anbud kom in.
Kontoret fattade dd beslut att upphandla entreprenaden enligt
kapitel 4§5 1 Lagen om offentlig upphandling, LOU, som sdger att
man fér upphandla utan foregdende annonsering, om man inte har
fatt in ndgra anbud. Forutséttningen for att fa direktupphandla
entreprenaden enligt kapitel 4§5 LOU ér att forfrdgningsunderlaget
inte fordndras. Fastighetskontoret tillfrdgade da en entreprendr med
goda referenser. Entreprendren lamnade sedan ett fast pris inom pa
58 mnkr pa de handlingar som fanns tillgdngliga pa upphandlings-
verktyget OPIC TendSign.

Enligt davarande fastighetsdirektor och idrottsdirektor var det
viktigt att skyndsamt komma igang med ldktarbygget pa Grimsta
och 1 bradskan uteblev delar som normalt ingar 1 upphandling
totalentreprenader av den hdr komplexiteten. Kontrakt med
entreprendren skrevs i september 2015 och produktionen startade.
Tyvirr kunde kontoret konstatera att forfrdgningsunderlaget var mer
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bristfélligt &n vad som tidigare varit ként. Manga handlingar, som 1
normala fall krdvs for en entreprenad av denna komplexitet,
saknades helt. Utover detta tillkom en del nddvéndiga atgéarder
under projektets gdng i samrad mellan forvaltningarna.

Entreprenaden foljer ABT 06 (allmdnna tekniska beskrivningar),
och pa grund av ovanstaende komplexitet har extra tonvikt lagts pa
god kommunikation och samverkan for att fa ett gott resultat.
Projektet har haft fortlopande dialog och har inom ramen for den
allménna lojalitetsplikten visat varandra fortroende och 6ppenhet.
Entreprendren har trots bristande handlingsunderlag enligt ovan
visat samarbetsvilja och konstruktivitet.

Niér entreprendren har rdknat samman sina kostnader visar det sig
att entreprendren har ett underskott motsvarande ungeféar 20 mnkr
pa utfort arbete jamfort med ldmnat anbud. Entreprenoren kan i
detalj redovisa var kostnadsavvikelserna har skett och kan, for att
styrka sitt krav, begéra erséttning for tillkommande arbeten som
vida dverstiger kontraktssumman. Entreprendren har dock sagt att
de nojer sig med ett plus minus noll resultat. Entreprendren har
ocksa erbjudit kontoret fullstindig tillgédng till foretagets bokforing,
sa kallade ”6ppna bocker”.

Liktaren invigdes i varas i samband med Brommapojkarnas forsta
hemmamatch 1 april.

Mal och syfte

Malet med beslutet &r att rusta upp idrottsplatsen pad Grimsta sa att
anldggningen moter Svenska Fotbollforbundets krav pé spel i1
Superettan respektive Allsvenskan.

Syftet med projektet var att rusta upp idrottsplatsen pa Grimsta sa
att anldggningen skulle uppfylla Svenska Fotbollférbundets krav pa
spel i Superettan respektive Allsvenskan. Brommapojkarna, med
hemmaplan pé Grimsta IP, har tillsammans med Svenska
Fotbollforbundet ldnge efterfragat en liaktare som uppfyller dessa
krav. For att Brommapojkarna skulle fa fortsitta att spela fotboll i
Superettan respektive Allsvenskan krévdes bland annat en
laktarkapacitet pa 3 000 platser med ryggstod under tak, enligt
Svenska Fotbollforbundets manual. Den tidigare ldktaren pa
Grimsta idrottsplats hade en kapacitet pa cirka 1 000 platser med
ryggstdd under tak.
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Atgéarder

Ny ldktare har byggts langs Grimsta idrottsplats langsida. Den nya
laktaren har 2 000 nya sittplatser under tak och forses dven med 970
kvadratmeter servicelokaler sasom domarrum, omklddningsrum,
dopingrum och 6vriga funktioner enligt Svenska Fotbollforbundets
manual. Den nya laktaren uppfyller de tillgdnglighetskrav som finns
for personer med funktionsnedséttning.

Tidsplan
Entreprenaden har godkénts 1 mitten av oktober och har da
overldmnats till idrottsforvaltningen.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i
idrottsanldggningar som fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
kommit 6verens om. Projektet har haft ett nira samarbete mellan
idrottsforvaltningen och fastighetskontoret.

Ekonomi
Bestillning pa byggnation av ldktare med tillhdrande
servicebyggnad (58 mnkr) inklusive planbelysning (3 mnkr).

Orsaker till fordyring

Forskjutningen av tidplanen har orsakat 6kade kostnader, framst i
form av tillkommande markarbeten, och tillkommande program-
andringar samt konsultarbeten pd 6 mnkr samt ett ingédende kapital
med 3,2 mnkr.

Fordyringen beror ocksé pd bristande underlag i upphandlingen
vilket ledde till stora ATA-kostnader (indringar, tilligg, avgaende:
det vill sdga dndringar som sker under arbetets gang).

Projektet med nuvarande omfattning hade en for lag budget i
forhallande till kraven. Erfarenheten av detta dr att projekt som
riskerar att bli for dyra infor genomforandebeslut bor ses dver
ordentligt infor ett eventuellt omtag.

Totalt kommer projektet att sluta pad 87 mnkr.

Projektets totalkostnad med nuvarande entreprendr:
e Totalentreprenad: 74,5 mnkr
e Konsultarbete: 6 mnkr
e Byggherrekostnader: 1,5 mnkr
e Tidigare forbrukat i projektering samt
byggherrekostnad: 3,5 mnkr
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Miljokonsekvenser
Anldggande av markarbeten har utforts 1 enlighet med géllande
”program for miljéanpassat byggande”.

Slut
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