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Enskede-Arsta-Vantors StadsdelsIorvalining

Stadsbyggnad

Fleminggatan 4
Box 8314

Nya studentbostdder i stadsdelen Gamla
Enskede

Ett forslag till detaljplan for Dalen 13 m m i stadsdelen Gamla
Enskede i Stockholm, Dp 2015-05534, har uppriittats av
stadsbyggnadskontoret och kan granskas under tiden 2017-10-25 till
2017-11-22.

Planforslaget innebir att ett flerbostadshus for studenter byggs pé
platsen f6r en grusad bollplan strax norr om Dalens centrum. Den
grusade bollplanen ersiitts av en mindre konstgrisplan.

Planf6rslaget kan granskas vid Stadsbyggnadsexpeditionen i
Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4. Kopior av handlingarna
kan erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Nimndhuset. Planforslaget visas pa stadsbyggnadskontorets
hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforstaget ldmnas skrifiligen och ska
senast sista granskningsdagen ha inkommit (ill

Stockholms stadsbyggnadsndmnd

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange #rendets diarienummer: 2015-05534

Den som inte framfért synpunkter senast under granskningstiden,
har inte riitt att dverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

skontoret

Maria Borup

104 20 Stockholm

Telefon 08-508

27 300

stadsbyggnadskontorel@stockholm.se

stockholm.se
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De uppgilter du Jamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgiftslagen (PUL).

Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfrdgor
Lantméaterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresglstforeningen, Region Stockholm
Trafikforvaltningen Stockholms lins Landsting
Rédet till skydd f6r Stockholms skinhet
Stockholms Stadsmuseum
Exploateringskontoret

Trafikkontoret

Miljoforvaltningen

idrotisforvaliningen

Cllevio AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Stokab

Skanova

Stockholm Vatien AB

Storstockholms Brand{orsvar

Lokala hyresgiistforeningen Ronngarden
Lokala hyresgistféreningen Hasselgarden

Endast brev
Sakdgare enligt fastighetsforteckning
Enskilda personcr

For kdnnedom

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

SBNs ledaméter och ersiittare

Enskede — Arsta — Vantors Stadsdelsforvaltning
Namnberedningen

Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Niamndhuset
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Telefon 08-508 27 353 Plansamrad
ANKOM
2010 -10- 1 b Enligt sandlista

m.-_.:;i,_:."':ﬁiz?'f‘?.- ....... ¢ f“l’/“’“ Inbjudan till samrad om férslag till detaljplan for
Enskede-Arsta-Vantors Srdsdelstorvaltmng, del av fastigheten Dalen 13 mm | Stadeelen

Gamla Enskede, S-Dp 2015-05534

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneftrslag som
innebir att cirka 50 studentlidgenheter kan uppforas strax norr om

Dalens centrum.

Foér utbyte av information och synpunkter inbjuds héirmed till
samrad enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900).

Samradsmote kommer att hillas den 26 maj, kl. 18.00 - 20.00 i
Enskede bibliotek, Dalens allé 10.

Planforslaget visas under tiden 21 maj — 2 juli 2015 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4 under
husets ordinaric dppettider. Kopior av handlingarna kan erhéllas
mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Namndhuset,
méndag 9.00 — 16.00, tisdag 9.00 — 18.30, onsdag — torsdag 9.00 —
16.00, fredag 10.00 - 15.00 (éindrade tider kan férekomma).
Planforslaget visas dven i Enskede bibliotek, Dalens allé 10, de tider
da lokalen har ppet samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.

Lventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skrifiligen och ska
senast den 2 juli 2015 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer 2015-05534

Maria Borup
Starebyngnadakontorat De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
Fleminggatan 4 reglerna i personuppgiftslagen (PUL).
Box 8314
104 20 Stockholm
Telefon 08-508 27 300 Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se Plaiibaskiiviii

anbeskrivning

stockholm.se
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Sandlista

Linsstyrelsen, avdelningen for planfrdgor
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljoforvaliningen

Enskede — Arsta — Vantors Stadsdelsforvalining
Trafikkontoret

Stockhoim Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholms Brandforsvar

Radet f6r funktionshindersfrigor vid stadsbyggnadsniimnden och
exploateringsnimnden

Trafikverket

Sakiigare enlipt fastighetsférteckning

Trafikforvaltningen Stockholins lins landsting
Idrotisforvaltningen

Skonhetsradet

Stockholins Stadsmuseum

Stockholms Studentbostiider

Stockholms studentkérers centralorganisation SSCO
Stokab

Skanova

For kiinnedom:

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen

Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(stompunkter.sbk@gstockholn.se)
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion
(baskarta.sbk{dstockholm.se)
Stadsmétaningsavdelningen, SBK SM Plangrupp
(sm.plangrupp.sbk{gstockholm.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockhalm.se
stackhalm.se

Stadshyggnadskontoret
Planavdelningen

Maria Borup

Telefon 08-508 27 353

Planbeskrivning

Granskningshandling
Dnr 2015-05534
2015-05-06
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Detaljplan for del av fastigheten Dalen 13 m m i

stadsdelen Gamla Enskede, S-Dp 2015-05534

' i 1"
ailf
o = &% a‘ u. 3
it . dsvade
1 g ofie!
i ‘s
: “
| 1
i 1 Dsjg,
B i a
% i 7 %
4 5
iefunds- H ot [
0!9!-" s o 1i% ‘0"6 < f Dekens sjbhn
i % | Ii. \ < s
a = v'_§ L R
\ N 5
% <§_ %" 10 i ;.' 8 -
Yy »
2 3 & o B o =
B w S g H//a e %
=4 = 1o §1 B
% | g )
,%_ %E g‘“ !
i g Ik
i 8 '} 1
> 8 %
(=} I} £ =
8 2 LU W
&1 4.
4 P A A @
(A .i“s‘ )
% ! b © %
\g \ £ p R X 5.’& 3 v
3 \ o ff
| 0B ‘ ©
4 \ B
‘ \ 1 T8 :
SR TR L, pained IR
AU AT Y 7 a ,
] AR = ‘ | \’\' - ah: ca’(;vl*
? ) | A 2 ’
\ g W8 3 O Syasborgs % %%
y ) r‘;‘ \ B = W\ v g ek 5
2o 1 o Ishorg & Averm Y
] £ ea Vb, 4d Sisor ey "
)" sl | st >
S
\ 1 '705-,, > -
¥ | ~ “
P Wiy,
ot . . Y ¢
a5 \ \ 4
25 i \\ a \ % i v ‘q""ﬂ
R - \ b g
i & Zl“ ! ] %‘? % 7“%)
v B V| \ Ma, .
? 1% Han g 13\ 5 \ / < ‘gfm»
oo o, S Y W 8 &AW A o %

Planomrade markerat med réd ring.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestdimmelser. Dér héjder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

— Bullerutredning (Norconsult, 2017-09-19)

— Dagvattenutredning (Geosigma AB, 2017-09-22)

— PM Alternativ for placering av avfallsrum/behdllare kvarte-
ret Dalen 13 {(Sweco, 2017-09-26)

— Dalen 13 angéring och vindplatser (Ramboll, 2016-11-09)

—  Riskutidtande — kv. Dalen 6 (AF, 2015-02-05)

Owrigt underlag
— Illustrationsbhilaga, Reflex Arkitekter

Medverkande

Planen ér framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom Maria Bo-
rup, stadsplanerare, Maria Falks, karttekniker och Magnus de
Viies, plankonsult pd WSP Stadsutveckling. Lantmaétare ar
Christina Haak. Fran Exploateringskontoret har Christopher
Pleym, projektledare, medverkat.

Medverkande bygpgaktor har varit Svenska Bostéder. Byggakts-
rens arkitekt har varit Reflex Arkitekter AB genom Anders Nord-
lund och Jessica Becker.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte dr att méjliggora uppforandet av cirka
50 studentlégenheter i ett flerbostadshus intill Dalens centrum.
Planen syftar dven till att en mindre bollplan kan uppféras och
som ersitter den grusade bollplanen. Studenthusets sodra gavel,
som annonserar sig mot tunnelbanans perrong, ska ges en hog ar-
kitektonisk eller konstnérlig utformning i syfte att skapa karaktdr
och identitet till platsen. Foreslagen fortatning sker i direkt an-
shutning till service och kollektivtrafik och sker i enlighet med
Oversiktsplanens strategi *Frimja en levande stadsmiljs i hela
staden”, Med forslaget tillférs en boendekategori, studentbosté-
der, som idag saknas i omradet.

Projektet utgor en del av stadens atagande att uppfora bostader i
den utbyggda tunnelbanans influensomrade.
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Miljoheddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som dsyf-
tas i PBL eller MB att en miljobedomning behover géras.

Tidplan och planprocess

Den 11 september 2014 godkénde Stadsbyggnadsndmnden Start-
PM for Dalen 21 m fl, T Start-PM ingick tva omrdden pa dmse si-
dor om Dalens centrum, Efter Start-PM har de bdda omradena
delats upp och behandlas nu som tva separata drenden.

Detaljplanen hanteras med normalt forfarande, enligt PBL
(2010:900).

Samrad 21 maj—2 juli 2015
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018
Plandata

Planomradet &r beldget i vdstra kanten av stadsdelen Dalen, strax
intill Dalens centrum och Sandsborgs tunnelbanestation. Planom-
radet utgors till storsta delen av en grusad bollplan pé fastigheten
Enskede Gard 1:1. Aven mindre delar av fastigheten Dalen 13 in-
gar, Enskede 1:1 édgs av Stockholm stad och Dalen 13 ér uppldten
med tomtritt till Svenska Bostéider. Planomradet omfattar cirka 1
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Tidigare stédllningstaganden

Regionplan

Stadsdelen Dalen dr i RUFS 2010 utpekat som regional stads-
bygd med utvecklingspotential vilket bland annat innebér att om-
radet har en hog regional tillgdnglighet. Forhallningsséttet for
dessa omraden 4r att huvuddelen av regionens nya bostdder och
lokaler bér tillkomma hér, Stadsutvecklingen bor efterstrdva tét
sammanhédngande funktionsblandad bebyggelse med urbana kva-
liteter for olika grupper. Foreslagen detaljplan stémmer val dver-
ens med den regionala utvecklingsplanen.

Oversiktsplan
I Promenadstaden — Oversiktsplan fér Stockholim, antagen av
kommunfullmiktige 15 mars 2010, presenteras fyra strategier for
stadens utveckling, Strategi 4, "Fridmja en levande stadsmiljé i
hela staden”, faller vl in i Dalens fortsatta utveckling. Foljande
vigledningar kan direkt tillimpas och faller inom ramen {6r pro-
jektet:
¢ Planera for kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtra-
fikldgen
e Prioritera fordndringar som innebér att marken utnyttjas
sa effektivt som majligt
¢ Tillvarata majligheter att skapa ett rikt utbud av levande
och trygga offentliga miljéer i alla omrdden

Tunnelbaneuppgdrelsen

Overenskommelsen innebir att kommunerna tager sig att sjilva
eller genom annan markégare/entreprensr uppfora bostéder i tun-
nelbanans influensomrade enligt nedan. Antalet géller fardig-
stillda bostédder fran och med 1 janvari 2014 till och med 31 de-
cember ar 2030, vars detaljplaner antas frdn och med 2014.
Stockholms stad har ansvar for att ca 40 000 bostdder uppfors i
tunnelbanans influensomrade fran Gullmarsplan till Hagsétra,
Farsta strand och Skarpnéck. Den &rliga takten ska i gencmsnitt
vara ca 2 700 bostéider/ar.

Program
Detaljplanen hanteras med normalt {6rfarande utan program.

Detaljplan
Fér omraddet giller stadsplan P1 7535A, faststdlld 1977. Detaljpla-

nen bersr delar som i géllande plan féreskriver gatumark, park-
mark och kvartersmark som inte f&r bebyggas.

Markanvisning
Exploateringskontoret har i september anvisat mark for cirka 50
studentbostider pa del av fastigheten Enskede Gérd 1:1.
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Riksintressen
Inga riksintressen finns inom planomrédet,

Forutsittningar

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet utgors av en grusad bollplan och gronytor i anslut-
ning till denna samt hdrdgjorda ytor intill vindplanen. En trdadallé
av korsbarstrad finns utmed infartsgatan, Asgirdevigens férldng-
ning. Soder om bollplanen finns ett fullvuxet piltrdd. Utmed spar-
omrddet, vaster om infartsgatan, 1oper en gang- och cykelvag.

Foto: Miljostuga fr Svenska Bostiders hyresgdister 'anc'ir den grusade boll-
planen. Piltréidet i mitten av bilden och tréiidallén utmed Asgirdeviigens for-

ldngning vdnster ddrom.

Naturvérden
Planomrédet ligger i utkanten av Dalen, intill sparomradet och

saknar ytor med héga naturvérden.

Rekreation och friluftsliv
Inom planomradet finns en mindre grusad bollplan fér spontanid-

rott.
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Foto: Den grusade bollplanen som féreslds bebyggas med studentbostdder.

Utanfor planomrédet, i 6stra delen av Dalen, ligger ett park- och
naturomrade som inhyser en stoire parklek. Parkleken rustades
nyligen upp och i samband med detta férsags parklekens bollplan
med konstgras. Fran parkomradet nar man Nytorps gérde som dr
ett storre grénomrade som binder samman Dalen med stadsde-
larna Hammarbyhojden, Bjorkhagen och Kérrtorp. Via Nytorps
girde tar man sig enkelt vidare till Kérrtorps IP, med utomhus-
gym, konstfrusen isbana samt tre fullstora konstgrasplaner,

Geotekniska forhdllanden

Markforhallanden

Planomradena ligger till storsta delen inom den nordsydliga rull-
stensds som kallas Stockholmsasen och som strédcker sig fran Ar-
landa till Jordbro. Inom planomrédet finns dven skiktade jordarter
som sannolikt bestar av lera och morén.

Ledningar

I Asgérdevigen finns ett ledningsstrék med tele-, gas och elled-
ningar. Gasledningen &r inte lingre i bruk. Oster om grusplanen
finns elledningar.

Markradon
Nédgon markradonundersokning har inte utforts

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ingen risk foreligger for dversvamningar till f6ljd av hoga vatten-
fladen i hav- eller sjé. Vad avser dversvamningar till féljd av hif-
tiga skyfall visar Stockholms stads skyfallsmodell att det finns



Guodkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-17, Dnr 2015-05534

b4 Stockholms

stad

Granskningshandling
Dnr 2015-05534
Sida 8 (30)

risk for storre dversvamningsdjup pa centrumanlédggningens last-
gdrd sdder om planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrddet 4r beldget inom det naturliga avrinningsomradet for
den preliminira ytvattenforekomsten Mélaren — Arstaviken med
avrinning mot Arstaviken (SE657834-162783). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige), september 2017 har Arsta-
viken god ekologisk status men uppnér ej god kemisk ytvatten-
status med hénvisning till féroreningar i sedimenten (antracen
och TBT). Foreslagna miljokvalitetsnormer for Arstaviken dr god
ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus (med undantag
for antracen och TBT dér normen ska uppnds till 2027).

Den naturliga avrinningen i omrédet r till stor del modifierad
och rent tekniskt avleds dagvatten via Ostbergatunneln till Salt-
sjin, delen som utgérs av vattenforekomsten Strémmen
(SE591920-180800). Strémmen har enligt klassning i VISS sep-
tember 2017 otillfredsstillande ekologisk status och uppnér ej
god kemisk status. Fireslagna miljokvalitetsnormer som ska upp-
nds for Strommen 4r mattlig ekologisk status 2027 och god ke-
misk ytvattenstatus med tidsfrist till 2027 for antracen, bly och
tributyltenn samt mindre strdnga krav for kvicksilver och PBDE
som Overskrider gransvardena i néstan alla svenska ytvattenfore-
komster.

Dagvatten

Planomrddet lutar svagt finns frén norr till séder. Langst i nowr
sluttar marken istéillet svagt mot Asgirdevigen i nordvist. Det
dagvatten som bildas inom planomrédet avrinner idag ytligt till
Asgérdevigen dir det ndr det kommunala ledningsnéitet via rinn-
stenshrunnar. Inget dagvatten frén omgivande mark avrinner in i
omradet,

Befintlig bebyggelse

Stder om bollplanen finns en miljéstuga som anvénds av
Svenska Bostédders hyresgéster och noir om bollplanen finns tvad
parkeringsplatser med skarmtak.

Landskapsbild/stadsbild

Dalen ligger i norddstra delen av Gamla Enskede intill Sands-
borgs tunnelbanestation. Nédrmast tunnelbanan finns Dalens cent-
rum som inrymmer sivél offentlig som kommersiell service. Da-
len, som stod fardigbyggt och inflyttat 1982, var den férsta stads-
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delen i Stockholm som férdigstélldes efter de sa kallade miljon-
programsomradena. I Dalen ville man efterlikna innerstadens
byggnadssitt med gator och dppna platser men holl samtidigt fast
vid tidigare artiondens trafikseparering, Planstrukturen dr enhet-
lig och trafiksepareringen tydlig. Bostadshusen, som till stérsta
delen &r fyra vaningar hoga, dr individuellt utformade och
fargsatta, ligger tatt ihop, men har istéllet stora 6ppna och plante-
rade innergardar.

Den nérmaste bebyggelsen utgors av flerbostadshus i 4 vaningar
och radhus i 2,5 vaningar inom fastigheten Dalen 6. Séder om
planomradet, inom Dalen 13, ligger centrumanldggningen. Cent-
rumanliggningen som bland annat innehéller en livsmedelsbutik
och kontorslokaler har lastgdrd och infart till garage mot planom-
radet. '

Centrumanliggning
inom Dalen 13

Dalen 6

; AN 2 At G ‘
Snedbild éver planomradet: Grusplanen norr om centrumanldggningen in-
ringad. Perrongen till Sandshorgs tunnelbanestation ligger intill planomrddet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Dalen har klassificerats ur ett kulturhistoriskt perspektiv av
Stockholms stadsmuseum. Hela Dalen dr gronmarkerat pa stads-
museets klassificeringskarta pa grund av sina stora byggnadshi-
storiska, arkitekturhistoriska- och samhaéllshistoriska virde. Den
vilbevarade arkitekturen representerar motet mellan senmodern-
ism och postmodernism. Séder om Dalen tar Enskededalen vid.
Enskededalen byggdes framfér allt ut under 1920-talet och stads-
delen &r utpekat som en kulturhistoriskt véardefull miljo av Stock-
holms stadsmuseum. Sandsborgskyrkogarden, séder om Dalen, ér
en skyddad begravningsplats enligt Kulturmiljolagens fjdrde ka-
pitel.
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Karta: Utdrag ur Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kénda fornldmningar. Om det vid
grivning eller annat arbete pétréiffas en fornlamning foreligger
dock anmaélningsplikt enligt kulturminneslagen.

Offentlig- och kommersiell service

Skola och forskola

I Dalen finns ett flertal forskolor. Invid parkleken i 6stra delen
finns édven en dppen forskola samt en kvartersgard med ppen
verksamhet for ungdomar i dldern 10 till 17 dr. Narmaste grund-
skola, Hammarbyskolan, ligger strax norr om Dalens sjukhus
knappt 1 km fran planomradet.

Sjukvérd
I norra delen av Dalen finns Dalens sjukhus som bland annat er-

bjuder vardcentral, barnavardscentral, rontgen och geriatrik.

Dalens centrum

Vid Dalens centrum finns en livsmedelsbutik, apotek, nagra
mindre butiker, gym, restaurang, bibliotek och simhall. I anslut-
ning till centrum finns dven ett torg dér det ibland bedrivs torg-
handel. Ovanfor livsmedelsbutiken finns kontorslokaler.
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Foto: Dalens centrum sett frdn kyrkogdardens entré. Vdningen ovanfér livsme-
delsbutiken utgdrs av kontorslokaler.

Gator och trafik

Gatunat

Inom Dalen réder total trafikseparering. Dalen trafikmatas fran
Asgiirdeviigen respektive Astorpsringen. Ndmnda gator omsluter
Dalen och avslutas med vandplaner pd 6mse sidor om Dalens
centrum, Angoring till bostadskvarteren sker via fyra dtervands-
gator, tvd pd vardera sida om Dalens Allé. I vrigt ror man sig till
fots eller med cykel i bostadsomradet Dalen.

Biltrafik

Vid vindplanen, norr om den grusade bollplanen, évergér Asgér-
devigen fran kommunal gata till kvartersgata. Angoring till cent-
rumfastigheten sker via kvartersgatan som slutar i en lastgéard
med vindmajligheter intill centrumanlaggningen. I géllande de-
taljplan redovisas kvartersgatan och lastgdrden med bestammel-
sen z pa detaljplanekartan vilket innebér att marken ska vara till-
ginglig for allmédnnyttig kortrafik.

Under centrumanldggningen finns ett parkeringsgarage med cirka
40 platser som nyttjas av Svenska Bostédders lokalkontor eller
hyrs ut till lokalhyresgésterna i Dalen. Vid lastgarden finns
knappt 10 platser varav en ér avsedd for rorelsehindrade perso-
ner, Ett antal kantstensparkeringar finns pa kvartersgatan intill
bollplanen. Vid vindplanen, pa stadens mark, finns ndgra parke-
ringsplatser, varav tvd under skarmtak.

Géang- och cykeltrafik

Ett centralt parkstrdk, Dalens Allé, kopplar tunnelbanestationen-
Sandsborgs kyrkogdrd- och Gamla Enskede i sydvést till Dalens
sjukhus- parkleken- Nytorps gérde- och Kérrtorp i norddst. Kring
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Sandsborgs tunnelbanestation och Dalens centrum finns det all-
ménna cykelparkeringar.

Fom Asgardevagen overgdr till kvartersgata eﬂer vandplanen som hgger
norr om bollplanen. Trddallé ramar in gaturummet. Det utpekade pendlings-
straket for cykel loper ldngs med bullerplanket.

Ett pendlingstrdk for cykel, som borjar vid Skarpnécks gérd och
slutar vid Nyndsvagen i hojd med Sofielundsplan gar utmed Da-
lens sydvistra utkant och passerar genom planomradet.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger i direkt anslutning till Sandsborgs tunnelbane-
station som &r en del av tunnelbanans gréna linje.

Tillganglighet
Inga kraftiga lutningar finns inom omradet.

Storningar och risker

Fororenad mark
Inga kidnda markféroreningar finns i omradet. Under parkerings-
décket kan det finnas fyllnadsmassor som dr foérorenad.

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft klaras inom planomrédet.

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller bade fran tunnelbana och
vigtrafik. Planomradet &r dven utsatt for industribuller frén cent-
rumanliggningens flaktar.

Tunnelbanan
Tunnelbanan gér intill planomradet och utgor en potentiell risk
med avseende pé ursparning och vibrationer.
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Planfdrslag

Planforslaget innebdr att en ny fastighet bildas genom avstyck-
ning fran Enskede Gérd 1:1. Den nya fastighetens avgransning
redovisas pa detaljplanekartan med gul yta med bestammelsen
B1, som innebér att studentbostédder far uppforas.

Ny bebyggelse

Studentbostéader

Forslaget mojliggor att ett flerbostadshus med cirka 50 studentlé-
genheter uppfors pé platsen for en grusad bollplan. Befintlig mil-
jostuga rivs och ersitts med ett miljorum i studenthusets sodra
gavel samt nedsankta sopkérl. Den grusade bollplanen ersétts
med en mindre konstgrdsplan.

VAKDPLATS

" KVSTORAGUNGAN

Situationsplan: Studenthuset med féreslagen fastrghetsgrans ilila heldmgen
linje. Konstgrdsplanen och ett mindre omrdde intill bollplanen kommer att
ligga kvar som allmdn platsmark. Centrumfastigheten utékas ndgot mot véister
och sdder. Planomrddets grdns markerat med gul linje. Illustration av Reflex
Arkitekter,

Studenthuset inrymmer 6 bostadsvaningar samt darutéver en in-
dragen vindsvaning med foirad och teknikutrymmen. Byggnaden
ligger parallellt med sparomradet utmed kvartersgatan. Avstand
till tunnelbanespar ar drygt 20 meter.

[ anslutning till huvudentrén finns postfack, tvittstuga, ett invén-
digt trapphus och hiss. Entrédelen ar genomgdaende och kan nas
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fran gérdssidan. Vaningsplanen forbinds dven via ett utvédndigt
trapphus i loftgdngarnas noira dnde.

4 Tyl W
- L L] “-":.‘*;.‘
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Perspektiv: Vy frdnvydvdst. Studenthuset sett frc‘in tunnelbanestationen Sands-
borgs perrong. Illustration av Reflex Arkitekter.

Légenheternas entréer forlaggs utmed loftgangen som vénder sig
mot sparomrddet. Loftgdngen kan dven anviandas som uteplatser
for de boende. Lagenheterna dr genomgaende och i huvudsak om
knappt 35 m?. Mot loftgéngen och sparomradet forldggs kombi-
nerat kok och vardagsrum medan sovrum placeras mot den lugna
gdrden. Ligenheterna pa bottenplan far tillgang till en egen liten
uteplats mot garden. Forutom lagenheter kommer byggnaden att
innehdlla tvittstuga, férrad, teknikrum, miljérum och cykelrum.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen uppfors sd att god tillgdanglighet till entréer
uppnds. Markplanering ska utforas pd s sétt att rullstolsburna
och andra rérelsehindrade kan nd sin bostad utan problem.

Parkering

Bilparkering

Parkeringsbehovet for studentbostdderna berédknas till 0 platser.
Befintliga parkeringar pd kvartersgatan kvarstar. En av dessa par-
keringsplatser, i anslutning till studenthusets huvudentré, kan ma-
las upp och reserveras for rorelseforhindrade personer om behov
uppstar. Vid centrumanlédggningens lastgard anldggs 4 nya parke-
ringsplatser.

Cykelparkering
For studentbostdderna bedoms behovet till 1,5 platser per ldgen-
het vilket innebér knappt 80 platser. I bottenvaningen foreslds ett
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cykelrum med plats for cirka 40 cyklar. Cykelrummet forldggs
mot vindplanen i norra dnden av huset. Precis som det utvdndiga
trapphuset kan cykelrummet nds via ramp fran gngytan i anslut-
ning till vindplanen. Utomhus, i anslutning till entrén, mot gar-
den, foreslds ytterligare cirka 60 platser. Pa loftgangen, utanfor
respektive ligenhetsentré, finns ocksd majlighet till cykelférva-
ring.

Gard och ovrig kvartersmark

Mellan studenthuset och bebyggelsen pé fastigheten Dalen 6 {6-
reslas en gron gard. Platsen &r viktig och kommer att vara studen-
ternas gemensamma uterum, Intill garden, mot befintliga hus,
finns idag en hardgjord gangvig som anvinds av boende pa vig
till och frén Dalens centrum. For att skapa en mer privat gard fo-
reslas planteringar utmed géngvigen och ett ligre staket som
markerar fastighetsgrdnsen.

Perspekti: Studenthuset sett ﬁ'dnsydc')'st med orez gen. Den inhdgnade
konstgrésplanen och parkytan i férgrunden. lustration av Reflex Arkitekter.

En mindre yta framfor huset, mot kvartersgatan, planteras. Entrén
tydliggors genom att en bredare plats hardgors. Nivaskillnader
mellan marken och entréplanet tas upp med trappor och en ramp.
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Ilustration: Férslag pa utformning av grénytor i anslutning till studenthuset.

HNlustration Mdlark.

Park

Soder om studenthuset anldggs en konstgrasplan med ungefarliga
mattet 8 x 16 meter. Planen omgardas av ett cirka 3 meter hogt
stalpanelstdngsel, for att hindra att bollar flyger ut. Sténgslet kan
dven ge stod for klattervéixter. Konstgrasplanen ersétter den tidi-
gare grusplanen, och kommer att vara allmént tillganglig. I an-
slutning till bollplanen finns d&ven en mindre parkyta.

Gator och trafik

For att ge plats at studenthuset och en mindre bollplan kommer

viindplanen norr om studenthuset att flyttas cirka 2,5 meter. Den

nya véndplanens standard forbéttras ndgot dé radien utokas fran

7,5 meter till 8,0 meter. Eftersom samtliga sophdmtningsfordon

anvinder den sédra vindplatsen, vid lastgérden, finns inget behov

av 9,0 meters radie. For att kunna anordna en uppstéllningsplats |
for hamtningsfordon behéver kvartersgatan rédtas ut ndgot utmed

de nedsénkta sopkirlen.

Studentbostdderna angérs via Asgirdevigen och kvartersgatan pa
centrumfastigheten Dalen 13.

For att sdkerstilla allmédnhetens tilltrédde till parkmarken och boll-
planen samt mojliggora ett finmaskigare gdngvégnét i omradet,
avgrinsas ett omrade pd detaljplanekartan med bestimmelsen x
som innebér att marken ska vara tillgénglig for allmédnnyttig
gangtrafik.
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Med detaljplaneforslaget forses kvartersgatan med en trottoar ut-
med studenthuset, Trottoaren kommer att tillhora centrumfastig-
heten tillsammans med kvartersgatan. For att mojliggora en trot-
toar med bredden 2,5 meter tas delar av fastigheten Dalen 13 som
i gillande detaljplan dr redovisat som omrdde {or kortrafik (z-om-
ride). Trottoaren avgrinsas pa detaljplanekartan med bestdmmel-
sen X.

Teknisk férsdrjning

Vattenforsdrjning, spillvatten
Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga vatten- och av-
loppsledningar via anslutningspunkter i tomtgréns.

Dagvatten

For att skapa en fungerande dagvattenhantering som uppfyller re-
ningskraven i Stockholms stads dtgardsmaétt for dagvatten och
inte leder till en 6kad belastning pd dagvattennétet foreslés fol-
jande atgérder:

¢ Dagvatten frén hardgjorda ytor leds till regnbéddar, plan-
teringar med skelettjord och/eller ett grasbeklitt sankdike
for rening och fordrgjning.

¢ Sammanlagd erforderlig volym i dessa anldggningar ska
uppga till 20 m? for att uppna tillrécklig reningsvolym en-
ligt stadens &tgdrdsmatt for dagvatten.

¢ Anliggningamas utlopp dimensioneras fér avtappning un-
der minst 12 timmar enligt ovan ndmnda riktlinjer,

o Anldggningama foérses med braddutlopp som avleder
eventuellt dverskottsvatten till ett underjordiskt magasin,
exempelvis ett rérmagasin, som limpligen placeras under
bollplanen i soder.

¢ Det underjordiska magasinet dimensioneras for att kunna
magasinera 8 m® dagvatten. Magasinets syfte ir att siker-
stilla att utflodet fran planomradet inte dkar for ett di-
mensionerande 20-arsregn.

¢ Planomréadet hojdsétts sd att verskottsvatten vid sérskilt
kraftiga regn avrinner bort frén byggnader, forslagsvis at
norr och soder. Pa det viset kan risker for dversvimnings-
skador minimeras.

¢ Eventuella fororenade jordmassor behdver schaktas bort
och erséttas med rena massor for att inte riskera att infil-
trerande dagvatten for med sig fororeningar till grundvatt-
net.
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Underjordiskt magasin
—~ A=10m2

Plantering med skalettjord
= A=57m2

Skilad gronyta
/ A® 17 m2
X
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Principskiss som redovisar ungeférlig placering av féreslagna lésningar fér
dagvattenhantering. Beroende pa vilket djup anldggningarna anldggs med fds
olika tillgéingliga volymer. Utsnitt frdn dagvattenutredningen.

Flodesberidkningarna visar att de planerade férandringarna inom
planomréddet kommer medféra 6kade dagvattenfloden, savél i me-
deltal som vid dimensionerande regn. Med foreslagna losningar
for dagvattenhantering renas de inledande 20 mm regn genom en
kombination av bland annat filtrering, véxtupptag och sedimen-
tation, vilket dr i enlighet med de krav som stélls i Stockholms
stads dtgdrdsmatt for dagvattenhantering. Losningarna berdknas
ocksd ge en fordrgjning av dagvattnet sd att dagvattenflodet inte
okar vid ett dimensionerande 20-arsregn. Foreslagna anlagg-
ningar kommer ocksa ge stora delar av drsnederbérden maéjlighet
att infiltrera till grundvattnet istéllet for att avledas till lednings-
nitet, vilket bidrar till att upprétthalla den naturliga vattenbalan-
sen i omradet. Sammantaget berdknas darfor exploateringen, till-
sammans med de foreslagna atgarderna for dagvattenhanteringen,
leda till en minskad belastning pa savél dagvattennétet som
recipienten.

Vid extrema regn som 100-arsregn kommer stora méangder vatten
att uppstd inom planomradet, och dagvatten kommer brddda ut
fran foreslagna anldaggningar. Det &r darfor viktigt att marken
inom planomradet hgjdsitts sa att dagvattnet kan avrinna mot
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stérre Gppna ytor, bort fran byggnader och andra kansliga kon-
struktioner utan att dessa skadas. I méjligaste man bor planomra-
det hojdsiittas sa att dagvattnet avrinner norrut for att minska ris-
ken for versvimningar pa lastgarden séder om planomradet.

EllTele
Bebyggelsen ansluts till befintliga el- och teleledningar i anslut-

ning till planomradet.

Energifdrsérjning
Samtliga bostédder ansluts till fjarrvirmenétet.

Avfallshantering

Befintlig miljostuga, som anvinds av hyresgésterna i kvarteren
Dalen 6 och Dalen 7 rivs och ersétts med nedgrdvda sopkérl invid
ny bollplan samt ett miljorum i sédra delen av studenthuset (bla
rektanglar pd bilden nedan). De nedgrdvda sopkérlen och milj6-
rummet kommer att delas av studenterna i den nya fastigheten
och befintliga hyresgéaster inom fastigheterna Dalen 6 och Da-
len7. For att sidkerstélla hyresgéster inom Dalen 6 och Dalen 7
tilltrdde till miljorummet och de nedgrédvda sopkérlen avgriansas
tvd omraden pa detaljplanekartan med bestimmelsen g1 respek-
tive g2 som ger stod at bildande av gemensamhetsanldggning.

Uppstillningsplats fér hdamtningsfordon foreslds intill de ned-
sinkta kéirlen, se beige markering pa bilden nedan. Fastigheten
ansluts till det befintliga sopsugssystemet som finns i Dalen.
Nedkast foreslds i anslutning till entrén.

Férslag pd placering av nedsdnkta behdllare samt kompletterande miljérum
visas med bldtt. Féreslagen angdring for sophdmtningsfordon visas i beige.
Utdrag fran PM Alternativ fér placering av avfallsrum/behdallare kvarteret
Dalen 13.
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Raddningstjanst

Ingen specifik uppstillningsplats for brandkarens raddningsfor-
don eller 6vriga servicefordon har reserverats i detaljplanen. Vid
behov kan vindplanen norr om studenthuset eller uppstéllnings-
platsen framfor de nedsdnkta kérlen, séder om studenthuset an-
véndas.

Gestaltningsprinciper

Studenthuset, som ligger som en solitdr utanfor Dalens téta kvar-
tersbebyggelse, ges ett eget uttryck. Fasaden &r tankt att utforas i
bldgron puts. Loftgdngarna éir sdgtandformade, sd att varje lagen-
het fir en avgriinsad uteplats med kvillssol, samtidigt som bygg-
naden far ett karaktéirsstarkt utseende. En bestimmelse, f1, pd
plankartan reglerar att loftgéngen ska vara sdgtandformad och ha
entréer mot sparomradet. Fasaden mot loftgangen klds med tré el-
ler tréifirgade fasadskivor for att skapa varma och trivsamma en-
tréer.

Fran tunnelbanan kommer huset att ges ett levande utryck da den
sdgformade fasaden skiftar karaktdr nar man ror sig lings sparet.
Loftgdngen foreslds fa en rik ljussattning som lyser upp fasaden

kvillstid och forstirker effekterna av den sagformade loftgangen.

i
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Elevation: Fasad mot véster och mot tunnelbanan. Illustration av Reflex Ar-
kitekter.

Husets dvriga sidor dr mer aterhdllsamma. De bdda kortsidorna
hélls helt rena frdn fénster. Langsidan mot &st far fénster och
franska balkonger i ett ménster som ger upplevelsen av variation,
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Elevation: Fasad mot oster och befintlig bebyggelse inom kvarteret Dalen 6.
Fénster och dérrsdttning varieras for att skapa variation. Illustration av Re-
flex Arkitekter.

Elevation: Fasad mot siider (véinster i bild) ska ges en hig arkitektonisk eller
konstnéirlig utformning. Hér illustreras gaveln med spaljé och Klditterviixter.
Fasad mot norr (hoger i bild) med trapphus mot loftgdngen ges en stram och
dterhdllsam utformning. Illustration av Reflex Arkitekier.

Studenthusets sdra gavel, som annonserar sig mot tunnelbanans
perrong, ska ges en hig arkitektoniskt eller konstnérlig utform-

ning i syfte att skapa karaktéar och identitet till platsen. Exempel-
vis kan gaveln forses med vixtvigg, muralmalning eller likande.

Géard och omgivande miljd

Gérden till studentboendet &r beldgen i huvudsak nordvést om
byggnaden, Garden far tydlig avgransning med buskar och trdd
som t ex firgsprakande ullungrénnar och korsbérstrdad. Pa gaveln
som vinder sig mot centrum planeras for kldttervixter.

Dagvattnet tas omhand och leds via rédnndalar till svackdiken
samt regnbiddar for rening och fordrgjning. Sittplats anordnas
med utrustning och vaxter enligt Svenska Bostédders riktlinjer.
Markmaterial som anvinds &r av god kvalité och haller over tid.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sidan betydande miljopaverkan som asyf-
tas i PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 118§ att en miljébe-
démning behdver goras.

Planfdrslaget 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan. Plan-
forslaget bedéms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget berdr
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status. Den planerade verksamheten bedtms inte med{éra vésent-
lig paverkan pd miljs, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats un-
der planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Forindrad markanvindning enligt férslag till detaljplan berdknas
innebéra en viss kning av dagvattnets féroreningsinnehdll. Vid-
tas de foreslagna fordréjnings- och reningsatgdrderna, se rubrik
dagvatten, berdknas féroreningshalter och arlig belastning, och
dirmed ocksa recipientpdverkan, minska betydligt {or samtliga
studerade dmnen. Detta &r ocksd vad som kan forvéintas eftersom
mélet med foreslagen dagvattenhantering har varit att uppfylla
kraven enligt Stockholms stads dtgirdsniva, som syftar till att
forbittra statusen for vattenférekomsterna i staden.

Byggaktoren fir inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Karaktéristiskt for nyare stadsenklaver, till vilken Dalen klassifi-
cerats, ir den slutna och jdmnhdga bebyggelsen som gor att det &r
svért att fortita inom omrddet. P3 senare tid har ett flertal bygg-
nader tillkommit i Dalens grinsomraden, bland annat i form av
pabyggnader av parkeringsdéck. Foreslagen detaljplan &r &nnu ett
exempel pa fértédtning strax utanfér Dalens ursprungliga kvarters-
bebyggelse.

Platsen ir idag obebyggd med undantag for en miljostuga. Plat-
sens karaktir kommer att forindras frén bostadsnira rekreations-
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mark tili bostadsomrdde. Karaktdren av kvartersgatan, Asgérde-
viigens forlingning, kommer ocksa forindras eftersom tradraden
nérmast det foreslagna studenthuset kommer att tas bort. Samti-
digt skapas bittre forutsdttningar for kvarvarande tradrad att vixa
genom att férse dem med ordentliga skelettjordar och liknande.

Studenthuset kommer att vara hogre dn omkringliggande bostads-
kvarter vilket kommer att piverka Dalens annars s jdmna hori-
sontella struktur. Dock kan man i Dalens utkanter se en tendens
till hogre bebyggelse sdsom Dalens sjukhus och de nya flerbo-
stadshusen lings Sofielundsvégen.

Studenthuset ligger som en solitédr och tar upp sparomrédets rikt-
ning och annonserar sig tydligt mot tunnelbanans perrong och
passageramna utmed tunnelbanan, Studenthuset bryter sledes
med Dalens ursprungliga struktur och kan darfor tilldtas att sticka
ut dn mer i gestaltning och form for att ge uttryck at ett nutida
tillskott. Eit hus pd platsen, som drar uppmérksamheten till sig
frn tunnelbanan, har goda forutséttningar att fungera som en ny
entrémarkor for Dalen i allménhet och Dalens centrum i synner-
het.

Sammantaget bedoms forslaget bli ett valkommet bostadstillskott
samt ett spannande arkitektoniskt nytillskott i den annars s ho-
mogena arkitektur som karaktériserar Dalen.

Starningar och risker

Buller

For studenthuset har en bullerutredning (Norconsult, 2017-09-08)
tagits fram som visar att delar av fasaden mot tunnelbanan, syd-
vist, piverkas av dygnsekvivalenta ljudnivder dverstigande 60
dB(A) och maximala ljudniver 6verstigande 70 dB(A). Med en
mjuk absorbent av minst ljudklass B i taket pa loftgdngen kan de
ekvivalenta ljudnivderna reduceras med upp till 4 dB(A).

Beriknade ljudnivder bedéms innebéra att riktvirdena for maxi-
mala ljudnivder mot sydvistlig fasad ej innehalls. Huskroppens
placering medfor samtidigt att den skdrmar buller fran sydvést
vilket innebir att det uppstdr en ljudddmpad sida mot nordost
med dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer som klarar aktu-
ella riktvirden. Med sovrum orienterade mot nordost samt till-
gang till en gemensam uteplats pé den tysta sidan uppfylls de kri-
terter som anges i avstegsfall A enligt den sé kallade Stock-
holmsmodellen. Gemensam uteplats finns pa huskroppens nord-
astra sida.
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I bullerutredningen har dven ljudnivéer fran de flaktar som finns
vid centrumanldggningen miitts och berdknats. Resultatet visar att
ljudnivén inte éverstiger riktvdrdena for industribuller,

Vibrationer

Med anledning av studenthusets nérhet till spdromradet kan vib-
rationer sannolikt férekomma. Infor antagande av detaljplanen
kommer risken fér vibrationer att utredas. Bestdmmelser pa de-
taljplanekartan redovisar att stomljud i boningsrum inte far dver-
stiga ljudnivdn 30 dBA (slow) vid tdgpassage samt att vibrations-
nivan i bostidder inte far overstiga 0,4 mm/sek.

Risk- och sékerhet

Med anledning av studenthusets nérhet till tunnelbanan har ett
riskutlatande tagits fram (AF, 2015-02-05). Av gjorda berik-
ningar bedéms olycksriskerna forknippade med tunnelbanan ha
en mycket begrinsad paverkan pa risknivén inom planerat om-
rade.

Den raka spérstrickningen samt tagens relativt 1dga hastighet
férbi studenthuset innebér en mycket 1ag sannolikhet for att en
ursparning skall paverka foreslagen byggnad. Utifran den laga
risknivan bedéms det inte finnas nagot behov av ytterligare si-
kerhetshéjande atgarder eller skyddsavstand.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Det arbete som gjorts efter att planforslaget varit ute pa samrad
handlar till stora delar om att minska oldgenheterna fér den nérm-
aste bebyggelsen. Genom att korta studenthuset och flytta huset
norrut férbéttras situationen vad géller utsikt och direkt solljusin-
strélning for delar av bebyggelsen. Analyser har visat att en sank-
ning av antalet vaningar har mindre paverkan pa skuggeffekterna.

KL.09.00 KL. 12.00
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KL. 15.00

Skuggstudie sommarsolstindet: Bilderna visar skuggor frdn befintlig och pla-
nerad bebyggelse under sommarsolstdndet vid olika klockslag. Reflex Arkitek-
ter.

KL. 15.00 KL. 18.00

Skuggstudie Vér- och héstdagjdmning: Bilderna visar skuggor frén befintlig
och planerad bebyggelse under vir- och histdagjimningen vid olika klock-
slag. Reflex Arkitekter.

Under sommarménaderna kommer nidrmaste bebyggelse, inom
kvarteret Dalen 6, att piverkas av skugga fran studenthuset frdn
sen eftermiddag. Dérefter vandrar skuggan soderut langs fasa-
derna och paverkar ett storre antal lagenheter under sena kvills-
timmar d& solen star ldgre i vést —nordvaést.

Under var och host kommer den ndrmaste bebyggelsen, inom
kvarteret Dalen 6, att paverkas frén tidig eftermiddag. Aven delar
av bebyggelsen inom kvarteret Dalen 7 kommer att skuggas korta
stunder under &rets mérkare manader.
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Barnkonsekvenser

Forslaget innebir att den grusade bollplanen norr om Dalens
centrumn férsvinner. Grusplanen &r en av f& allmédnna ytor for
spontana bollspel som finns i Dalen. Yngre barn har ddremot god
tillgéng till lek- och vistelseytor inom de stora girdarna i Dalens
bostadsomrade.

For att kompensera forlusten av den grusade bollplanen for nér-
omradets barn kommer en mindre bollplan med konstgrds anlig-
gas sder om studenthuset. Att lekytor fér barn tas i ansprak nér
staden fortitas dr problematiskt. Men med foreslagen mindre
konstgrasplan, nirheten till Dalens parklek och Nytorps gérde
samt det relativt nirliggande Kértorps IP bedémer kontoret att
tillgdngen till allménna lekytor och bollplaner 4r god i omradet.

Studenthuset tillsammans med en allmént upprustad ytire miljé
kommer sannolikt dven tka den upplevda tryggheten i omradet
vilket bland annat gagnar barnen.

Tidplan

Samrad 21 maj - 2 juli 2015
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:a kvartalet 2018
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar fér myn-
dighetsutvning vid provning av bygglov. Lantméterimyndig-
heten ansvarar f6r fastighetsréttsliga frdgor. Byggakttren svarar
for genomforandet av ny bebyggelse samt erforderliga anldgg-
ningar inom kvartersmark. Staden ansvarar for dtgédrder inom all-
min platsmark. Exploateringskontoret medverkar genom upprat-
tande av de avtal som krivs for att genomfdra planen.

Huvudmannaskap
Staden #r huvudman fér allmén platsmark. Allmén platsmark ut-

gors av parkmark.
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Avtal

Planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
Svenska Bostider AB. Overenskommelse om exploatering kom-
mer att upprittas mellan Stockholms stad och Svenska Bostéder
for planomréadet.

Ett genomférandeavtal bor tecknas mellan Trafikiorvaltningen
och byggaktiren eller Exploateringskontoret dédr bland annat for-
utséttningar for arbetenas utférande, kostnads- och ansvarsfragor
regleras.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planférslaget innebir att befintlig detaljplan P1 7535A helt upp-
hér att gilla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfilligheter och &goférhallanden
Planomradet omfattar del av Enskede Gérd 1:1 och del av Dalen
13. Enskede Gard 1:1 och Dalen 13 dgs av Stockholms stad. Da-
len 13 &r uppldten med tomtrétt. Tomtréattshavare till Dalen 13 ar
ADB Svenska Bostider. Genomfdrandet av planen berdr dven Da-
len 6 ach Dalen 7. Dalen 6 iigs av Stockholms kommun och &r
upplaten med tomtrétt till Svenska Bostdder AB. Dalen 7 dgs av
Svenska Bostiader AB. Nya studentfastigheten avses att upplatas
med tomtritt till Svenska Bostdder.

Anvandning av mark

Planen innebér att anviindningen for delar av Enskede Gard 1:1
andras frén allmén plats (park och gatumark) till kvartersmark fér
bostéder och kvartersmark fér centruméndamal.

Fastighetshitdning

Genom avstyckning frén Enskede Gérd 1:1 ska en ny fastighet
bildas fér bostadsindamal. Dalen 13 utékas genom att del av En-
skede Gard 1:1 som idag utgor allménplatsmark for park {ors till
Dalen 13 fér att ingd i kvartersmark for centruméndamal.

Genomford fastighetsbildning &r en forutséttning for bygglov.
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Figuren illustrerar den fastighetshildning som blir aktuell. Gult omrdde bildar
en ny fastighet genom avstyckning frdn Enskede Gdrd 1:1. Rott omrdde fors
dver frdn Enskede Gard 1:1 till Dalen 13. Ett mindre omrdde sGder om den
nya bostadsfastigheten ligger kvar pa fastigheten Enskede Gédrd 1.1 som all-
ménplatsmark fér park.

Gemensamhetsanlaggningar

For gemensamt miljérum (gl-omrade pa plankartan), gemensam
for Dalen 6, Dalen 7 och den nya studentbostadsfastigheten, kan
gemensamhetsanldggning bildas. For gemensam avfallshantering
i form av nedsinkta sopkérl (g2-omrdde pa plankartan), gemen-
sam for Dalen 6, Dalen 7 och den nya studentbostadsfastigheten,
kan gemensamhetsanldggning bildas. Provning av gemensam-
hetsanldggningarna sker vid lantmaéteriforréttning.

Ledningsréatter
Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar har av-

satts (u-omraden pa plankartan). Rétten att ha allménnyttiga un-
derjordiska ledningar (u-omrade pa plankartan) sikras genom
ledningsritt eller avtalsservitut.

Servitut

Markreservat for allménnyttig gangtrafik har avsatts (x-omraden
pé plankartan). Rétten for allmén géngtrafik inom kvartersmark
sikras genom servitut (i dagsldget avtalsservitut da x-omradet lig-
ger inom en fastighet upplaten med tomtrétt, dvs Dalen 13). Be-
hov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforréttning.
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Avtal

For att sikra ritten for allmén gangtrafik kan servitutsavtal upp-
rittas mellan Stockholms kommun och tomtréttshavaren till Da-
len 13, alternativt skrivas in i tomtréttsavtalet,

Foér bildandet av gemensamhetsanldggningarna (g1 och g2 i pla-
nen) behéver 6verenskommelse mellan fastighetsigaren till Da-
len 7 och tomtréttshavaren till Dalen 6 och till blivande nya stu-
dentfastigheten triffas.

Avtal om utokning av tomtrétten, Dalen 13, bor trédffas mellan
Stockholms kommun och tomtrittshavaren till Dalen 13,

Ekonomiska fragor

Kostnader fér planarbetet regleras via planavtal. Stadens intékter
utgors av kommande tomtrittsavgald fér marken dér bebyggelse
kommer ske.

Stadens kostnader utgdrs i huvudsak av ombyggnad av véndplan
norr om studenthuset, flytt av elledningar och jordningstdliande
av parkmark.

Byggaktoren bekostar anldggandet av ny konstgrdsplan och be-
lysning till denna.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder. Exploateringskontoret ska bekosta
fastighetsbildningen. Byggaktoren ansvarar for och bekostar ny-
byggnadskarta.

Vatten och aviopp/el /telefvarme
Exploateringskontoret svarar fér anliggningsavgiften for en for-
bindelsepunkt for vatten och avlopp.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Bebyggelsen inom planomrédet kan kopplas till befintliga vatten-

och avioppsledningar.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet ska i stérsta mojliga mdn omhénder-

tas inom den egna fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi.




Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-17, Dnr 2015-05534

Stockholms

Granskningshandling
Dnr 2015-05534
Sida 30 (30)

EllTelefVarme
Anslutning till befintligt el-, tele och fjarrvdrmendt dr majlig.

Ledningsflyit
Inom planonmuradet finns elledningar som maste flyttas.

Genomférandetid
Genomférandetiden gér ut 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.
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