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Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 266 37
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Org nr 212000-0142

stockholm.se

Handlaggare Till
Edwin Bjorkefall Exploateringsnamnden
08-508 266 37 2017-12-07

Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Ulvsunda
1:1 i Akeslund till AB Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheterna Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1 till AB Svenska
Bostdder och ger kontoret i uppdrag att tréiffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

I programmet for Centrala Bromma, vilket godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden i augusti i dr, pekas ett antal platser ut
som mojliga for fortdtning med ny bostadsbebyggelse. Den for
markanvisning foreslagna platsen utgdr en av dessa platser.
Kontorets tidiga beddmning r att platsen intymmer ca 200
bostéder.
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Kontoret foreslar att AB Svenska Bostdder, nedan kallat Bolaget,
anvisas hilften av de bostdder som projektet tillskapar, ca 100
bostidder. Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt samt
att préva mgjligheten att bygga dessa som Stockholmshus.
Marken ska uppldtas med tomtrétt.

Den for markanvisning foreslagna platsen dr mycket kuperad. For
att kunna bedoma stadens utgifter i projektet behdver darfor mer
ingdende utredningar genomforas i samverkan med Bolaget
avseende anpassning av gata och bebyggelse till terrdngen.
Kontoret har darfor for avsikt att dterkomma med forslag till
inriktningsbeslut néir ett sddant underlag finns och i samband med
detta anvisa resterande andel bostédder som projektet tillskapar.
Kontorets bedomning &r att dessa bostdder behdver anvisas till ett
bolag som bygger bostadsritter for att kunna finansiera stadens
utgifter i projektet.

Kontorets tidiga bedomning &r att den totala exploateringen ger
ett overskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

I syfte att beskriva hur omrédet kring Brommaplan kan utvecklas
1 enlighet med Oversiktsplanen har programmet f6r Centrala
Bromma tagits fram. I programmet, som godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 1 augusti 2017, redovisas en foreslagen
bebyggelsestruktur som mojliggdr ett tillskott pa ca 3 000-4 000
nya bostider inom stadsdelarna Riksby, Akeshov och Akeslund.

Det for markanvisning foreslagna omrddet, intill kvarteret
Famnen i stadsdelen Akeslund, utgor en av de platser som pekas
ut 1 programmet for Centrala Bromma som mojliga att prova for
komplettering med ny bebyggelse. Kontorets tidiga beddmning &r
att platsen inrymmer en bebyggelse motsvarande ca 200 bostader.
Intentionen &r att hélften av bostdderna markanvisas till en
byggherre som bygger hyresritter och hilften av bostdderna till
en byggherre som bygger bostadsritter. Da det i dagslaget finns
ett underskott pd hyresldgenheter i stadsdelen ar syftet att framja
en 6kad méngfald i upplatelseformer, samtidigt som en god
tackning av stadens investeringar i projektet kan erhéllas.
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Bolaget har inkommit med en anskan om markanvisning for
hyresbostédder inom det aktuella omradet. Bolaget har dértill for
avsikt att prova mojligheten att bygga bostdderna enligt konceptet
Stockholmshusen. Kontoret har dirfor valt att direktanvisa
platsen till Bolaget for den del som ska upplatas med hyresritt,
alltsa ca 100 lagenheter.

Kontoret avser att aterkomma till ndmnden med ett separat
arende for den del av projektet som ska markanvisas for
bostadsritter.

Bolaget har under de senaste 5 aren ftt 32 markanvisningar om
totalt 3726 lagenheter.

For omradet giller en stadsplan fran 1939 (2198) enligt vilken for
markanvisningen foreslagen del av fastigheterna utgor parkmark.
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Bild 1. Oversiktskarta med markanvisningsomrddet utmarkerat med réd cirkel.
Den omkringliggande bebyggelsen utgdrs frimst av bostéder i
smalhus fran 1930- och 40-talet, med vissa senare tillagg.

I Akeslund finns totalt 2 bostider i smihus och 2 159 bostider i
flerbostadshus. Agarfordelningen #r 14 % hyresritter i
allménnyttan, 25 % Ovriga hyresrétter och 61 % bostadsritter sett
till det totala bostadsbestdndet. Storleksfordelningen ar 18 %
ettor, 49 % tvaor, 23 % treor, 9 % fyror och 1 % femmor och
storre (Statistikomstockholm.se, 2014).
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Under de 3 senaste dren har 1 markanvisning ldmnats i stadsdelen
Akeslund.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende. Kontoret avser att &terkomma med ett kompletterande
drende gillande markanvisning for den del av projektet som
avses upplétas for bostadsritter, i vilket inriktningsbeslut for hela
projektet kommer tas.

Stadsbyggnadsndmnden har 2017-08-31 godként programmet for
Centrala Bromma (dnr 2010-20840).

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning. Beslut om start-PM planeras under december 2017.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 100 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt, samt att prova mojligheten att bygga dessa som
Stockholmshus.

Brommaplan
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Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
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kommer omradet fastighetsbildas och upplatas med tomtritt till
Bolaget. Parkeringsbehovet ska 16sas inom kvartersmarken och i
forsta hand i undermarksgarage.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den for markanvisning foreslagna platsen ar mycket kuperad och
svartillganglig. For att med tillrdcklig precision kunna bedéma
stadens utgifter i projektet vad géller framforallt nybyggnation av
gata behover darfor mer ingdende utredningar goras. Dessa
utredningar behdver genomforas i samverkan med Bolaget for att
kunna anpassa gata och bebyggelse till terringen. Kontoret avser
darfor att aterkomma med forslag till inriktningsbeslut nir ett
saddant underlag finns och i samband med att resterande andel
bostdder som projektet tillskapar markanvisas. Kontorets
prelimindra bedomning dr att resterande del av omradet behdver
upplatas for bostadsritter for att kunna finansiera stadens utgifter
1 projektet.

Till dess att ndimnden fattar inriktningsbeslut for projektet finns
ett utredningsbeslut taget pa delegation, vilket endast avser
inledande utredningskostnader. Detta kommer att revideras for att
mojliggora de utredningar som behdvs for att kunna ta ett
inriktningsbeslut.

Stadens utgifter 1 projektet avser frimst nybyggnation av gata och
ev. ledningsomlédggningar. Bolaget ska sta for plankostnader och
ovriga kostnader som hor till byggnationen av husen. Den del av
marken som anvisas till Bolaget ska uppldtas med tomtritt.

Kontorets tidiga bedomning &r att den totala exploateringen ger
ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
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Bostadsbebyggelse

Projektet Overensstimmer med stadens mal om att:
e Verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och bidra
till att uppfylla Vision 2040.
Markanvisa 8 500 ldgenheter under 2017.
Markanvisa minst 4 250 hyresritter under 2017.
Friamja en méngfald av upplételseformer.
Friamja en levande stadsmiljo i Stockholms ytterfororter.
Bygga bostéder i goda kollektivtrafiklagen.
Framja en levande stadsmiljo i hela staden.
Satsa pa attraktiva tyngdpunkter.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning, samt inhdmtat
synpunkter fran miljéforvaltningen. De miljokonsekvenser som
bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér buller,
vibrationer och elektromagnetiska filt fran tunnelbanan.

Dessutom behover paverkan pa habitatnét och
spridningssamband for barrskogsfaglar, ek och groddjur utredas
noggrant.

Det finns dven risk for markfoéroreningar 1 form av 16sningsmedel
fran en kemtvitt beldgen 1 anslutning till omradet f6r den
foreslagna markanvisningen.

Platsen har pekats ut som mdjlig for fortétning 1 programmet for
Centrala Bromma.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Marken for den foreslagna exploateringen utgors huvudsakligen
av parkmark. Atgérder for att kompensera ianspriktagen gronyta
kommer att utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Hallbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillginglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Det f6r markanvisning foreslagna omradet utgor park- och
naturmark som i parkplanen pekas ut som naturomrade for
promenader och lek. Det ar darfor viktigt att tillse att en
exploatering inte minskar mdjligheterna till lek i omradet.
Behovet av lekplatser och forskolor behdver utredas vidare under
planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnéarlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid markanvisningen for den del av
projektet som ska upplatas med bostadsritt, prelimindrt viren
2018. Nér overenskommelse om exploatering ska traffas med
exploatoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminart ske hosten 2019.

Risker och osakerheter
Léget intill tunnelbanespéren kan eventuellt medfora problem
med buller och vibrationer.

Angoringen till husen behover studeras noga dd omradet ar
kuperat och 1 dagsliget svértillgéngligt.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, vilka stéller sig positiva till forslaget.
Kontoret har dven informerat stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av en
gruppbostad med tillhérande gemensamhetsytor enligt Lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade i1 projektet.
Byggherren ér informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning

Kontoret ser positivt pa att projektet bidrar till en 6kad méngfald
av upplatelseformer i Akeslund i ett omrade med god
tillgénglighet till kollektivtrafik och service. Kontoret ser dven
positivt pa att platsen foreslas omfatta byggnader inom konceptet
Stockholmshus.

Den mark som anvisas utgor idag naturmark och det ér saledes
viktigt att projektet utformas och anpassas till terrdngen pé bésta
mojliga sitt, vilket behover studeras ndrmare under
planprocessen. Aven tillgénglighetsfrigor behdver studeras
narmare.

Slut



