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DNR: E2017-04001

Handlaggare Till
Koki Hjelmstrém Exploateringsnamnden
08-508 263 18 2017-12-07

Markanvisning for nojesfalt inom
fastigheten Djurgarden 1:15 pa
Ostermalm till Aktiebolaget Gréna Lunds
Tivoli

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for nojesfilt inom
fastigheten Djurgarden 1:15 till Aktiebolaget Grona Lunds
Tivoli och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Hékan Falk
Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
_ Sammanfattning
E?Oprlao;:gjr;r;?kontoret Aktiebolaget Grona Lunds tivoli, nedan kallad bolaget, planerar
Flominaaatan 4 att bygga ut befintligt ndjesfilt pa parkeringsplatsen norr om
eminggatan
Box 81%% Allménna grand pa Djurgarden. Detaljplan dr bestilld och samrad

104 20 Stockholm
Telefon 08-508 263 18
Vaxel 08-508 276 00

Fax 08-508 272 75 - : e
koki hjelmstrom@stockholm.se Marken inom detaljplaneomrédet dgs till storsta delen av bolaget,

exploateringskontoret@stockholm.se men staden dger en mindre del som foreslas markanvisas till
Org nr 212000-0142

stockholm.se bolaget.

inleddes 1 november 2017.
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Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken f6r 9643 kr
per kvm tomtarea vilket totalt blir c:a 4,34 mnkr. Kopeskillingens
storlek &r bestdmd 1 prislage 2017-10-01.

Planomradet omfattar c:a 12 000 kvm och bestar av parkering
och vattenomréde.

I ndromradet kommer Liljevalchs att bygga ut sin verksambhet.
Bolaget ansvarar for att dterstdlla allman platsmark i omradet.
Bolaget berdknar att utbyggnadstiden &r c:a 4 ar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen
Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for
tillskottsmark till ett nytt nojesfilt i stadsdelen Ostermalm.

Bolaget har dnnu inte preciserat vad for aktiviteter som ska ske
inom det markanvisade omradet. Detaljplanearbete pagar och den
nya detaljplanen kommer att {4 en flexibel bestimmelse dir
anldggningar for museum, ndjen och publika attraktioner kan

byggas.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for allmén plats-dndamal. I dag dr omradet en
parkeringsplats.

Eftersom bolaget dger storre delen av marken inom
detaljplaneomridet foreslar kontoret att tillskottsmarken anvisas
till bolaget genom direktanvisning.
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Ortofoto. Foreslaget omrdde for markanvisning markerat med

rott.

P4 Ostermalm (undantaget Norra Djurgardsstaden) har det 2012
markanvisats mark for 10 bostadsritter pa Vartaviagen till Aros
Bostad. Samma &r markanvisades 80 studentldgenheter 1
Ruddammen till Byggnads AB Abacus som sedan utdkades med
40 studentldgenheter 2016. 2012 markanvisades 200
studentldgenheter 1 Albano till Svenska bostéder.

Utvecklingsomrddet norr om befintliga Grona Lund

Tidigare beslut
Aktuellt tjénsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
drende.
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Stadsbyggnadsnamnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2016-06-16.

Markanvisning

Den pagaende detaljplanens syfte dr att skapa forutsdttningar att
utvidga Grona Lunds nojesfalt 4t nordvast samt att skapa
attraktiva offentliga milj6er runt ndjesfiltet och vid vattnet vister
om det utvidgade nojesfiltet.

Syftet med planen dr ocksa att ta fasta pd och virna de
kulturhistoriska virdena pa platsen med hansyn till att omradet
ligger inom Nationalstadsparken och &r en del av Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgarden.

Detaljplanen foreslds medge ett nytt omrdde for nojesfalt
omgdrdat av en randbebyggelse langs Falkenbergsgatan och
Allménna Grind. Vister om den nya nojesféltsdelen foreslas ett
allmént torg och en allmén brygga som gor det mojligt for
allménheten att rora sig runt nojesfiltet, forbi Sparvagnshallen
langs vattnet och landar vid befintlig strandpromenad ldngs
Wasahamnen. Ansvaret for byggnation och skotsel av bryggor
och torgytor etc. avses 16sas genom avtal mellan bolaget och
Kungliga Djurgéirdens forvaltning.

Kontoret har for avsikt att teckna Overenskommelse om
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Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen. I november 2017 startade plansamrad.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva &r fran ndmndens beslut.

Omrdde som foreslds markanvisas

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Bolaget ska aterstélla Falkenbergsgatan efter exploateringen 1
samrad med staden och enligt stadens standard.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken f6r 9643 kr
per kvm tomtarea vilket totalt blir c:a 4,43 mnkr.

Expertradet har godként drendet 2017-10-30 (dnr E2016-02938).
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Fasader mot Allmdnna grdnd. Illlustration
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Fasader mot Falkenbergsgatan. lllustration

Planbestallning

Ny detaljplan har bestillts av bolaget och samrad startade
november 2017. Nirmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 9643 kr
per ljus kvm tomtarea vilket totalt blir c:a 4,34 mnkr.

Inga storre utgifter for kommunala anlédggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Nojesfalt
o fortsitta att stirka centrala Stockholm (6p)
e frdmja en levande stadsmiljo i1 hela staden (6p)
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill det nya ndjesfiltet och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon (negativ) paverkan pa barn.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och invigning bedoms till ar 2024.

Detta ir sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter
e Tidplanen kan forskjutas om detaljplanen dverklagas.
e Mark- och grundférhéllanden &r osédkra.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Ostermalms stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Grona Lund ar ett viktigt och unikt besoksmal 1 Stockholm, vars
utveckling dr till gagn for hela staden.
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Kontoret bedomer att parkering pa platsen inte &r optimalt utan
ser positivt pa att omradet utvecklas for att gagna Stockholmarna.

Foreslagen forséljning av tillskottsmarken maojliggor
genomforandet av ett planforslag som innebér att Grona Lund

kan bygga ut pa privat mark.

Projektet stimmer vél in 1 staden méal om att stirka centrala
Stockholm och frédmja den levande stadsmiljon.

Projektet gagnar ocksé turistnéringen i Stockholm.
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