bilaga nummer 1
till jansteutl./mem
avden 0171113
Dnr EL201F-02850

Mellan Bromma forsamling, (org. nr. 252000-0684), Box 45, 161 26 Bromma
(”Siljaren”) och Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, (org. nr.
212000-0142), Box 8189, 104 20 Stockholm (“Koparen”) har under forutséttning som
anges nedan i § 13, tréffats foljande

KOPEAVTAL

§1
OVERLATEN EGENDOM

Saljaren 6verléter till Koparen fastigheten Stockholm Famnen 6 i Stockholms kommun
(”Fastigheten”), for en §verenskommen képeskilling om
tjugoniomiljonerfemhundratusen (29 500 000) kronor.

) §2
TILLTRADE

K&paren tilltrider Fastigheten senast inom 30 dagar efter det att samtliga villkori § 13
nedan 4r uppfyllda (’Tilltrédesdagen”).

§3
BETALNING MM

Koparen skall betala den i § 1 angivna képeskillingen senast pé Tilltrddesdagen, genom
inséttning pa av Séljaren angivet bankgiro nr 5521-6584, mot att Séljaren utférdar
kvitterat kdpebrev.

Sljaren skall vidare pa Tilltrddesdagen dverldmna till Staden de handlingar rorande
Fastigheten som #r i Saljarens dgo och bor tillkomma Kdparen i egenskap av dgare till

Fastigheten.

§4
KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, téintor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pa, och avser, tiden
fore Tilltridesdagen skall betalas av Séljaren och fér tiden dérefter av Kdparen.
Motsvarande skall gilla for intéikterna av Fastigheten.

En sedvanlig likvidavrékning ska upprittas p& Tilltrtidesdagen. I denna ska s& mycket
som mojligt av Fastighetens kostnader och intékter fordelas mellan Séljaren och
Koparen. Om Siljaren eller Képaren dsamkas kostnader eller uppbér intékter efter det
att likvidavrakningen upprittats och om dessa ska belasta respektive tillkomma den
andra Parten enligt ovan ska reglering av detta ske inom sextio dagar frén

Tilltrddesdagen.
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§5

MERVARDESSKATT

Séljare och Kopare #r 6verens om att jéimkningsskyldigheten avseende mervérdesskatt
inte kommer att dvertas av Koparen. Eventuell jimkningsskyldighet avseende tidigare
avdragen mervérdesskatt &vilar Séljaren.

§6
INSKRIVNINGAR M M
K&paren har tagit del av informationen i fastighetsregistret enligt bifogade FDS-utdrag,
Bilaga 1. '
§7
GARANTIER

Séljaren garanterar i denna § 7 angivna forhdllanden. Garantierna lémnas per
Tilltréidesdagen om inte annat anges eller framgér av omstdndigheterna.

Fastigheten

1.

Sljaren #r civilrdttslig och lagfaren dgare till Fastigheten och &r oftrhindrad att
overléta Fastigheten till Koparen.

Fastigheten besviras inte av andra avtal, servitut, inteckningar, inskrivningar,
nyttjanderitter (exempelvis lokal- eller bostadshyresavtal, arrendeavtal m m) eller
andra belastningar #n vad som framgér av bifogade FDS-utdrag, bilaga 1.

Samtliga foremal pa Fastigheten (inklusive i anldggningar och byggnader) som
kan utgdra fastighetstillbehtr enligt 2 kap. 1-3 §§ jordabalken &r tillbehor till
Fastigheten och till fullo betalda.

Alla for Fastigheten forfallna debiterade offentliga  avgifter  och
anslutningsavgifter  (sdsom  gatuutbyggnadskostnad, —gatumarksersittning,
elanslutningskostnad och VA-anslutningskostnad) &r vederb&iligen betalda;

Siljaren har inte erhéllit nfigra administrativa anmérkningar eller foreldgganden
fran ndgon myndighet inneb#rande att atgérd maste vidtas avseende Fastigheten
som inte #r vidtagen.

Fastigheten ir obelanad pa Tilltridesdagen och inga pantbrev finns uttagna i
Fastigheten.

Fastigheten &r, savitt Séljaren kénner till, inte fororenad eller innehdller andra
#mnen i sddan omfattning att aligganden om étgérdande och/eller unders6kning
enligt per denna dag géllande tillimplig milj6lagstiftning kan riktas mot K&paren
och att nigra sidana, savitt Séljaren kénner till, inte &r att vénta,

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad med giltighet till och med Tilltridesdagen.




9. Till Koparen &verlimnad information (skriftlig) angéende Fastigheten, sévitt
Séljaren kénner till, har i allt vésentligt varit fullstdndig och korrekt.

Tvister
Vid dagen for detta avtals undertecknande foreligger ingen rittslig tvist avseende

Fastigheten och ndgon sédan é&r inte heller att férvéinta.

De av Siljaren limnade garantierna avser forhéllandena pé Tilltrddesdagen om inte annat
anges eller framgar av omsténdigheterna. Om Képaren inte reklamerar garantibrott inom
2 &r fran Tilltrddesdagen forlorar Koparen rétten att gora gillande garantibrott enligt
denna § 7. Reklamationen skall vara skriftlig.

§8
FASTIGHETENS SKICK MM

Séljare och Kopare ér medvetna om sin underssknings- respektive upplysningsplikt.
Parterna #r vidare verens om att inga ytterligare 6verenskommelser avseende
Fastighetens skick tréffats dem emellan &n vad som redovisas i detta avtal.

Séljaren limnar inte nigra garantier, utdver de garantier som framgér ovani § 7, och
pétar sig inte heller i vrigt ndgot ansvar for fel och brister.

Koparen godtar séledes Fastighetens skick och avstdr med bindande verkan frén alla
ansprak, utver garantiansprak enligt § 7, mot Séljaren pa grund av fel och brister i
Fastigheten.

Utsver Séljarens ansvar i 6vrigt enligt detta Avtal géller att Séljaren pa egen bekostnad
ska tillse att samtliga fel och brister i byggnaderna pé Fastigheten som visar sig innan
Tilltridesdagen eller, om de visar sig forst dérefter, forelag pa Tilltrddesdagen och som
forhindrar att byggnaderna uthyrs pa avsett st till Séljaren atgérdas pa Séljarens egen
bekostnad.

§9
KOPEBREYV MM

Sedan Koparen betalat kopeskillingen enligt § 3 ovan skall Siljaren kvittera betalningen
pA ett sarskilt uppréttat kopebrev, vilket dverlamnas till Koparen.

K&paren skall anséka om och bekosta lagfart.

§ 10
FARAN FOR FASTIGHETEN

Séljaren star faran for att Fastigheten skadas eller forsiamras fore den avtalade
Tilltridesdagen. Faran 6vergr till Koparen &ven om Fastigheten inte har tilltrétts pa
grund av K§parens dréjsmél.

Skulle Fastigheten drabbas av brand eller annan erséttningsgill skada fore
Tilltriidesdagen ska kopet det oaktat fullfoljas, varvid Koparen mot erldggande av
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képeskillingen intréder i Séljarens rétt till erséttning enligt forsakringen. Séljaren betalar
eventuell sjélvrisk enligt forsakringen.

§ 11
LOKALHYRESAVTAL

Senast pa Tilltradesdagen ska lokalhyresavtal inklusive avstdende av besittningsskydd
ingas och undertecknas mellan Séljaren och Kdparen i huvudsak i enlighet med bifogat
lokalhyresavtal, Bilaga 2. Uppmiitning av lokalens area ska ske mellan Kopare och
Siljare innan lokalhyresavtalet tecknas.

Parternas avsikt &r att S#ljaren ska fa forhyra lokalerna pé Fastigheten fram till och med
att Siljaren kan flytta sin verksamhet till nya lokaler pa fastigheten Stockholm
Blekingen 3. Detta beriknas preliminért kunna ske inom tvé ar frén Tilltrddesdagen
enligt § 2 ovan och Siljaren atar sig att verka for att detta innehalls genom att vidta

nddvindiga atgérder.

‘ § 12
ANDRING OCH TILLAGG

Andring eller tilligg till detta avtal inklusive bilagor, kréver for sin giltighet att en
skriftlig 6verenskommelse ddrom undertecknas av Koparen och Siljaren.

Detta képeavtal med dess bilagor innehaller allt som avtalats mellan Séljaren och
Koparen angéende overlételsen av Fastigheten. Parterna bekréftar hirmed att ingen av
parterna har riitt att &beropa uttalanden, utféistelser eller Gverenskommelser som inte
gjorts i detta avtal med bilagor.

§13
VILLKOR

Detta avtal &r till alla delar forfallet, utan rétt till erséttning for ngondera parten, om
inte

- Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, senast 2017-12-31 godkénner
detta kopeavtal och képeavtal avseende fastigheten Dussinet 2 genom beslut som senare
vinner laga kraft,

- Bromma forsamlings kyrkordd senast 2017-12-31 godkénner detta kopeavtal och
kopeavtal avseende fastigheten Dussinet 2 genom beslut som senare vinner laga kraft,

- Stockholms stift, stiftsstyrelsen, senast 2017-12-31 faststéller Bromma forsamlings
kyrkorads beslut om forséljning av Fastigheten, genom beslut som senare vinner laga
kraft,

- Bromma forsamling beviljas bygglov avseende fastigheten Blekingen 3 i allt visentligt i
enlighet med sokt bygglov med diarienummer 2017-08409 samt att a) bygglovsbeslutet
inte 6verklagas inom den dverklagandetid for beslut om bygglov som féreskrivs i 13
kap. 16 § plan- och bygglagen, eller b) om bygglovsbeslutet dverklagas inom den tid
som anges i a), att bygglovsbeslutet direkt eller indirekt faststélls genom
lagakraftvunnet beslut eller dom. Villkoret i denna strecksats ska vara uppfyllt senast
2019-10-30. samt

- De tre bostadshyresgisterna pé fastigheten Stockholm Blekingen 3 avflyttat permanent
fran denna fastighet senast 2019-10-30.
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Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Saljaren och Ké&paren tagit var
sitt.

Stockholm den 31 oktober 2017

For Bromma forsamling Fé6r Stockholms kommun genom dess
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Metria | FastighetSok

036 Allmén 2017-10-31

Fastighet

Beteckning
Stockholm Famnen 6

Nyckel: uuID:
010079526 909a6a41-8586-90ec-e040-ed8{66444c3f

Distrikt Distriktskod
Bromma 215013

Iinskrivningsdelen

Senaste #ndringen I Inskrivningsdel Aktualitetsd

S te dndringen i allm3nna delen
1994-04-22 2017-10-27

2007-01-19

Adress

Adress

Stopvédgen 120

168 36 Bromma

Lige, karta

Registerkarta
STOCKHOLM

E (SWEREF 99 Th1)
667223.6

Omrade N (SWEREF 99 Th))

1 6581358.2

Areal
Omrade
Totalt 1228 kvm

Dérav landareal Dérav vattenareal

1228 kvm

Totalareal

Lagfart

Rgare

252000-0684
Bromma Férsamling

Box 45
161 26 Bromma

Andel Inskrivningsdag Alt
71 1994-04-22 19537

Kép (dven transportkdp): 1994-03-30
Képeskilling: 1.500.000 SEK, avser hela fastigheten.

Planer, bestimmelser och fornldmningar
Datum Akt

2006-05-18 0180K-P2004-06785
Laga kraft: 2006-06-26

Genomf, start: 2006-06-27

Genomf. slut: 2011-06-26

Planer
Detaljplan: Akeshov 1:1 mm vid kv tjoget

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Specialenhet, ecklesiastikbyggnad (827)
414562-8

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxerad Agare
252000-0684
Bromma Férsamling
Box45
161 26 Bromma
Atgird
Fastighetsriéttsliga dtgarder
Tomtmétning
Inférd i tomtboken
Fastighetsreglering

Ursprung
Stockholm Akeshov 1:1
Yidigare Beteckning
Beteckning

A-Stockholm Famnen 6

Andel
1/1

Jurldisk form
Registrerat trossamfund

Datum

1939.-08-23
1939-09-07
2007-01-19

Omregistreringsdatum
1980-04-01

Taxeringsar

2013

Rgandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Akt

0180-A1278/1939

0180K-2007-00157

Akt
0180-15/1980

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=835344

2017-10-31"
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Bl LAGA <

-l HYRESKONTRAKT Shated
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL N
Undertecknande parter har denna dag triiffat foljande hyresavtal. Kryss irutainnebér att den dérefter foljande texten géller
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Exploateringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Bromma Férsamling 252000-0684

Aviseringsadress:

Box 45
Lokalens adress  |Kommun: Fastighetsbeteckning:
i Stockholms Kommun Famnen 6
Gata; Trappor/hus: Lokalensnr:
Stopvdgen 120
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
anvéndning Kontor
[] Anvindningstindamélet har nrmare angetts| bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts teckninde tauit uppgift ¢ vem som patilltrédesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels & ¢j's-dai i wbrister, ls 6verenskomna éindringar framgér aga:
av bifogat besiktnings- och tgérdsprotokall.
Lokalens storlek | Areatyp Plan - Areatyp Plan cam?
och omfattning
Kontor 1092
Omi kontraktet angiven area avviker ir#1: faktisk arcamedfor avvikelsen Inte ritt for hyresgésten till Aterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresviirden ritt till hdgre hyi o
[X] omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogaderitning(ar). Biliga: 647
[ Tifart forbit fori-  [[] Platsfor |[] Platsfér skyltskdp/ | [X]) Parkeringsplats(er) |[C] Garageplats(er) O
ochurlastning skylt automat fsr 12 bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
Uppstgningstid/ e . o . e
Férlingningstid Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 3 ménader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
1annat fall & kontraktet fér varje g3ng forlangt med [ #X 3 ménader
Hyra Kronor Se bilaga 4 per &r exkluslve nedan markerade tilligg
Indexklausul  [[] Andring avovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:
Fastighetsskatt [[X] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, [[] Fastighetsskatt ingar | hyran, Bilaga: i

Tillhanda- . "
hallande avoch Hyresvérden tillhandahallerJombestrjer
betalning férel, |[X] El Xva B4 vérme Varnwatten [ Kyla [ Ventilation
va, vérne, Betalning:
ra:r:::;ten, El [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresg#sten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingér i hyran, Bilaga:
cyla abonnemang. driftskostnadsklausul. g
ventilation
va [X] Hyresgésten har eget [J Hyresgssten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingér I hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklavsul. aga:
Viirme Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar 1 enlighet med bifogad [[J Ingér i hyran, Bllaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul, ga:
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget ] Hyresg8sten betalar i enlighét med bifogad [ tng3ci hyran. Bilage:
abonnemang. driftskostnadsklausul, age:
Kyla [[] Hyresgéisten har eget [[] Hyresg&sten betalar | enlighet med bifogad [[]Ingéri hyran, Bilanse
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [[] Hyresgdsten betalar | enlighet med bifogad [[]Ingér i hyran, Bilaga:
driftskastnadsklausul, lfaga:
Sign sign

Fastighetstigarna Sveriges formulirazB.2 upprittat 2000 I samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2012 och 2024,

Eftertryck fdrbjuds.




g,v, - Sid2(4)
» HYRESIKONTRAKT !
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Wi

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebir att den direfter fljande texten giéller

Mitare Om hyresgiisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfdrs och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ hyresvirden [X] hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvarden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgisten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta, Harutdver galler f6ljande:

[X) Hyresgésten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som hirrdr frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lakalen
{dockdtiggerdethyresvirdenstt-tithondahilte-avfaliskérhocherfordrertigtavfotsutrymmie) Hyresgsten férbinder sig att med
renhéllningsentreprentr teckna och vidmalthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten, Hyresg&et 2n ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala erstittning for hyresgistens andel av kostnaden for borttransporten, Lokalens and- 1 .v denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronoy g o1 A,

[ Kostnaden fir borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokaler igar i hyran,

kostnader

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning ][] ingérihyran DX] ombesrjs och bekostas av hyresgésten [J annan iecieiiag enligi bilaga Silaga:
Snorgjningoch [[7] ingéri hyran [X) ombesirjs och bekostas av hyresgésten | avranregles i -’.»Il_gl bilaga Bilaga:
sandning ga:
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsdkningar tpkomma ¢ i+itigheten pd grund av

a)inférande eller hbjning av sirskild fér fastigheten utgaande st.iit, avgift el!.: palagasom riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan kommaatt beslutaom, eller

b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande p# i =tigis.i<r soan tuie #nls e avser lokalen och som hyresvérden 8r skyldig att vtfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighe.

ska hyrésgésten med verkan fran intridd kostnz.1 2l ninin betalaer:.is
arliga kostnadsokningen for fastigheten,

ning till hyresvérden fér den palokalen belspande andelen av den totala

Lokalensandel skaansesvara 100 pyocent, Har andel+n Inte angetts utgérs denna av hyresgiistens hyra (exkl eventuell moms) i
férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten i i kostnadstiningen utgiende lokalhyrarna (exkl eventuell moms), Fér lokal som Inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyian for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinté muiiis ach fasti.li2tsskatt | den mén ersittning fér denna betalas| enlighet med éverenskommelsé, Méd
oférutsedda kostnader menassédana ku«iniader soni vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.

Ersittningen betalas enligt nedanstdende 1 «y! om hyrans betalning.

Merviirdesskatt

deklarationer

(moms)
Hyresgﬁ'stens [[] Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [X] Hyresgésten skainte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
’ Hyresvirdens [[] Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen, Hyresgéisten ska utdver hyran erliggavid varjetiliflle

momsplii(t giéllande moms. )

[X) Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms f8r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erldggavid
varjetilifélle gsllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pAangivet hyresbelopp Jimte, enligtvid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pa
hyran, pa | férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilligg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till {51jd av hyresgdstens sjalvstindiga agerande - sisom exempelvis uppl &telse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelse till eget bolag), eller bverlatelse—blir jamkningsskyldig f6r moms enligt bestémmelsernal mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennes forlorade avdragsritt, Hyresgésten ska vidare utge ersittning for cen kostnadsdkning sony féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsritt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstensagerande,

Hyrans betalning | Hyran betalasutan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro ni: BankGiro nr:

[] kelenderm&nads bbrjan kalenderkvartals bbrjan genom Inssttning p3 4798702-9

Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalnlngspémlnnelse enligt

ningspiminnelse | lagstiftningen om ersittning forinkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgésten ska fore tilltrédet inh&mta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas pd ett
sidant siitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljélagstiftning och 8vriga féreskrifter for miljn. Hyresgtistens ansvar f8r
miljopaverkan giller ven efter kontraktets upphtrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernal 12 kap. 61§ Jordabalken.

[] Fér ytteiligare bestémmelser avseende milljbfarlig verksamhet, se bifogad miljsklavsul. Bilaga:
[ parternahar tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Omvllyresgb'-sten I enlighet med bestammelser | detta kontrakt eller | annat fall utfér underhalls-, forbttrings: eller Sndringsarbeten avseende

lokalen ska hyresgésten for hyresviirden | god tid fore arbétets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbctade —
for de produkter och material som skatillféras lokalen,

Revislons.
besiktningar

Om det vid en avmyndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgisten tillhsrig Installation, ska hyresgssten pa egen bekostnad utféra begirda 8tgsrder Inom den tid myndigheten har féreskrivit, Om
hyresgisten inom niminda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvirden rétt att pa hyresgsstens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten har féreskrivit,

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresg¥sten ansvarar for att tilltrtide till sidana utrymmen som hyresvirden eller n8gon som foretréder hyresvirden eller som personal frén
energlbolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom

forhallanden i hyresgéstens verksamhet,

Fastighetsiigarna Sveriges formulira12B,2 upprittat 2008 I samrdd med SABO, SvenskHandel och Vlsita, Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds,

Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr:

Kryss i rutainnebiir att den direfter féljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresg#isten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvirden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktiansavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
helopp.

Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra | anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasibifogad

Bilaga: 2
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav  |[T] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stod

man. & . avnu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgésten for avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrdda med hyresvirden innan atgérder vidtas.

Inredning Lakalen uthyrs
utan stirskild fér verksamheten avsedd inredning ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inre:lning enl bilaga Bilags

Underhall [[] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

avlokalen och av hyresvarden sirskild fr verksamheten

tillhandahéllen inredning slbllags

Hyresg3sten skautféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhdllzal y1ighet c;.'--' ittar ddrutéver Bilaqa: 4
dels avytskikt pd golv, viggar och tak, delsavinredning Bentbilaga ga:
som hyresvérden sérskilt tillhandahdller for verksamheten, — - 9

[[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgssten 3sidostter sin underhallsskyldighet enligt ovan o. 11 inte Inom <!"ilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden rétt att fullgéra skyldigheten pd hyresgistens i ostroit,

Skbtsel, driftoch
dndringsarbeten

Om Inte annat dverenskommits ska hyresvirden i fére!ammane- f all ombe.ty js skbtsel, drift och underhill av allménna och gemensamma
utrymmen.

Annan éverenskommelse avseende allmiinni och gemensammautiymmen Bilaga: 4

Hyresgésten far Inte utan hyresvérdensskrifiliqa godkénnaide, | lokalen eller annars Inom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbetcii <am direld Li=i¥r birande byggnadsdelar ellér for fastighetens funldion viktiga anlaggningar eller
installationér sdsom el, vaoch ventil stion,

Installationer s3som sprinklerhuvuden uch anordaingar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning sa att effekten av sédana
anordningar forssmras. Hyresg#isten ska vidl i v andeavinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt visentligt benills,

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ Hyrésviérden [X] Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stalleni lokalen som hyresgésten | samidd med hyresvirden viljer,

[ Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
ma.

Hyresgéisten har efter samrad med hyresvirden ritt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutséttning att hyresvérden Inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgisten har inhémtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far Inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten dterstéllahusfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll s3som fasadrenovering ska hyresgisten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och 8ter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgssten satt upp pd byggnaden.

Hyresvéirden fbrbinder sig att Inte siitta upp automater och skyltskip p yttervigaarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgtstens médglvande samt medger hyresgiisten foretridesritt att uppstitta automater och skyltskép pé ifrdgavarande véigger.

[] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Férsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthlla sedvanlig fasl!ghetsfﬁrsﬁkrlng auseende den fastighet Inom vilken den férhyrda lokalen &r
belégen. Hyresgisten &r skyldig att teckna och vidmakthlla foretagsforsikring for den verksamhet som bedrivsilokalen, Savél hyresvirdens
som hyresg8stens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje mani.

Yttre dverkan

] Hyresvirden [X] Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av dverkan pAtill lokalen tillhtrande fonster, skyltfnster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar; bdgar och foder,

Lésanordningar

[ Hyresvérden [X] Hyresgssten
ska utrusta lokalerna med sadanalds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéistens féretagsfarsikring.

Nedsittning av
hyra

Avtalat skick
mm

Sedvanligt
underhall

Hyresgisten har inte riitt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvirden later utféra arbete fér att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi dettakontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedstittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderiitten till fljd av atUhyresvéirden later utfora sedvanligt underhall avlokalen eller

fastigheten 1 6vrigt utgdr énligt hyreslagensregler.
Hyresg#isten har interétt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden liter utftra sedvanligt
underhéll avlokalen eller fastighéten | 8vrigt. Det &ligger dock hyresviirden atti god tid underriitta hyresgéisten om arbetets art och

omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras.

[(] Parterna &r &verens om att ritten till nedsittning av hyran nér hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av Bilaga:

‘lokalen eller fastigheten 1 dyrigt ska regleras enligt sirskild bilaga.

Fastighetsigarna Sverlges formulir12B,2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Vislta, Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck {orbjuds.

Sign Slgn
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. HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr:

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid4(4)

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

Aterstillandevid [ Senast vid hyresférhillandets upphdrande ska hyresgésten, om Inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortf8rt sin egendom och
avflyttning aterstillt lokalen | godtagbart skick.
[] Annan éverenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga. Bilaga:
Parterna ir eniga om att senast sista dagen av hyresfdrhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen, Om till féljd av hyresg8stens
tgérder—vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande -lokalen vid avflyttning innchaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvéicden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden denneskostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet ach fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
Intealls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, p& grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller Ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider ver och inte heller Lunnat forutse.

Shkarhat Hyresgéisten skatill hyresvéirden senast den lamna sikerhet fér sina forpliktelsz: enligt dettakontrakt genom
[ borgen stilld av [] bankgaranti intill ett belopp om  [“Tannan sikerhet i forni av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inteldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt (&rfallet, am hyresvérden fore tilltrédet sa psfordrar,

Person- [X] Information till hyresgdst om behandling av personuppglft och striftligt semtycle, se bifogad Bllaga: 5

uppgliftslagen personuppgiftsklausul. (Giller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) 92

sheakildn Fastighetsskattklausul Bilaga: 1

bestimmelser -

Brandskyddsklausul Bilaga: 2
Bilaga till klausul om Brandskydd Bllaga: 3
Ovriga bestdmmelser Bilaga: 4
Personuppgiftsklausul Bilaga: 5
Ritningar Bilaga: 6, 7
Overenskommelse om avstdende frén besittningsskydd Bilaga:

Underskrift Detta kantrakt, som inte utan sérskilt medglivande far Inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Bromma Foérsamling
Namnteckning(firmatecknarefombud): [ Firmatecknare Namntecknlng(firmatecknare/ombud): [ Firmatecknare
] Ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt dverldts fr.o.m., den
Underskrift Frantridande hyresgiist (namn): Tilitridande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namntecknlng (frantridande hyresgést): [J Firmatecknare | Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [ Firmatecknare
[] ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantriidande hyresgést): Namnfértydligande (tilltridande hyresgéist):
Hyresvirdens |y eqysrden godkénner sverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
godkinnande | ortjdatum; [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens naran: Namnfortydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetstigarna Sveriges formulir12B.2 uppriittat 2008 isamrad med SABO, SvenskHand el och Visita, Reviderat 2012 o¢h 2014, Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Kryssirutainnebiratt den dérefter foljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Famnen 6
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Exploaleringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Bromma Forsamling 252000-0684
Klausul ga " " i g
Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta ochifyllande av nédvéndiga uppgifter,
Iden mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresqisten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning far skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utdver | avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersittning for sin andel avvid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt fér lokaler, Hyresgsstens andel skaansesvara  4QQ  procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersiittningen vid hyrastidens
bérjan kronor per &r.
D Ersittning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pi lokalen ingar i det hyieshelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.
Lokalensandel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvarz procent. Hyresgisten ska betala
ersiittning for sin andel av, efter avtaletstecknande, Inlrﬁffaciﬁh—cmr{g_ar (navsett sklet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den | hyran Ingdende ersittningen fér fastighetsskatten.
Skullé fastighetsskatten minska eller upphora sa att hy: esgéstens andel av ersittningén understiger den ersittning som enligt
ovan Ing¥r | den | avtalet anglvna hyran ska hyran likvil uigd med minst ursprungligt belopp. Sélunda medfér i avtalet
forekommande andraklausuler (t.ex. Index) att det totala liyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahigre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara ofriindrad under hyrestiden har bersknats enligt féljande:
Fadr narvarande utgar Ingen fastighetsskatt
Pasidan 2 intagnaanvisningar géller for avtalet,
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Bromma Férsamling
Namntéckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Naminteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges formulidr nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 21 Anvisningar reviderad agg7. Eftertrycl férbjuds.
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o FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)

FOR LOKAL B“aga nr: 1

FASTIGHETSAGARMA

Anvisningar

a.
Klausulen &ir utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 Januari 1996) frdn vilken fastighetsskatt géller f6r lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nér skatt falktiskt utgar.

2,

Erssttningen ska kompensera fér kade kostnader | férvaltningen oavsett vem som faktiskt & skattskyldig. Skattsleyldiy r fastighetségare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tilligget skulle givitvis @nda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januarl 1997 #r diremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 1g § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag - vara till beloppet bestimd | hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd och minst tre &r géller
dessutom {6rbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en “annan berskningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebér ocksd att
hyrestiden méste vara bestémd och minst tre & f6r att hyresvérden ska kunna taut komipansation for fastighetsstatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare méste berskningsgrunden vara angiven 4 avtalet. Klausulen férutsitte: darfdr att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresg8sten ska betala erséttning for.

Enligt de.regler som gller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pi taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatlei I6r lokalen kan bestémmas som forhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalareal fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berskningssitt parterna viljer. Aven andra berskningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara of randrad under hyrestiden och darmed vheroende av b a hur skatten fortséttningsvis kan komma att berdknas och eventuella

férdndringar | uthyrningslaget,

Det #r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats, Skulle uppgift om detta Inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighctkan finnas alika byggnader med olika virdedr och olika typar av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Dan skatt - [r vilken hyresgésten ska betala erskttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beligen. Med byggiiad avses normalt varje byggnadskiopp. Behdvliga uppgifter kan himtas frén den underriittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta

kontakt med sin fastighetstgareférening for att fahjslp.

Fyll i hyresg¥stens andel!

4.
Klausulen inneh3ller tva alternativ. | det forsta utgdr ersattning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tillsgget automatiskt. Det andra alternativet f8rutsitter att parterna enas om en viss hyravari bl aingér ersittning fér den vid tillféllet
gillande skatten, Skulle skattén hjas oavsett skilet hartill (t ex hoJd skattesats, 8kat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning for den
okade kostnaden, Skulle skatten férsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (sor inkluderar ersittning for den
inledningsvis gillande skatten som upphért). Givetvls ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagy sdsom fér indexférandringar, &ndrade

brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgiisten ska betalatilldgg for fastighétsskatt bor tilligget redovisas separat pé hyresavin.

6l

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.
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BRANDSKYDDSKIL.AUSUL Sida (1)

FOR LOKALHYRESAVTAL ol
ilaga nr: 2

FASTIGHETSAGARNA

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Famnen 6

Hyresvird

Personnrjorgnr:

212000-0142

Namn:
Exploateringskontoret, Stockholms Stad

Hyresgast

Personnr/orgnr:

252000-0684

Namn:
Bromma Forsamling

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestimmelse 1 huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Ebrdelning av ansvar fdr tekniska brandskyddsataérder,

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, Installation och underhdll av allt tekniskt brandsky«d som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens béijan uppfyller det lrav pa brandskydd som fér
avsedd anvindning av lokalen féljer av gallanderegler.

Hyresgésten ansvarar p& egen bekostnad fr anordnande, installation och underh3ll av det tekniska brand:kydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet fér vilken lokalen &r upplaten. Hyresqasten &r skyldig att fortlopande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p4 egen bekostnad vidta nddvéndiga service- ach unde hiallsatgsrder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgistens service- och underh3llsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som

hyresvirden har installerat I lokalen.

Parterna férbinder slg, var och en fér sin del, att setill att riddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfria frdn hindrande [éremdl samt att genomféringar som grsi brandcell férses med varaktiga

brandtatningar.

Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pd grund av bristfilligt utférd dtgérd av parten eller som har uppkommit till f8ljd av att parten Inte har utfért en &tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annanreglering av ansvaret fér brendskyddsitgirder n ovanstaende géller endast om dettasirskilt éverenskommits.

Systematiskt brapndskyddsarbete m.m

Partena r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstsllande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och forbinder sig att
fortlépandevidta, férutom de tekniska atgérder som regleratsi det féregaende, &ven de organisatoriska dtgérder som behgvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begriinsaskador till foljd av brand, Parterna ska samradamed varandrainnan mer omfattande 3tgsrder
vidtas. Part skavidare pd begéran av den andre parten limnaden Information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunna fullgdra sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ér dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillflle att 4 ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.
Redogbrelse for brandskyddet (kryssi rutainnebir att den darefter foljande texten géller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor., Hyresgssten respektive
hyresvirden férbinder sig hirmed att p3 begéran av den andre l3rna de uppgifter som denne behover for att kunna fullgara sin

redogbrelseskyldighet.

omfattasinteav kravet pa skriftlig redagbrelse for brandskyddet erligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgsstens verksamhet som Innebér att lokalen kommer att omfattasav redogérelseskyldigheten ska genast anmélas till
hyresgtsten respektive hyresvirden, Part ska direfter p& begiran av den andre parten 13mna de uppglfter som denne behgver f6r att kunna

fullgérasin redogbrelseskyldighet,

Denna Klausul har uppriittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt,

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresgdstens namn:

Hyresviirdens namn:
Bromnia Férsamling

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
ckning ) ;

Ombud enligt [JOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfdrtydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 68 upprittatijuni 2005 ochreviderat | december2005isanmrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgérder m.m

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Avser Grénsdragningslista av brandskyddsatgérder m.m. avseende
Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
Famnen 6
Ansvar for Hyresvérden (tv) och hyresgdsten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit Gverens om féljande ansvarsférdelning
atgirder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

Bendmning Del avfastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |Hg [N/A
Brandcellsgrénser Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Dérrar 1 brandcellsgréns Utanfér othyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Dérrari utrymningsvigar  Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Lasach beslag dérrari Utanfér uthyrningsenhet X
brandscellsgransoch/eller  1nom uthyrningsenhet X
utrymningsvég
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- ach Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtétningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrnlngsenhet‘ X
Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |Hg [N/A
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan
N&dbelysning Utanfdr uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Viigledandé markering Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
L&soch beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsddrr Inom uthyrningsenhet %
Brandsldckning och brandskyddsanldggingar Hv |Hg |[NJA
Brandlarm Utanfdr uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X
Inor uthyrningsenhét X
Stigarledningar Inom fastigheten X

Fastighetsigarna Sveriges formuléir nr 69, uppriittat av Fastighetstigarna Sverige 2005, Reviderat 2015, Eftertryck forbjuds




= — BILAGA Sid2(2)

—g

- TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD Bilaga nr: 3
FASTIGHETSAGARNA raganr:
Ansvarsfordelning avbrandskyddsatgiirderm.m
Ansvar for Hyresvérden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit éverens om féljande ansvarsfordelning
atgdrder (med ansvarig avses drift och underhéllsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandsldckning och brandskyddsanlidggning forts. Hv [Hg |N/A
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandsléckare Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltrédesvég for Utanfdr uthyrningsenhet X
réddningstjénst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgérder Hv |Hg [N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan X
Driftsinstruktioner,
kontrollplan ach rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresviérdens namn: R Hyresgéstens namn:
Bromma Forsamling
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 69, upprittat av Fastighetsidgarna Sverige 2005, Reviderat 2015, Eftertryck férbjuds




Ovriga bestimmelser - Lokal i staden Bilaga 4

Avtal nr:

Exploateringsndmnden i Stockholms stad, 104 20 Stockholm

Hyresgist: Bromma Férsamling
Fastighet: Famnen 6 och Dussinet 2

Underhall
Hyresvérden ansvarar for yttre underhall. Hyresgésten har allt inre underhéll.

Lcigenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke pantforskrivas eller

anvéndas som sékerhet i 6vrigt

Avflyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stédad. Inredning som inte har bortforts tillfaller hyresvérden

utan erséttning.

Overlételse, uthyrning i andra hand mm
Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke, eller hyresndmndens tillstand,

hyra ut lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgésten har dock hyresvirdens godkénnande att hyra ut lokal for enstaka tillfillen -
korttid.

Hyresgésten far inte verlata hyresritten utan hyresvirdens skriftliga samtycke. Med
overlatelse jamstélls 6verlatelse av aktier eller andelar i hyresgéstbolaget, vilket saledes
kréver hyresvérdens skriftliga tillstand.

Scirskilda bestdimmelser fastighetens skick mm
Utdver hyresgéstens ansvar i 6vrigt enligt detta avtal géller att hyresgésten pa egen bekostnad

ska tillse att samtliga fel och brister i byggnaderna pa fastigheten som visar sig innan
tilltridesdagen eller, om de visar sig forst dérefter, forelag pa tilltrddesdagen och som
forhindrar att byggnaderna uthyres pé avsett sétt till hyresgésten atgérdas pa hyresgéstens

egen bekostnad.

Infor tilltridesdagen ska parterna uppritta och bifoga en lista §ver de delar av kyrkorummet
som hyresgésten dnskar ta med sig i samband med att lokalhyresavtalet uppho6r och
hyresgisten avflyttar frén fastigheten. Nedmontering av i listan uppriknade saker och dérav
foranledda aterstillningsarbeten ska utforas av fackman och pa hyresgéstens bekostnad.
Nedmontering och aterstéllningsarbeten ska vara féirdiga inom den skiliga tid, dock senast pa
dagen for hyresavtalets upphorande, som hyresvérden skriftligen meddelat hyresgésten senast
tva (2) méanader innan lokalhyresavtalet upphor.




Ekonomi - hyra
Hyresgésten ska fidn att avtalet har undertecknat fram till 2020-12-31 erlégga hyra pd 218

400 ki/ar. Fran och med 2021-01-01 ska hyra utga med 873 000 ki/ar.

Underhall / skotsel
Hyresgisten ansvarar for, ombesotjer och bekostar all drift och inre underhdll av byggnad

samt tillhérande mark pa fastigheten Famnen 6 och Dussinet 2.

Hyresgiisten svarar for och bekostar ddrvid bl a a) rensning av avloppsbrunnar och vattenlés
och b) drift och skotsel av anordningar som varuhissar, ventilationsaggregat m.m. som enbart

betjénar den forhyrda lokalen.

Om hyresgisten asidosétter sina skyldigheter avseende underhall/skotsel och inte inom skélig
tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa
hyresgéstens bekostnad.

P-platser
I avtalet ingdr ca 12 P-platser pa fastigheten Famnen 6 och Dussinet 2. Allt underhéll och

skotsel ligger pa hyresgésten.
Besittningsskyddsavstaende

Hyresavtalet forutsstter for sin giltighet att Hyresndmnden i Stockholm godkénner parternas
gemensamma anstkan om godkénnande av dverenskommelse om avstdende frén

besittningsskydd.

Stockholm den

For hyresvérden
Exploateringskontoret

-------------------------------

For hyresgésten
Bromma Férsamling




e PERSONUPPGIFTSKILAUSUL

~—

Sida (1)

iy FOR LOKAL ] )
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Famnen 6

Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:

Exploateringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr;

Bromma Forsamling 252000-0684

Information och

Information tillhyresgést om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

samtycke
De personuppgifter som du lamnar till hyresvérden | samband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlas i den vtstréckning som
behdvs for att kunnafullgdra avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information tll hyresgésterna och annat som hér till
denldpande forvaltningen. Aven personuppgifter som inhimtas under hyresférhallandet kan kemma att behandlas, ssom uppgifter om
betalningsforsummelser och stérningar frén din verksamhet.
Dina personuppgifter kan ocksa komma att limnas ut till organisation eller férening som hyresvirden ir imedlem | samt andra foretag och
organisationer som hyresvirden samarbetar med i sin fastighetsférvaltning.
Du har rétt att gratis en gdng om dret fa besked om vilka personuppgifter om dig som bahandlasoch hur de behandlas. Du kan ocksé begéra
rittelse av de personuppgifter som behandlas,
Jag samtycker till att hyresvarden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det avanstaende.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Bromma Férsamling

Namntecknlng (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
D Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges formulir nr go uppriittat 2008, Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.
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OBS! LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INMAN DUFYLLER | BLANKETTEN Sid1(2)

~—— .
e OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE .
FRAN BESITTNINGSSKYDD ~ LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvird /Uthyrare TEXTA Hyresgést(-er) TEXTA
Namn: Namn:
Exploateringskontoret, Stockholms Stad Bromma Fdrsamling
Gatvadress: Gatuadress:
Fleminggatan 4
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
Stockholm
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: chleron mobil: '
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastikghetsi:ctccknlng: l
Stopvagen 120 Bromma Famnen 6
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pa
hyresavtalet hr
gesin)
Tilltridesdag (dag da hyresférhallandet borjar/bbrjade):
Overenskom- Vi kommer hiirmed &verens om att hyresratten till lokalen (-¢ina) Inte skall vara underkastad
melsens Inne- bestsmmelsernaia2 kap 57-60 §§ jordabalken, om uppsigiring av avtalet sker pd grund av
a
L a&tlnkalenliggerlell hus som skall rivas eller underg storre ombyggnad |
D annan orsak (utom nér hyresndmndens godkénnandejnte hehdvs, sesid. 2)
Giltighetstid: Denna verenskommelse giller endast | fem &r frén tilltridesdagen, dvs. om hyresavtalet upphdr inom fem ér fran den dag da
hyresférhéllandet inleds,
Av dennabverenskommelse foljer bl.a. att hyresgasten vid avflyttning frén lokalen efter sadan uppstgning inte har rétt till ekonomisk
ersittning eller ersittningslokal samt inte heller ritt till uppskov med avflyttningen.
Ansékan Vi ansdker hirmed om att hyresnsmnden godkénner var Gverenskommelse,
Datum: Uthyrare (namnteckning): Datum: Hyresgdst(er) (namnteckning):
Hyresnimndens beslut:
Observera att hyresnimndens godkannande jote,
innebr att némnden har godként villkoren i
hyresavtalet.

Hyresnimndernas formular for lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. den 1 janvari 2006).




Sid 2 (2)

——

S
FASTIGHETSAGARNA

INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. den 1 januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgést har | regel indirekt besittningsskydd enligt bestémmelsernai 12 kap 57-6o §§ Jordaballen,
ominte hyresférhllandet upphor innan det har varat langre éin nio ménader i fljd. Detta innebér att
hyresgssten i vissa fall kan f3 ersittning av hyresvirden fér ekonomisk forlust som han férorsakas pagrund
avatt hyresfdrhllandet upphdr, Om hyresavtalet skall upphéra pé grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvirden, istillet fér ekonomisk ersattning, anvisa hyresgésten en annan godtagbar lokal
(ersittningslokal). | besittningsskyddet ligger ocksa att hyresgésten har rétt till skiligt uppskov med

avflyttning.

2. Besittningsskyddet kan avtalas bort{ vissa fall.

Om hyresvirden och hyresgssten | en sérskilt uppréittad handling har kommit Gverens om att hyresgésten
skall avst3 fran sitt besittningsskydd géiller Gverenskomnielsen, Har éverenskommelsen tréffatsinnan
hyresforhallandet har varat langre n nio ménader | f61jd, géller den i regel endast om den har godkéntsav
hyresndmnden,

Sistnimnda éverenskommelse géller dock utan nmndens godkénnande om dlen har en giltighetstid pa
hiigst fem &r frén det att hyresférhallandet inleds och avser avstdende antingen p.g.a, alt hyresvérdoa skall
bedriva egen verksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse &ven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighetségaren ach dennes hyresgst skall upphéra.

3. Varfinns blanketter och mer information?

Du kan himtablanketter hos hyresnimnden eller p& hyresnimndernas webbplats wwy: liycesnamnden. se.
Dir finns ocksa mer Information om hyresréttsliga frégor. Hyresnsimnderna har &ven telefonupplysning
vissatider.




Mellan Bromma férsamling, (org. nr. 252000-0684), Box 45, 161 26 Bromma
(’Siiljaren”) och Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, (org.nr
212000-0142), Box 8189, 104 20 Stockholm (?Képaren”) har under forutséttning som
anges nedan i § 13, tréffats foljande

KOPEAVTAL

§1
OVERLATEN EGENDOM

Saljaren dverlater till Koparen fastigheten Stockholm Dussinet 2 i Stockholms kommun
(’Fastigheten”), for en 6verenskommen k&peskilling om femhundratusen (500
000) kronor.

" §2
TILLTRADE

Képaren tilltréider Fastigheten senast inom 30 dagar efter det att samtliga villkori § 13
nedan #r uppfyllda (*Tilltriidesdagen”).

§3
BETALNING MM

Kdparen skall betala den i § 1 angivna képeskillingen senast pé Tilltrddesdagen, genom
inséttning p& av Siljaren angivet bankgiro nr 5521-6584, mot att Séljaren utfardar
kvitterat képebrev.

Saljaren skall vidare pa Tilltrddesdagen 6verldmna till Staden de handlingar r6rande
Fastigheten som #r i Séljarens &go och bér tillkomma Képaren i egenskap av #gare till

Fastigheten.

§4
KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, réntor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pé, och avser, tiden
fore Tilltriidesdagen skall betalas av Séljaren och for tiden dérefter av K&paren.
Motsvarande skall gilla for intdkterna av Fastigheten.

En sedvanlig likvidavrikning ska upprittas pa Tillirddesdagen. 1 denna ska sa mycket
som m&jligt av Fastighetens kostnader och intékter fordelas mellan Séljaren och
Képaren. Om Siljaren eller Kdparen dsamkas kostnader eller uppbér intédkter efter det
att likvidavriikningen upprittats och om dessa ska belasta respektive tillkomma den
andra Parten enligt ovan ska reglering av detta ske inom sextio dagar frén

Tilltrddesdagen.




§5

MERVARDESSKATT

Siljare och K&pare dr verens om att jimkningsskyldigheten avseende mervardesskatt
inte kommer att dvertas av Koparen, Eventuell jimkningsskyldighet avseende tidigare
avdragen mervérdesskatt avilar Séljaren.

§6
INSKRIVNINGAR M M
Képaren har tagit del av informationen i fastighetsregistret enligt bifogade FDS-utdrag,
Bilaga 1.
§7
GARANTIER

Saljaren garanterar i denna § 7 angivna forhdllanden. Garantierna ldmnas per
Tilltridesdagen om inte annat anges eller framgér av omsténdigheterna.

Fastigheten

1.

Saljaren #r civilrittslig och lagfaren &gare till Fastigheten och &r of6rhindrad att
Gverlata Fastigheten till Képaren.

Fastigheten besviras inte av andra avtal, servitut, inteckningar, inskrivningar,
nyttjanderitter (exempelvis lokal- eller bostadshyresavtal, arrendeavtal m m) eller
andra belastningar #n vad som framgér av bifogade FDS-utdrag, bilaga 1.

Samtliga foremal pa Fastigheten (inklusive i anléggningar och byggnader) som
kan utgora fastighetstillbehdr enligt 2 kap. 1-3 §§ jordabalken é&r tillbehdr till
Fastigheten och till fullo betalda.

Alla for Fastigheten forfallna debiterade offentliga avgifter och
anslutningsavgifter ~(sdsom gatuutbyggnadskostnad, —gatumarkserséttning,
elanslutningskostnad och VA-anslutningskostnad) &r vederbérligen betalda;

Sljaren har inte erhallit nigra administrativa anmérkningar eller foreldgganden
frén nagon myndighet inneb4rande att atgird méaste vidtas avseende Fastigheten
som inte &r vidtagen.

Fastigheten &r obelanad pa Tilltréidesdagen och inga pantbrev finns uttagna i
Fastigheten.

Fastigheten dr, savitt Saljaren kinner till, inte fororenad eller innehaller andra
#mnen i sddan omfattning att aligganden om atgérdande och/eller undersdkning
enligt per denna dag géllande tilldmplig milj6lagstifining kan riktas mot K&paren
och att ndgra sddana, savitt Séljaren kénner till, inte &r att vénta.

Fastigheten #r fullvérdesforsékrad med giltighet till och med Tilltrédesdagen.




9. Till Koparen 6verlimnad information (skriftlig) angdende Fastigheten, sévitt
Séljaren kénner till, har i allt vésentligt varit fullstindig och korrekt.

Tvister
Vid dagen for detta avtals undertecknande foreligger ingen rittslig tvist avseende

Fastigheten och nigon sidan &r inte heller att férvénta.

De av Sljaren limnade garantierna avser forhéllandena pa Tilltridesdagen om inte annat
anges eller framgar av omstéindigheterna. Om K8paren inte reklamerar garantibrott inom
2 &r fran Tilltrddesdagen forlorar Képaren ritten att gora géllande garantibrott enligt
denna § 7. Reklamationen skall vara skriftlig.

§8
FASTIGHETENS SKICK MM

Siljare och Kopare dr medvetna om sin undersdknings- respektive upplysningsplikt.
Parterna #r vidare dverens om att inga ytterligare 6verenskommelser avseende
Fastighetens skick tréffats dem emellan &n vad som redovisas i detta avtal.

S#ljaren limnar inte ndgra garantier, utver de garantier som framgar ovan i§7,och
patar sig inte heller i 6vrigt négot ansvar for fel och brister.

Képaren godtar siledes Fastighetens skick och avstar med bindande verkan frén alla
ansprak, utdver garantiansprak enligt § 7, mot Séljaren pa grund av fel och brister i
Fastigheten.

§9
KOPEBREV MM

Sedan Képaren betalat kopeskillingen enligt § 3 ovan skall Siljaren kvittera betalningen
pé ett strskilt uppréttat kdpebrev, vilket dverldmnas till Képaren.

Koparen skall ansska om och bekosta lagfart.

§10
FARAN FOR FASTIGHETEN

Saljaren stér faran for att Fastigheten skadas eller forsédmras fére den avtalade
Tilltradesdagen. Faran 6vergér till K&paren dven om Fastigheten inte har tilltrétts pa
grund av K6parens dréjsmal.

Skulle Fastigheten drabbas av brand eller annan erséttningsgill skada fore
Tilltrtidesdagen ska kopet det oaktat fullfljas, varvid Képaren mot erldggande av
kopeskillingen intrader i Séljarens rétt till erséttning enligt forsikringen. Séljaren betalar
eventuell sjilvrisk enligt forsékringen.




§ 11
LOKALHYRESAVTAL

Senast p Tilltréidesdagen ska lokalhyresavtal inklusive avstaende av besittningsskydd
ingés och undertecknas mellan Saljaren och Képaren i huvudsak i enlighet med bifogat
lokalhyresavtal, Bilaga 2. Uppméitning av lokalens area ska ske mellan Kopare och
Sljare innan lokalhyresavtalet tecknas.

Parternas avsikt #r att Saljaren ska fa forhyra lokalerna p Famnen 6 fram till och med
att Saljaren kan flytta sin verksamhet till nya lokaler pé fastigheten Stockholm
Blekingen 3. Detta bersknas preliminét kunna ske inom tva &r frén Tilltrddesdagen
enligt § 2 ovan och Séljaren atar sig att verka for att detta innehalls genom att vidta

nddvindiga atgérder.

§12
ANDRING OCH TILLAGG

Andring eller tillagg till detta avtal inklusive bilagor, kréver for sin giltighet att en
skriftlig 6verenskommelse dérom undertecknas av Koparen och Séljaren.

Detta kopeavtal med dess bilagor innehéller allt som avtalats mellan Séljaren och
Koparen angende dverldtelsen av Fastigheten. Parterna bekriftar hirmed att ingen av
parterna har rétt att dberopa uttalanden, utfistelser eller verenskommelser som inte

gjorts i detta avtal med bilagor.

§13
VILLKOR

Detta avtal &r till alla delar forfallet, utan rétt till erséttning for ndgondera parten, om
inte

. Stockholms kommun, genom dess exploateringsnimnd, senast 2017-12-31 godkénner
detta kpeavtal och képeavtal avseende fastigheten Famnen 6 genom beslut som senare
vinner laga kraft,

. Bromma forsamlings kyrkorad senast 2017-12-31 godkénner detta kopeavtal och
kopeavtal avseende fastigheten Famnen 6 genom beslut som senare vinner laga kraft,

. Stockholms stift, stiftsstyrelsen, senast 2017-12-31 faststéller Bromma forsamlings
kyrkorads beslut om forsiljning av fastigheten Famnen 6, genom beslut som senare
vinner laga kraft

. Bromma férsamling beviljas bygglov avseende fastigheten Blekingen 3 i allt vésentligt i
enlighet med s6kt bygglov med diarienummer 2017-08409 samt att a) bygglovsbeslutet
inte overklagas inom den dverklagandetid for beslut om bygglov som foreskrivs i 13
kap. 16 § plan- och bygglagen, eller b) om bygglovsbeslutet dverklagas inom den tid
som anges i a), att bygglovsbeslutet direkt eller indirekt faststélls genom
lagakraftvunnet beslut eller dom. Villkoret i denna strecksats ska vara uppfyllt senast
2019-10-30. samt

- De tre bostadshyresgésterna pa fastigheten Stockholm Blekingen 3 avflyttat permanent
fran denna fastighet senast 2019-10-30.

%o ok ok ok




Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar av vilka Séljaren och K&paren tagit var
sitt.

Stockholm den 31 oktober 2017

For Bromma férsamling Fér Stockholms kommun genom dess

(S tr70arv STREZLANIDS )
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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAK B
FOR LOKAL Nr:
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryssirutainnebir att den dérefter féljande texten giller
Hyresviird Namn: Personnr/orgnr:
Exploateringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Bromma Forsamling 252000-0684
Aviseringsadress:
Box 45
Lokalensadress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Stockholms Kommun Famnen 6
Gata; Trappor/hus: Lokalensnr:
Stopvdgen 120
Lokalens Lokalen med tillhérande utryramen hyes ut far att anvéindastill
anvéndning Kontor
[J Anvindningsindamalet har nérmare angetts| bifagad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande satnt uppglft ¢ vem som pé tilltriidesdagen i Bilaga: i
farekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat delsa'iidaricl: i+ brister, il¢ls 6verenskomna tindringar framgar 2ga:
av bifogat besiktnings- och 8tgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cant? Areatyp Plan cam?
och omfattning »
Kontor 1002
Om | kontraktet anglven area awviker irén faktisk 71 :amedfér avvikelsen Inte ritt for hyresgiisten till aterbetalning eller stinkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hdgre hyi
[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 647 :
[ Tilifart forbll fori- ([T Platsfor [[] Plats for skyltskap/ | [<] Parkeringsplatster) |[T] Garageplats(er) 0O
och urlastning skylt avtomat for 12 bilan) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Tilloch med den;

Uppstgningstld/ Uppségning av detta kontrald ska ske skriftligen minst 3 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Férlangningstid
1annat fall &r kontraktet for varje gng forlingt med (] X 3 ménader |
Hyra Kronor Se bilaga 4 per &r exklusive nedan markeradetilligg ;
Indexklausul  |[7] Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga:
Fastighetsskatt | [X] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, [[] Fastighetsskatt ingér | hyran, Bllaga: i ;
zg::;arlndia;'voch Hyresvirden tillhandahllerfombestrjer ‘
betalning férel, |[X) El Dva Vérme Varnwatten [ kyla [ Ventilation
va,virme, Betalning:
:a;:’::;““‘ El [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresg$sten betalar | enlighet med bifogad ] tngér i hyran. Bilaga:
ylaoch abonnemang. driftskostnadsklausul, aga:
ventilation ;
va [X] Hyresgssten har eget [[] Hyresgésten betalar | enlighet med bifogad [ Ingdr | hyran. Bilaga: t
sbonnemang. driftskostnadsklausul. g i
Virme Hyresgésten hareget [C] Hyresgésten betalar I enlighet med bifogad [[] Ingér i hyran, Bllaga: i
abonnemang. " driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J tngér 1 hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga: i
Kyla [[J Hyresgiisten har eget [[] Hyresgésten betalar | enlighet med bifogad [[11ngéri hyran, Bllaga: i
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [[] Hyresgésten betalar i enlighet med hifogad [11ngéri hyran, Bilaga:
driftskostnadsklausul, aga:

Fastighetsiigarna Sveriges formuliir 42B.2 uppriittat 2000 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014, [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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~ . . Sid2(4)
s HYRESKONTRAKT '
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Kia

Undertecknande parter har denna dag triiffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Mitare Om hyresgiisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av
[ hyresvirden hyresgésten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden 5r skyldig att delstillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgisten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden
kan kamma att besluta. Harutaver géller foljande:

Hyresgésten ska svara fér ach hekosta borttransport av avfall som hsrrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
{dockdliggerdethyresvirdematttithandahétte-avfaliskirhocherfordertigtavfattsutryamre). Hyresgésten forbinder sig att med
renhéliningsentreprentr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ Hyresvirden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten, Hyresgé<t an ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens ane- | .v dennakostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till ke | o Ar.

[] Kostnaden fér borttransport avavfall som hérrér frin den verksamhet som hyresgésten bedriver I lokaley: y11qér i hyran.

[J Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstadning ][] ingérihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgisten [J annan i+ieiing enlini bilaga Bilaga:
snoréjningach [[] ingéri hyran ombestrjs och bekostas av hyresgésten _| annian reglering #aligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadstkningar uppkommal i faitigheten pa grund av

kostnader a)inforande eller héjning av sirskild for fastigheten utgaande s!iit, avgift el palagasomriksdag, regering, kommun eller myndighet

kan kommaatt besluta om, eller
b) generella ombyggnadstgérder eller liknande p# i tigit.i cr somiuie enfyrc avser lokalen och som hyresvérden r skyldig att utfératill

foljd av beslut avriksdag, regering, kommun el myndighet
ska hyrésgtisten med verkan fran intrédd kostnz.):0kning betala er:i i ning till hyresvérden fér den pélokalen belépande andelen av den totala

arliga kostnadstkningen for fastigheten,
Lokalensandel skaansesvara 100 piccent. Har and:l=n Inte angetts utgérs denna av hyresgiistens hyra (exkl eventuell moms) i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten i s+ kostnadsoiningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms), For lokal som inte &r

uthyrd gérs dérvid en uppskattning o marknadshyvan for lokalen,
Med skatt enligt a) ovan avsesinte muins ach fastiahatsskatt | den man efsittning for denna betalasi enlighet med éverenskommelsé, Med
oférutsedda kostnader menas sddana kst nader son vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.

Ersittningen betalas enligt nedanstdende s eylar om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgdstens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

['_'l Hyresgiisten ska bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.
[X] Hyresgisten skainte bedrlvamomspliktig verksamhet | lokalen.

[[] Fastighetsigaren/hyresvérden &ir skattskyldig till moms fér uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlédggavid varjetllifélle
géllande moms. ) )

[X] Om fastighetséigaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lakalen skahyresgésten utéver hyran erliggavid
varjetillfille géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyresbelopp Jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, p3 1 férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersittningar,

Om hyresvirden till f8ljd av hyresgstens sJslvstandiga agerande—sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andrahand (aven
upplatelse till eget bolag), eller bverlatelse-blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersattahyresvérden for dennes férlorade avdragsriitt. Hyresgsten ska vidare utge érsittning for cen kostnadstkning soni féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsriitt fr ingdende moms pé driftskostnader som uppstdr genom hyresgéstensagerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nf: BankGiro nr:

4798702-9

Hyran betalas utananfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
[ kalendermanadsbdrjan  [X] kalenderkvartalsb&rjan genom inséttning pa

Rinta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rintelagen, dels erséttning for skriftlig betalnlngspammnelse enligt
lagstiftningen om ersiittning for inkassokostnader r.m.

Miljopéaverkan

Hyresg¥sten skaforetilltridet inhmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas pa ett
s3dant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljslagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljsn, Hyresgiistensansvar fér
miljépéverkan giller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai a2 kap. 61 § Jordabalken.

beslktningar

[ Fér ytterligare bestsmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:
[] Parterna har triiffat en dverenskommielse om att minska fastlghetens och lokalens mil]iipéverkan, se gron bilaga. Bilaga:
Byggvaru- om hyresgésten I enlighet med bestdmmelser | dettakontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, forbittrings- eller andringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska hyresgésten for hyresviirden | god tid fére arbetets utférande frete byggvarudeklarationer — | den mén sddanafinns utarbetade —
for de produkter 6ch material som ska tillfras lokalen.
Revislons- Om detvid en avmyndighet p&kallad revisionsbesiktning avinstallationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister |

hyresgésten tillhérig Installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utfora begérda btgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit, Om
hyresgésten Inom nimnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresviirden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sidana stglirder som
myndigheten har freskrivit.

Tillgénglighettill
vissa utrymmen

Hyresg8sten ansvarar for att tilltréide till ssdana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrdder hyresvirden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgéng till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom

forhéllanden i hyresgéstens verksamhet,

Fastighetstigama Svariges formular12B,2 upprittat 2008 I samrad med SABO, Svensk Handel och Vislta, Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




~

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréiffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebir att den dérefter fljande texten giiller

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt reglerna

m.amn,

PBL-avgifter
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.
Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandra | anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifagad .
Bilaga: 2
brandskyddsklausul.
Myndighetskrav  |[] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgirder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd

avnu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréiva for lokalens nyttjande

telefoni och data-
kommunikation

Hyresgdsten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden Innan dtgéirder vidtas,
Inredning Lakalen uthyrs
[ utan stirskild fér verksamheten avsedd inredning  [[] med sérskild f6r verkssmheten avsedd inre:luing enl bilaga Bilaga:
Underhall [ Hyresvirden skautféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock fér
- " B Bilaga:
avlokalen och av hyresvirden sirskild for verksamheten 'l’-“ 11ilaga
tillhandahllen inredning e tag
Hyresgssten ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgéstens underhéllistyliighiet oii sttar dirutdver =
< Bllaga: 4
delsavytskikt p golv, viiggar och tak, delsavinredning [enl bilaga
som hyresvérden sirskilt tillhandahdller for verksamheten, —— e — 9
[] Annan férdelning av underhélisansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten dsidoséitter sin underhillsskyldighet enligt ovan o. I inte inom <! -ilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgdra skyldigheten pd hyresgastens it asto=l.
skbtsel, driftoch | OmInteannat éverenskommitsska hyresviirden | forebommarid: 7ull ombesii u skétsel, drift och underhill av allmiinna och gemensamma
Hndringsarbeten | utrymmen.
Annan éverenskommelse avseende allmiinni och g cimensamma uirymmen Bilaga: 4
Hyresgssten far Inte utan hyresvirdens skrifulica godkéinnaiicl, 1 lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller dndringsarbetcii »am direkt izrr birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationér sdsom el, va och ventilsiion,
Installationer s8som sprinklerhuvuden uch anordaingar for ventilation far Inte av hyresg#isten byggas In 1inredning sa att effekten avsadana
anordningar forssmras. Hyresglisten skavid uitfin ande avinredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt benills,
Ledningar fér [] Hyrésvirden [X] Hyresgéisten

bekostar erforderlig dragning avledningar fér telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen | lokalen som hyresgésten | samrid med hyresvirden véljer.

[ Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, sebllaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
ma,

Hyresgéisten har efter samrad med hyresvirden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsstining att hyresvérden Inte
har befogad anledning att vigia samtycke och att hyresgéisten harinh#mtat erforderliga tillstdnd av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick,

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgasten p egen bekostnad och utan erséittning nedmontera och ster
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresg¥sten satt upp pd byagnaden.

Hyresvéirden férbinder sig att Inte sitta upp automater och skyltskdp pa yttervaggarna till den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgistens meédglvande samt medger hyresgéisten foretradesratt att uppsitta automater och skyltskdp pa ifrdgavarande viiggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fast!ghetsfﬁrsﬁkring avseende den fastighet Inom vilken den férhyrda lokalen &r
belsgen. Hyresigiisten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den vérksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvirdens
som hyresgéstens forsikring ska omfatta skada orsakad av trédje man,

Yttre dverkan [] Hyresvarden [X] Hyresgisten
ska svara for skador p grund av verkan pé till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar  |[C] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med siddanalas- och sliildskyddsanordnlngar som krévs fdr hyresgéstens féretagsférsékring.

Neds#ttning av

hyra
Avtalatskick
mm
Sedvanligt
underhall

Hyresgiisten har interiitt till nedséttning av hyran for tid d& hyresvirden later utféra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhdrande bilagor.

[[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men | nyttjanderitten till foljd av att hyresvéirden later utfdra sedvanligt underhdll av lokalen eller

fastigheten | Bvrigt utgér énligt hyreslagensregler.
Hyresgtisten har inte rétt till nedssttning av hyran for hinder eller men | nyttjanderéitten till foljd av att hyresvérden later utfdra sedvanligt
underh3ll avlokalen eller fastigheten | rigt. Det &ligger dock hyresviirden atti god tid underriitta hyresgésten om arbetetsart och

omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utféras,

[ Parterna r &verens om att réitten till nedséittning av hyran nér hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av Bilaqa:
Jokalen eller fastigheten i vrigt skaregleras enligt sérskild bilaga. ga

Fastighetstigarna Sverlges formulér12B.2 uppréttat 2000 samrad med SABO, Svensk Handel och Vislta, Reviderat 2012 och2014.

Eftertryck [orbjuds.

Sign Sign




—

FASTIGHETSAGARNA RGN AT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Nr:

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller

Aterstillandevid | Senastvid hyresférhallandets upphrande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har triffats, habortfdrt sin
avflyttning aterstillt lokalen | godtagbart skick.

[[] Annan 8verenskommelse om bortférande ach &terstéllande enligt bilaga.

forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

egendom och

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen, Om till faljd av hyresg8stens
Stgirder—vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande ~lokalen vid avflyttning innchéller material, som inte sérskilt sverenskommits
att hyresvirden svarar fr, ska hyresgésten avlégsna materialet eller ersétta hyresvarden denneskostnader fér kvittblivning s3som

Force majeure

eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader éver och Inte helles Lunnat férutse.

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av silan arbetsinstllelse, blockad,

Bromma Férsamling

et Hyresgtisten ska till hyresvérden senast den lamna stkerhet fér sina forpliktelsa enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stélld av [J bankgaranti intill et belopp om  ["] annan skerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid féreskriven tidpunkt ér detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilitridet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgiist om behandling av personuppglft och skeiftligt serntycle, sebifogad Bilaga: 5
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Galler inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
Srakilda Fastighetsskattilausul Bllaga: 1
bestdmmelser

Brandskyddsklausul Bilaga: 2

Bilaga till klausul om Brandskydd Bilaga: 3

Owriga bestimmelser Bilaga: 4

Personuppgiftsklausul Bilaga: 5

Ritningar Bilaga: 6, 7

Overenskommelse om avstdende fr8n besittningsskydd Bilaga:
Underskrift Detta kantrakt, som Inte utan sérskilt medglvande fr Inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, avvilka parterna tagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvérdens namn: Hyresgiéistens namn:

Namnteckning(firmatecknarefombud): [O) Firmatecknare | Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ Firmatecknare
[[J Ombud enligt [[] ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt &verlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntridande hyresgést {namn): Tilltridande hyresgést (namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): [ Firmatecknare [ Namnteckning (tilitrédande hyresgést): [ Firmatecknare
[[] Ombud enligt [J Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande (frantridande hyresgsst): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):

Hyresvirdens | esysrden godkénner dverldtelsen Namnteckning (firmatecknarefombud):

[] Firmatecknare

godkénnande | ory/datum: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens naran: Namnfartydligande (hycesvird/firmatecknare):
Fastighetsigaria Sveriges formulr128.2 uppriittat 2000 Isomrid med SABO, SvenskHandel och Visita, Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck forbjuds.
&




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

o FOR LOKAL _
FASTIGHETSAGARNA Bilaga n: 1
Kryssirutainnebiratt den direfter fljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Famnen 6
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Exploateringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Bromma Férsamling 252000-0684
Klausul —_— " Sp oyt gt
Tillimpligt alternativ markeras med kryss iruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter,
I den min de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller r skattepliktig till fastighetsskatt sha hyresg isten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgisten ska utdver | avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersittning for sin andel avvid varje
tillfille utgdende fastighetsskatt far lokaler, Hyresgdstens andel skaansesvara {00  procent,
Enligt deregler som giller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrastidens )
bérjan kronor per ar.
D Ersiittning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pi lokalen Ingar i det byieshelopp som har angetts| hyresavtalet
och utgér vid avtaletstecknande kronor.
Lokalensandel av fastighetsskatten fér lokaler ska ansesvara pracent. Hyresgisten ska betala
ersittning fr sin andel av, efter avtaletstecknande, Intr#ffade sndringar (oavsett skillet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten &verstiger den | hyran Ing&ende ersittningen for fastighetsshatten.
skolle fastighetsskatten minska eller upphtra s att hys esgistens andel av ersiittningén understiger den ersittning som enligt
ovan Ing?r | den | avtalet anglvna hyran ska hyran likvél ut g3 med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. Index) att det totala liyresbeloppet hyresgasten betalar r eller kan vara hGgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan anglvna andel som ska vara ofériindrad under hyrestiden har bersknats enligt f6ljande:
For narvarande utgar ingen fastighetsskatt
Pasidan 2 intagnaanvisningar géiller f6r avtalet.
Underskrlft Ort/datura: Ort/datum:
Hyresvérdens namin: ' Hyresgéstens nianin:
Bromma Férsamling
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Naminteckning (firmatecknarefJombud): D Flrmatecknare
ombud enligt [CJOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighets&igarna Sveriges formulir nr 7B uppréttat1ggs och reviderat 2011, Punkt2i Anvisningar reviderad agg7. Eftertryck férbjuds.




o FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL sida(2)

FOR LOKAL Bilaganr: 1

FASTIGHETSAGARNMA

Anvisningar

s
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 Januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfor en
lydelse som gr att den kan inféras] avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom | avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgér.

2,

Ersdttningen ska kompensera fér Skade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattslyldiy dr fastighetsagare/hyresvéird. Om
handelsbolag #r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis 8ndé betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 ir déremot handelsbolag som #gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag - vara till beloppet bestémd | hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller
dessutom forbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestéims enligt en “annan berikningsyiund®, t ex indexreglering. Det Innebér ocks att
hyrestiden mAste vara bestimd och minst tre & for att hyresvirden ska kunna ta ut koripensation for fastighetsstatt med ett belopp som kan varieraalit
efter som skatten dndras. Vidare méste berskningsgrunden vara angiven i avtalet. Klavsulen fGrutsties darfér att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de.regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéistens andel av skatten fér lokalen kan bestémmas som frhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalarea  fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornal fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berskningsgrunder kan anvindas, For enkelhetens skull bbr dock
hyresgistens andel vara of randrad under hyrestiden och darmed oheroende av il a hur skatten fortsittningsvis kan komma att berdknas och eventuella

férandringar | uthyrningslaget,

Det &r lampligt att pd dirfér avsett stélle ange hur lokalens andel har bertiknats, Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock Inte medféra att
verenskommelsen blir ogiltig. P34 en fastighetkan finnas alika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och spécialenhet). Dan skatt ~ [6r vilken hyresglisten ska betala erstittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje bygqnadskiopp. Behdvliga uppgifter kan hémtas frén den underrittelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetstigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta

kontakt med sin fastighetségareforening for att fa hjélp.

Fylli hyresg8stens andel!

Klausulen innehaller tvd alternativ. | det forsta utgdr ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det | avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt, Det andra alternativet fdrutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingér erséttning for den vid tillfallet
gllande gkatten, Skulle skatten hdjas oavsett skilet hirtill (t ex hdjd skattesats, 8kat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning fér den
dkade kostnaden, -Skulle skatten férsvinna dtergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar erskttning for den
inledningsvis gillande skatten som upphért). Glvetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sésom fér indexféréandringar, &ndrade

brénslekostnader osv.

g
Jl
I den m3n hyresgésten ska betala tilligg for fastighétsskatt br tilligget redovisas separat pa hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beriknats.

i
i
i
i




— BRANDSKYDDSKIL.AUSUL sida (1)

N FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Famnen 6

Hyresvird

Namn: Personnr/orgnr:

Exploateringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142

Hyresgast

Personnrjorgnr:

252000-0684

Namn:
Bromma Forsamling

Klausul

Om dennaklausul skulle strida mot bestimmelse | huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskydds3tadrder

Hyresvérden ansvarar p3 egen bekostnad fér anordnande, installation och underhdll av allt tekniskt brandskydd som &r hinforligt till
fastighetens allm&nna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens béijan uppfyller det krrav pa brandskydd som for

avsedd anvindning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underh3ll av det tekniska brand:kydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kréivas for den verksamhet fr vilken lokalen &r uppl3ten. Hyresqisten 8r skyldig att fortlGpande kontrollera funktionen av allti
lokalen befintligt teknislt brandskydd och pa egen bekostnad vidtandvandiga seivice- och undes hillsatgérder, oavsett vem som har férsett
lokalén med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som

hyresvirden har installerat | lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en fér sin del, att setill att riddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hélls fria fran hindrande fareml samt att genomforingar som gérs i brandcell férses med varaktiga

brandtéatningar,

Part &r skyldig att ersiitta all skada som &r en f8ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfalligt utford atgdrd av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en 8tgérd som han har

varit skyldig att vidta,

Annanreglering av ansvaret fdr brandskyddsdtgirder §n ovanstiende géller endast om detta stirskilt bverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstsllande brandslydd uppratthdlis| fastigheten och lokalen och forbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska tgirder som regleratsi det foregsende, Sven de organisatoriska atgérder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrinsa skador till f61jd av brand, Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten limna den Information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgdrasitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Part ér dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfille att fd ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete,
Redogbrelse for brandskyddet (kryssirutainnebir att den dérefter foljande texten géller)
Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresviirden férbinder sig hirmed att pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgéra sin

redogbrelseskyldighet.

omfattas Inte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller | hyresgstens verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogbrelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgésten respektive hyresvirden, Part ska dérefter pa begéran av den andre parten l8mnade uppgifter som denne behdver for att kunna

fullgdra sin redogbrelseskyldighet,

Denna Klausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt,

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Hyresgistens namn:

Hyresvirdens namn:
Bromnia Forsamling

Namnteckning (firmatecknarefombud): DFIrmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): DFlrmatecknare

Ombud enligt [JOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 ochreviderati december 2005 samrédd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.




BILAGA
TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

~

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Ansvarsférdelning av brandskyddsatgérderm.m

Sida(2)

Avser Grénsdragningslista av brandskyddsatgsrder m,m. avseende
Hyreskontrakt ne: Fastighetsheteckning:
Famnen 6
Ansvar for Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder | lokalen kommit verens om féljande ansvarsférdelning
atgérder (med ansvarig avses drift och underhéllsskyldighet). N/A betyder e] tillimplig:
Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |Hg |[N/A
Brandcellsgrénser Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgréns Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Dorrariutrymningsvigar  Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Lésach beslag dorrar i Utanfér uthyrningsenhet X
brandscellsgransochfeller  nom uthyrningsenhet X
utrymningsvég
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rokluckor
Skydd mot brand- ach Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av bérande Inom lastighet X
stonme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandtétningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och beklddnader Utanfér uthyrnlngsenhet. X
Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |Hg [N/A
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Utrymningsplan X
Naédbelysning Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Vigledande markering Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Lésoch beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsddre Inom uthyrningsenhet X
Brandslackning och brandskyddsanldggingar Hv [Hg |N/A
Brandlarm Utanfdr uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhét X
Stigarlédningar Inom fastigheten X
Fastighetstigarna Sveriges formuliir nr 69, uppriittat av Fastighetstigarna Sverlge 2005, Reviderat 2015. Eftertryck férbjuds
X )
%
P
/




Sida(2)

—— BILAGA
. . TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD Bil ) 3
FASTIGHETSAGARNA aga
Ansvarsférdelning av brandskyddsatgérderm.m
Ansvar for Hyresvérden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit verens om féljande ansvarsférdelning
atgérder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ¢j tillimplig:
Ben@mning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandsldckning och brandskyddsanléggning forts. Hv [Hg [N/A
Sprinklerledningar Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandslckare Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltrédesvég for Utanfér uthyrningsenhet X
réddningstjdnst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskydds&tgérder Hv |Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan ) X
Driftsinstruktioner, X
kontrollplan ach rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Bromma Férsamling
Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
DOmbud enligt [[]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formulidr nr 69, uppréittat av Fastighetsigarna Sverige 2005, Reviderat 2015, Eftertryck forbjuds




Ovriga bestimmelser - Lokal i staden Bilaga 4

Avtal nr:

Exploateringsndmnden i Stockholms stad, 104 20 Stockholm

Hyresgést: Bromma Forsamling
Fastighet: Famnen 6 och Dussinet 2

Underhall
Hyresvirden ansvarar for yttre underhall. Hyresgésten har allt inre underhall.

Lcigenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke pantforskrivas eller

anvindas som sékerhet i 6vrigt

Avflytining
Vid avflyttning ska lokalen vara stidad. Inredning som inte har bortforts tillfaller hyresvirden

utan erséttning.

Overlételse, uthyrning i andra hand mm
Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke, eller hyresndmndens tillstand,

hyra ut lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgisten har dock hyresvéirdens godkénnande att hyra ut lokal for enstaka tillfllen -
korttid.

Hyresgéisten far inte 6verlata hyresritten utan hyresvérdens skriftliga samtycke. Med
overlatelse jimstills 6verlatelse av aktier eller andelar i hyresgéstbolaget, vilket séledes
kréver hyresvérdens skriftliga tillstand.

Scirskilda bestcimmelser fastighetens skick mm
Utdver hyresgéistens ansvar i 6vrigt enligt detta avtal géller att hyresgésten pa egen bekostnad

ska tillse att samtliga fel och brister i byggnaderna pé fastigheten som visar sig innan
tilltridesdagen eller, om de visar sig forst dérefter, forelag pa tilltrddesdagen och som
forhindrar att byggnaderna uthyres pa avsett sétt till hyresgésten atgérdas p& hyresgistens
egen bekostnad.

Infor tilltridesdagen ska parterna uppritta och bifoga en lista 6ver de delar av kyrkorummet
som hyresg#isten onskar ta med sig i samband med att lokalhyresavtalet upph6r och
hyresgisten avflyttar frin fastigheten. Nedmontering av i listan uppréknade saker och dérav
foranledda aterstéillningsarbeten ska utforas av fackman och pa hyresgéstens bekostnad.
Nedmontering och aterstéllningsarbeten ska vara firdiga inom den skéliga tid, dock senast pa
dagen for hyresavtalets upphorande, som hyresvérden skriftligen meddelat hyresgésten senast

tva (2) manader innan lokalhyresavtalet upphor. <

/

{




Ekonomi - hyra
Hyresgésten ska fran att avtalet har undertecknat fram till 2020-12-31 erlégga hyra pa 218

400 kr/ar. Fran och med 2021-01-01 ska hyra utga med 873 000 ki/ar.

Underhall / skotsel
Hyresgésten ansvarar f6r, ombesérjer och bekostar all drift och inre underhall av byggnad

samt tillhdrande mark pa fastigheten Famnen 6 och Dussinet 2.

Hyresgésten svarar for och bekostar dérvid bl a a) rensning av avloppsbrunnar och vattenlas
och b) drift och skétsel av anordningar som varuhissar, ventilationsaggregat m.m. som enbart
betjénar den forhyrda lokalen.

Om hyresgésten &sidosttter sina skyldigheter avseende underhéll/skétsel och inte inom skélig
tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten pa
hyresgéstens bekostnad.

P-platser
I avtalet ingér ca 12 P-platser pa fastigheten Famnen 6 och Dussinet 2. Allt underhéll och

skotsel ligger pa hyresgésten.
Besittningsskyddsavstdende
Hyresavtalet forutsétter for sin giltighet att Hyresndgmnden i Stockholm godkénner parternas

gemensamma ansdkan om godkédnnande av verenskommelse om avstédende frén
besittningsskydd.

Stockholm den

For hyresvérden
Exploateringskontoret

...............................

For hyresgésten
Bromma Férsamling




= PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sidasa)
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R FOR LOKAL i
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Famnen 6
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Exploaleringskontoret, Stockholms Stad 212000-0142
Hyresgést Namn: Personnrjorgnr:
Bromma Férsamling 252000-0684

Information och

Information till hyresgést om behandling av personuppglfter och skriftligt samtycke
samtycke

De personuppgifter som du lamnar till hyresvérden | samband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlasiden utstrdckning som
behdvs for att kunnafullgdra avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till hyresgésterna och annat som hér till
den I8pande frvaltningen, Aven personuppgifter sominhimtas under hyresférhallandet kan komma att Sehandlas, sasom uppgifterom
betalningsférsummelser ach stérningar fran din verksamhet.

Dina personuppgifter kan acksd komma att lsmnas ut till organisation eller f&rening somi hyresvirden i medlem I samt andra foretag och
organisationer som hyresviirden samarbetar med i sin fastighetsforvaltning.

Du har riitt att gratis en gdng om 8ret fa besked om vilka personuppgifter om dig som bhandlus och hur de behandlas. Du kan ocksé begéra
réttelse avde personuppyifter som behandlas.

Jag samtycker till att hyresvérden behandlar personuppgifter om miy i enlighet med det ovanstaende.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:

Bromma Férsamling

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt |

fullmakt fullmakt !

Namnfértydligande: Namnfortydligande: }

i

t

|

Fastighetstigarna Sveriges formular nr go uppriittat 2008, Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds, >
o
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0BS!LAS INFORMATIONEN PA SIDAN 2 INMAN DU FYLLER | BLANKETTEN

Sida(2)

e s OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE .
FRAN BESITTNINGSSKYDD — LOKAL
ANSOKAN TILL HYRESNAMND
Hyresvird/Uthyrare TEXTA Hyresgést(-er) TEXTA
Namn; Namn:
Exploateringskontoret, Stockholms Stad Bromma Fdrsamling
Gatvadress: Gatuadress:
Fleminggatan 4
Postnr: Ort: Postnr: Ort:
Stockholm
Telefon dagtid: Telefon mobil: Telefon dagtid: Telelan mobil:
Lokalens adress |Gata: Ort: Fastighetsbeteckning:
Stopvagen 120 Bromma Famnen 6
Hyresavtalet Dag da hyresavtalet undertecknades:
(kopia pa
hyresavtalet bir
gesin) e
Tilltréidesdag (dag dé hyresférhallandet borjar/bérjade):
Overenskom- Vi kommer hirmed dverens om att hyresrétten till lokalen (-¢rna) inte skall vara undar kastad
melsens Inne- bestémmelsernaiaz kap 57-60 §§ jordabalken, om uppstigning av avialet sker pd grund av
hal
il attlokalen liggerietthus somskallvivas eller underga starre ombyggnad
D annan orsak (utom nér hyresnémndens godkinnande jnte behdvs, sesid. 2)
Glitighetstid: Denna bverenskommelse géiller endast i fem & frén tilltrédesdagen, dvs. om hyrésavtalet upphar inom fem ar frén den dag d3
hyresférhéllandet Inleds. )
Av denna bverenskommelse foljer bl.a. att hyresgisten vid avflyttning frén lokalen efter sidan uppsiigning Inte har rétt till ekonomisk
ersittning eller erséttningslokal samt inte heller ratt till uppskov med avflyttningen.
Ansdkan Vianstker hirmed om att hyresndmnden godkénner vér Gverenskommelse,
Datum: Uthyrare (namnteckning): Datum: Hyresg_ﬁs'l(e’r) (namnteckning):
Hyresnmndens beslut:

hyresavtalet,

Observera att hyresndmndens godkénnande jnte
innebir att nmnden har godként villkoren i

i
i

Hyresndmndernas formular fér lokal HN-3 (nya regler fr.o.m. dena januari 2006).




~ Sid 2 (2)
-~

FASTIGHETSAGARNA
INFORMATION OM AVSTAENDE FRAN BESITTNINGSSKYDD - LOKAL

(nyaregler fr.o.m. dena januari 2006)

1. Besittningsskydd, vad innebér det?

En lokalhyresgést har I regel indirekt besittningsskydd enligt bestsmmelserna i 12 kap 57-6a §§ Jordabalken,
ominte hyresfrhéllandet upphdrinnan det har varat langre iin nio manader i féljd. Dettainnebér att
hyresgésten i vissa fall kan f3 ersittning av hyresvirden fdr ekonomisk (6rlust som han férorsakas pé grund
avatt hyresforhdllandet upphdr, Om hyresavtalet skall upphdra pa grund av att huset skall rivas eller byggas
om kan hyresvérden, istsllet fr ekonomisk ersattning, anvisa hyresgésten en annan godtagbar lokal
(ersiittningslokal). | besittningsskyddet ligger ocks att hyresgésten har rétt till skiligt uppskov med
avflyttning. .'

2. Besittningsskyddetkan avtalas bortivissa fall.

Om hyresvérden och hyresgésten | en sérskilt uppréittad handling har kommit dverens om att hyresgdsten
skall avsta fran sitt besittningsskydd géller verenskommielsen. Har dverenskommelsen tréffatsinnan
hyresfirhallandet har varat lingre 8n nio manader i f6ljd, giller deniregel endast om den har godkéntsav
hyresndmnden,

Sistnimnda Bverenskommelse géller dock utan némndens godkinnande om den har en giltighetstid pa
hogst fem &r frén det att hyresférhallandet inleds och avser avstiende antingen p.g.a, att hyresvirdan skall
bedriva egenverksamhet i lokalen eller vid andrahandsupplatelse kven p.g.a. att hyresavtalet mellan
fastighelségaren och dennes hyresgést skall upphéra,

3. Varfinns blanketter och mer information? i

Du kan himta blanketter hos hyresnimnden eller p& hyresnémndernas weblplatswww |iycesnamnden.se.
Dir finns ocksé mer information om hyresrittsliga frégor. Hyresnimnderna har dven telefonupplysning
vissatider.

i
i
i
i
i
i




