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Samradsredogorelse

Detaljplan for Herrviksnas - S3, Varmdo kommun

Diarienr:15KS/8

2015-10-05

Rick Hoogduyn
Samhallsbyggnadsavdelningen

Detaljplan for Herrviksnas S3 har varit ute pa samrad fran 2014-11-20 till 2015-01-14.
Information om samradet skickades da ut till dem som ar berérda av planférslaget och
handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcenter och pa kommunens hemsida.

Ett 6ppet hus/mingel holls pa kontaktcenter, pa Skogsbovagen 9-10 den 2014-12-04 déar ca 25
personer kom. Narvarade gjorde Emilie Hellstrom, Jan Wennerberg och Mona Berkevall fran
samhéllsbyggnadsavdelningen for att svara pa fragor om detaljplanen. Nérvarade gjorde dven

Ewa Brodén fran Grontmij AB och Mats Akerblad fran Akerblads arkitektkontor AB.

Totalt har 46 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin

helhet pa samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla som Iamnat synpunkter har bedomts vara
bertrda sakégare.

Del A redovisar fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas vara
av stort allmant intresse. | del B finns yttrandena sammanfattade inkopierade. | bada finns

samhéllsbyggnadsavdelningens kommentarer.

Bilaga 1 ar en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter.

Yttranden har lamnats av

Namn E:::?I::Esg- Datum
1 Lansstyrelsen 2015-01-14
2. Lantmateriet 2014-11-25
3. Stockholms Brandférsvar 2014-12-10
4. Trafikforvaltningen 2014-12-09
5. Hyresgastforeningen Nacka-Varmdo 2014-11-26
6. TeliaSonera Skanova 2015-01-13
7. Vattenfall 2015-01-14
8. Bygg-, miljo och halsoskyddsnamnden 2015-01-13
9. Kultur- och fritidsavdelningen 2015-01-14
10. Herrviksnads samfallighetsférening Herrviksnas 1:1 2015-01-09
11. Skeppsdahlsstréoms Varmdovik 1:751 2015-01-14

samfallighetsférening
12. Fastighetsagare 1 Herrviksnads 1:117 2014-11-26
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13.

Fastighetsdgare 2 Herrviksnas 1:120, 1:130, 2014-12-03
1:131

14. | Fastighetsigare 3 Herrviksnas 1:137, 1:138 2015-01-08
15. | Fastighetsigare 4 Herrviksnis 1:71 2015-01-08
16. | Fastighetsigare 5 Herrviksnas 1:93 2015-01-08
17. | Fastighetsigare 6 Herrviksnas 1:109 2015-01-08
18. | Fastighetsigare 7 Herrviksnis 1:2 2015-01-09
19. | Fastighetsigare 8 Herrviksnas 1:45 2015-01-12
20. | Fastighetsigare 9 Herrviksnis 1:78 2015-01-12
21. | Fastighetsigare 10 Herrviksnis 1:20 2015-01-12
22. | Fastighetsigare 11 Herrviksnas 1:23 2015-01-12
23. | Fastighetsigare 12 Herrviksnas 1:101 2015-01-12
24. | Fastighetsigare 13 Herrviksnas 1:105 2015-01-13
25. Fastighetsdgare 14 Herrviksnas 1:132 2015-01-13
26. Fastighetsagare 15 Herrviksnas 1:61 2015-01-13

Herrviksnds 1:130, 1:122, 2015-01-13
1:56, 1:120, 1:131, 1:54,
1:106, 1:46, 1:43

27. Fastighetsdgare 16

28. | Fastighetsigare 17 Herrviksnas 1:72 2015-01-13
29. Fastighetsdgare 18 Herrviksnas 4:1 2015-01-13
30. | Fastighetsigare 19 Herrviksnas 1:115, 1:116 2015-01-13
31. | Fastighetsigare 20 Herrviksnas 1:82, 1:84, 1:85 | 2015-01-13
32. | Fastighetsigare 21 Herrviksnas 1:79 2015-01-13
33. | Fastighetsigare 22 Herrviksnis 1:62 2015-01-13
34. Fastighetsagare 23 Herrviksnas 1:32 2015-01-14
35. Fastighetsdgare 24 Herrviksnas 3:1 2015-01-14
36. Fastighetsagare 25 Herrviksnas 1:11 2015-01-14
37. Fastighetsédgare 26 Herrviksnds 1:95 2015-01-14
38. | Fastighetsigare 27 Herrviksnas 1:140 2015-01-14
39. | Fastighetsigare 28 Herrviksnas 1:139 2015-01-14
40. | Fastighetsigare 29 Herrviksnis 1:38 2015-01-14
41. Fastighetsadgare 30 Herrviksnas 1:68 2015-01-14
42. | Fastighetsigare 31 Herrviksnas 1:102, 1:50 2015-01-14
43. Fastighetsdgare 32 Herrviksnas 1:87, 1:133, 2015-01-14
1:24,1:126,1:127,1:62,1:79
44. Fastighetsdgare 33 Herrviksnas 1:10 2015-01-15
45. | Fastighetsagare 34 Herrviksnas 1:104 2015-01-19
46. Fastighetsdgare 35 Herrviksnas 1:118 2015-02-09
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Del A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt
samhallsbyggnadsavdelningens kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse.

Al. Generationsboende och enbostadshus

Flertal inkomna synpunkter har férordat att planen ska ange friliggande bostadshus istallet for
friliggande enbostadshus samt mojlighet att inreda en generationsbostad. Det finns andra som anser
att friliggande bostadshus pa sikt innebér en betydande fortatning dar ekonomin kommer styra hur
dessa bildas, vilket de menar kommer att betyda ett 6kat tryck pa vagnat och service.

Kommentar:

Samhallsbyggnadsavdelningen anser att ett mojliggérande av generationsbostad och anvandning av
bestammelsen friliggande bostadshus riskerar att drastiskt generera att fler hushall flyttar till
omradet vilket kommer att ge en 6kad anvandning och belastning av omradets infrastruktur. Fler
antal byggnader per fastighet medger ocksa ett hogre antal hardgjorda ytor som forsvarar for
naturlig dagvatteninfiltrering. Omradets dagvattenhantering har brister redan idag och vissa platser
har svart att hantera stérre mangder regn.

Vidare sa syftar planen till att mojliggora och underlatta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar inte till att mojliggora exploatering eller fortatning av omradet. Detta &r i
enlighet med kommunens antagna éversiktsplan som anger att fértatning och ny exploatering ska
forhalla sig till tatorterna dar tillgangen till kollektivtrafik ar god. De sd kallade "Attefallshusen” dir
redan idag en mojlig mindre generationsbostad som uppfyller kravet pa att kunna ha ett extra boende
t.ex. familjemedlem pa samma fastighet. Att méjliggora for generationsbostad i detaljplanen skulle
kunna innebara att det skulle kunna bo tre hushall pa samma fastighet, pa en fastighet som kanske
inte ar lampad for fler an en byggnad. Detta skulle, férutom att ge en storre belastning pa
infrastrukturen och dagvattenhanteringen, férandra omradets karaktar.

A2. Vandplaner och dvriga vagforbattrande dtgarder

I nagra av de inkomna yttrandena motsatter man sig vissa av eller alla de féreslagna vandplanerna
som samhéllsbyggnadsavdelningen presenterat i detaljplanen och menar att sophdmtningen fungerar
mycket bra som den gor idag med nuvarande utformning av vagen. Herrviksnéas
samfallighetsforeningen foresprakar att det pa vissa platser istallet for vandplaner anordnas
sopkarsparkeringar pa mark som foreningen ager och begar att forslaget till detaljplan ska andras i
detta avseende. Vidare sa finns det andra som ifragasétter foreningens forslag att ta gronomrade i
ansprak for kvartersmark och som anser att det saknas en konsekvensanalys for foreningens forslag
med vandplaner och sopkérlshantering.

Kommentar:

Alla lokalgator foreslas i detaljplanen fa utokat vagutrymme for att mojliggora forbattrad
framkomlighet och okad trafiksakerhet. Av samma anledning foreslas vissa hérnavskarningar och
mojlighet att anldgga nya vandplaner. Utokat vagutrymme medger &ven plats for diken eller andra
avrinningsomraden, belysning, trottoar m.m. som ger mojlighet att forbattra omradets infrastruktur.
Vidare for att sakerhetsstalla framkomlighet for renhalining och raddningstjanst behévs vandplaner,
alternativt méjlighet till rundkérning. D& rundkdrning inte ar méjligt pa grund av omradets
utformning, markfoérhallande och karaktar sa har i planen skapats forutsattningar for vandplaner.
Planen reserverar enbart plats for mojliga vagforbattrande atgarder sdsom vandplaner mm. Det &r
sedan upp till den forvaltande gemensamhetsanlaggningens samféllighetsférenings medlemmar att
besluta om och i sadana fall nar dessa atgarder ska genomforas. Utformningen av vagnatet kan ske
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pa flera olika satt och huvudmannen har ansvar for att vagarna &r trafiksakra och haller tillrackligt
hog standard. | manga fall staller arbetsmiljéverket och sopentreprendren krav pa att
transportfordon inte ska behdva backa vid sophamtning i syfte att begréansa risken for olyckor. Detta
ar ytterligare ett skal till att tillskapa maojlighet for vandplaner i detaljplanen.

Samhallsbyggnadsavdelningen har studerat mojligheten att férse Herrviksnasomradet med
sopkarlsparkeringar pa vissa platser utefter samfallighetsforeningens forslag. Att tillférse omradet
med sopkérlsparkeringar, s som det ser ut idag, skulle kunna vara méjligt. Men det skulle bli
problem om det skulle tillkomma fler fastigheter, tex genom att fastigheter avstyckas efter att planen
vunnit laga kraft. Fler fastigheter skulle betyda att det pa sopkarsparkeringen skulle behévas
utrymme for fler nya sopkérl. Detta utrymme finns inte pa alla platser och det skulle vara svart att
planlagga for i och med att det &r oklart hur manga nya tillkommande fastigheter det blir i omradet.
Dessutom ar det dven en fraga om tillganglighetsanpassning, de krav som en fastighetsagare kan
stalla pa vilket langsta avstand den kan behdva ga for att slanga sina hushallssopor. Detta ar nagot
som kan bli svart att tillgodose for alla fastigheter och dar ytterligare uppstallningsytor skulle kunna
bli nddvandiga att tillskapa t.ex. dar vandplaner forslas anlaggas. Det handlar dven om mojligheten
att kunna sndrdja ordentligt. En del av de platser som féreslagits for sopkarlsparkeringar kan anses
vara bra platser for sndupplag. Dessutom behovs befintliga gronomraden fér dagvatteninfiltrering.
Efter beaktande av dessa aspekter har samhéllsbyggnadsavdelningen valt att ha kvar den i
samradshandlingarna redovisade l6sningen med vandplaner.

A3. Gronomraden

I nagra yttranden har framforts 6nskemal om att bebygga icke ianspraktagen mark som idag ar
gronomraden i gemensamhetsanlaggningen Herrviksnas ga:1 och andra har 6nskat att det ska
bibehallas sa som det ar.

Kommentar:

Enligt Varmdo kommuns 6versiktsplan ska gronomraden bevaras och fortatning begransas i de sa
kallade prioriterade forandringsomradena, av vilka Herrviksnéas &r ett. Exploatering ska riktats till
tatorterna som har bra kommunikation. De bedémningar som gjorts i dagvattenutredningen
respektive naturinventeringen har resulterat i att befintliga gronomraden till storsta del inom
planomradet bor bevaras for att omradet ska kunna ha en sa god méjlighet till dagvatteninfiltration
som majligt. Ju fler ytor som tas i ansprak och hardgors desto svarare blir det for naturlig
dagvattenhantering. Sarskilt i omraden som Herrviksnas dar forutsattningarna ar samre med stora
ytor berg i dagen. Det enda gronomradet som tas i ansprak med andrad anvandning &r en mindre yta
som majliggor for en liten utokning av den befintliga infartsparkeringen och ett omrade for
kvartersmark precis vid infarten till Herrviksnas. Det foreslagna omradet for infartsparkering och
kvartersmark ar sedan planprogrammet utpekat som ett mojligt omrade for nyexploatering och i
planen motiveras anvandningen med att det inte kommer innebdra nagon stérre 6kning av trafik till
omradet, da de &r placerade i utkanten av planomradet. Dessutom &r de, placerade pa naturmark dar
forutsattningarna for dagvatteninfiltration ar god och innebéar darfor inte forlust av vardefull natur.
Ovriga omraden bevaras for fortsatt mojlighet till dagvatteninfiltration, narhet till rekreation,
bevarande av omradets karaktar samt for att marken ar olamplig att bebygga. Inga andringar
kommer att genomfdras i utstallningshandlingarna.

A4. Komplementbyggnad och komplementbostadshus/"”Attefallshus”

| flera inkomna yttranden framfors asikten att bestammelsen om att storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar for liten och 6nskemal har framforts att den ska 6kas alternativt tas bort. Ett
motiv till detta &r 6nskan om att kunna behalla befintliga bodar, mm och att dessutom kunna bygga
ytterligare komplementbyggnader. Det framfors &ven att maxhojden for komplementbyggnad bor
anpassas, ett forslag &r att den skulle regleras till Attefallsnormens 4 meter.
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Kommentar:

| planforslaget regleras byggratten pa komplementbyggnad efter storleken pa fastigheten pa samma
satt som byggrétt for huvudbyggnad. Storsta storlek pa komplementbyggnad har tillkommit for att
komplementbyggnaderna skall underordna sig huvudbyggnaden pa fastigheten. For att bibehalla
karaktaren i omradet s& har planen tagit hansyn till befintliga forhallanden och det strandnéra laget.
En Anledning till storlekarna for komplementbyggnad ar att det férutom friggebod idag dessutom
finns mojlighet att anlagga en sa kallad Attefallsbyggnad som &r ett komplementbostadshus. Den
sammanlagda tillatna byggytan for komplementbyggnader blir d& minst 90-120 kvm; 50-80 kvm
komplementbyggnad, 15 kvm friggebod och 25 kvm komplementbostadshus. Detta har
samhallsbyggnadsavdelningen ansett vara tillrackligt. Avdelningens stallningstagande grundar sig
aven pa att fler hardgjorda ytor aven i form av komplementbyggnader riskerar medfora samre
naturlig dagvatteninfiltrering inom den egna fastigheten.

Tidigare planer i sa kallade prioriterade forandringsomraden innehaller olika byggnadsareor
anpassade till minsta fastighetsstorlek. Huvuddelen av Fastigheterna i Herrviksnas bestar av mycket
kuperad terrang varfor det ar svart att bebygga de mindre fastigheterna med samma byggratt som de
stdrre utan att stora markingrepp och tradfallning blir konsekvensen.

Om en fastighet idag har fler komplementbyggnader an vad som tillats i planen sa far dessa vara
kvar, om de ar lovligt uppférda. Ingen behover rivas trots att planen anger farre.

Syftet med planen ar, som tidigare namnts, att mojliggéra utbyggnad av kommunalt VS for att
mojliggora for permanentboende. | kommunens 6versiktsplan &r ett av malen i de prioriterade
forandringsomradena att fortatning ska undvikas for att kunna bibehalla karaktéaren i omradet. | och
med detta forhaller sig samhallsbyggnadsavdelningen restriktiv till forandring av karaktaren med
flertal och/eller stérre komplementbyggnader.

A5. Pumpstation

Ett antal fastighetségare, samt Herrviksnas Samfallighetsforening har uttryckt att pumpstationen har
en olamplig placering pa den allmanna éngen pga. risk for dalig lukt och skymd sikt. Flytt foreslas ca
60 soderut.

Kommentar:

VA- och renhallningsenheten har utrett en alternativ placering av avloppspumpstationen langre
soderut enligt forslag fran Samfallighetsforeningen. De geotekniska forhallandena ar daliga i det
alternativa laget for pumpstationen sdderut. Detta alternativ skulle innebéra en dyr och riskabel
I6sning i anlaggning- och underhallsskede av avloppspumpstationen och dess anslutande ledningar.
VA- och renhallningsenheten anvisar med ovan angivna omstandigheter till nuvarande lage pa
avloppspumpstationen.

Avloppspumpstationen har placerats pa ett avstand med mer an 50 meter fran bostadshus, enligt
riktvarde i Boverkets allmanna rad 1995:5 for skyddsavstand till pumpstationer. Luktreducering
utreds vidare.

Pumpstationen har flyttats in mot den allménna angen for att den inte ska skymma sikten i kurvan.

A6. Ny lokalgata mellan Fridavagen och Lisavagen

| forslaget till detaljplan finns ny lokalgata som férbinder Fridavégen och Lisavagen med varandra.
Ett antal synpunkter har inkommit kring detta, frimst negativt installda till mojlig ny lokalgata.
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Kommentar:

Den foreslagna lokalgatan tas bort och ersatts med tva vandplaner, en i &nden av Fridavagen
respektive Lisavagen. Detta dels grundat pa den 6vervagande delen negativa synpunkter pa
mojligheten att anlagga ny lokalgata. Dels pa att det inte ar helt klart att det skulle vara méjligt att
upplata gemensamhetsanlaggning for den nya lokalgatan. Anledningen till det ar att det inte ar sakert
att de krav pa batnad, ekonomisk vinning i forhallande till de kostnader som uppkommer, som kravs
for att upprétta eller omprova gemensamhetsanlaggning genom Lantmateriforrattning skulle bli

uppfyllda.

A7. Prickmark

Pa plankartan ar fastigheter markerade med prickmark vilket innebér att byggnad inte far uppforas
inom det markerade omradet. Vissa yttranden ar negativa till bestammelsen och yrkar pa att kunna ha
mojlighet att uppfora en mindre byggnad dar. Andra tycker att omradet tacker for stor yta och bor
minskas sa den bara omfattar en mindre del av fastigheten. Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden
anser tvart om att det pa det prickmarkerade omradet, framforallt invid vattenomraden, bor inforas
bestammelser som kréver att &ven uppférande av friggebodar och komplementbostadshus ska kréva
bygglov med tanke pa omradets hoga naturvarden. Dessutom anses det skaligt for att sakerstélla att
komplementbostadshus inte placeras pa lagre nivaer dver havet an vad som anges under
planbestdammelsen under rubriken “Byggnadsteknik”.

Kommentar:

Att stora delar av fastigheterna ar prickarmarkerade sker som en kompensation for att strandskyddet
foreslas tas bort i planen. Vissa fastigheter ar i dagsléaget i sin helhet inom strandskyddat omrade. Att
ta bort strandskyddet och tillata bebyggelse dver hela fastigheten innebar en mycket stort forandring
for de syften strandskyddet har, till skydd for vaxt och djurliv och allemansrattslig tillganglighet.
Bland annat pa grund av detta har samhallsbyggnadsavdelningen markerat stora delar av fastigheten
med prickmark for att bevara karaktaren, stora fastigheter med mycket gronska som ocksa gagnar det
extra kansliga vaxt- och djurlivet i strandzonen. Ett annat syfte med Prickmarken &r att stora delar av
fastigheterna ar olampliga att bebygga pa grund av terrangforhallanden. Det &ar pa vissa platser
mycket brant inom planomradet och anses olampligt att bebygga &dven med mindre
komplementbyggnader. Pa andra platser ar fastigheterna valdigt laglanta och ar till stora delar
beldgna under Lansstyrelsen rekommenderade niva for bebyggelse om + 2,45 meter Gver havet. Dar
har prickmarkerats under hojd 6ver havet som &ar anpassad till Lansstyrelsen rekommendationer for
att kommande byggnation inte ska riskera att Gversvammas. Planen tar ocksa hansyn till resultatet i
den framtagna undervattensinventeringen som utférdes 2013 som trycker pa att orérda
strandstrackor ska undantas fran exploatering for att minimera negativ miljopaverkan pa Herrviken.
Prickmarkeringen kommer inte att forandras vasentligt fran det som idag &r markerat i plankartan pa
grund av ovanstaende hansynstagande till naturmark, markférhallanden och éversvamningsrisker.
Kartan kommer inte att kompletteras med Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens forslag till tillagg
av bestammelse fér krav om bygglov fér komplementbostadshus(Attefallshus) inom prickmarkerat
omrade da omradet inte anses vara en sarskilt vardefull miljé ur kulturmiljésynpunkt. Dock anser
samhéllsbyggnadsavdelningen att eventuella kommande Attefallshus i Herrviksnas skall ta hansyn till
omradets karaktar och topografi och vill uppmana boende till att inte placera byggnader under
angivna nivaer i detaljplanens planbestammelser.

A8. Minsta fastighetsstorlek och fragor om méjlig ytterligare fortatning

Onskemal om minskad tillaten minsta fastighetsstorlek, ofta for att mojliggora ytterligare fortatning,
har inkommit i flera yttranden. Vidare har aven fragor stallts om varfor en storre minsta tillaten
fastighetsstorlek satts pa vissa fastigheter &n andra.
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Kommentar:

Syftet med detaljplanen ar att méjligg6ra och underlatta for utbyggnad av kommunala vatten- och
spillvattenledningar, inte att mojliggéra exploatering eller fortatning av omradet. Det ar
samhéllsbyggnadsavdelningen avsikt att bibehalla karaktaren i Herrviksnas genom att ta hansyn till
befintliga férhallanden, med den branta kuperade terrangen och det strandnara laget i och med
planlaggning av omradet. Detta ar i enlighet med kommunens gallande 6versiktsplan som anger att
fortatning ska begransas i de sa kallade prioriterade forandringsomradena och att fortatning och ny
exploatering ska forhalla sig till tatorterna dar tillgangen till kollektivtrafik ar god. Vidare anger
oversiktsplanen att befintliga gronomraden ska bevaras, nagot som ocksa pavisas som viktigt i
dagvattenutredning och naturinventering som gjorts som en del i planarbetet. Alla fastigheter har i
forslaget till detaljplan, om minsta tillatna fastighetsstorlek, minst den areal fastigheten har idag. Det
ar en forklaring till varfor vissa fastigheter har en mindre minsta tillatna fastighetsstorlek an
merparten av fastigheterna i omradet. Vidare har delomradet precis vid infarten till Herrviksnas,
soder om Gamla Herrviksnasvagen bedémts som mojligt for nagot mindre minsta tillatna
fastighetsstorlekar da denna del skiljer sig fran Herrviksnas i 6vrigt genom att den utgors av relativt
plan mark med god méjlighet till naturlig dagvatteninfiltration. En fortatning har innebar inte heller
nagon storre okning av trafik i hela omradet. Samma resonemang fors for det enda gronomradet som
tas i ansprak med andrad anvandning till kvartersmark som dessutom sedan planprogrammet har
utpekats som ett mojligt omrade for nyexploatering. Vissa kringliggande planomraden har i viss
utstrackning en annan minsta tillaten fastighetsstorlek. Detta beror till stor del pa att nar dessa
planer framstalldes gallde en annan éversiktsplan for Varmdé kommun som i storre utstrackning &n i
nu gallande oversiktsplan foresprakade fortatning i icke centrumnara lagen och som medgav mindre
minsta tillatna fastighetsstorlekar m.m.

| dagvattenutredningen poangteras vikten av tillgéngliga ytor for naturlig dagvatteninfiltration. Ju
fler ytor som tas i ansprak och hardgors desto svarare blir det for naturlig dagvattenhantering.
Séarskilt i omraden som Herrviksnas dar forutsattningarna ar samre med stora ytor berg i dagen. Inte
heller vagnatet i omradet, &ven med battre standard pa vagarna, skulle klara av en alltfor stor okad
bebyggelse.

Med hénvisning till detta har samhallsbyggnadsavdelningen gjort bedémningen om minsta tillaten
fastighetsstorlek i samradshandlingarna. Inga andringar kommer att genomforas i
utstallningshandlingarna.

A9. Forbindelsepunkter och évriga vatten och spillvattenfragor

Fragor angaende forbindelsepunkters lage, grundvattenforing och 6vriga fragor som ror VS-
utbyggnad av kommunalt VS har inkommit.

Kommentar:

Detaljplanen hanterar placering av E-omraden for avloppspumpstationer, tryckstegringsstationer for
vatten och transformatorstationer. Ovriga fragor som berér VS-utbyggnad hanteras i
genomférandeskedet, dvs efter att detaljplanen har vunnit laga kraft och upphandling av entreprendr
pabdrjas. Mer information som beror fastighetsagare kommer successivt i genomforandeskedet.
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Del B. Synpunkter samt samhallsbyggnadsavdelningens
kommentarer

Nedan presenteras de inkomna yttrandena sammanfattat. Alla yttranden finns att ta del av i sin helhet
pa samhéllsbyggnadsavdelningen.

1. | Lansstyrelsen
a.

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva
detaljplanen med std av 12 kap. 3 § APBL. Detta forutsatter att kommunen
beaktar vad som angivits avseende riskfragor och miljokvalitetsnormer. Vidare bor
kommunen uppméarksamma Lansstyrelsens synpunkter avseende strandskyddet som
har betydelse for om Lansstyrelsen ska kunna upphéva strandskyddet i den
omfattning som foreslas i forslaget.

Detaljplanen foljer Lansstyrelsens rekommendationer kring risk for 6versvamning,
da underkant grundkonstruktion for bostadshus tillats fran +2,45 meter enligt
hojdsystemet RHOO, vilket &r positivt. Lansstyrelsens anser dock att héjdangivelser
bor anges i hojdsystem RH2000.

Kommunen bor redovisa vilket underlag som ligger till grund fér bedémningen att
det inte foreligger nagon skredrisk. Lansstyrelsen anser att fragan om markstabilitet
bor utredas inom planprocessen samt att kommunen bér beakta kommande
klimatférandringar som kan paverka markstabiliteten inom planomradet; till
exempel i form av 6kad nederbdrd.

| dagvattenutredningen tas inte upp vilka mangder naringsdmnen och miljogifter
som dagvattnet kan tankas innehalla och hur planen forandrar detta. Dagvatten
(urban markanvéndning) ar enligt VISS en av orsakerna till att Tranar6fjarden inte
uppnar god ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna innebar ett skarpt icke-
forsamrings-krav samt att de allra flesta vatten maste forbattras for att félja normen.
Kommunen bor till utstallningsskedet pa ett tydligt satt redovisa hur MKN paverkas
av dagvattentillforseln efter full exploatering.

| samband med utstéllningsskedet ska en sérskild begaran om upphévande av
strandskydd inldmnas till L&nsstyrelsen. En detaljplan bor inte antas forran beslut
om strandskyddsupphédvande har vunnit laga kraft.

Da strandskyddet inte avses upphavas inom vattenomraden innebar det att
mojligheten att fa anlagga eller bygga ut en brygga kommer att avgoras vid
framtida dispensprovning utifran bestammelserna i 7 kap. 18 b-c §8 miljobalken,
aven om atgarden ar planenlig. Berorda fastighetsagare bor, forutom att
uppmarksammas pa behovet av dispens for bryggor genom tydlig information pa
plankartan och i planbeskrivning, upplysas om att en brygga dven kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.
Lansstyrelsen anser att planhandlingarna med férdel kan kompletteras med en
redovisning av vilka miljomal som berdrs och hur de paverkas.

Det finns inga u-omraden utlagda. Om det finns behov av ledningsratter inom
kvartersmark ar det lampligt att markreservat i form av u-omrade fastlaggs i
detaljplanen.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.
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Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.
b.
C.

Avdelningen noterar synpunkten och uppdaterar kartan till det nya hojdsystemet.
Stora delar av omradet bestar av urberg dar skredrisken bedoms som mycket 13g. |
ovrigt bestar marken i planomradet av sandig moran och glacial lera. Det ar
framst i omradena med lera som det skulle kunna foreligga skredrisk och framst vid
schaktning och vagdragning 6ver dessa omraden som markens stabilitet kan
paverkas. Dessa omraden ar relativt 1aglanta och finns till storsta del inom mark
planlagd som natur. Eftersom lermarken till stérsta del aven fortsatt kommer att
vara gronomraden och de befintliga vagar som finns pa lermark inte ar dragna
direkt vid vattnet beddms risken for skred som mycket 1&g i dagslaget. Inga nya
vagar planeras att anlaggas inom planomradet (se vidare om borttagen foreslagen
vag mellan Fridavagen och Lisavagen under kommentar A6). Inom all
kvartersmark finns aven en zon med prickmark dar byggnader ej far uppforas.
Detta innebdar att nya byggnader ej kommer att placeras néra vattnet. Om en
fastighetsdgare pa sin privata fastighet véljer att reglera den befintliga marknivan
kan detta skapa sprickbildning i berg varfor en geoteknisk utredning bor goras
infor bygglov. Om de omraden som bestar av lera blir mer plastiskt pa grund av
okad vattenmangd i jordlagret vid en framtida hojning av medelvattenstandet
kommer detta att ske inom mark som dr prickmarkerad eller "natur” i planen.
Utmed den norra kuststrackan i Herrviken finns en huvudbyggnad som ligger med
lagsta niva av byggnaden pa 1 meter éver havet. Ovrig bebyggelse ligger med god
marginal over lansstyrelsen rekommenderade lagsta niva pa 2,45 meter 6ver havet
enligt RHOO. Pa grund av placering av befintlig bebyggelse i forhallande till
jordman och berggrund och den laga risk som bedoéms foreligga har ingen
skredriskutredning gjorts i samband med planarbetet.

| dagvattenrapporten fran 2012-12-10 pa sidan 13 finns féroreningsberékningar i
tabell 3 som visar fore och efter omvandling till permanentboende. Scenario 2 &r
det full utbyggnad dvs 100% omvandling till villaomrade. Enligt tabell 3 &r &mnen
lagre an riktvarden for dagvattenutslapp. Vidare hanteras dkad nederbord i
beréakningar med att lagga till en klimatfaktor om 1,2 till ett 10-ars regn och
avdelningen prickmarkerar mark under 3-meterskurvan samt avsatter plats i
planen for att ytledes kunna avleda ett storre regn sa att det inte skadar viktig
infrastruktur och byggnader. Samhallsbyggnadsavdelningen har ansett detta vara
tillrackligt redovisat i planen och tillnérande bilagor men kan fortydliga det
ytterligare.

Avdelningen noterar punkten och informerar att en sddan ansokan &r planerad att
skickas enligt lansstyrelsen 6nskemal.

Avdelningen noterar synpunkten och kompletterar planhandlingarna.

Avdelningen ser éver mojligheterna att komplettera planhandlingarna med
miljémalen och planens paverkan pa dem.

Inga u-omraden planeras inom planomradet, da det inte finns behov av det. Endast
ett n;-omrade ar markerat i planen for att sékerhetsstalla att ett befintligt
dagvattendike halls 6ppet i framtiden for att mojliggora fortsatt avrinning av
dagvatten.

Avdelningen noterar synpunkten.

2. | Lantmateriet

a.
b.

Koordinater och koordinatkryss saknas i grundkartan.
For Herrviksnés 1:125 saknas bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek i
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plankartan.

Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek for Herrviksnds 3:1 och 4:1 géller inom
ett kvarter som omfattar delar av Herrviksnas 3:1 och 4:1. Det ar inte mojligt att
uppfylla krav pa minsta fastighetsstorlek med stod av markomrade belaget i ett
annat kvarter. Det skifte av Herrviksnas 3:1 som ar belaget inom kvarteret ar
betydligt mindre &n 2500 kvm, vilket innebér att fastigheten inte Gverensstimmer
med planen. Planen bor fortydligas sa det klart framgar vilken mark som ar avsedd
att ingd i Herrviksnas 3:1 och 4:1, t.ex. genom fastighetsindelningshestammelse.
Det &r oklart hur ratt till vag ska tryggas fram till V-omradena. Det bor fortydligas.
Eventuellt bor anvandningsgranser laggas mellan olika delar av kvarter med olika
minsta fastighetsstorlek istallet for egenskapsgranser.

Vattenomréade utanfor Herrviksnas 3:2, 3:1 och 4:1 ar outrett och det kréavs
fastighetsbestdmning for att avgora till vilka fastigheter det hor.

Outrett vattenomrade utanfor Herrviksnas 3:2, 3:1 och 4:1 kan medfora att delar av
kvartersmark inte ingar i de befintliga bostadsfastigheterna Herrviksnas 3:1 och 3:2.
Lantmateriet erinrar att det krdvs omprévning, inte att det kan behévas omprévning,
av gdllande anl&ggningsbeslut for Herrviksnés ga:1 i syfte att innefatta
tillkommande végar, vandplaner m.m.

Vid t.ex. avstyckning av mark fran Herrviksnas 1:1 kraves upphéavande av
officialservitut 01-Vam-849.1 som avser ratt att anvanda vagar och 6ppna platser.
Lantmateriet erinrar om att det inte & mojligt for en samféllighetsférening att
teckna avtal om utékning eller minskning av befintlig anlaggning.

Redovisning av kostnader for lantmaéteriférrattning bér kompletteras med
upplysning om de erséttningar som kan komma att bli aktuella fastighetségare
emellan avseende t.ex. fastighetsreglering eller upplatelse av servitut.

Lantmateriet papekar att arealredovisningen for fastighetskonsekvenser inte bor ske
pa alltfor detaljerad niva, da detta kan leda till problem om berérd yta vid
genomforandet visar sig ha en nagot annan areal. Lantméteriet foreslar att
arealangivelserna avrundas.

Lantmateriet foreslar andring i konsekvensbeskrivning vad galler mark som kan
foras till fastighet for att bli gatumark, sa att det framgar att konsekvensen dven kan
vara att marken upplats for Herrviksnas ga:1 utan att fastighetsindelningen andras
Lantmateriet pAminner om vikten av u-omraden om allmanna ledningar behover
dras fram pa kvartersmark.

Kommentar:
a.

Samhéllshyggnadsavdelningen noterar synpunkten och kommer att férandra
grundkartan.

Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
plankartan.

Fastigheterna bestar av flera delar. Da alla delar har samma anvandnings- och
egenskapsbestammelser uppfylls tillexempel kraven pa minsta fastighetsstorlek.

Avdelningen noterar synpunkten.

Olika fastighetsstorlekar &r olika egenskaper inom ett och samma
anvandningsomrade. Egenskapsgransen kan inte bytas ut till en anvandningsgrans
eftersom anvandningen inom omradet ar desamma, kvartersmark att anvanda en
anvandningsgrans har vore att gora ett plantekniskt fel. Avdelningen férstar dock
problemet med att granserna kan vara svara att tyda och ska forsoka att fortydliga
dem i kommande planarbete.

Avdelningen noterar synpunkten och kommer att férandra och fortydliga
genomférandebeskrivningen, dock inte vad galler vatten utanfor Herrviksnas 4:1
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till vilken hor vatten enligt lantméteriakt 0120-00/11.
g. Avdelningen noterar synpunkten.

h. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

i. Avdelningen noterar synpunkten.

j. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

k. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att foréandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

I. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att forandra och fortydliga
genomfdrandebeskrivningen.

m. Avdelningen noterar synpunkten och kommer att forandra och fortydliga
genomforandebeskrivningen.

n. Det finns inget behov av u-omraden i planen.

3. | Stockholms Brandforsvar

a. Informerar om att nar ett planarende inkommer som remiss for forsta gangen till
SSBF utfdrs en dvergripande riskidentifiering avseende olycksrisker inom
planomradet och i dess narhet. SSBF har inte hittat nagra riskkallor i narheten till
aktuellt planomrade som &r av sadan art att det bedéms kunna medféra forhojda
risknivaer.

b. Patalar vikten av att placera in brandposter i omradet samtidigt som kommunalt
vatten och avlopp planeras. | aktuellt omrade ar det fordelaktigt med minst tre
brandposter utplacerade 1angs med Gamla Herrviksnésvégen.

Kommentar:
a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

b. Brandpost placeras i samrad med Stockholms Brandfdrsvar i projekteringsskedet.

4. | Trafikforvaltningen

a. Foreslar att inte planera for permanentboende i de delar av planomradet som ligger
langt fran kollektivtrafiken. I Trafikforvaltningens riktlinjer for planering av
kollektivtrafiken i Stockholms lan anges ett rekommenderat gangavstand mellan
bostad och kollektivtrafik pa hogst 700 meter i verkligt gangavstand.

b. Vill framhalla vikten av att gang- och cykelvagar fran omradet till busshallplatser
ar attraktiva, trygga, gena och tillgangliga for alla. Det finns anledning att se over
mojligheten att skapa mindre infartsparkeringar for bil och cykel i anslutning till
busshallplatser, for att underlatta nyttjandet av kollektiva fardmedlen.

c. Planerar ingen ny busstrafik med anledning av denna detaljplan.

Kommentar:

a. Kommunen kan inte hindra kommuninvanare att bosatta sig permanent inom
kommunen. Idag bor redan flertal personer permanent inom Herrviksn&s och det
finns intresse for fler att flytta dit. Kommunen detaljplanelagger omradet med syfte
att ange riktlinjer for hur och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena ska
ske samtidigt som omradet kopplas till det kommunala vatten- och spillvattenatet
for att minska risken for att avloppsvatten ska mynna ut i naturen fran enskilda
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avlopp. Dock sa medger inte planen nagon ny exploatering forutom for tva nya
fastigheter precis i borjan av omradet som ligger inom radie for rekommenderat
gangavstand till narmaste busshallplats.

b. Det finns inga ordentliga gang- och cykelvagar i omradet dock medger planen
breddning av vag och/eller gangbana till korsningen mellan Gamla
Herrviksnasvagen och Fiskarvagen. Vid borjan av Gamla Herrviksnasvéagen ger
planen majlighet for en storre infartsparkering som kan uppmuntra boende att aka
kollektivt till skola och arbete.

c. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

5. | Hyresgastforeningen Nacka - Varmdo
a. Har inget att erinra om planforslaget for Herrviksnés.

Kommentar:
a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

6. | TeliaSonera Skanova

a. Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande l4ge for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och kompletterar
planhandlingarna med TeliaSonera Skanovas standpunkt.

7. | Vattenfall

a. Papekar att de har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet och
informerar om att en eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utfors
av Vattenfall men bekostas av exploatéren.

b. Onskar att omréde som markerats i bilagd karta for nitstation ska reserveras med
beteckningen E — transformatorstation.

Kommentar:
a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten.

b. Avdelningen kompletterar plankartan med E-omrade for natstation enligt bilagd
karta fran Vattenfall.

8. | Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamnden

a. Bygg-, miljé och hélsoskyddsnamnden undrar om detaljregleringen av byggratten i
planhandlingarna i s& mycket som tre separata grupper ar nédvandig och
andamalsenlig.

b. Namnden foreslar att en bestammelse infors for byggnader totala hojd, antingen
med planbestammelse om hogsta totalhojd matt fran medelmarknivan eller genom
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bestammelse om hdgsta takvinkel.

Med tanke p& omradets naturvarden bor bestammelser inféras om att aven
friggebodar och komplementbostadshus ska krava bygglov inom det punktprickade
omradet invid vattenomradet. Detta ar ocksa lampligt for att sakerstélla att
komplementbostadshus inte placeras ldgre an vad som anges under
planbestimmelsen under rubriken “Byggnadsteknik”. Bygglovspliktiga
anlaggningar i évrigt, sasom plank och stodmurar, bor ocksa regleras med en
planbestammelse i detta omrade.

Efterlyser information om hur mycket av det befintliga byggnadsbestandet som
kommer att avvika fran planens bestimmelser men dnda betraktas som planenliga
om planen vinner laga kraft.

Upphavande av strandskyddet sasom har foreslagits anses inte vara forenligt med 4
kap. 17 8 PBL enligt bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens mening: dels saknas
sarskilda skal till detta, och dels vager det allmanna intresset av att skydda marken
fran ingrepp tyngre an intresset att ta marken i ansprak som privat tomtmark.
Namnden anser att den strandskyddade mark som inte ar ianspraktagen istallet
borde planlaggas som allméan plats med bibehallet strandskydd vilket ocksa
sakerstaller behovet av fri passage (jfr 7 kap. 18 f 8 MB). Om planlaggning som
allman plats &r mojlig med hénsyn till andra aspekter har ndmnden inte tagit
stéllning till.

Néamnden kan konstatera att bullerproblematiken har beaktats i forslaget till
detaljplanen och har ingenting att tilldgga i denna fraga.

I samband med utbyggnad av det kommunala natet fér vatten och spillvatten bor, i
den man det ar mojligt, forlaggning av exempelvis el-, tele och datakablar ske i
marken. Ndmnden har ingen erinran mot planerad placering av transformatorstation
i omradet, da transformatorstationer utomhus medfor inom en radie av nagra fa
meter mycket 1ag exponering for magnetfalt.

Undrar hur det i planen sakerhetsstalls att de kostsamma dagvattenatgéarderna utfors
i enlighet med forslagen som redovisas i genomforandebeskrivningen och
dagvattenutredningen? Namnden anser att det i manga fall ar mer lampat med
kommunalt huvudmannaskap, atminstone for vagomradet; inte minst for att
sékerstélla att relativt omfattande infrastruktursatsningar faktiskt genomfors.

En parkeringsplats med mer &n 50 platser kraver oljeavskiljare da recipienten
Herrviken i detta fall ar kdnslig. Rening av metaller fran parkeringen behdver
utover detta tillkomma.

Bygg-, miljo och hdlsoskyddsnd&mnden kommenterar att pumpstationen ska
placeras sa att det inte uppstar olagenheter for manniskors halsa eller miljon, t.ex.
lukt/buller/utslapp fororenat avloppsvatten.

Bygg-, miljo och hdlsoskyddsndmnden anser att det i planhandlingarna ska beaktas
hur transporter av avfall ska ske inom planomradet. Detta i syfte att begransa risk
for olyckor i samband med hamtning av avfall. Menar att avfallsutrymmen och
vandplatser ska placeras sa att gangvagar inte behdver anvandas eller korsas och sa
att transportfordonen inte behdver backa vid hdmtning av avfall. Namnden kan
konstatera att detta har beaktats i forslaget till detaljplanen. Detsamma géller for
raddningstjanstens mojlighet att komma fram till fastigheterna vid olyckor eller
andra tillbud. Namnden kan konstatera att &ven detta har beaktats i forslaget till
detaljplanen.

| plankartanan anvands hojdsystemet RH00. Eftersom kommunen i 6vrigt har gatt
over till ett annat héjdsystem (RH2000) ar det l[ampligt att samma anvands i
plankartan eftersom det annars finns mycket stor risk for missforstand.

Det ar onskvart om planbestammelserna finns med pa bada plankartorna for att inte
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behdva granska kartorna parallellt.

Kommentar:
a. Tidigare planer i prioriterade forandringsomraden innehaller olika byggnadsareor

anpassade till minsta fastighetsstorlek. Fastigheterna inom Herrviksnasomradet ar
mycket kuperade sa stora byggréatter pa mindre fastigheter kan latt komma att
kréava stora ingrepp i terrangen som till stora delar bestar av berg i dagen. For att
bibehalla karaktaren i omradet ar byggréatten kopplad till fastighetsstorleken.

Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och kompletterar
planhandlingarna.

D4 bygglov endast kan kravas for friggebodar och komplementbostadshus i
omraden med héga kulturvéarden anser avdelningen att det inte finns grund for
planbestammelse om detta da Herrviksnas inte bedoms innefatta sddana varden i
tillrackligt stor utstrackning. Komplementbostadshus ska enligt lag placeras i
omedelbar narhet till bostadshuset vilket inte kommer att paverka omradets
naturvarden i samma utstrackning da det oftast inom omedelbar narhet redan ar
privatiserat och ianspraktaget. Plank och stodmurar regleras med
planbestammelsen prickmark.

Det ar ett mycket fatal huvudbyggnader som kommer att avvika. Bestammelsen
handlar framst om antalet komplementbyggnader som ar befintliga idag. Flertal
fastigheter har fler komplementbyggnader &n vad planen medger och finns bygglov
for dessa sa anser avdelningen att de ska fa mojlighet att finnas kvar. Det &ar
framst fastigheter som &r sa stora att de sjalva eller i samarbete med granne kan
astadkomma ytterligare fastigheter.

Samhallsbyggnadsavdelningen anser att stora delar av omradet &r ianspraktaget
och ett mojligt upphévande av strandskyddet ar darav forenligt med de sérskilda
skalen enligt punkt 1 i 7 kap. 18c § MB. Vidare vill avdelningen trycka pa att for ett
bevarande av omradets karaktar med stora tomter samt att inte tillata byggnation
nara stranden har stora omraden langs fastigheter vid Herrviken och
Aterlogafjarden markerats med prickmark. Detta kommer att ge ett visst skydd som
strandskyddet i sig hade. Utefter Lansstyrelsen uppmaning informeras det nu dven
pa plankartan att en brygga ar en anmalningspliktig eller tillstandspliktig
vattenverksamhet. Detta bland annat for att uppméarksamma att strandskyddet
fortfarande ligger kvar pa vattenomradet. | det fall strandzonen skulle planlaggas
som allmén plats for naturomrade skulle det bli aktuellt att upplata det for den
huvudman som forvaltar de gemensamma nyttigheterna i omradet, d.v.s.
Herrviksnas samfallighetsforening. | lantmateriférrattning skulle prévning ske
enligt anlaggningslagens villkor for om det ar mojligt att upplata
gemensamhetsanlaggning for naturmarken i fraga. Detta innebéar bl.a. att det ska
vara av vasentlig betydelse for de delagande fastigheternas anvandning att
omradet ska vara tillgangligt for dem. | bedomningen om batnad uppkommer vid
inrattandet av gemensamhetsanléggning ska visas att den ekonomiska vinningen
for delagande fastigheter ar stérre an den forlust det innebar for de fastigheter som
mister den mark som ar féremal for prévningen. Avdelningens bedémning &r att det
ar mojligt att ingen av dessa bada villkor uppfylls.

Avdelningen noterar synpunkten.

Kommunens VA-enhet tillfragar och har for avsikt att samordna med intressenter
inom el- och tele fér samforlaggning.

Avdelningen har tagit fram en dagvattenutredning som papekar brister och ger
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forslag till vad som kan atgardas for att fa ett dugligt dagvattensystemsnét. Dessa

beréakningar har aven visat pa olika scenarier for hur dagvattentillforseln kommer

att te sig vid olika stadier av nybyggnation i omradet. Om foreningen tar hojd for
detta s kommer dagvattensystemet att fungera. | detaljplanens
genomforandebeskrivning finns skl angivna for ett enskilt huvudmannaskap for
allman plats inom planomradet:

- Varmdod kommun ar en utpraglad landsbygdskommun med stora
fritidshusomraden. Kommunen har en lang historia med enskilt
huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap rader
konsekvent i hela kommunen forutom i ett fatal omraden, till exempel
centralorten Gustavsberg.

- | kommunens 6versiktsplan férordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden. Planomradet for Stromma Herrviksnas S3 ingar
dessutom i ett stérre omrade med enskilt huvudmannaskap och det forekommer
inte heller nagon genomfartstrafik genom omradet.

- Strémma Herrviksnas S3 &r ett blandat omrade med bade permanentbostader
och fritidshus. Planomradet ligger ca 10 km fran Gustavsbergs tatort och
omradet karakteriseras av fritidshus fran olika tidsperioder med inslag av
nyare permanentbostéder. De allménna platserna forvaltas av Herrviksnas
samfallighetsforening. De gemensamt forvaltade grénomradena utgor en
forutsattning for omradets sociala sammanhallning med gemensamma
strévomraden, badplatser, festplats. For gemensamma VS-ledningar inom
planomradet blir kommunen huvudman.

- Planforslaget medger en fortatning av omradet. Omradets karaktar med en
blandad permanent- och fritidshusbebyggelse ska bibehallas.

Avdelningen kompletterar planhandlingarna med bestammelser om oljeavskiljare
for foreslagen infartsparkering.

Pumpstationen ar placerad med ett skyddsavstand pa minst 50 m fran bostadshus i
enlighet med riktvarde i Boverkets allménna rad 1995:5. Pumpstationen ar
planerad att innefatta ett aggregat for luktreducering.

Avdelningen noterar synpunkten.
Avdelningen uppdaterar plankartan efter synpunkten.

Tyvarr far bestammelserna inte plats pa bada kartorna. Da hade kartan behovts
delas upp pa tre kartblad vilket ansags svarare att hantera och skapar en samre
overblick dver planomradet.

9. | Kultur- och fritidsavdelningen
d.

Under 2013 har kommunens davarande kommunantikvarie upprattat ett
kulturhistoriskt underlag infor detaljplaneldggningen av Herrviksnés. | underlaget
finns en lista éver kulturhistoriskt vardefulla element i miljon. Sammanfattningsvis
bor dessa element, utifran underlaget, bevaras:

Végarna som har samma stradckning som nér de anlades.

Karaktéren av stora naturtomter.

Traditionella byggnadsplaceringar som anpassas efter tomtens och naturens
forutsattningar.

Byggnader med vélbevarad tidstypisk utformning.
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Aldre staket.

Kommentar:

0.

Efter att den kulturhistoriska utredningen hade utforts s hade projektledaren for
detaljplanen for Herrviksnas méte med davarande kommunantikvarie for
diskussion om hur Samhallsbyggnadsavdelningen skulle ga vidare i planarbetet.
Da menade davarande antikvarie att elementen som &r beskrivna ovan ar
onskvarda att bevara, men kan vara svara att skydda da omradet ar mycket
ombyggt redan idag och att karaktaren pa byggnationen till stor del har gatt
forlorad. Diskussionen handlade om att vissa element inte kan regleras med
bestammelser i planen och att k- och g-mérkningar inte var aktuella for omradet.
Byggnader med valbevarad tidstypiskutformning anses redan vara andrade vilket
gor det svart att motivera en bevarandebestammelse. Dock sa regleras karaktaren
av stora naturtomter med fastighetsstorlekar, endast en ny vag foreslogs for att
lattare mojliggora for boende och renhallningsfordon men denna vag har beslutats
att tas bort. Byggnadsplaceringarna regleras delvis med prickmark dar
fastigheterna anses olampliga att bebygga. Aldre staket ar svara att bevara med
planbestammelser i och med de &r bygglovsfria i plan- och bygglagen. Vidare
enligt kap 2 § 6 PBL ska, vid planlaggning, arenden om bygglov och vid atgarder
avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag, byggnader utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stad-
och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan mm.

10.

Herrviksnas samfallighetsforening (Herrviksnas 1:1)

a.

Anser att tre ytterligare naturomraden ska anges som kvartersmark i detaljplanen
utéver de som planen ger mojlighet till. Vid Gamla Herrviksnasvagen/Viravagen, i
slutet pa Pahlmans vag och bakom Annavéagen 6nskar foreningen att mojlighet ges
for att anordna kvartersmark.

Anser att pumpstationen fatt en olamplig placering vid foreningens umgangesyta —
vid lekplatsen och att den borde flyttas enligt féreningens forslag.

Anser att de vandplaner som planen foreslar kommer medféra kostnader for
foreningen och olagenheter fér de berdrda fastighetségarna. Styrelsen har tagit fram
ett alternativt forslag som innebdr att féreningen ordnar ett antal
sopkarlsparkeringar pa mark som foreningen ager istallet. Foreningen begar att
detaljplanen i detta avseende dndras enligt styrelsen forslag.

Langst in i Herrviken har byggomradet ritats mindre &n bryggornas faktiska storlek.
Féreningen begar att detta korrigeras.

Anser att det &r mycket angelaget att bestammelsen kring Marklov for tradfallning
av tréd med en diameter av 15 cm eller stérre 1,3 meter éver mark lattas upp.
Menar att med en sadan regel kommer det i praktiken att bli svart och mycket
dyrbart att halla foreningen naturomraden valskotta.

Har inga invandningar mot att den befintliga infartsparkeringen utvidgas enligt
planens forslag.

Kommentar:
a. Se kommentar under AS3.

b.

C.

Se kommentar under A5.

Se kommentar under A2.
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d. Samhallsbyggnadsavdelningen ska se 6ver om det uppstatt felaktigheter i det
kommande planarbetet.

e. Bestammelsen gallande tradfallning om 15 cm kommer att kvarsta. Delvis pa grund
av att narliggande planomraden av samma karaktéar har samma bestammelse och
samhéllsbyggnadsavdelningen forsoker halla liknande bestammelser for
naturomrade i alla prioriterade forandringsomraden (PFO). Om féreningen 6nskar
soka marklov sa kan detta goras for flera omraden samtidigt, dvs ett marklov géller
inte bara for ett trad utan kan omfatta ett storre omrade. Marklovet galler i tva ar
fran det ar sokt. Att bestammelsen finns ar ocksa for att bevara omrades karaktar
och att naturomradena inte ska skovlas da det kan innebara stora problem med
dagvattenhantering m.m.

f.  Kommunen noterar synpunkten.

11.

Skeppsdahlsstroms samfallighetsforening (Varmdovik 1:751)

a. Anser att Varmdévik 1:751 skall behalla mark under infart till Herrviksnas 1:139. |
det fall Herrviksnés ga:1 skall utvidgas skall Varmdovik 1:751 fortsétta att aga
marken och Herrviksnés ga:1:s rétt sdkras med utrymmesservitut i stéllet for att
marken skall 6verforas fran Varmdovik 1:751 till Herrviksnas 1:1 genom
fastighetsreglering.

Kommentar:
a. Kommunen noterar synpunkten. Skeppsdalsstroms samfallighets synpunkt ar
forenlig med mojligt satt att 1ata Herrviksnas ga:1 utokas, beskrivet under stycket
fastighetskonsekvenser i genomférandebeskrivningen.

12.

Fastighetsagare 1 (Herrviksnas 1:117)

a. Motsatter sig i allra hogsta grad forslaget om en ny lokalgata utmed fastighetens
norra grans. Ar inte villig att avsta mark till forman for vagen.

Kommentar:
b. Se kommentar under A®6.

13.

Fastighetsagare 2 (Herrviksnas 1:120, 1:30, 1:131)

a. Vill uppmarksamma kommunen pa att fastighetsagarna har hastar pa sina
fastigheter och dnskar att det tas hansyn till detta i detaljplanen sa att de kan
fortsétta att ha hastar pa fastigheterna efter det att detaljplanen blivit faststalld.

Kommentar:

p. Inom detaljplanelagt omrade eller inom omrade med sammald bebyggelse sa
maste, oavsett hur manga héastar som halles pa fastigheten, tillstand sokas for
hasthallning hos kommunen enligt 3 § i de lokala halsoforeskrifterna. Tillstand for
att halla hast sokes innan hast halles pa fastigheten. D& Herrviksnas ligger inom
ett omrade klassat som samlad bebyggelse kravs tillstdnd for hasthallning. Da inget
tillstand har hittats for nagon av fastigheterna Herrviksnas 1:120, 1:130 och 1:131
sa& gor samhallsplaneringsavdelningen inte nagon férandring utan kommer att
planlagga fastigheterna for bostadsandamal.

14.

Fastighetsagare 3 (Herrviksnas 1:137, 1:138)

a. [Fastighetségaren till Herrviksnds 1:137 och 1:138 motsétter sig den foreslagna
lokalgatan mellan Fridavagen och Lisavagen. Anser sig inte ha ndgon nytta av en
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ny vég och kan inte vara med och bekosta végen samt lantméteriforréttning.

Kommentar:
g. Se kommentar under A6.

15.

Fastighetsagare 4 (Herrviksnas 1:71)

a. Anser att det prickmarkerade omradet inom fastigheten Herrviksnas 1:71 tacker for
stort omrade och vill att det ska minska.

b. Papekar att den brygga som finns inritad pa plankartan ar felvand.

c. Forordar mojligheten till generationsboende och foreslar begreppet friliggande
bostadshus istallet for enbostadshus.

d. Anser att bestimmelsen “storsta byggnadsarea for komplementbyggnad &r 80 kvm”
ar for liten och anser att 120 kvm &r mer rimligt relaterat till 6vriga tomtstorlekars
yta for komplementbyggnad.

e. Anser att placering av anslutningspunkt for VA bor kunna bestdmmas av
fastighetséagaren om fastigheten gransar mot tva vagar med VA-ledningar.

Kommentar:

a. Omradet ar markerat med prickmark da de ur flera aspekter anses olampligt att
bebyggas, se aven kommentar under A7.

b. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkten och ska undersodka bryggans
lokalisering.

c. Se kommentar under Al.
d. Se kommentar under A4.
Se kommentar under A9.

16.

Fastighetsagare 5 (Herrviksnas 1:93)

a. Anser att det i planen ska ges méjlighet till generationsboende i bostadshus istéllet
for enbostadshus.

b. Menar att detaljplanen behdver innefatta en batupptagningsplats. Fastighetsagaren
foreslar att den placeras pa naturmarken vid pumpstationen. Anser att den lampar
sig bra dar da schaktmassor redan placerats dar i och med utbyggnaden av vatten-
och spillvattenledningar pa Violavagen och Martavagen.

Kommentar:
a. Se kommentar under Al.

b. Strandskydd rader pa den allmanna naturmarken och Samhallsbyggnads-
avdelningen ser inte att det finns ett tillrackligt stark skél att upphava
strandskyddet for en batupptagningsplats inom planomradet da planen inte
mojliggor for fler batplatser utan endast forsékrar att de som finns idag far
mojlighet att vara kvar. Vidare sa anser avdelningen i och med Herrviken kansliga
status att det inte lampar sig med en upptagningsplats pa det foreslagna omradet.
En batupptagningsplats kan generera att storre batar tar sig in i Herrviken vilket
ocksa kan paverka Herrviken status negativt i och med exempelvis kommande
onskemal om muddring.

17.

Fastighetsagare 6 (Herrviksnas 1:109)
a. Anser att den foreslagna lokalgatan mellan Fridavagen och Lisavédgen, parallellt
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med Gamla Herrviksnasvagen ska finnas med i den laga kraftvunna detaljplanen.

Kommentar:
a. Se kommentar under AG6.

18.

Fastighetsagare 7 (Herrviksnas 1:2)

a. Yrkar att markomrade narmast vattnet pa fastigheten som markerats pa plankartan
som prickzon i gransen mellan Herrviksnas 1:25 och 1:2 minskas sa att den 6vre
gransen blir motsvarande den pa Herrviksnas 1:25 i enlighet med inskickat forslag.
Havdar att omradet redan ar ianspraktaget for bebyggelse genom att grannfastighets
huvudbyggnad ligger pa samma plata ca 24 meter fran den gemensamma gransen
och med samma eller mindre avstand fran strandlinjen.

Kommentar:

a. Byggnationen pa 1:25 ligger narmare vattnet an vad den gor pa Herrviksnas 1:2.
Prickmarkerat omrade pa 1:25 maste alltsa vara mindre narmast vattnet an pa 1:2.
Huvudbyggnadens placering pa den ena fastighet bestammer inte hur
grannfastigheten kommer att regleras. Det &r vilket omrade som &r ianspraktaget
pa den egna fastigheten som planbestammelserna utgar fran. Se vidare kommentar
under A7. Terrangen &r vidare betydligt brantare inom motsvarande omrade inom
1:2. Forlaggande av huvudbyggnad inom det omradet skulle ocksa kunna skapa
dalig tillganglighet.

19.

Fastighetsagare 8 (Herrviksnas 1:45)

a. Meddelar att den brygganlaggning som ar inritad pa angransande allmanning ar
placerad for nara Herrviksnas 1:45. En mer central placering av anldaggningen anser
fastighetsdgaren vara mer befogad vid en eventuell nybyggnation eller att den
atminstone inte kommer narmare Herrviksnas 1:45 &n den ligger idag.

Kommentar:

a. Vad galler brygganlaggningen finns idag en ratt genom servitut for en fastighet att
pa denna del av Herrviksnas 1:1 anlagga en brygga. Genom planbestammelserna
V1 och WB; far bryggan fortsatt ratt att vara i samma lage dar den redan har rétt
att vara idag genom servitutsupplatelsen.

20.

Fastighetsagare 9 (Herrviksnas 1:78)

a. Anser att infartsvag till fastigheten Herrviksnas 1:78 fran Pahlmans vag ska anges i
detaljplanen och inritas i plankartan med strackning lika befintlig véag. Access till
huset sker idag via en befintlig infartsvdg fran vandplanen pa Pahlmans vég fram
till fastigheten. Fastighetsagaren papekar att infartsvagen till fastigheten dven utgor
access till det gronomrade som ar belaget norr om fastigheten och anvands dven av
de som vistas i gronomradet.

b. Delar kommunens forslag att befintliga gronomraden inom detaljplanen till storsta
dels ska bevaras och 6nskar att gronomradet norr om fastigheten ska fortsatta vara
grénomrade.

Kommentar:
a. Da Herrviksnas 1:78 har en god tillgang till Gamla Herrviksnasvagen i sin sydliga
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del saknas grund att tillskapa infartsméjlighet fran Pahlmans vag pa allman plats,
lokalgata i detaljplanen. Det &r inte heller lampligt, da infart kan lésas pa annat
satt, att tillskapa mojlig infart fran Pahlmans vag pa kvartersmark, da detta
riskerar att stanga av accessen till gronomradet beléget norr om fastigheten.

b. Se kommentar under A3.

21. | Fastighetsagare 10 (Herrviksnas 1:20)

a. Uppskattar att de stora tomterna behalls sa att omradet karaktar bevaras, att
byggratterna &r generdsa och att strandskyddet avses upphévas i och med planen.

b. Motsatter sig den I6sning som presenteras i detaljplanen kring vandplanerna vid
slutet av Martavagen och Toravagen och foresprakar det forslag om vandplaner och
sopkarlsparkeringar som Herrviksnas samfallighetsférening har tagit fram.

c. Onskar att begréansningen som anger storsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad tas bort s att det & mojligt att bygga 80 kvm i en byggnad
istallet for 60 kvm som planférslaget foreslar.

Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen noterar synpunkterna.

b. Se kommentar under A2.

c. Se kommentar under A4.

22. | Fastighetsagare 11 (Herrviksnas 1:23)

a. Vill att undantag medges for méjlig delning av fastigheten Herrviksnas 1:23 i tva,
om minst 2000 kvm vardera. Anser att forutom de skal till max storlek som anfors
och inte avgors under lantmateriforrattning sa aterstar inverkan pa vattnet i
Herrviken. Herrviksnas 1:23 dr beldgen med all vésentlig avrinning, om det &r detta
som avses, at motsatt hall d.v.s. mot Skeppsdalsstrom/Aterlogafjarden.
Fastighetsagaren menar att en avstyckning inte skulle innebara nagon férandring av
detta.

b. Betraffande forslaget om ianspraktagande av tomtmark for vandplan i slutet av
Toravagen stodjer fastighetsagaren foreningsstammans standpunkt om att detta inte
ska ske.

Kommentar:

a. Se kommentar under A8.

b. Se kommentar under A2.

23. | Fastighetsagare 12 (Herrviksnas 1:101)

a. Anser att den prickmarkerade marken gar for hogt upp pa tomten och yrkar darfor
pa att kunna ha majlighet att uppféra en mindre byggnad dar, tex en sjobod eller ett
vaxthus. Menar att fastighetens nedre del ar en naturlig terrass och paverkan mot
strand och stig blir mindre & om tomten varit plan och skulle darfor vilja uppféra
en byggnation pa den delen av tomten.

b. Onskar att samrad med fastighetsagaren dger rum infor val av anslutningspunkt for
vatten och avlopp.

Kommentar:
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a. Se kommentar under A7
b. Se kommentar under A9

24,

Fastighetsagare 13 (Herrviksnas 1:105)

a. Anser att féreslagen placering av pumpstation flyttas séderut enligt samfallighetens
inlamnade forslag.

b. Anser att dagvattnet fran gronomradet (trasket) nordvast om 1:105 maste dikas for
vattenavforing via gronomradets skaft anslutning mot backen vid Annavagen.
Menar att grundvattentrycket och riktningen over fastigheten 1:105 inte kan
draneras bort da huvuddelen av fastigheten bestar av berg i dagen som hindrar
infiltration.

Kommentar:
a. Se kommentar under A5

b. Detta ar inte en fraga som kan lésas i detaljplan utan faller snarast pa Herrviksnés
samfallighetsforening i férvaltningen av gronomradet. Allmant géller att nar mark
dikas ut for att leda bort dagvatten fran tomten for att gora marken mer lamplig,
kan det kravas tillstand eller anmalan till bygg- och miljoavdelningen. Blot mark
har ett rikare vaxt- och djurliv som kan paverkas av att draneras bort. Aven
omkringliggande fastigheter kan paverkas av draneringen. Det bor undersokas om
det kan vara tal om markavvattning. Markavvattning ar inte ar tillatet inom
Stockholms lan utan tillstand fran Lansstyrelsen. Samhallsbyggnadsavdelningen
hanvisar till att kontakt tas med bygg- och miljoavdelningen pa kommunen for
hanteringen av detta &rende.

25.

Fastighetsagare 14 (Herrviksnas 1:132)

a. | och med att fastigheten Herrviksnas 1:132 ar bebyggd med flera mindre
fastigheter och ar 6300 kvm sa vill fastighetsagaren att det gors ett tillagg med
ytterligare en kategori i fastigheter, fastigheter med en area stérre &n 5000 kvm. For
dessa fastigheter foreslas att det ska vara mojligt med en storre
komplementbyggnad &n den i planen foreslagna. Anser att den storsta totala
byggnadsarea for komplementbyggnad, vid fastigheter stérre &n 5000 kvm, ar 130
kvm (ej enskild storre &n 80 kvm).

Kommentar:
a. Se kommentar under A4.

26.

Fastighetsagare 15 (Herrviksnas 1:61)

a. Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istéllet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generos
byggratt sa onskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers 6nskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

b. Anser att anslutningspunktens placering bér kunna bestdimmas av fastighetsagaren.
Om fastigheten har grans mot tva vagar bor fastighetsagaren kunna avgora till
vilken anslutning ska ske.
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Kommentar:
a. Se kommentar under Al.

b. Se kommentar under A9

27.

Fastighetsagare 16 (Herrviksnas 1:130, 1:122, 1:56, 1:120, 1:131,
1:54, 1:106, 1:46, 1:43)

a. Anser att gronomradet mellan Gamla Herrviksnasvagen och Viravagen ska
bibehallas och ej ombildas till tomter som far bebyggas.

Kommentar:
a. Se kommentar under A3.

28.

Fastighetsagare 17 (Herrviksnas 1:72)

a. Anser att kommunens kartmaterial ska justeras sa att det Gverensstammer med
Lantmateriets och saledes upptar det vattenomrade som tillhor fastigheten samt att
det markerade landintranget tas bort.

b. Forordar att kommunen i detaljplanen tar hansyn till saval faktorer som landhojning
som det faktum att prickmarkeringen — éver tre hdjdkurvor — starkt begrénsar
anvandningen av huvuddelen av tomtmarken. Anser att prickmarkeringen endast
bor omfatta det omrade som finns inom hojdkurva 1.

c. Anser att kommunens ansvar &r fullt tillgodosett genom anvisningarna om maximal
bruttoyta och huvudbyggnadens maxstorlek om 250 kvm. Férordar en omskrivning
som reglerar maxstorleken pa enskild komplementbyggnad tas bort.

d. Forordar en omskrivning pa byggnadsutformningen sa att det blir tillatet att bygga
en huvudbyggnad med en- till tvabostadshus istallet for endast en friliggande
huvudbyggnad och att maxhojden fér komplementbyggnad anpassas till
Attefallsnormen, 4.0 meter.

e. Forordar en andring av skrivningen placering av byggnad sa att det framgar att
forhandlingslosningar som utgor undantag fran minimiavstandet 4,5 meter mot
annan fastighet och 6 meter mot gata ar mojliga.

f.  Anser att kommunen ska omprova placering av pumpstation, oaktat nagon
fordyrande omstandighet dar kostnader dessutom ska fordelas dver ansenlig
tidsperiod.

g. Anser att kommunen ska visa hur grundvattenforingen sker vid fastigheten och
ocksa foresla och vidta sadana atgarder sa att inte en ev. forandring av
grundvattenféringen medfdr befarade konsekvenser.

Kommentar:

a. Grundkartan till detaljplanens plankarta redovisar aktuella strandlinjer, sedan
Herrviksnés 1:72 avstyckades 1936 &r det mojligt att t.ex. uppgrundning skett.
Inmétning av strandlinjen utmed fastigheten och justering av plankartan kommer
att ske.

b. Se kommentar under A7.
c. Se kommentar under A4.

d. Se kommentar under Al och A4. Komplementbyggnadens hdgsta byggnadshdjd &r
3 meter och raknas fran markens medelniva till vaggens skarning mot taket. Hogsta
totalh6jd &r nockhojden. Sa beroende pa takvinkel kan komplementbyggnadens
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f.

g.

totalhojd uppga till 4 meter sd som “Attefallsnormen” medger.

| forslaget till detaljplan har alla delar av vagarna i gemensamhetsanlaggningen
Herrviksnas ga:1 bestammelsen lokalgata och ar alltsa att anse som gata. Vad
galler undantag fran minimiavstand &r detta en fraga som behandlas vid
bygglovsprévning.

Se kommentar under A5

Se kommentar under A9

29. | Fastighetsagare 18 (Herrviksnas 4:1)
a.

Noterar att flera andra fastigheter i omradet har begrasningen 1500 eller 2000 kvm
som minsta fastighetsstorlek och att den aktuella fastigheten har 2500. Ifragasatter
ett av argumenten i planhandlingen angéende de foreslagna fastighetsstorlekarna.
Menar att det i texten hanvisas till att undervattensinventeringen av Sweco skulle
tala for att minimera miljopaverkan av Herrviken och emot mindre
fastighetsstorlekar. Men i och med att Sweco inte utfort undervattensinventeringen
utan arbetat med dagvattenfragorna i planen sa finner fastighetsagaren att i denna
utrednings slutsatsers finns ingen sadan rekommendation som planforslaget
hanvisar till. Darav yrkar fastighetsagaren pa att minsta fastighetsstorlek for
Herrviksnds 4:1 ska &ndras till 2000 kvadratmeter.

Anser att det i planbeskrivningen inte framgar nagon motivering till varfor planen
har en begransning mot generationsboende genom tva bostader i samma hus.
Papekar att omradet i dag har fortfarande en pataglig skargardskaraktar med
huvudsakligen sma eller medelstora bostadshus och fritidshus. Med stipulerade
byggareavillkor kommer omradet stegvis att fa alltfler mycket stora byggnader och
successivt mista den skargardskaraktar som fortfarande finns. Yrkar pa att
generationsboende pa fastigheten ska kunna tillatas saval i ett gemensamt
bostadshus, dvs att villkoret om enbostadshus tas bort, som genom en storre
komplementbyggnad, dvs att 6vre grans om 80 kvm for samtliga
komplementbyggnader justeras uppat.

Yrkar pa att strandskyddet ska endast galla séder om gangen langs hela fastigheten,
dvs att grasmattan undantas strandskyddet.

Kommentar:
a. Samhéallbyggnadsavdelningen noterar synpunkten om fel i hanvisningarna fér vem

som utfort undervattensinventeringen. Det ska sta Svensk Ekologikonsult, inte
Sweco Environment AB. Detta kommer att andras till utstallningshandlingarna. Se
vidare om minsta fastighetsstorlek under kommentar A8.

Se kommentar under Al angaende generationsboende, under A4 om
komplementbyggnad och vidare kommentar till yttrande 9 fran kommunens
Kulturenhet gallande att planhandlingarna kommer att kompletteras till viss del
med bestammelse som kommer att ge tydligare restriktioner angaende till- och
nybyggnation i omradet sa att karaktaren i omradet respekteras i form av
vaningshojd, storlek och placering. Vaningsantal, hustyp och byggnadsteknik ar
redan reglerade i planen.

Strandskyddet foreslas av Samhallsbyggnadsavdelningen upphavas pa hela
fastigheten. Lansstyrelsen beslutar om detta kommer att kunna genomféras.
Daremot sa har fastigheten prickmarkerats pa stora delar pa grund av att de ligger
under lansstyrelsen rekommenderade niva for bebyggelse pa 2,45 meter éver havet.
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Se vidare under kommentar A7.

30.

Fastighetsagare 19 (Herrviksnas 1:115, 1:116)

a. Ser positivt pa att planen majliggor en ny lokalgata som ansluter till fastigheten.

Kommentar:
a. Se kommentar under A®.

31.

Fastighetsagare 20 (Herrviksnas 1:84, 1:85, 1:82)

a. Vill fasta kommunens uppmarksamhet pa vem som ar behdrig att foretrada
fastighetsagarna inom planomradet i fragor rérande deras gemensamma egendom
(bl.a. gronomraden). Alla fragor rérande gemensamhetsanlaggningar som inte avser
forvaltningen faller utanfor Herrviksnds samféllighetsforenings och dess styrelses
kompetensomrade. Foreningens andamal ar att forvalta och bevara
gemensamhetsanlaggningarna. | foreningens och styrelsens uppdrag ingar inte att
t.ex. vidta atgarder for att andra andamalet t.ex. fran gronomrade till kvartersmark.
Detta star i strid med uppdraget. Om grénomrade inom planomradet ska
exploateras ar en fraga som alla fastighetsagare gemensamt har att ta stallning till.
Saméaganderattslagen galler och samtliga fastighetséagares medgivande till sadana
atgarder kravs. Detsamma galler fastighetsagarnas sophantering. Konsekvensanalys
géllande forslaget med vandplaner och sopkérlshantering saknas.

b. Foreslar enbart infartsparkering vid infarten till omradet och att kommunen ser Gver
lampligheten med forslag till kvartersmark vid infarten.

c. Anser att samradshandlingen foljer Herrviksnas grundlaggande varderingar och
noterar att bestammelsen friliggande bostadshus istéllet for enbostadshus skulle
innebara en pa sikt betydande fortatning dar ekonomin kommer styra. Nagra blir
sékert generationsboende men merparten blir helt enkelt flerbostadshus vilket
innebar en betydande fortatning med okat tryck pa vagnéat och service med
konsekvenser som inte ar beskrivna eller utredda i underlaget.

Kommentar:

a. Kommunen noterar synpunkterna. Under framtagandet av forslaget till detaljplan
har kommunen varit i kontakt med Herrviksnéas samfallighets styrelse for att
inhamta uppslag till méjliga 16sningar och forsdka utréna mer allmanna
installningar och dnskemal till mojligheter i och med planlaggningen.

Da det endast ar en lagfaren agare till Herrviksnas 1:1 och denna &r en
samfallighetsférening ar tillamplig lagstiftning lag om férvaltning av
samfalligheter (SFL). Enligt 17 § SFL ar en samfallighetsférening en
sammanslutning som har stallning som juridisk person som kan inga forbindelser
och forvarva rattigheter. Samfallighetsféreningen inrymmer dels ett organ dar en
majoritet av deldgarna kan fatta beslut som ar bindande fér minoriteten genom
beslut vid foreningsstamma, dels ett organ, féreningsstyrelsen, med uppgift att
handha den I6pande férvaltningen och verkstalla delagarnas beslut.

b. Avdelningen noterar synpunkten.

c. Avdelningen noterar synpunkten. Se kommentar under A1 om generationsboende.

32.

Fastighetsagare 21 (Herrviksnas 1:79)

a. Tar bestamt avstand till férslag om markbyte av privat befintlig tomtmark for
utbyggnad av vandplan och kan inte acceptera detaljplanens inkraktande pa
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fastigheten.

b. Onskar fa minsta tillaten fastighetsstorlek géllande Herrviksnis 1:79 &ndrad fran
3000 kvm till 2500 kvm.

c. Anser att gronomrade i slutet av Pahlmans vag ska bevaras, varnar de naturomraden
som finns idag och &r positiva till &ndring av marken vid infarten till omradet till
kvartersmark och parkeringsyta.

Kommentar:
a. Se kommentar under A2.

b. Se kommentar under A8.
c. Se kommentar under A3.

33.

Fastighetsagare 22 (Herrviksnas 1:62)

a. Anser att det dr av storsta vikt att alla inom ett detaljplaneomrade har samma
minsta fastighetsstorlek. Féreslar att minsta fastighetsstorlek ska vara 2500 kvm for
hela detaljplaneomradet

b. Foreslar att pumpstationen flyttas ca 60 meter sdderut p.g.a. att den skymmer sikt
och &r ett stérande inslag for aktiviteter i omradet.

c. Forutsatter att anslutningspunkt for VA ocksa kan ske fran Rosavagen.

d. Forutsatter att Varmdo kommun star for samtliga kostnader for LTA-pumpen i
enlighet med VA-ndmndens beslut BVa 76/Va 96-97/11 2013-10-17.

e. Forutsatter att brevlador far placeras vid varje fastighet efter detaljplan vunnit laga
kraft.

Kommentar:
Se kommentar under A8.

a
b. Se kommentar under A5.
c. Se kommentar under A9.
d

Topografin pa fastigheten kan innebara att fastighetsagaren behover installera en
pump for att pumpa sitt spillvatten till kommunens ledningar. Fastighetsdgaren
anlagger och bekostar pumpar inom omraden med sjalvfallssystem.

e. Detta ar inte en fraga som hanteras i detaljplanen. Svar kan t.ex. sokas hos de som
delar ut post i omradet eller Herrviksnas samfallighetsforening.

34.

Fastighetsagare 23 (Herrviksnas 1:32)

a. Hemstaller att kommunen fore faststallandet av detaljplanen foreldgger Herrviksnés
samfallighetsforening som dgare till Herrviksnas 1:1 att omgaende andra
utformningen av brygga belagen invid Herrviksnas 1:32 sa att det 6verensstammer
med det till grund for byggnadsndamnden beslut lamnade medgivande vid
sammantrdde 2001-06-27, drendenr 920/2000. Samt i andra hand att kommunen
ldmnar ett ingripandebesked som anges i 11 kap. 7 § PBL.

b. Onskar angéende utformning av huvudbyggnad att det ska st friliggande en- och
tvabostadshus” istdllet for ”friliggande enbostadshus”, for att underlatta
generationsboenden.

Kommentar:

a. Samhallsbyggnadsavdelningen hanvisar fastighetséagaren att kontakta Bygg-, miljo
och halsoskyddsndmnden som &r Varmdo kommuns tillsynsmyndighet. Inkommen
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hemstallan har dversants till bygg- och miljéavdelningen for hantering.
b. Se kommentar under Al.

35.

Fastighetsagare 24 (Herrviksnas 3:1)

a. Anser att det bor finnas restriktioner for byggnaders utformning i detaljplanen for
att bevara Herrviksnas skargardskaraktar med trahus av varierande typ med
avseende pa material och vaningshojd i framtiden. Att det i senare tid forekommit
vissa uppstickare bor inte hindra att helheten uppmarksammas.

b. Toravégen bor forlangas till Lostigen, for att gynna infart till en enskild tomt och
for att underlatta for olika nyttofordon.

c. Bécken som avvattnar Svarttrasket ar extremt vattenforande vissa arstider. Den kan
orsaka skredrisk da den har fort bort stéttande materiel under bron 6ver backen.
Den del av Herrviksnés 3:1 som ligger nedanfor stigen/végen har markerats som
prickmark, men marken &r fast cirka trettio meter séder om vagbron.

d. Bostadshuset pa Herrviksnas 3:1 ligger bara ett par meter fran vagen. Véagkroppen
har genom aren blivit allt tjockare, med avrinning mot huset som f6ljd och bor
sankas. Anser att vagomradet inte behdver breddas, sa lange vagbana haller anda ut
i vagrenen.

Kommentar:

a. Planhandlingarna kommer att kompletteras till viss del med bestammelse som
kommer att ge tydligare restriktioner angaende till- och nybyggnation i omradet sa
att karaktaren i omradet respekteras i form av vaningshojd, storlek och placering.
Vaningsantal, hustyp och byggnadsteknik ar redan reglerade i planen, se vidare
kommentar till yttrande 9 fran Kultur- och fritidsavdelningen.

b. Det ar enskild huvudman for vagarna bade i Herrviksnas dar Herrviksnas
samfallighetsforening &r huvudman och omradet vasterut dar Skeppsdalsstréms
samfallighetsforening ar huvudman. Fraga om att sammanlanka de bada omradena
med véag far diskuteras mellan de bada huvudmannen.

¢. Planhandlingarna har beaktat resultatet av dagvatteninventeringen som gjorts 6ver
omradet och har satt visa restriktioner utefter det. Sedan ligger stora delar av
fastigheten 3:1 under Lansstyrelsen rekommenderade lagsta niva pa 2,45 meter och
darav ar fastigheten markerad med prickmark fér att den anses olamplig att
bebygga pa grund av dversvamningsrisk. Att den ocksa ar markerad med
prickmark ar pa grund av resultatet i undervattensinventeringen som menar att
mark nara vattnet ska forsoka hallas orérd fran bebyggelsen for véaxt och djurlivs
skull. Se vidare kommentar under A7.

d. Standarden pa vagen ansvarar Herrviksnas samfallighetsforening for. Planen
medger enbart att vagen har mdjlighet att breddas for att 6ka trafiksdkerheten i
omradet. Angaende dagvattenhantering for vagomradet sa har
samhallsbyggnadsavdelningen tagit fram en dagvattenutredning som ger forslag pa
vad som kan garas for att forbattra hantering av dagvatten pa allmanna platser.
Fragor om vagdagvatten hanvisas till Herrviksnas samféllighetsforening som har
att hantera fragan.

36.

Fastighetsagare 25 (Herrviksnés 1:11)

a. Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istéllet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generdos
byggratt s onskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
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generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers 6nskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

b. Under rubriken fastighetskonsekvenser har angivits forslag pa att Herrviksnas 1:11
skulle avsta 96 kvm till Herrviksnas 1:1. Fastighetsagarna ar inte beredda att avsta
nagon yta.

c. Anser att angiven hogsta byggnadshojd pa huvudbyggnad med 6,5 meter och
komplementbyggnad 3 meter skulle ge olampligt platta takutformningar med tanke
pa snomangd.

d. P& plankartan inritat servitut 01-1M8-99/17449.1 galler inte mellan Herrviksnas
1:11 och 1:10 och &r borttaget ur fastighetsregistret. Uppmanar till flytt av texten
till Herrviksnds 1:12.

Kommentar:
a. Se kommentar under Al.
b. Se kommentar under A2

c. Byggnadshdjden reglerar hojden av fasaden och inte totalhdjden varfor
takutformningen inte paverkas.

d. Texten om servitut hor till grundkartan. Avtalsservitut 01-IM-99/17449.1 till
forman for Herrviksnas 1:10 lastar enligt fastighetsregistret Herrviksnés 1:11 och
1:12 i och med detta kommer texten sta kvar.

37.

Fastighetsagare 26 (Herrviksnas 1:95 m.fl.)

a. Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istallet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generds
byggratt sa 6nskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers dnskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

Kommentar:
a. Se kommentar under Al.

38.

Fastighetsagare 27 (Herrviksnas 1:140)

a. Anser att det som markerats som prickmark i plankartan pa fastigheten bor
begransas till halften. Det finns tva naturliga plataer, varav minst en inom
prickmarkomrade dar man ev skulle kunna ldgga en komplementbyggnad i
framtiden.

b. Onskar att storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad utokas till 120 kvm
(ej enskilt storre an 60 kvm), géllande storre fastigheter t.ex. 6ver 4000 kvm.

c. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten sa 6nskar fastighetsagaren att det
skulle finnas majlighet att inreda generationsboende pa fastigheten. Vill varna om
att kunna bibehalla omradets karaktar med familjers onskan om kunna bo
tillsammans och fortsétta nyttja fastigheten inom familjen i fler generationer.

Kommentar:

a. Se kommentar under A7. Enligt grundkartan anses fastigheten vara mycket kuperad
och brant och har darfor till vissa delar ansetts olamplig for stérre byggnader utan
alltfor stora ingrepp i naturen, darav har fastigheten inom vissa omraden
prickmarkerats. Ett bostadshus i detta lage skulle ocksa fa dalig tillganglighet.
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b. Se kommentar under A4.
c. Se kommentar under Al
39. | Fastighetsdgare 28 (Herrviksnas 1:139)

a. Yrkande pa andring i forslaget pa prickmark pa Herrviksnas 1:139 sa att den dras
ner och foljer vattenlinjen pa ca 10 meter fran vattnet och eventuellt ar kvar som
forslaget pa branten i den 6stra 1/3 av strandlinjen.

b. Yrkande pa att storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnad utokas till 120 -
140 kvm, géllande storre fastigheter tex éver 4000 kvm, i syfte att kunna behalla
befintliga bodar, harbren mm och dessutom kunna bygga ytterligare
komplementbyggnad.

Kommentar:

a. Se kommentar under A7.

b. Se kommentar under A4. Om en fastighet idag har fler komplementbyggnader &n
vad som tillats i planen sa far dessa vara kvar, om de ar lovligt uppforda. Ingen
behdver rivas trots att planen anger farre.

40. | Fastighetsagare 29 (Herrviksnas 1:38)

a. Onskar angdende nyttjandegrad for fastigheter stérre &n 2500 kvm att
begransningen max 60 kvm for enskild komplementbyggnad tas bort. Enskild
byggnad pa 80 kvm ska tillatas, for att underlatta generationsboenden.

b. Onskar angdende utformning av huvudbyggnad att det ska st “friliggande en- och
tvabostadshus” istillet for ”friliggande enbostadshus”, for att underlatta
generationsboenden.

c.  Kommer inte upplata mark till foreningen for att gora en vandplan. Sophamtningen
har fungerat utmarkt med nuvarande utformning av végen.

Kommentar:

a. Se kommentar under Al och A4.

b. Se kommentar under Al.

c. Se kommentar under A2.

41. | Fastighetsagare 30 (Herrviksnas 1:68)

a. Inom prickmark pa fastigheten finns brygganlaggning med utrymme for t.ex.
badstuga eller bastu. | den man prickmarkeringen medfor att sadan anlaggning inte
kan uppfdras motsétter sig fastighetsagaren prickmarkeringen.

Brygganldggningen har ritats mindre &n dess faktiska storlek, fastighetsdgarna
begér att denna korrigeras, och den bor likt brygganlaggningar pa de gemensamma
naturomradena fa vara kvar.

b. Anser det mycket angeléget att prickmarkbestdmmelse ndrmast Herrviken lattas
upp i syfte att mojliggéra uppférande av bostadshus/komplementbyggnad likt
grannfastighet har gjort.

c. Anser det mycket angelaget att minsta tillatna fastighetsstorlek minskas till 2500
kvm.

d. Begar att bestammelse om enbostadshus korrigeras till bostadshus i syfte att tillata
generationsboende.

e. Anser det mycket angelaget att bestimmelse om avstand om minst 4,5 meter till
vag for komplementbyggnad minskas lattas upp i syfte att méjliggéra
garageanlaggning i anslutning till den parkering vilken finns mellan berget pa
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fastigheten och végen utan omfattande sprangningsarbeten.
Kommentar:

a. Befintlig brygganlaggning far finnas kvar inom prickmarkerat omrade.
Samhallsbyggnadsavdelningen ska se dver bryggans storlek. For prickmarkering
langs vattenomrade se kommentar under A7.

Se kommentar under A7.
Se kommentar under A8.

e o o

Se kommentar under Al.

e. Mattet ar till for att sékerstalla att inte sikten vid in och utfart till fastigheten skyms
av garagebyggnaden. Det har dven som syfte att skapa ett bredare omrade i
anslutning till vagen for att bibehalla befintlig karaktar i omradet dar bebyggelsen
ligger langre in pa fastigheterna.

42,

Fastighetsagare 31 (Herrviksnas 1:50 och 1:1027)

a. Anser att minsta tillatna fastighetsstorlek bor vara 2500 kvm ute pa udden. Detta
skulle méjliggéra uppdelning av fastigheten, i syfte att kunna behalla den inom
familjen. Fastigheten har sedan 1960 talet fungerat som tva sjalvforsorjande
fastigheter med tva bostadshus med egna avloppsl6sningar, el-abonnemang och
infarter.

Kommentar:
a. Se kommentar under AS8.

43.

Fastighetsagare 32 (Herrviksnas 1:87, 1:133, 1:24, 1:126, 1:127,
1:62, 1:79)

a. Vill se en andring av detaljplanen sa att fastigheter utan direkt kontakt med
strandlinjen och med minsta fastighetsstorlek pa 3000 kvm andras till 2500 kvm.
Anser att 2500 kvm &r att anse som en stor tomt med gles bebyggnad, i narliggande
omraden &r tillaten minsta fastighetstorlek mindre &n 3000 kvm. Har svart att se
varfor omradets karaktar bevaras pa vissa delar av omradet med 2000 kvm
respektive 2500 kvm nér det pa andra enligt forslaget maste vara 3000 kvm. Anser
det oklart vad som ar att definiera som stor tomt. Menar att det inte gjorts nagon
individuell bedémning av samtliga tomters topografiska forutsattningar med
avseende pa styckningsmojlighet i planarbetet. Vidare menar fastighetsagarna att
omradet ar pa sina hall mycket riktigt valdigt kuperat. Detta forsvarar mojligtvis
handikapptillganglighet — genom att fastighetsagaren maste planera eventuell ny
bebyggelse omsorgsfullt for att fullgora de harda krav som finns stipulerade i PBL
— men det omojliggor inte att kraven uppfylls. Detta ar dock, sasom sags i
planhandlingen, nagot som sakerstélls i bygglovsskedet.

Det forefaller inte som om att det finns anledning att gora avsteg fran den
huvudsakliga foreslagna fastighetsstorleken pa 2500 kvm med argument som anges
i undervattensinventeringen som planbeskrivningen hénvisar till.

Kommentar:
Se kommentar under A8.

44,

Fastighetsagare 33 (Herrviksnas 1:10)
a. Vill att begransningen vad géller den maximala byggnadshojden helt tas bort da
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fastigheten ar mycket svarbebyggd och kuperad vilket skulle innebara omfattande
sprangningar vid byggnation enligt planférslaget.

Vill att byggnadsarean ¢kas till 360 kvm i syfte att mdjliggtra byggnation av hela
tillatna bruttoarean i planforslaget i ett plan

Vill fa en andring fran en huvudbyggnad till fler an en huvudbyggnad per fastighet,
t.ex. for att méjliggora att fastighetsagarnas barn kan fa ett hus pa fastigheten.
Onskar forandring av minsta tillatna fastighetsstorlek till 1400 kvm.

Vill att pumpstationen vid den gemensamma gronytan flyttas till en mer diskret
placering eftersom den féreslagna placeringen kommer ha en mycket stor negativ
inverkan pa fastigheten.

Kommentar:
a.

Samhéllsbyggnadsavdelningen tycker det ar trakigt att inte byggnationen kan félja
hur naturen ser ut. Om marken inte tillater tva vaningar s& hoppas avdelningen att
fastighetsagaren tar hansyn till markens anvandning. Anser vidare att 250 kvm i ett
plan ar en generds storlek om inte platsen medger tva vaningar.

Att oka planbestammelserna till att storsta tillatna byggnadsarean blir 360 kvm
skulle innebéra inte bara en stor forandring i karaktaren av byggnationen i
omradet utan det skulle ocksa innebara stor férandring i omradet for naturlig
dagvatteninfiltrering pa den egna fastigheten da storre yta pa marken skulle
hardgoras. Samhallsbyggnadsavdelningen anser att 250 kvm i ett plan ar en
generds area om inte fastigheten kan bebyggas i tva plan som passar battre i med
befintlig bebyggelse i Herrviksnas an 360 kvm.

Se kommentar under Al.
Se kommentar under A8.
Se kommentar under A5.

45. | Fastighetsagare 34 (Herrviksnas 1:104)
d.

Ansluter sig till brev fran husagare pa Gamla Herrviksnas skrivet av Mikael
Adelheimer. Sannolikt:

Onskar att det i planen ska sta friliggande bostadshus istéllet for friliggande
enbostadshus. Med tanke pa de stora arealerna pa fastigheten och en generos
byggratt sa 6nskar fastighetsagaren att det skulle finnas mojlighet att inreda
generationsboende pa fastigheten. Vill varna om att kunna bibehalla omradets
karaktar med familjers 6nskan om kunna bo tillsammans och fortsatta nyttja
fastigheten inom familjen i fler generationer.

Kommentar:
a.

Se kommentar under Al.

46. | Fastighetsagare 35 (Herrviksnas 1:118)

a.

Har fragor om att avsta mark. Undrar vad det innebér att avstd 674 kvm som det
star i planhandlingarna. Undrar varfor vagen &r placerad just dar? Ar det tvingande?
Hur det ser ut med erséattning for avstadd mark? Niva pa ersattning?

Foresprakar att det blir fler sma tomter an farre stora. Det skulle dka
skatteintakterna sa att hela kommunen faktiskt har rad med en bra verksamhet.

Onskar att Fridavagen forlangs sé att fastigheten ska kunna styckas i en ytterligare
tomt.

Undrar nér utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennatet ar klart och
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hur mycket det kommer att kosta? Kan man fa hjalp med férlangning av VA till
stugan?

Varfor jag ska avsta for sa stor del av tomten? Det verkar som att jag far avsta
manga kvadratmeter tomt om man jamfor med vad andra far avsta.

Hur har ni tankt att en ersattning ska se ut? Jag kan inte exakt snittpris per
kvadratmeter tomt pa Herrviksnas, men antar att det ar relativt hogt. Ar tanken att
jag blir ersatt for annekteringen?

Kommentar:
a.

Se kommentar under A6.
Se kommentar under A8.
Se kommentar under A6.
Se kommentar under A9.

Se kommentar under A6. Dessutom ar ny mojlig lokalgata i forslaget till detaljplan
forlagd till det stélle dér det passar bést in i terrdngen istallet for att folja
fastighetsgranser sa att lokalgatan skulle hamna lika mycket pa omkringliggande
fastigheter.

Erséttning for del av fastighet som antingen dverfors till annan fastighet genom
fastighetsreglering (tex till Herrviksnas 1:1 som &gs av Herrviksnas
samfallighetsforening) eller belastas med gemensamhetsanlaggning (tex
Herrviksnés ga:1, som forvaltas av Herrviksnas samfallighetsforening) beslutas av
Lantmateriet i den lantmateriforrattning som ska till for att mark ska kunna
overforas fran en fastighet till en annan eller fa en gemensamhetsanléggning
upplaten pa sig. Fragan om ersattningens storlek ar alltsa inget som kommunen
beddmer, utan det avgors vid lantmateriférrattning efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Grunden ar att en erséattning ska motsvara den
marknadsvardeminskning som uppstar for fastigheten vid frantradande av mark
eller nar den far en belastning pa sig.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Rick Hoogduyn

Samhéllsutvecklingschef Planeringsarkitekt
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