m VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

2017-10-09
Handlaggare Diarienummer
lgor Rankovic 2017KS/0315

Utredningsenheten
Kommunfullmaktige

Svar pa motion (S) Teckna bostadssociala avtal for att uppfylla
bostadsférsorjningsansvaret

Forslag till beslut
Motionen anses vara besvarad.

Beslutsniva
Kommunfullméktige.

Sammanfattning

Mikael Lindstrom (S) m.fl. har i en motion yrkat att forvaltningen far i uppdrag att revidera
riktlinjer for exploateringsavtal och markanvisningar sa att det tydliggors att kommunens
ambition &r att teckna bostadssociala avtal for att sékra kommunens tillgang till bostader till
socialt utsatta grupper.

I motionsvaret konstateras att i riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal samt
agardirektiv till Varmdobostader AB, riktlinjer for bostadsforsorjning 2016-2020 med utblick
mot 2030 och 2050 och Oversiktsplan 2012-2030 finns det en tydlig beskrivning av bade
kommunens konkreta tillvagagangssatt samt dess fortydligade ambition att verka i syfte att
sakra kommunens tillgang till bostader for socialt utsatta grupper. Kommunen har fort
férhandlingar och tréffat 6verenskommelser med fastighetsdgare i samband med
forhandlingar vid markanvisningar och exploateringsavtal for nybyggnation av hyresratter dar
fastighetsagarna lamnar dver ett visst antal l&genheter till kommunen for dess bostadssociala
behov. Motionen foreslas darfor anses vara besvarad.

Bakgrund

Socialdemokratiska fullméktigegruppen har genom Mikael Lindstrém den 29 mars 2017
lamnat in en motion till kommunfullméaktige dar de yrkar att forvaltningen far i uppdrag att
revidera riktlinjer for exploateringsavtal och markanvisningar sa att det tydliggors att
kommunens ambition &r att teckna bostadssociala avtal for att sékra kommunens tillgang till
bostader for socialt utsatta grupper

Arendebeskrivning

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska Varmdoé kommun,
genom riktlinjer, planera for bostadsforsorjningen i kommunen i syfte att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostéder och for att framja forberedelse
och genomforande av andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen. Varmdo kommun
har tagit fram riktlinjer for bostadsforsorjning for 2016-2020, med utblick mot 2030 och
2050. Som ett led i Varmdo kommuns utveckling av ny bebyggelse ska kommunen genom
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bland annat uppdrag om markanvisning och exploateringsavtal ta hansyn till kommunens mal
for bostadsbyggande, relevanta regionala mal, planer och program och darmed na hallbart
bostadsbyggande samt utveckling av bostadsbestandet i enlighet med Varmdo kommuns
oversiktsplan 2012-2030.

varmdos riktlinjer for markanvisningar

Enligt lag (2014:899) riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en kommun anta
riktlinjer for markanvisningar. Markanvisning ar en éverenskommelse mellan en kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamrétt att under en begransad tid och under givna
villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade for
bebyggande.

Kommunens markanvisningar utgar bland annat fran Riktlinjer for bostadsforsérjning 2016-
2020 med utblick mot 2030 och 2050 samt Oversiktsplan 2012-2030. | kommunens riktlinjer
for markanvisning star bland annat att i samtliga tre alternativa former for markanvisningen
(direktanvisningen, jamforelseforfarande och markanvisning) kan kommunen stélla mycket
specifika villkor och krav till byggherrarna. Dessutom star det i riktlinjerna bland annat att "I
markanvisningsavtalet kan hanvisning till politiskt beslutade dokument sa som kommunens
oversiktsplan, dagvattenpolicy, teknisk handbok, riktlinjer fér bostadsférsorjning eller
liknande dokument goras.”

varmdos riktlinjer for exploateringsavtal

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska kommunen anta riktlinjer for exploateringsavtal.
Det geografiska omradet som markanvisningen reglerar benamns exploateringsomrade.

Ett exploateringsavtal ar ett avtal om genomforande av en detaljplan mellan en kommun och
en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte &gs av kommunen. Riktlinjerna
ar vagledande men inte bindande, varken for kommun eller byggherre. Varmdd kommun
ingar normalt exploateringsavtal for att sakerstélla genomforandet av en detaljplan och
prioriterade omraden for bebyggelseutveckling. Prioriterade omraden for
bebyggelseutveckling och detaljplanering redovisas i Oversiktsplan 2012-2030 dar bland
annat anges:

e Bebyggelsen ska innehalla bostader for medborgare i olika aldrar och med olika
sociala forhallanden.

e Behovet av specialbostader fér mindre grupper utreds och beaktas vid detaljplanering i
olika delar av kommunen (skyddat boende for kvinnor, boenden fér hemlosa,
jourboenden, dldre med stora omsorgs- och vardbehov samt trygghetsboende).

e Sociala aspekter ska vagas in i planeringen, olika gruppers behov belysas. En vég att
tydliggora sociala aspekter ar att belysa dem i ett sérskilt avsnitt i detaljplanerna.

I Varmdas riktlinjer for exploateringsavtal anges bland annat: I exploateringsavtalet kan
hanvisning till politiskt beslutade dokument sa som kommunens éversiktsplan,
dagvattenpolicy, teknisk handbok, riktlinjer for bostadsforsorjning eller liknande dokument
komma att goras.”
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Riktlinjer for bostadsférsorjning

Enligt kommunens 6versiktsplan kommer Varmdo att ha 60 000 invanare omkring ar 2030.
Véarmdo kommun uppvisar en hog befolkningstillvéaxttakt som bedoms halla i sig vilket kraver
att den satts i relation till kommunens ekonomi. Detta innebér att kommunen bor se dver vilka
investeringar som ar gjorda eller nddvandiga att gora till foljd av tillvéxten samt nér och var
de behdvs. Utvecklingstakten ar starkt forknippad med riktlinjer for bostadsforsorjning. |
oktober 2016 beslutade kommunfullmaktige att godkanna riktlinjer for bostadsforsorjning.
Samtidigt har kommunstyrelse fatt i uppdrag att formulera mal for riktlinjer for
bostadsforsorjning senast den 31 januari 2018. Mal i riktlinjer for bostadsforsorjning ska
formuleras utifran kommunens mojlighet att genomfora nodvandiga investeringar for att méta
utvecklingen i forhallande till maluppfyllelse i kommunens vision, inriktningsmal och
oversiktsplan. I riktlinjerna finns det ocksa ett detaljberdaknat underlag for planering av
kommunens framtida bostadsforsérjning for sociala andamal.

Kommunal hyresgaranti och ungdomsformedling

Véarmdo kommun har infort mojligheten till kommunal hyresgaranti for kommuninvanare som
exempelvis inte uppfyller krav pa fast anstallning eller har betalningsanmarkningar och
darmed inte kan teckna hyreskontrakt. Dessutom har kommunen infért en sarskild
ungdomsformedling dér alla lagenheter som &r 30 kvm eller mindre ska 6ronmarkas for
personer som ar 18-25 ar.

Kommunens samarbete med hyresvardar

Varmdo kommun tar en aktiv del i framjandet av bostadsforsorjning for sociala behov bland
annat genom bostadssociala direktiv i agardirektiv till Varmdobostader AB. | bostadssociala
direktivet anges bl.a. att bolaget skyndsamt ska tillhandahalla bostader fér nyanlandas och
socialtjanstens behov.

I samband med forhandlingar vid markanvisningar och exploateringsavtal fér nybyggnation
av hyresratter har kommunen utgatt ifran sina styrdokument, bland annat riktlinjer om
markanvisningar och exploateringsavtal och traffat verenskommelser om samverkan med
Varmdobostader AB, Stena fastigheter och Riksbyggen om att ett antal bostéder ska tilldelas
for nyanlandas och socialtjanstens behov.

Bedbmning

I riktlinjer for markanvisningar och exploateringsavtal samt dgardirektiv till Varmdo Bostéder
AB, riktlinjer for bostadsforsorjning 2016-2020 med utblick mot 2030 och 2050 och
Oversiktsplan 2012-2030 finns det tydligt beskrivet bade kommunens konkreta
tillvagagangssatt samt dess fortydligade ambition att verka i syfte att sakra kommunens
tillgang till bostader for socialt utsatta grupper. Motionen foreslas darmed anses vara
besvarad.

Ekonomiska konsekvenser

Motionen foreslas anses besvarad och arendet medfor darmed inga nya ekonomiska
konsekvenser for kommunkoncernen.
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Konsekvenser for miljon
Arendet har inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna

Kommunen, i samarbete med fastighetsagare, tar sin del av bostadssociala ansvaret gentemot
personer som av olika skél inte kan pa egen hand ordna en bostad. Kommunen tillhandhaller
bostader till dessa grupper vilket underlattar deras integration, delaktighet och livskvalitet
bade for berorda grupper men ocksa for samhallet.

Konsekvenser for barn

Kommunens aktiva roll i bostadssociala ansvaret underlattar att barnets basta beaktas i
samband med tilldelning av sociala bostader vilket medfor positiva konsekvenser for berdérda
barn.

Arendets beredning
Arendet har beretts av kansli- och utredningsavdelningen i samverkan med plan- och
exploateringsavdelningen.
Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej

1 Motion ((S) Teckna bostadssociala avtal for at uppfylla Bildggs
bostadsforsorjningsansvaret

2  Protokollsutdrag KF 2017-03-29 §53 Bildggs

3 Beslut om riktlinjer for bostadsforsorjning, KF 161016 Bilaggs ej
§216

4 Riktlinjer for bostadsforsorjning Bilaggs ej

5  Riktlinjer fér markanvisning Bilaggs ej

6  Riktlinjer for exploateringsavtal Bilaggs ej

7 Agardirektiv for Varmdo Bostider AB Bilaggs €j

Sandlista for beslutsexpediering

Plan- och exploateringsavdelningen
Kansli- utredningsavdelningen

Camilla Broo Frida Nilsson
Kommundirektor Sektorchef administration
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