KVALITETSPROGRAM FOR GRANITVAGEN

WNITD REIERSTAM &) ARKITEKTLR



INNEHALL

Kvalitetsprogrammets syfte
Godkannande av kvalitetsprogrammet
Bakgrund och avgransning
Situationsplan

KAPITEL 1

Berghusen - Gestaltningsideér
Situationsplan

Sammanhanget

Allmanplats, barnkonsekvenser & lek
Tillganglighet, floden och hallbart resande
Mobilitetstjanster

Buller, avfall, dagvatten, brand
Gron design

Axonometri

Vy soder

Plan 0

Typplan

Brand uppstéllningsplatser
Langdsektion

Elevation Granitvagen
Gestaltning, fasader & volymer
Sociala varden
Ekosystemtjanster

Material & Belysning

Vy Granitvagen

Solstudie

Vy entré

Projektinfo

gabhoww

(o)}

O O OO OO

KAPITEL 2

Punkthus - Gestaltningsideér
Situationsplan
Projektfakta

Miljo och avfall

Angdring och parkering
Tillganglighetsbeskrivning
Fasader

Utemiljo

Gardar

Material

Solstudie

KAPITEL 3

Langor - Gestaltningsideér
Situationsplan

Angoring och parkering
Tillganglighetsbeskrivning
Miljo och avfall

Fasader

Utemiljo

Gardar

Teknisk beskrivning
Solstudie

Gron design

26

26
28
30
31
31
31
32
33
34
36
37

38

38
40
42
43
44
45
47
48
50
52
54

Slanten 1:85 - Gestaltningsideér 58
Situationsplan 59
Allasktivitetshus 60
Gatuhus del 1-4 68
Parkhuset 73
Stadsuvillor 78
Tillganglighet 82
Gestaltning gardsmiljo 84
Forgardsmarker, dagvattenhantering 88
Gron design 89
Skuggstudier 90
Exploateringsfakta 91
KOMMUNENS ATAGANDEN 92
Offentliga miljoer 93
Genomférande 96
Process 97




Kvalitetsprogrammets syfte
Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markanvisningsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet Godkannande av kvalitetsprogrammet Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ér det dokument som asyftas 1 {8 Detta kvalitetsprogram ér det dokument som ésyftas i {8 1 Detta kvalitetsprogram ér det dokument som dsyftas i {8 1
1 tecknat markanvisningsavtal mellan SVEAB och Tyreso tecknat exploateringsavtal mellan Brf Solhojden och Tyreso tecknat exploateringsavtal mellan Pingstkyrkan och Tyreso
kommun for projekt Granitviagen. kommun for projekt Granitviagen. kommun for projekt Granitviagen.

For byggherren For byggherren For byggherren

For Tyres6 kommun For Tyres6 kommun For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Planomradet f6r Granitvigen dr en del i utveckling av
marken runt Bollmora och Tyresé Centrum. Denna

del syftar till att mo6jliggora drygt 400 nya bostader

lings Granitvigen och en stracka av Bollmoravigen.
Dirutéver syftar planen till att mojliggora verksamheter
tor Filadelfiaférsamlingen i form av ett nytt allaktivitetshus
med bl.a. kyrkolokaler, café och second hand-butik. Inom
delar av planomradet ska aven mindre verksamheter kunna
kombineras med bostider. Granitviagens gaturum ska
gestaltas med cykel- och gangbana. En allmint tillgianglig
trappa ska koppla Granitvagen med Bollmoravagen.
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Berghusen - Gestaltningsidéer

Pa Granitviagens sydsida lings med bergskanten planeras
den nya bebyggelsen som utgors av tre huskroppar som var
och en bestér av tva kopplade volymer.

Huskropparna varierar sig 1 h6jd sinsemellan och hanterar
pa sa vis skalskiftet mellan de befintliga husen lingre ner i
backen, den stigande Granitviagen och den branta terraingen
samt Solh6jden som reser sig pa hojden.

Med sina brant sluttande sadeltak far byggnaderna en egen
karaktir. De klattrar upp lings sluttningen med inbordes
halvplansférskjutning som forstiarker uttrycket av att husen
toljer topografin. De kopplade punkthusen mojliggor sex
hornlagenheter. Ett centralt trapphus nar de bada volymer-
na tack vare en halvplansférskjutning. Nivaskillnaden inom

volymen minskar aven insynen mellan lagenheterna och
KAPITEL 1 - BERGHUSEN apar privata blkonglign.

Bostadsentréerna nas fran gata men har dven maojlighet
att nas fran de lite hogre belagna gardarna mellan husen.

SVEAB + White arkitekter Fasaderna ges en harmonisk, enkel och balanserad kompo-

sition.
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Sammanhanget

Husen bidrar till att utveckla Granitvagen till en tryggare
och mer stadsmassig gata. Tack vare den nya bebyggelsen
befolkas Granitvagen hela viagen upp till Solh6jden. Med-
veten gestaltning av utvindiga funktioner och omkringlig-
gande mark skall ge kinslan av att huset ”har landat” pa

sin plats. Hansyn tas till befintliga naturviarden genom en
varsam placering i den branta slinten och 6ppningar mel-
lan huskropparna skapar en visuell kontakt mellan naturen
uppe pa héjden och den omformade gatan. Stigar, terras-
seringar och trappor méjliggér promenader uppfor berget
bade mellan husen och pa var sida om de tre huskropparna.
Mellan husen finns sitt- och motesplatser f6r rekreation
och lek for de boende. Terrasseringar och vixtlighet skapar
skyddade lagen och moijlighet till avkoppling Solljuset kan
tack vare volymernas placering, leta sig ner mellan husen
och skapa en ljus och inbjudande gata. Hilften av byggna-
dernas volym dr indragna fran gatan. Detta skapar variation
1 gaturummets bredd och hojd gentemot den nagot strama-
re bebyggelsen pa motsatta sidan av Granitvagen.

Allmanplats, barnkonsekvenser & lek

En bibehallet befintlig gangstig f6r allmin passage leder
uppfor berget 1 vastra delen av omradet. Gangstigen leder
upp till ett glesare skogsparti med en mindre glinta uppe pa
kullen s6der om den nya bebyggelsen. Har finns det plats
tor naturlek och picknick. Skogsremsan stricker sig sedan
soder ut och kopplas samman med giang och cykelstraken
som leder till bl.a. Bergfotens Skola och dven det i den nya
op:n utpekade gronstraket. Gangvagen kopplar i en plats-
bildning lingst ner pa Granitvigen. Hir landar det nedersta
huset i en plan yta som ges en mer publik karaktir. Mojlig-
heten till lokal med en och en halv rumshé6jd pa ca 4 meter
kan skapas i detta lige. Hir finns mojlighet att i framtiden
skapa en mer utétriktad verksamhet.

Tillganglighet, floden och hallbart resande

Minst tva av huskropparna kopplas samman i killare till

ett garage som nas fran huskropparnas invandiga trapphus.
Infart och entré ligger mot det tredje huset som enkelt kan
na och nyttja samma parkering, Ingen markparkering for
boende lings med gatan, endast ang6ring sker lings med
Granitvagen. I garage anordnas HKP 1 direkt anslutning till
trapphus for Hus A och B. For Hus C anordnas HKP-plats
pa forgardsmark framfor huset.

Granitvagens centrala lige 1 Bollmora skapar goda forut-
sattningar for ett hallbart resande. Viderskyddad cykelpar-
kering for de boende gor cykeln dnnu mer attraktiv som
val. Aven lanecyklar och kirror kan férvaras i garaget som
pa sa vis inte enbart blir en angeligenhet f6r de boende
med bil. Pa sikt i och med en fortitning langs med Granit-
vagen kan mer service och urbana kvaliteter skapas.

Projektet har sammanlagt 37 p-platser.
P-kvoten dr 7 p-platser/1000 m? och for smalidgenheter
(<56m? BOA) 4 p-platser/1000 m?.

Mobilitetstjanster

Vi planerar for cykelparkeringar av god standard som gor
det naturligt att cykla istillet f6r att ta bil. Cykelplatserna
placeras i cykelrum i enkelt nabar del i garage samt i sakra
och lasbara cykelstall i anslutning till entréerna. SVEAB
som hyresvird hanterar cykelpool f6r lastcykel, cykelkarra
och el-cykel som ytterligare komplement. SVEAB infor
startpaket for nyinflyttade. Detta utgérs av ett informa-
tionspaket med fokus pa gang-, cykel- och kollektivtrafik, i
tidigt skede for nya hyresgaster. Alla hyresgister far cykel-
karta, information om bil- och cykelpool och information
om omradets busshallplatser och kollektivtrafiken i stort.
Med redovisade mobilitetstjanster 1 forslaget finns dven
mojlighet for ytterligare en rabatt pa 25% per bil-plats.

Buller, avfall, brand

Liagenheterna som vetter mot Granitvagen utryms med
hjalpa av stegbil. Ligenheter mot berget utryms med barbar
stege som placeras pa sirskilda ytor i det kuperade land-
skapet avsedda for dndamalet. Uppstillningsplatser finns
lings med Granitvigen och vid husen som tilliter access
med brandbil vid utrymning.

Avfallshanteringen sker genom nedsinkta sopkirl mot
Granitvagen.

Buller fran Bollmoravagen nar fram till husen 1 vissa ligen.
Det giller framst ligenheterna som vinder sig mot Granit-
vagen. Med hjilp av skiarmen vi balkongerna far vi till bra
bullernivier vid fonster. Ovriga bullerstorda ligen har
ligenheter under 35 kvm, som tilliter hégre bullernivaer.

Gron design

Vi har arbetat med Gron Design pa flera plan i projektet.
Ligenheterna har smarta kompakta planlésningar, generésa

ljusinsldpp och generdsa uteplatser som ger liv och trygg-
het till omradet. I slippen mellan husen vill vi férstarka
och aktivera gronstrukturen runtomkring. Med inkdnnande
och vacker lanskapsplanering liter vi naturen fléda mellan
husen och koppla Granitvigen med skogen.




Axionometri och volymstudier éver forslaget

Genom volymernas placering skapas ljusgenomsliapp fran
norrsluttningen. Halften av byggnadernas volym ér indrag-
na fran gatan, det skapa variation i gaturummets bredd och
héjd gentemot motstiende sidas bebyggelse.

Sa lite som mojligt av skogskullens plana ytor tas i ansprak
for den nya bebyggelsen och de angrinsande fastigheter-
naas utblickar har beaktats vid placering, h6jd och riktning
av forslaget.



Rl

il

TRI{L
1T/
|

| A
1T

Vy frén soder, skogen och glantan
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40 METER

ningen for att mota de topografiska férutsittningarna
pa naturligast sitt. Lagenheternas vardagsrum och kok

Oppnar sig ut mot de stora balkongerna som vetter

mot gatan och den allminna naturmarken i séder. Mot
de smala mellanrummen mellan byggnaderna vinder

Det centrala trapphuset utnyttjar halvplansforskjut-
sig de mer slutna sovrummen.

Typplan_ 1:400
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Uppstéllningsplatser



Gestaltning av fasader och volymer

Byggnadernas tydligaste gest ar ramarna, de strama bag-
formade gavlarna som reser sig ur terringen och skapar en
slags arketyp, en ny husgestalt i skogsbacken. Materialen
som valts ar rena och enkla: trid och plat. Husen haller 5 va-
ningar mot gardsidan, 6-7 vaningar mot Granitvigen och 2
plan med vindar under taken.

For att skapa en kontrast mellan husen och naturen mellan
husen har platfasad, forslagsvis av galvad plat eller aluzink
valts. Materialet reflekterar naturen runt omkring och spelar
med det grona mellan husen. Husens placering och form
har en tydlig riktning 1 landskapet. Trifasaderna pa gavlarna

framhavs.

Vi vill f6rmedla kanslan av att husen omsluts och har velat
ge intrycket av en taltbeklddnad. Taket overgar 1 fasad. Det-
ta uttryck skapas med en falsad platfasad. Falsen forstarker
aven vertikaliteten och féljer “tiltdukens” riktning. Platens
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materialitet bilder en fin kontrast till traet.

Plattaket dras tillbaka vid gavlarna sa att balkongerna fram-
trader. Framfor de franska balkongerna perforeras platen.
Detta skapar variation 1 den annars strama fasaden.

Trifasaden framtrader pa gavlarna. En bearbetad och lek-

fullt monstrad trifasad skapar en taktilitet som rimmar vil
med triets ineboende kvalitéer. Triet behandlas och ges en
ljus kulor.

Balkongerna

Ligenheterna far generésa balkonger med racken i stal.
Rickenas uttryck overensstimmer med monsterverkan pa
trifasaden. Overlappningen av ménsterna skapar ocksa
en intressant djupverkan och forstirker gavelmotivet som
ar byggnadernas framsida. Balkongplattans undersida kan
eventuellt ocksa klds i trd for att ytterligare forstarka in-
trycket av tra.
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Tva av huskropparna kopplas samman 1 kallare till ett gara-
ge som nas av trapphusen. Infart och entré ligger mot det
tredje huset som enkelt kan na och nyttja samma parkering.

Langdsektion, 1:400

Trafasaden pa gaviarna skapar en inbjudande yta mot Granitvigens forbipasserande.

Platfasaderna pa langsidorna reflekterar solljuset och naturens farger ner mot gatan.
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Trafasader mot gatan och skogskullen Ett material som speglar naturen
Inspirationsbild for trifasaden. Eventuellt alternativ vid Inspirationsbild for behandlingen av trifasaderna. Vi vill Inspirationsbild f6r den galvade/aluzink fasaden som
sockeln och garaget. Mote tak och fasad. girna ta upp detaljen kring fonsterna och forstirka lekfull- reflekterar och ”smilter in” 1 sin omgivning

heten pa gavelfasaderna
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Sociala varden, vertikala element: Trappor

* svavande trappor genom naturen kopplar samman olika nivaer
¢ viloplan bildar sma gardar med béinkar och bord
e terassering tillfor trevliga sittplatser

GRANITVAGEN

“*ee.  Vertikala element, murat.
Vertikala element, trappor
Sitt-och motesplatser

A  Sandlada

A WNPE

Sociala varden, vertikala element: Murar

* vegetationsklddd gabionmurar mot Sollh6jden i flera niva/terassering
e stenkrossen fran springning av berget ateranvands 1 gabionmurar
* ligre murar av granitkladd betongstod i klassisk stil

Inspirationsbilder vertikala element: Trappor

Inspirationshilder Vertikala element: Murar



Sociala varden: Sitt- och métesplatser

* Bersaer skapar skyddade ligen och maijlighet till avkoppling
* Ytor for grillning och umginge

e Sittplatser i soliga ligen

* Sandlada f6r sma barn

GRANITVAGEN e
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Inspirationsbilder sitt och motesplatser

1 e, Vertikala element, murar.
2 "*se. Vertikala element, trappor
3 Q Sitt-och métesplatser

4 A Sandlida

Ekosystemtjanster: Biologisk mangfald

* Blomsterprakt, atbara biarbuskar samt frukttrad skapar en
variationsrik och levande miljé

* Bevara befintlig natur och kvalitéer

* Ny vixtlighet skapar livsmiljéer f6r smafaglar, pollinerande
insekter, mm.

e Vixter anvinds for infangning av luftférorenande partiklar

Inspirationsbilder biologisk mangfald




Ekosystemtjanster: Dagvattenhantering

* Dagvattnet skall ses som en resurs i gestaltningen

* En 6ppen dagvattenhantering i fuktstrak och rinndal
* Nedsankta regngardar samlar och fordréjer dagvatten
* Synlig dagvattenhantering gynnar dven sociala virden

GRANITVAGEN P

Inspirationsbilder dagvattenhantering

e Fallriktning och infiltrationsytor
Dagvatten

Ekosystemtjanster: Dagvattenhantering

* nedsinkta regngardar samlar och f6rdréjer dagvatten
e vixtgestaltning bidrar till biologisk mangfald samt renar dagvatten
e synnlig dagvattenhantering gynnar dven sociala virden

BUFFER

REKOMMENDERAT DJUP
820CM

Inspirationsbilder dagvattenhantering




Material

* Trappor, biankar, och bord av trd och metall-- speglar med
husets fasad

e Vixtmaterial for alla drstider

* Markbeliaggning av marksten med trd. Stenmjol vid grill-
platsen

Inspirationsbilder material for gangvagar

Belysning

* Inbyged lings ganger och trappsteg

e Tridbelysning visar omkringliggande natur
e Skapar en trygg och mysig kinsla kvallstid
* Integrerad med bankar

Inspirationshilder belysning for samlingsplatser och strak
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Vy vid entrén och kopplingen upp till naturen




Solstudie

Solstudien visar att ingen av de befintliga grannfastigheter-
nas byggnader kommer att skuggas av den nya bebyggels-
en. Granitvigens kérbana och trottoarer kommer fortsatt
att skuggas som tidigare da den nuvarande tita tridridan
delvis ersitts av nya hus.

Midsommar, kil 9 Kl 12 Kl 15 Kl 17

N

Var-/host,dagjamning, ki 9 Kl 12 Kl 17
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Vy fran Granitvagen mot kulle.




Projektinfo

Total BTA (ljus) ca 8750m?
BOA ca 6950m?
Antal lagenheter/bostader 136st
Lagenhetsfordelning 58 1rok, 35st 2rok 43st 3rok
ca antal boende 260st
(ev) LOA -
Antal lokaler -
Antal p-platser 37
P-norm* 0.3
Antal p-platser for bilpool
Antal handikapplatser 3 st
Antal cykelparkeringsplatser 420
P-norm cykel 3 cykel/ Igh
Antal p-platser ladcykel 2
Placering av cykelparkering

- inomhus/utomhus 380 / 40

- markplan/annan vaning 420/ 0
Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc) J

* P-kvot:

ca 4000m” smaldgenheter (<56m?) a 4P/ 1000m* = 16st
ca 3000m” stora lagenheter (>56m?) a 7P / 1000m?* = 21st




Punkthus - Gestaltningsidéer

Lings med Granitvigens sydsida slingrar sig tva styck-
en linkade punkthuspar upp f6r backen. De tegelklidda
solitarerna reser sig ur marken som slipade ddelstenar,
en referens till det bestindiga, det tunga, det berg de star
pa. Byggnaderna anpassar sig till nivaskillnaderna i bade
nord-sydlig och Ost-vistlig riktning. Mojliga lokaler, bosta-
der och garage har noggrant placerats utefter terringens
torutsittningar. Stor vikt har lagts vid att byggnadernas
placering och ho6jd ska hitta sin plats langs med gatan sa att
siktlinjer och den omgivande variation av bebyggelse, gatu-
rum och park bevaras. De resliga fasetterade taken med lag
takfot ger byggnadsvolymerna en minskligare skala mot
gaturummet, en varierad stadssiluett ifran Tyreso centrum
och ett respektfullt volymtillskott till Brf. Solh6jdens la-
mellhus pa hojden.

De fyra hogdelarna pa husen vrider sig pa olika sitt mot

K A P I T E L 2 - P U N K T H U S gatan och med hjilp av den indragna garagevaningen ges

husen en autonomitet i landskapet. Vridningarna skapar
" . fickor 1 varierande storlek mellan trottoar och byggnad

BRF SOIhOjden + VIDA arkitektkontor dir gronska anliggs. En storre terrasserad gronyta anliggs
mellan de tva husparen och ansluter till den publika trap-
pa som bade leder ned till Bollmoravigen och upp till den
parkeringsgata som husen ansluter till soderut samt vidare
upp mot Bollmorabergs befintliga bostadsomrade. Husens
huvudentréer mot gatan bidrar med liv, ljus och rorelse f6r
en tryggare, mer social och trivsam gatumiljo.

Byggnaderna uppfors i tegel 1 vilt férband med tryckt
fog och rundat horntegel. Niarmast marken muras skift i
kontrasterande forband. Teglet ger omradet en karaktar av
trygg orubblighet samtidigt som det med sin taktilitet och
inneboende fargskiftningar bidrar till en levande fasad.
Balkongernas tririacken kontrasterar mot det tunga men
ger ytterligare inslag av naturmaterial som kommer till sin
ritt 1 naturslanten omradet byggs pa. Taket fir en belidgg-
ning av enkupigt taktegel och platinkladnader och taksi-
kerhet av aluzinkbelagd stalplat som reflekterar sin omgiv-
nings kul6rer och ljus.

BRF Solhsjden  vida




Punkthus - Gestaltning

Mlustration - Vy (1) fran Granitvigen



Punkthus - Planer
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Punkthus - Planer
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Punkthus - Planer

Gatuplan/girdsplan (3)

Garageplan (1)

Projektfakta (sammanslaget f6r punkthus och lingor)

Generellt giller fordelningen: punkhus 46% / lingor 54%.

Ljus BTA, ca
BTA, ca
Antal ligenheter/bostidet, ca
Antal boende, ca
Antal lokaler, upp till
Antal tillkommande p-platser, ca
P-norm (f6r nyproduktion)
Antal handikapplatser
Antal cykelparkeringsplatser, ca
P-norm cykel
Antal p-platser ladcykel
Placering av cykelparkering

- inomhus/utomhus

- markplan/annan vining

Tillgang till cykelvard (pump, verktyg etc)

13 900kvm
20 000kvm
150 st

450 st

2 st

105 st
0,7/1gh

6 st

300 st
2/1gh

14 st

112/174
300/0

J

]

0 10 20
SKALA 1:500 (A3)

50m



Punkthus - Planer Miljo och avfall

Avfallshantering sker med hjélp av sopkasuner i nira
anslutning till bostiderna. Sopstationerna skall utformas
med gardskaraktar. Samtliga med sittbankar, belysning och
inslag av vaxtlighet.

Angoring och Parkering

Angoring f6r boende sker ifrain Granitvigen till garage
eller ifran garden. Parkering for tillkommande bostider
finns i garage och besoksparkering pa gata. Mojlighet f6r
avlimning/upphimtning finns dven pa gardsniva pa pat-
keringsgatan bakom husen. Cykelparkering planeras 1 nira
anslutning till gardar och cykelrum skall finnas i garage.

Tillganglighetsbeskrivning

Bostiderna star i sluttande terrang varfor extra
vikt har lagts pa nivaanpassning, Entré fran gata sker
plant in i trapphus och hissplan ansluter till gardsplan.
Avlamningsplats och tillginglig parkeringsplats f6r
rorelseférhindrade 4r anordnade inom 25 meter fran
entréet.
Avfallshantering sker med hjilp av sopkasuner i nira
anslutning till bostiderna. Samtliga med sittbiankar, be-
lysning och 1 niva med omkringliggande mark.

Normalplan 4-5
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Punkthus - Fasader

+70.2 +12.9

L SL S BN

Fasad mot norr, SKAILA 1:400

Bostader och byggnader

Punkthusens huvudentréer vetter mot Granitviagen. De
utformas med ett viderskyddande uppteglat indrag i fasa-
den. Gardsentréer ges en likvardig gestaltning, Garagein-
farten ligger indragen ifran gatan och samtliga entréer for
garage och huvudentréer r belysta och f6ljer en gemensam
gestaltningsprincip 1 tra eller stal. Husen ges en lugn och

||
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[ ]

o
||
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il W
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[ |
HE

GRANITVAGEN

harmonisk fonstersittning dar varje sida behandlas lika.
Fonster och balkongddrrar livar 1 6verkant fOr att ge ett
samlat intryck av fasaden. Balkongerna utférs av balkong-
plattor i betong och ricken av stal och tri. Bostider ovan
markplan har balkong oavsett storlek och de placeras med
variation 6ver fasaderna. Husen har ett centralt trapphus

med ligenhetstyper som spanner mellan 2 rok till 5 rok. De
tva 6versta planen som ryms inom takvolymen ir etageldg-
enheter med terrasser i vardera horn och lutande takfénster
daremellan. Utvindig dagavvattning och 6vriga platdetaljer
skall planeras 1 horn och vinklar for att accentuera husens
form pa ett harmoniskt satt.

Referensbilder:

1. Fasad med liggande
och stiende tegelsittning,
2. Tegelbyggnad med
takfonster, terrassser och
indrag i fasad.

3. Ekpartier som bryter
upp fasad.

4. Stupror av VEZ
stalplat.

5. Tegeltak och vigg med

accentuerade former av



Punkthus - Ute

+13.4
+69.9 +69.8

Sektion A-A, SKALA 1:400

Utemiljo och gardar

Mot gata planeras entréer med hirdgjorda gangar och
nyplantering av trad i grénfickor. Markbelaggning av be-
tongarmerat gris i varierad tithet liggs for tillginglighet
och effektiv genomslapplighet av dagvatten. Den storre
gronytan mellan husparen terrasseras med gris och vid
behov av trappor av prefabricerad betong eller blocksteg i

+72.9
+68.9

=

BEBYGGELSE OMRADE A

GRANITVAGEN +520

granit. Samtliga ricken och handledare utfors av VEZ smi-
desstal. Vid behov av stodmurar i omradet utfors dessa av
granitfyllda gabioner alt platsgjuten betong.

Referensbilder:

1. Vixtbaddar pa hirdgjord mark.
2. Stédmurar av gabioner.

3. Tydliga cykelparkeringar.

4. Platsgjutna betongelement.

5. Exempel belysning vid

sopstationer.




Punkthus - Gardar
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Punkthus - Gardar

vaxfbadd
L) ) O E
L 3

7
Bostadsgérdar Gérdsplan’ SI{ALA 1250 stupror leds ut till vaxtbadd
Bostadsgirdarna ovanpa garagen planeras med gangstrak Vixtbidddar med olika héjder skapar en varierad och stark Typsnitt, vixtbidd ovan garagebjilkdag
av griasarmerad betong 1 varierad tithet. Umgingesytor 1 karaktar.

varierad storlek planeras mellan upphoéjda vixtbaddar for
buskiga grassorter och mindre trid. Géardarna skall ha far-
grika kvaliteter aret om med vintergrona vaxter. Sittplatser
utformas och integreras med av planteringar och lagda ytor.

Referensbilder:

1. Japansk blodlénn.

2. Vintergront hogvixande gris av
sorten Hakonegris.

3. Mjuka 6vergangar i méten
gangstrak, dick och odling med hjilp
av grisarmering,

4. Lekytor.

5. Sittplatser som intergreras i

gestaltning;




Punkthus - Material

+T3 L +12.9

droppblack i

taktegel
barlekt
strolakt
stomme

o

barlager

VFZ stalplat

Elevation B-B SKALA 1:400 cranTvAGEN N +D 1.0 ot i !

tatskikt
isolering
bjalklag enligf senare

VFZ stélplat =
SE==F5
E liggande fegel
tryckt fog
Teknisk beskrivning - = sfonme B
Fasad: Staende och liggande tegel med tryckt fog; Stal och plat: Dagavvattning, ventilation och taksikerhet
: fors 1 alplat. "~ droppbleck i VFZ I o
Tak: Enkupigt taktegel. utfors i VEZ stilplat rr — ‘
. . . Balkonger: Bjalkl ng, baran lar av racke 1 stal E :
Fonster: Aluminumfonster med teglad smyg och dropp- ah © ie q ]Z lag av betong, birande delar av ricke i st agznde fegel
) : . . n ¢ r... ryc og
bleck i VFZ stélplat. och tackande delar av tra % stomme
tegel i fonstersmyg
indragef monferat fonster
Referensbilder: — - - - - —
1. Mote mellan - _ _ _ _ _ . . . , . . o
stiende tegels%ittning teglad fonstersmyg
i fasad och
.. droppblack i VFZ stalplat ——— —
drinerande sten. stdende frostfast r stdende frostfast tegel
2. Grisarmerande slipad sjosten| | | fryckt fog slipad sjosten Fryckt fog
stomme stomme
betongelement. M
grasarmerad BTG grasarmerad BTG
3. Grafitmelerad N
sjosten 1 motet fasad
och mark lings med ordlager Jordlager _
Jd 9 g ; dranerande material
ranerande mareria
huskropparna. s:(ketbalk ifiﬁzatk
stomme

Typsnitt, fasad moter omgivande mark Typsnitt, fasad moter gard




Punkthus - Solstudie
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Langor - Gestaltningsidéer

Langst upp pa Granitvagens norra sida ligger fyra
sammanbyggda lamellhus, parvis utformade med vil
tilltagna bostadsgardar emellan. Omradet ar utformat
sa att det pa basta satt utnyttjar den befintliga markens
nivaer effektivt. Genom att lata byggnaderna vixa nedat i
slinten med bostadsvaningar och 6verbyggda gardar halls
husens byggnadsh6jd mot Granitvigen lag samtidigt som
vaningarna lingre ner i slinten anvinds som garage. En
bostadsvaning i sutterang ligger ocksa mer undanskymd
ifran huvudgatan Granitvagen. Bostiderna nas via
gavelentréer mot Granitviagen som leder in- och ned pa
de nedsiankta gardarna. Trapphusen nas ocksa ifran en
parkeringsgata norr om byggnaderna via garaget. Ett
storre samlat garage under byggnaderna minskar synlig
ytparkering i omradet som istallet berikas med gronska och
socialt liv savil pa de privata gardarna som pa Granitvagen.

K A P I T E L 3 - L A N G O R Byggnadernas varsamma placering och sluttande tak

bidrar till att halla sikten fri mot Tyreso centrum ifran
Bollmorahéjden och ger ett lekfullt fasadspel med stark

BRF SOI hO_Iden + VIDA arkite ktkontor karaktir for niromgivningen men dven fran hall.

Husens fasader och tak klds med ett material av
uppbruten “lapptickekaraktir’ likt shingel, dar tickningen
sker somlost ifran sockel 6ver hela byggnaden for att
accentuera volymen men ocksa bidra med monsterverkan
i den mindre skalan. Byggnadernas sockel muras i tegel
med vilt férband. Dir vaningarna vixer nedat foljer
teglet med och bildar fasadmaterial f6r de ligre liggande
vaningsplanen mot gard och parkeringsgata. Sockeln blir
den starka fond nira marken som de littare volymerna star

pa.

BRF Solhsjden  vida




Langor - Gestaltning

Mlustration - Vy 2 (frin garage) 6ver Granitvigen




Langor - Planer
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Langor - Planer
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Léngor-Fﬂaner 5wmmﬂ E +56.7(PL5) %ummj E +56.5(PL5

+59.9(PL6) +59.7(PL6) +59.7(PL6) +59.5(PL6)

Tillganglighetsbeskrivning

Bostid i sluttand f | . . . | -] 4 |
ostdderna star i sluttande terring varfor extra | % j 'Z # _ | j lz _
vikt har lagts pa nivianpassning. Entré fran gata sker . . %: j [ :%

)
plant in i trapphus och hissplan ansluter till gardsplan. i h

Avlamningsplats och tillganglig parkeringsplats for
rorelseforhindrade ar anordnade inom 25 meter fran
entréet.

Plan 5-6
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Langor - Planer

Milj6 och avfall

Avfallshantering sker med hjilp av sopkasuner i nira
anslutning till bostiderna. Sopstationerna skall utformas
med gardskaraktar. Samtliga med sittbankar, belysning och
inslag av vixtlighet 1 nivd med omkringliggande mark.
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Langor - Fasader
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Fasad mot Nordost, SKALA 1:400

Bostader och byggnader

Lingorna ar utformade med gavelentréer mot granitva-
gen som bidrar till ett socialt och tryggt gatuliv. Entréerna
ligger dikt trottoar, flankeras av vixtlighet och ar belysta
kvallstid. De utformas, likt gardsentréer och fonster indra-
get 1 fasad med omfattning av VFZ stalplat alternativt plat
1 aluzink. Samtliga entréer utformas indraget for att bilda

Fasad mot Sydvist

vaderskydd. Fasad och tak skall behandlas som en och
samma yta som tal att regnet rinner pa den. Tegelsockeln
muras i vilt forband. Samtliga platarbeten for taksikerhet
utfors 1 VEZ stalplat alternativt aluzinkbelagd stalplat, som
reflekterar sin omgivning. Fonstersittningen halls lugn och

enkel mot gatusidorna men luckras upp emot gardarna med

+69.0 +69.0

BN
] . ————

tonster och balkongdérrar av mer personlig karaktir. Fons-
ter skall utféras av tra invandigt och obehandlad aluminium

utvindigt.

GRANITVAGEN




Langor - Material

+72.9

1697 1690

PUNKTHUS OMRADE

+55.0

Elevation E-E, SKALA 1:400

Bostaderna om 2 rok till 6 rok férdelas pa fem vaningsplan
med ett centralt trapphus. De tvd Oversta planens
ligenheter ar 1 etage och samtliga lagenheter har tillging
till antingen balkong, uteplats eller terrass. Samtliga ricken
utfors med fyllnad av finmaskigt flatverksniit.

Referensbilder:

1. Tegel murat i vilt férband.

2. Terracottar6tt shingel.

3. S6mlés overgang mellan tak och
fasad.

4. Entré med inslag av trd

5. Stuprér av aluzink.




Langor - Ute
+12.9

+69.9

+69.0

PUNKTHUS-OMRADE

Elevation C-C, SKALA 1:400

Utemiljo och gardar

Lingornas nedsinkta bostadsgardar ger associationer
till idén om den hemliga tridgarden. En omsluten oas av
privat karaktir f6r de boende. Girdarna nas via trapphusen
ifran gata eller garage. Gardarna skall ha inslag av trilagda
spanger och dick med omkringliggande gronytor med
varierad vixtbaddstjocklek for gris, buskar och trad.

+55.0
576
+53.7 GRANITVAGEN """"
Ytorna utgor infiltration och buffert f6r dagvattenhantering gardarna skall samspela med entréernas, i galvaniserad plat,
och agerar rumsbildade f6r vistelseytor av omvixlande som stirker platsbildning och trivsel pa gardarna.

karaktir pa gardarna. Vaxtligheten skall viljas med
arstiderna i atanke och inkludera vintergréna vixter och
trad. I de fall stodmurar behovs skall granitfyllda gabioner
anviandas alt platsgjutna betongmurar. Belysning pa

Referensbilder:

1. Upphojningar och nedsinkningar av
vixtlighet

2. Stédmurar av gabioner.

3. Galvaniserad stolpbelysning

4. Flatverksfylldnad ricken

5. Tridédck och trispinger som bryter

upp odlade ytor.




Langor - Gard
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Langor - Gard
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Gardsplan, SKALA 1:250 .
stupror leds ut till vaxtbadd
o Typsnitt, vixtbddd ovan garagebjilklag;
Bostadsgardar
Bostadsgardarna planeras med frodiga grisomraden trid. Gardarna skall ha firgrika kvaliteter aret om med
och gangstrak av spianger som letar sig in mot ett centrerat vintergrona vaxter.

traidack. Umgingesytor i varierad storlek planeras mellan

T = ) . 3 : Sittplatser utformas och integreras med gestaltningen.
upphdjda vixtbaddar f6r buskiga grissorter och mindre

Referensbilder:

1. Lagt vixande
Kamtjatkabjoérken med
kort stamparti och tit
krona.

2.Vintergront hégvixande
gris som sorten Carex
Maskingumensis.

3. Insynsskydd for privata
gardar

4. Lagt vixande bergtall.
5. Upphojda partier i

tradack.

6. Lekytor.




Langor - Material

PUNK THUS-OMRADE

+53.]
Elevation D-D SKALA 1:400

Teknisk beskrivning

Fasad: Liggande tegel med tryckt fog i de nedre

vaningsplanen och Prefa viggromb fran entréplan och upp.

Tak: Enkupigt taktegel.

Fonster: Aluminiumfonster med teglad smyg och dropp-

bleck i VFZ stalplat.

GRANITVAGEN

Stal och plat: Dagavvattning, ventilation och taksikerhet

utfors 1 VEZ stalplat.

Balkonger: Bjilklag av betong, barande delar av racke 1 stal

och fyllning av flatverk.

Referensbilder:

1. Tegel murat i

vilt f6rband. 2.
Grafitmelerad sjosten
i motet fasad och
mark lingsmed
huskropparna.

3. Spinger som
stdcker sig in frin
gardsentréer till

gemensamt tradick.

fonsterblack och smyg
i prefa plat lika fasad och tak

marktegel

<

gras
jordman
@WMWWWM (i

slipad sjosten
dranerande material
gardsbjalklag

Typsnitt, fasad moter bostadsgard

prefa 300 romb
prefa snorasskydd
sfomme

fotrannaiprefa plat lika tak

prefa 300 romb
bockaf over takfof

prefa 300 vaggromb
stomme

fonsterinkladnad i prefa plaf lika fasad

fonsterblack och smyginkladnad
i prefapldt lika fasad och tak

g liggande tegel med tryckt fog
stomme enligt senare

marktegel

‘G[ vag med underbyggnad

5o

slipad sjosten
dranerande material

Typsnitt, fasad moter GC vig



Langor - Gestaltning

Mlustration - Vy 3, fran vindplan Granitvigen
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Punkhus och langor - Gron design

Exploatering pa hardgjord yta
Gronska i omradet

Byggnader inom omrade C och D planeras pa befintlig oljeavskiljare och ar battre ur miljéaspekt an dagens storre och hogre vaxter. Vixtbaddarna hanterar dven det
parkering och dr idag hardgjord yta. Nya gronytor skapas ytparkering. Oljeavskiljaren hindrar farliga dmnen att tordrojningsbehov som uppstar vid kraftig nederbord da
1 mellanrum och girdar som och bidrar med ett grénare tringa ut 1 och férorena marken. Dagvatten f6rdr6js och dessa delvis fylls av regnvatten.

intryck. Stora delar av dagens ytparkeringen planeras in infiltreras pa kvartersmark. Med vaxtbaddar som ett gront

1 ett samlat storre garage. Det nya garaget utrustas med inslag ges maojlighet till djupare jordlager och darmed

Referensbilder:

1. Exempel pa urban
tridgard med symbios
av gronska och

markliggning.

2. Vintergron

VAXTBADD | HARDGIORD YTA

.

vixtlighet.

3. Integrerad och

Marktickning

Kantsten synlig vattenavrinning,

4. Vixtbiaddar som

—Flattiogd yta
' -Geatextil

fordrojer dagvatten.

e Frstivkningslager
| med inblandod vaxtjord.

5. Exempel pd nedsinkt

Triidgrop <18

gard av privat karaktir.




Kringliggande mark - Ytparkering

GRASARMERING BEFINTLIGA SOPKASUNER FLYTTAS
CA 250 KVM . TILL NY ANGIVEN PLATS
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GRASYTA KOMPLTTERAS VID BEHOV
CA 1700 KVM

8!
X

GANGVAG ASFALTERAD

8
8

GATUYTA ASFALTERAD

5

CA 4500 KVM

Q BOLLMORAN BEFINTLIG

Markplanering situatonsplan, SKALA 1:1000

CA 500 KVM

Q GATUBELYSNING
15 ST ARMATURER

T1TTALL 4 ST

. T2 BJORK 20 ST

# 73BOK 2L ST

% TRAD BEFINTLIGT




Kringliggande mark - Ytparkering

ASFALT

FORKLARINGAR
MATT ANGES | METER

— / T2 ﬂ GATUBELYSNING
[ VAXTJORD
| KANTSTEN G-STOD
STODMUR STALKANTSTOD GRASARMERING
4 L-ELEMENT
m BEFINTLIG KOMPLETTERAS GRASSLANT KANTSTEN G-STOD
VID BEHOV ASFALT
[ STODMUR
L-ELEMENT ..
BEFINTLIG KOMPLETTERAS VID BEHOV FORESKR”:TER
i T
i UNDERBYGGNAD OCH
) DRANERING SKALL UTFORAS
GRASSLANT —— N
ENLIGT GALLANDE REGLER
OCH LAGAR
TYPSEKTION A-A TYPSEKTION B-B
SKALA 1:100 SKALA 1:100

Referensbilder:

1. Bjork.
2.Avantbok.

3. Kantsten G-stod.
4. Stenmur L-stod.
5. Tall.




Kringliggande mark - Ytparkering

FORKLARINGAR
MATT ANGES | METER

T2 ‘\ J_
: Il

GRASSLANT 4 E:
STALKANTSTOD o

2
VAXTJORD

T GATUBELYSNING
STODMUR
L-ELEMENT KANTSTEN S ASFALT
6-STOD
KANTSTEN
L-ELEMENT KANTSTEN KANTSTEN
ASFALT N r
6-570D ASFALT FORESKRIFTER
0% UNDERBYGGNAD OCH
<0 MR OO DRANERING SKALL UTFORAS
AAAAAAAAAAAAAAAAAA ENLIGT GALLANDE REGLER
OCH LAGAR
TYPSEKTION C-C TYPSEKTION D-D
SKALA 1100 SKALA 1100

Referensbilder:

1.-2. Grisarmering
grasmunk.

3.-4. Stalkantstod
corténstal.

5.
Gatubelysningsarmatur,

Globe Small och Globe

Large.




Idékoncept

Den nuvarande kyrkfastigheten omvandlas till ett multi-
funktionskvarter, som inrymmer publika verksamheter 1
form av en ny kyrka da den befintliga rivs och ger plats for
ett allaktivetshus innehallande inte bara kyrka utan dven so-
cial verksamheter med tillhorande second hand-butik, kafé,
aktivitetshall och bostider i tre vaningsplan ovan de publika
A . vaningsplanen. Fastigheten fortitas med nya flerbostads-
K A P I T E L 4 - S L A N T E N 1 ) 8 5 hus och bildar ett langsmalt stadskvarter som fond och
stadsentré till Tyres6 centrum fran korsningen Bollmora-
. . . . vagen-Njupkarrsvigen och vidare Osterut; karaktdrsmassigt
Filadelfia + Reierstam Arkitektur sammankopplat med projekt Hasselbacken. Det nya kvarte-
rets blandade funktionsinnehall dterspeglas pa ett naturligt
satt aven pa arkitekturen: Ett varierat volymspel l16per lings
med Bollmoravigen frin kyrkkomplexets mer kubiska och
transparanta form till bostadsfasadernas skiftande vanings-
antal och takviningslandskap.

FILADELFIA

! o)
TYRESO REIERSIAM {2 ARKITEKTLR




Situationsplan - dversikt



ALLAKTIVITETSHUS

- allaktivitetshus, café och butik integrerad |
stadsmiljon

Allaktivitetshuset bildar ndgot av en portalbyggnad f6r det
nya bostadskvarteret och blir en mirkesbyggnad i betrak-
telsen fran vister och gatukorsningen vid brandstationen.
Dess tva vaningar héga sockeldel av formen av en avsku-
ren kub, dir den vitputsade betongbyggnaden ar mycket
transparent och 6ppen mot Bollmoravigen som en officiell
entrésida, och mer sluten mot 6vriga viderstreck. Innanfor
dessa uppglasade entré ligger de publika verksamheterna
tillsammans med atrium 1 tva Oppna vaningsplan, restau-
rang/café, second hand-butik och kyrkdelens auditorium
och 6vriga kyrkliga verksamhetslokaler aterfinns. Auditori-
um tillsammans med invidliggande aktivitetshall /idrottshall
rymmer upp till 300 personer.

Den vitputsade sockeln bildar bas for tre vaningsplan

av smaldgenheter som far littare fasadmaterial i form av
trapanelbekladnad 1 utférande av cedertripanel eller vir-
mebehandlad furu. Omfattningar runt vissa glaspartier i
sockelvaningarna samt raster av samma material som solav-
skirmning fangar upp samma materialtema genomgaende i
huset. Ovan sockelvaningen ligger en gemensam takterrass
for de boende vars gronska tringer fram mot Bollmora-
vagen och uppfattas synligt darifran i byggnadens nordos-
tra horn. Temat f6r byggnaden ar for att sammanfatta ett
samspel mellan 6ppet- transparent och slutet-tungt, och
med en tydlig bas som bir en littare del, dir materialvalen
ar sammanhallet genom hela byggnadsvolymen.
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Fasadmaterial
1. Petersen Tegel D32 med vit fog; fritt forband 2. Staende cedertrapanel 3. Grontonat glas stalglaspartier 4. hor.raster av stal for vaxtlighet
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Vy Over takterrass ovan plan 2

,-_-—f-/n\:;-a

Referenser och material

1.staende cederpanel; fasad plan 3-5
2. referens glasad balkongfront: utférande




Normaplan (plan 3-5): ovan allaktivetshus




GATHUS DEL 1-4

- flerfamiljshus 4-6 van. vid Bolllmoravagen

Bollmoravagssidans tita fasadverkan kontrasteras av kvar-
terets Oppenhet mot den mer informella bostadsgatumiljon
lings med Granitvagen.

Trapphusavsnitten lings Bollmoravigen indiviualiseras
genom sjilvstindiga fasadkulorer och viss variation 1 fasad-
material: puts, tegel och tripanel. Taklandskapet lings med
Bollmoravigen har dock en enhetlig materialitet i form av
stiende panel av cedertra.

Volymspelet lings med Bollmoravigen accentueras av sma
takoverhing eller gesimslosningar. Balkonger mot s6der
utférs med transparanta glasricken. Mott norr utgors de
antingen av stalsprojsricken eller av glasricken.

Trapphusentréerna utfors vil uuppglasade och syftar till
att fa in dagsljus hogre upp 1 vaningsplanen i de fall trappa
ligger vid fasad.

Putskulorerna skall gd 1 varma jordkulorer eller klargron
kul6r utéver partierna av vit puts. Likasa skall tegelmur-
ningen utforar med tegel som gar i varmgratt/beige kulor
med spridning i kul6r och ojimna ytor.
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Fasaddel ljusbeige slatputs: NCS S1010-Y10R

Fasadelevationer Bolimoravagen del 1-2

%DDDD
Elmm
HEBR

|

Om

Fasaddel rod slatputs: NCS S5040-Y30R

Referenser och material (fran overst).

1. linoljad furutripanel

2. referens ekparti

3. referens uppglasad trapphusentré i flera plan
4. referens trapphuspartivisa fasadvariaationer



Om Fasaddel varmgron slafiuts: NS S1020-Y50B 20

Elevation mot Bollmoravéagen del 3-4

T B
= ERET = R T I |
ﬁ-_ S Fasaddel ljusbeige slatputs: NCS S1010-Y10R

Y S~ T T -—1- Fasaddel varmgron slatputs: NCS S1020-Y50B

Fasaddel lokal: Petersen Tegel: D33; fritt forband Fasaddel vit slatputs: NCS S0502-Y




Fasadutsnitt mot gard del 1-4




Lagenhetsutformning

Ligenhetsstorlekarna f6r det totalt 157 ligenheterna (varav

45 utgors av smaliagenheter ovan kyrkdelen) varierar mellan E g

1-4 (5 for vissa takligenheter) rok.Samtliga ar utforma- D D
de med hinsyn tagen till bullersituationen pa omgivande i E E 0

gator, dvs boningsrum dr i huvudsak vinda in mot garden. ‘;g'ganggr”m

Betoningen pa ligenhetsutformningen ligger pa malet att = : ¢ vardagsrum

. o : 4 ROK Y 17,9 m?
tillskapa en variation i boendekvaliteter men med det ge-

mensamma temat om yteffektiva ligenhetslosningar som
tillvaratar den sédervinda gardsmiljén. genom breda bal-
konger. Ovan den ligre Del 3 utfors en for bostadsgarden

gemensam takterrass med plats f6r bankodling och samva- ?ogerrl?
ro 1 soligt lige. Likasa ges smalidgenheterna ovan kyrkdelen P ‘ . . 9,1m?
tillgdng till gemensamma takterrasser. '

Stadsvillorna lings med Granitvigen dr planlosningsmissigt
formade som “staplade radhus” dar alla fyra ligenheter har

, v g 0 vardagsrum
egna entréer mot gatan. For ligenheterna pa plan 2-3 finns 17,3 m? I||
en egen trapphall pa entréplanet pa husens gavlar.

' | j !ﬁ

normalplanlosning del 1-4

. 3ROK 4 : § -

oversikt Ilgh-férdelning normalplan del 1-4

exempelplanlosning takvan; del 3
(olika planldsningar for takplaner férekommer)




PARKHUSET

- flerfamiljshus 3-6 vaningar som punkthus

Parkhuset gestaltas som en solitir med ett eget fasadut-
tryck som tar sin utgangspunkt i kommande grannbeby-
gelse vister om projektet: kontorshus/parkeringshus inom
projekt Hasselbacken, samt i att travestera/smalta samman
med den branta terring med dessa naturgronska som bild-
ar ett sammanhang mellan dessa bada huskroppar.

Vy fran dster langs med Bollmoravéagen




Fasadmaterial Parkhus (fran vinster till hoger): 3. staende askpanel
1. Hogtryckslaminatskivor (Trespa) med textur) 4. Cortenstal
2. Hogtryckslaminatskivor Trespa; Meteon Naturals 7 5. Balkongfront av lackerad gron platskiva
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Fasadelevation parkhus mot Oster
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Fasadelevation gavelentré parkhus mot séder




vardagsrum
9,9 m?2 19,3 m?

SOV rum

2 pers.
ﬂ Ha" . . |

sov rum 6127 sov rum

1 pers. F 1 pers.
9,0 m? g 9,0 m?

sov rum 6121 SOV rum
1 pers. 1 pers.

30m

Forrad {

3,0 m? Forrad
2,9 m?

Forrad — —

3,2 m? Forrad | Férrad
29 rn2 28 m2

Fon“ad

3 240

| Forrad | Eérrad
2,8 m? 14m

Plan 2-3 parkhus
Normalplan parkhus (plan 4-6)




STADSVILLOR

- "Staplade” radhuslagenheter om 2 vaningar
+vindsvaning + sutterangvaning

I syfte att rama in bostadsgarden mot Granitvigens utfors-
backe och bilda stodmur mot densamma, sd ingir byggan-
det av smala fyrfamiljshus. Dessa bestar av tva ligenheter
som bada har egen entré mot gatan och som har sin ut-
bredning i markplanet pa Granitvigens niva, och i under-
liggande sutteringvaning. Pa bada sidorna av dessa; med in-
gang fran gavlarna, finns entréhall och trappa upp till plan
2 dir de bada andra ligenheterna dtervinns och som ocksa
inrymmer en vindsvaning, Dessa huskroppar utférs med
trastomme och trapanelbeklidnad. Taket utfors som falsad
takplat typ Plannja Trend 475 i utférande silver mettallic.

referensbild takplat




Fasadelevation stadsvillor mot gard/norr

Staende trapanel; fasadlasyr ockra nara NCS S2050 -Y20R Hor. tripanel; fasadlasyr stockholmsvit nara NCS S0502-Y Stiaende panel av cedertri
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Elevation stadsvillor langs med Granitvagen

Om

10




Badrum

SOV rum
1 pers.
6,9 m?

Sov rum 2 pers.
15,8 v

|

||

sov rum 1 pers.|
12,7 n

isov rum 1 pers.

12,7 m?

SOV rum
1 pers.
6,9 m?

SOV rum 2 pers.
15,3 m?

T

vardagsrum

Typplaner plan 2-3; stadsvillor

EVI ANFFIA




TILLGANGLIGHET

parking, cykelparkering, angdring och sophamtning

Allaktivitetshuset/kyrkdelen angérs dels fran Bollmora-
vagen (Dropoff-zone), dels fran infart frin Granitvigen
till parkering med 20 bes6ksparkeringsplatser 1 markplan
invid byggnaden, i h6jd med nuvarande infart till kyrk-
parkering. Framfor den publika, breda entrézonen mot
Bollmoravigen anliggs en plaza/forplats som beliggs med
smagatsten och avgransas mot gang- och cykelbanan med
belysningspollare. Lings med kyrkdelens vistra fasad an-
liggs ett av fasadarmaturer belyst gangstrak som ny for-
bindelse mellan busshallplats och Granitviagen. Mojlighet
ges till till backstageangoring till kyrkdelens plan 2, genom
uppstillningsplats invid Granitvigen. Kyrkdelens tre ovre

—s%=

w2 A %|

vaningsplan av smalagenheter tillgangligg6rs genom ett
eget trapphus med entré mot giangvigen. Utrymningstrap-
por fran dessa vaningsplan finns bl a ner pa takterrass och
mot bostadsgarden lings med husets 6stra fasad. Det finns
aven en tillganglig koryta for taxi- och fardtjanstangéring
pa gardsgata inne 1 kvarteret med vindplan i girdens Ostra
del invid punkthuset. Gatuhusen har flera genomgéende
trapphusentréer. Punkthuset har tillginglig entré dels frin
Bollmoravigens h6jdniva, dels fran Granitvigen, beligen
pa en niva ca tre vaningar over Bollmoravigen, via en in-
fart och parkeringsyta som forlingning av Tyresébostiaders
kommande exploatering. Genom dessa 16sningar har samt-

B — ;
Bottmoravagen

BUSS-HPL GC-BANA 4,5m

liga ligenheter tillgangliga angoringsplatser inom 20 meter
fran trapphusentréer.

Brandbekimpningsfordon och stegbil har mojlighet att
vid hindelse av brand nyttja korbar yta pa garden f6r ang6-
ring till de 6vre vaningsplanen vid behov av utrymning,

Sophantering sker genom anliggande av undermark-
behallare/sopkasuner for flera olika fraktioner i tva ligen
lings med Granitvigen, i positioner inom 50 meter fran
samtliga ligenheter. For allaktivitetshuset anldggs ett sepa-
rat soprum nara Granitviagen. For grovsoprum planeras i
killarplan/sutterdngplan i punkthuset.

oversiktskarta tillganglighetslésningar och angoéring

D RH-parkering

. soprum/sopkasuner

O angoringsplats fardtjanst/taxi

= mm = = 3NnQOringsvag




Del/antal Igh antal p-platser cykel-p p-kvot
I h6jd med kyrkdelen finns en busshallplats. Allaktivitetshu- gen. I forgardsmark framfor gatuhusen vid Bollmoravigen
set/Kyrkdelen anldggs ett kvartersgemensamt undermark- placeras cykelstall for littatkomlig och tidsbesparande bruk Kyrkdel/451gh 20 (markplan) 45
garage for totalt 88 p-platser samt ca 120 cykelparkerings- av cykel som transportmedel i vardagen. Pa plazan framfor del 1-4/79 Igh 83 p-platser* 120%*
platser. Detta fiar ang6ring via ramp och gemensam infart allaktivitetshuset entré placeras ytterligare cykelstill for of-
tran Granitvigen som idag delas med Bilias anliggning, fentligt bruk. Ovriga cykelforrad anliggs i killarplan/sutte- punkthus/21 Igh 11 p-platser 60
Kvarteret planeras for en for tillsammans med Tyresobo- ringplan i punkthus, i férradsrum pa plan 3 i kyrkdelen och
stader (Hasselbacken) och tillkommande bostider en ge- 1 sutterangdelen av det Ostligaste stadsvillan. stadsvillor/121gh 4 60**
mensam bilpool f6r 3-5 personbilar med uppstillning och Totalt: 148 Igh 118 285 0,6%**

laddning i garagedelen. Utover detta placeras t6r 11 p-plat-
ser pa ny parkeringsyta framfor punkthuset vid Granitvi-

* underjordiskt garage
*forrad 1 sutterdng under hus
*xavser 30 p/100 sittplatser och kvoten p/Igh

UC/ELCENT.

cykel-frd
120 p

f.g. +39,5

28 p-platser

plan parkeringsgarage: skala 1:200

Om

10

20




Gestaltning Gardsmiljo

Bostadsgiarden kommer att utgéra en halvoppen men dnda
val avgransad och tyst miljé mellan Bollmoravigen och
Granitvagens hogre topografiska niva. De mer stadsmis-
siga 4-6-vaningshusen samspelar med de ldgre, ”mjukare”
stadsvillorna av trd och som tillsammans ramar in en in-
nergardsmiljé som betonar traditionella tridgardsinslag:
grasmattor, grusade gangytor och planteringsbiaddar med

1 huvudsak blomstrande vixtmaterial. Bottenvaningarnas
balkongdérrar pa flerbostadshusen leder ut pa terrasser
som i for de storre ligenheterna i framkant har trappsteg
ner mot garden som stricker sig ut lings hela terrassen. Pa
sa vis skapas en mjukare 6vergang mellan huskropp och
gardsnivan.

Da den allra storsta delen av garden inte ar underbyged av
garage, sa ges stora forutsittningar for att anldgga grasytor
och dterplantera dven storre trad. Birtrid och apel kan hal-
las 1 lampliga hojder f6r gardsmiljon och samtidigt knyta an
till den tradtionella tradgardskaraktiren.

Material gardsmiljo:

- kullersten och smagatsten i stenmjol nirmast fasad

- gardssingel 1 korbara ytor

- ranndalar ramar in korbara ytor med tre rader smagatsten
- gangstenar i grasmatteytor

- arstidsvaxlande och trappande blomster i planteringsytor
- Pollarbelysning i gangytor och vid entréer: Fox Lynx

Karaktarstrad:

- Klotlonn (gron)
- Japansk korsbar

Utrustning for stimulans av sociala moten

- trappat dick/binkar i solligen pa takterrass och terrass-
dick bottenplan; sibirisk lirk

- sittbankar av malat trd lings gangstrak och pa

- utomhuspingisbord och liknande utrustning som fri-
tidsaktiviteter

1. stenm;jol som gangvigsmaterial med inrmaningar av
smagatsten och kullersten

2. Pollarebelysning och stepping stones over grasytor 5. trappad terrasstrall som moijlig sittmiljo 1 soligt lige
3. Japansk korsbar 0. pergola uppbyged av trireglar (betsad furu)

4. Klotlonn 7. utomhuspingisbord
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oversikt markplanering gardsmiljo (siffror hanvisar till utrustning enligt vidstaende sida)
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Hojdskillnaden mellan Granitvigen coh Bollmoravigens stod av trapetsformade skivor av cortenstal. Dessa plante- Fran vinster till hoger:
niva tas upp av de tillkommande Stadsvillornas grundmurar ringsytor planteras med prydnadsgris och olika marktick- 1-2. Kantstod/stodmurar av cortenstal
och mellan dessa av terrasserade stodmuar. Dessa utfors ande vixter i trappande nivaer: 3. Prydnadsgris; Jatteatel

delvis av trappande nivaer med splanteringsbiddar som 4. lamborstgras och lavendel




Vy i bostadsgardens langdriktning mot oster




Forgardsmarker, halvoffentliga platser

Mot Bollmoravigen anliggs fortraidgardar diar marktackan-
de vixter kombineras med grasmatta. Vid bostadsentréer
anlidggs forgardsmarker med cykelparkeringar 1 plattlagda
ytor. Allaktivitetshusets entréfasad mot Bollmoravigen och
mot inviidliggande parkering 6ster om byggnaden beldggs
med smagatssten och betongplattor samt kullersten som en
inramning av byggnaden.

e

Referensbild cykelstall pa forgardsmark

Referensbild kyrkentré som torgbildning

Dagvattenhantering inom kvartersmiljon

Dagvattenhanteringen utgar fran lokal f6rdréjning och
infiltration 1 gardsytorna; primart genom avledning fran
stuprorsutkastare till rainguards; upphdjda planteringsbad-
dar som genom vixtlighet filtrerar, f6rdr6jer och binder
fororeningar i vattnet, genom permeabla material i gan-
gytor och Ovriga gardsytor, samt sekundrt i form av £61-
drojningsmagasin 1 skelettjord. Ett par av dessa utférs som
oppna dagvattenfingster i form av sma, dekorativa dammar
1 tradgardsmiljon (se Gversikt markplanering; Raingarden),
ovriga som kassetter under mark..

Fordréjningszon

Oversviimningsskydd

Exempel 6ppen damm och raingarden



Gron design

Projektet ger i och med sitt centrala lige med nirtillgang till
service och kommunikationer verkliga forutsattningar for
en energisnal livsstil. Vi lata byggnadernas energiforbruk-
ning verka 1 enlighet med dessa méjligheter. Da taklandska-
pen i projektet ligger 1 fria sodervinda lagen vill vi nyttja
moijligheten till att forse dem solpaneler som har goda f6r-
utsittningar att ticka en stor del av bostiddernas och allakti-
vitetshuset elbehov, framforallt under sommarhalvaret. Idag
finns solpaneler som i stort sett kan helintegreras som en
del av yttertakens tatskikt, vilket dr en fordel rent estetiskt
tor utseendet. I de fall taklutningarna verkar i andra rikt-
ningar dn soder, kan uppstillda paneler komma att behovas.

Takterrasserna kommer att utrustas med upphdjda odlings-
biddar av lirktri eller kirnfuru som ger plats f6r koloniod-
ling f6r de boende i kvarteret.

Samtliga garageplatser forbereds f6r ladduttag for framti-
dens troliga omstillning till en till stor del eldriven fordons-

park.




Skuggstudier

Projektet dr orienterat lingst 1 norr inom planom-
radet och skuggar dirmed inte 6vriga tillkommande
eller befintliga bostdder 1 naromradet. Stadsvillor-
na invid Granitvagen ar placerade pa sadant sitt att
solens stralar skall kunna na fram till alla lagenheter
oriernterade lings med Bollmoravigen under del av
dagen sett till sommarhalvaret.

kl. 12 var-/héstdagjamning

Kl. 9_midrsom-mar-

kl. 15 var-/héstdagjamning

kl. 12 midsommar

kl. 17 var-/hostdagjamning



Exploateringsfakta

Byggnadsdel LOA BOA BTA* antal Igh
Kyrkdel:

Kallarplan; garage 89 p-platser; 2450 2613

Kyrkdel entréplan + plan 2: 2370 2370

Totalt: 4820 4982

Kyrkdel - bostédder plan 3-5 (hyresritt)

Kyrkdel plan 3 550 618 12
Kyrkdel plan 4 550 618 12
Kyrkdel plan 5 550 618 12
Totalt: 1650 1854 36
Bostadsdel:

Del 1; 4 van + 2 takv: 1265 1641 20
Del 2; 4 van + 2 takv: 1266 1623 20
Del 3; 4 van (+ 2 takv del av byggnad) 1078 1400 17
Del 4; 5 van + 2 takv. 1309 1890 22
Del 4; lokalyta bottenvan. + plan 2 146

Stadsvillor; 3 st: 1542 1852 12
Markanvisningsdel; 6-vanings punkthus

inklusive 76 Igh-férrad + UC 1255 (1752) 21
Total BTA 6 vdningshus: 2310

Totalt brf byggritter: 146 7715 10158* 112+36

#] iuis Bruttoarea hostdder
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Kommunens ataganden



OFFENTLIGA MILJOER

Det hir kapitlet anger ramarna for hur de offentliga rum-
men kan gestaltas och utvecklas. M6blering, belysning och

vegetation ska samverka till att skapa en genomtinkt hel-
het.

Gatuutformning

Granitvigen blir en vil gestaltad gata med tydligt och
sammanhdllet gaturum. Lings gatans sodra sida finns en
sammanhingande tridrad som bidrar till att ge gaturum-
met en mansklig skala. Traden star i titare grupper snarare
in med jimna mellanrum, for att ge flexibilitet vid utfarter
mm. Det viktiga dr att plats finns for en sammanhangan-
de rad av gatutrad. Kantsten av granit skiljer kérbana frin
gang- och cykelbana. Tridplanteringar pa kvartersmark och
vegetation in utsparad naturmark skapar grona sekvenser i
det annars kringbygeda gaturummet.

Moblering

Offentliga ytor har samma typ av mobel for ett samlat
uttryck, som passar platsens karaktir. Ur tillganglighetssyn-
punkt ska det finnas sittmojligheter med rygg- och arm-
stod. Sittplatser placeras i limpliga ligen, t.ex. slippet mot
Bollmoraviagen och dir man i 6vrigt ser behov av att kunna
stanna till en stund.

Belysning

Belysningsstolpars hojd hills lag for att bidra till en mansk-
lig skala.

Armatur och stolpe viljs med hinsyn till platsens behov
och karaktir samt armaturens energiforbrukning, fargater-
givning, minimering av ljusféroreningar, slagtalighet och
behov av underhall. En firgtemperatur pa 3000K kommer
att efterstravas.

Exempel pa stilrena soffor med armstdd fran Nola och Vekso.

Exempel pa armatur och stolphojd som passar i gaturum-
mets skala. Eventuellt med dubbelarm fér armatur pa lagre
hojd mot gangbana. Louis Poulsen.
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Vegetation och dagvattenhantering

Alla offentliga miljoer ska ha forutsittningar for ett bra
mikroklimat med goda ljus-, ljud- och vindférhallanden.
Gronska ska anviandas aktivt for att minska effekter av kli-
matférandringar.

For att Kolardammarnas funktion inte ska paverkas ne-
gativt av 6kade flodesvariationer behover tillkommande
floden utjimnas. Gatumarken och parkeringsytorna gene-
rerar den storsta mangden fororeningar inom planomradet.
Atgirder som renar gatuvatten kan resultera i en kraftig
reducering av de féroreningshalter som planomradet gene-
rerar. Gatuvatten kan ledas till markbaddar f6r f6rdréjning
och rening innan det leds vidare till det allmdnna dagvatten-
ledningsnitet.

Lings Bollmoravigen viljs gatutrid som ar hirdiga, saltt-
aliga och torktaliga och diarmed klarar att sta 1 gatumiljo.
Triden ska med blomning/hdstfirg/grenverk ge identitet
at omradet. Forslagsvis viljs en smalkronig sort for att inte
komma fOr ndra inpa fasad och samtidigt kunna vara hog
nog att mota och ta ner skalan pa bebyggelsen. Triden ska
vid plantering ha ett stamomfang pa minst 25-30 cm.

Gatutrid i hardgjorda ytor star i skelettjord utférd enligt
Teknisk handbok.

Triden star i underplanteringar av perenner/laga buskar
som ar hirdiga, salttaliga och torktiliga. Dagvatten leds till
skelettjorden via dagvatten/luftbrunnar for f6rdrdjning och
tor tridens vattentillgang, Dar det ar lampligt anlaggs raing-
ardens for att ta hand om vigvattnet.

Exempel smalkronig sort som klarar vagmiljo.
Quercus robur "Fastigiata Koster', pelarek och Acer Cam-
pestre ’Green Column’, pelarnaverlonn.

Bra exempel pa vilfungerade raingarden for lokalt omhan-
dertagande av dagvatten i vigmiljs, Oringevigen i Tyreso.

Slapp mellan Granitvagen och
Bollmoravagen

For att kunna erbjuda en gen koppling mellan Bollmoravi-
gen och Granitvigen ger planen majlighet till en ny passa-
ge. Passagen kommer att anordnas med en trappa. Alterna-
tiv vig for personer med nedsatt rorelseformaga kommer
att finnas via Granitvigens vastra och Ostra del.

I kopplingen anliggs en tillginglig gangvig med ramp/
trapplosning, Har sikras yta och forutsattningar f6r vege-
tation. Lag marktackande vaxtlighet i form av buskar eller
perenner, samt trad eller uppstammade busktrid for att ha
oppen sikt. Hir gors plats f6r méblering och mojlighet att
stanna till.

Trappan anliggs i den brantare delen nirmare Granitvigen
och utformas exempelvis 1 granit och forses med ramper
for barnvagn och cykel. Ramper och trappor varvas med
vilplan.

Exempel pa trappa med ramp och vilplan.



Avfallshantering

For hantering av hushallsavfall féresprakas underjords-
behallare. Hushallsavfall och matavfall ska samlas in som
separata fraktioner. Bostider och verksamheter ska ha
separerade avfallslésningar. Avfallsbehallare ska placeras pa
kvartersmark i anslutning till trafikerbar vig. Insamlingen
av hushallsavfall och matavfall ska kunna kompletteras med
insamling av fler fraktioner, som exempelvis grovavfall,
térpackningar och tidningat.

Fo6r mer detaljerad information om krav f6r angoring, di-
mensionering av avfallsutrymmen etc., se Tyresé kommuns
Tekniska handbok, kap 12, Milj6 och avfall.

~ rl'.- £ P
¥ ‘tyresd konmn 7
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GENOMFORANDE

Agandestruktur

Inom kvalitetsprogramomradet dgs fastigheten Bollmora
1:94 dgs av Tyres6 kommun, fastigheten Bollmora 1:85 av
Filadelfiaférsamlingen Stockholm och fastigheten Bollmo-
raberg 1 dgs av Brf Solhéjden.

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvudman f6r allmén plats inom de-
taljplaneomradet, vilket innebar att kommunen ansvarar
tor utbyggnad, drift och skoétsel. Tyresé kommun ér dven
huvudman for allminna vatten-, dagvatten- och spillvatte-
nanliggningar. Kommunen projekterar och bygger ut den
offentliga miljon allteftersom detaljplanen tas fram och
téreslagen byggnation genomfors.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar f6r elledningar pa
allmin plats fram till anslutning 1 byggnad. Telia Sonera

AB ansvarar for teleledningar pa allmin plats medan fastig-
hetsdgaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation
inom den egna fastigheten. Vattenfall AB ansvarar for fjirr-
viarmeledningar inom allman plats. Respektive fastighetsa-
gare ansvarar fOr byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Marktstrategi

De delar av kvalitetsprogramomradet som ags av Tyreso
kommun och som i kommande detaljplan planliggs som
kvartersmark kommer att siljas till exploator. Fastighets-
bildning ska ske sa att en ny registerfastighet bildas genom
avstyckning, inom del av kommunens fastighet Bollmora
1:94, f6r SVEAB:s projekt. Ett mindre omrade inom brf
Solhé6jdens fastighet Bollmora Berg 1 ska genom fastighets-
reglering foras 6ver till den nybildade exploateringstfastighe-
ten inom SVEAB:s projekt.

Ekonomi

Ekonomin for detaljplaneomradet ska vara 1 balans vilket
innebar att samtliga kommunala utgifter f6r omradet ska
tackas av inkomster fran markforsiljning, exploateringsbi-
drag, avgifter etc.

Brf Solh6jden och Filadelfiaforsamlingen ska erligga ex-
ploateringsbidrag till kommunen, som ersittning for ut-
byggnaden av allmin plats. Ersittningen erldggs per nytill-
kommen byggritt matt i bruttoarea inom deras befintliga
tastighet. Exploateringsbidraget bestims slutgiltigt innan
avtal tecknas. I de fall exploatérerna forvarvar mark av
kommunen ingar exploateringsbidrag i forsaljningspriset.

Tidplan

Fastighetsbildning sker efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Kommunen paborjar detaljprojektering av ledningar
och allminplats kort efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Projektering och upphandling av en entreprendr, som
bygger ut ledningar och rustar upp allminplats beriknas ta
cirka 9-12 manader. Utbyggnaden beraknas ta cirka 9-12
manader.

Exploatorerna har mojlighet att séka bygglov nir projek-
teringen ar klar. Genomfoérandet inom kvartersmark kan
paborjas efter beviljat bygglov och godkind slutbesiktning
av de utbyggda anlaggningarna inom allmin plats, dvs gata,
gang och cykelvig, ledningar mm.

Fortsattning och uppfoljning

I samband med att detaljplan tas fram och avtal tecknas
med exploatorer ska det framga vilka krav som stills och
hur dessa ska f6ljas upp samt vilken redovisning som kravs
tor att tydliggora att kraven ar uppftyllda.



Process

3. Bygglovsprocessen startar

2. Infér bygglovsansokan

1. Nar planen vunnit laga kratft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-

jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- 1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sa som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomging av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsli- program. Nir handlingarna dverensstimmer med avtal och lov kan bygglovsirendet starta.

gaatgirder samt ekonomi gors. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

ansoks och genomfors hos Lantmiteriet. Ansvarig: Byggherren

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)
Ansvarig och sammankallande: Komnunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

6. | samband med att slutbesked ges

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder
finns pa plats

p(Oiekl‘e,

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan rora sig om exempelvis trid, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBR’s foreskrifter och allmidnna rad. tor allmidnhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att firdigstilld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark f6ljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgiarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
Byggnation far paborjas nir starbesked ges. kvalitetsprogram. fullfoljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kozzmunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggherren Ansvarig och sammankallande:

Deltagande: Byggherre, Konmunen (exploatering) Delagande: komzmunen (exploatering, bygglov) Kommnnen (exploatering, plan och bygglov)

Deltagande: Byggherren
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