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Diarienummer

2017 KSM 0633

Miljo- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planbesked fér andring av detaljplan foér
fastighet Brevik 1:71 och 1:236

Forslag till beslut

Negativt planbesked ges for att prova méjligheten att andra detaljplanen for
fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236. Forslagets intention ér att mojliggora en ny
villafastighet frin Brevik 1:71 samt att mojliggora dndrade fastighetsgrinser
mellan Brevik 1:71 och 1:236.

?ara Koppatberg Haltne Hjerdin
chef for stadsbyggnadsforvaltningen chef for planavdelningen
Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det varken ar limpligt eller mojligt att
uppritta en ny detaljplan enligt foérslaget med dndrad markanvindning f6r
yttetligare en bostadsfastighet och upphiva strandskyddet f6r Brevik 1:71.
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Beskrivning av arendet

Agaren till fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236 inkom med en ansdkan om
planbesked 1 juli 2017 med 6nskemal om att méjliggora en styckning av Brevik
1:71 i tva delar och dndra markanvindningen fér bada fastigheterna. Bada
fastigheterna ir i privat 4go med samma dgare. Fastigheten Brevik 1:71 ligger pa

Breviksvigen 129B och Brevik 1:236 ligger pa Breviksvigen 131. Bada

fastigheterna ir lokaliserade i1 Sjoberga pa yttre Brevikshalvon.

R

Abktuella fastigheter Brevik 1:71 och 1:236 inringat i ritt.

Forslaget i ansokan

Agarens forslag for Brevik 1:71 och 1:236 dr att méjliggora en ny villafastighet
pa Brevik 1:71 och dédrmed minska parkmarken till en 6 meter bred remsa i
nort. For att klara av minsta tomtstorlek f6r villafastigheter i omridet behéver

da ocksd grinsen mellan Brevik 1:71 och 1:236 férskjutas nagot.

Inkommit forslag for den styckade
[fastigheten och de dndrade
[fastighetsgranserna.

tyres6 kommun



3 (5)

Pi parkmarken tinker sig sokanden att anligga en vattenledning for att leda
havsvatten till ett reningsverk som sedan omvandlar det till dricksvatten.
Reningsverket ska enligt forslaget anslutas till nirliggande fastigheter som ar

intresserade av att ansluta.

Platsens forutsittningar

Fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236 ligger i ett gront villaomrade. Bebyggelsen
ar anpassad till fastigheternas topografiska forhallande som bestar av mycket
varierande nivaskillnader vilket skapar en naturlig variation i omradet.
Fastigheterna angrinsar i norr, séder och vister till annan villabebyggelse. T 6st

angrinsar fastigheterna till Erstaviken. Den hogsta markniva ar i vast och

sjunker mot Erstaviken. Niviskillanden ar cirka 16 meter.

Fastigheten Brevik 1:71 bestér av ett naturomrade som innehiller blandskog

tillsammans med berg i dagen. Marken kring huvudbyggnaden ir relativt plan.

Fastigheterna ligger cirka 7 km fran Tyreso Strand. Omréddet har varken god
tillgang till kollektivtrafik, teknisk forsorjning eller service. Kommunens
oversiktsplan beskriver att en strategi med nya planer med kommunalt vatten-

och avlopp och storre byggratter f6r Gstra Tyreso ska tas fram men att det inte
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forvintas ske inom en Sverskadlig framtid. I kommunens Sversiktsplan fran

2017 ar markanvandningen utpekad som landsbygd.

For fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236 giller detaljplan, nr 39
»  Firslag till avstyckningsplan dver ett omrade under Bredpi 1:1 uti Tyresi socken
av Stockholps lin bendmnt Bidrndalsomradet som faststilldes 1940-11-25.
Detaljplanen medger Park (allmint dndamal) och B (bostadsidndamal)

For fastigheterna Brevik 1:71 och 1:236 giller dven detaljplan, 244
o Tyresd Brevik, sydost om Tyresi kyrka. Tyresi kommun, Stockholms lin som
vann laga kraft 1991-08-15. Planen anger att omridet fir delas 1 hogst
18 fastigheter samt att det ¢j medges tomter pa under 3 000 m2. ITnom
omradet idag finns redan 18 fastigheter.

Genomforandetiden for planerna har 16pt ut vilket mojliggdr en dndring av

detaljplanen.

Fastighet Brevik 1:71 har en area pa 2 680 m?2 och pi fastigheten finns befintligt
ett arrende for en batklubb. P4 fastigheten giller strandskydd 100 meter vilket
omfattar hela fastigheten frin Erstaviken. Enligt de fSrutsdttningar som
torslaget presentetar ir strandskyddet e] mojligt att upphiva eller séka dispens
for. For fastigheten géller dven allmin platsmark (Parkmark) som normalt 4r 1
kommunalt 4go och en dndrad markanvindning dr ej mojligt under de
forutsdteningar som forslaget presenterar. Fastighet Brevik 1:236 har en area pé

ar 3 597 m? och det finns bostadsbebyggelse pa tomten.

Marken 1 Brevik 1:71 bestér till storre del bestdr av urberg och morin. Marken 1
Brevik 1:236 bestdr av morin och urberg. Fastigheterna ir enligt kommunens

undersékning frain 2015-02-26 redovisade som férorenat omride.

For att anordna ett reningsverk behévs en planidndring ske da det inte méjligt

att anligga pd allmin platsmark. Under gillande forutsattningar gar det inte att
16sa spillvattenfrigan. For att i framtiden pabétja ett planarbete och eventuellt
dndra markanvindningen dr en férutsittning att VA-tSrsotjningen som helhet

ar 16st.
Forvaltningens beddmning

En dndring av detaljplanca f6r att mojliggéra en ny fastighet ur Brevik 1:71 ar i

dagsliget ¢] 1 linje med utvecklingen enligt kommunens &versiktsplan.
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Fastigheten ingir i ett omrade som inte kommer att forses med kommunalt vatten
och avlopp inom 6verskadlig tid. Ska fastighet Brevik 1:71 bebyggas eller ett
reningsverk anliggas inom fastigheten miste strandskyddet upphivas, vilket kriver
sirskilda skil samt att markanvindningen dndras fran parkmark. Det ir varken
troligt eller mojligt att genomfoéra. Nagra sirskilda skil foreligger inte 1 detta fall,

enligt f6rvaltningens bedomning.

Detta drende har inkommit tidigare till férvaltningen och inga nya férutsittningar

har kommit till stind. Férvaltningens bedémning dr densamma som tidigare.

Forvaltningen bedémer att det varken ir limpligt eller méjligt att uppritta en ny

detaljplan for fastigheterna Brevik 1:71 och 1:2306.
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