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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Beslut om samrad for kvarter 16 inom Norra
Tyres6 Centrum etapp 3.

Forslag till beslut

1. Samriadshandlingarna for kvarter 16 inom Norra Tyresé Centrum

godkinns

2. Stadsbyggnadsforvaltningen ges 1 uppdrag att skicka ut planforslaget pa

samrad.

3. Efter samrid ska detaljplanen

ingi i detaljplanen for NTC Etapp 3, och

gi ut pa granskning som del av denna.

Genomfdérande av detaljplanen beddms inte innebira nigon betydande

miljopaverkan som avses 1 miljébalken 6 kap. 11 §, med beaktande av

forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Hésten 2012 fick stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att paborja arbetet med
att planligga notra Tyres centrum for bland annat bostider. T december 2013
godkinde miljé- och samhillsbyggnadsutskottet det kvalitetsprogram som tagits
fram for omridet. Kvalitetsprogrammet innehaller en kvartersstruktur som

totalt ska generera cirka 950 bostider.

[ kvalitetsprogrammet dr det aktuella kvarteret 16 angivet som bostider i en
sluten struktur. Dd den markparkering som finns inom kvarteret i dagsliget

behdver ligga kvar planliges bara halva kvarteret 1 ett forsta skede.

Kvarter 16 ingick forst i uppdraget for etapp 3 inom Norra Tyresé Centrum

{positivt planbesked gavs i maj 2015), men lyftes ut innan samrad.

Utvecklingen av Norra Tyresé Centrum etapp 3 innebir att de befintliga Bo-
klok-husen (med totalt 18 hyresbostider) vister om planomradet behéver rivas
da de planeras ersittas med stadsmissig bebyggelse. De nuvarande
hyresgisterna ska erbjudas nya ligenheter i det hus som akeuellt planforslag
mojligedr. Nu har Riksbyggen dérfér inkommit till kommunen med en 6nskan
om att bebygga kvarter 16 med bostader. Efter samridet ska planen dter ingd i

detaljplaneprévningen f6r Norra Tyresd centrum etapp 3.

Planférhallanden

Det aktuella omridet omfattas idag av detaljplanerna 162 (1975-05-27), 206
{(1985-08-29) och 297 (1998-11-13). For de delar som berdrs anges allmin
platsmark for gata, lokalgata, park och natur samt kvartersmark med bostads-
och garageandamal. Genomférandetiden for samtliga berérda detaljplaner har

16pt ut.
Kommunens nya éversiktsplan fran 2017 anger att omradet ska utvecklas till en

attraktv och tydlig stadskirna. Aktuellt planforslag bedoéms vara férenligt med

Oversiktsplanens intentioner.
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De fastigheter som ingér 1 planomridet ir:
- del av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1, som dgs av Tyresd kommun

- del av fastigheten Stenbiten 1, som dgs av Riksbyggen.

Planforslaget

Den foreslagna bebyggelsen foljer det dvergripande kvalitetsprogrammet for
Notra Tyreso centrum. Planen innehéller ungefir halva den bebyggelse som
foreslds tOr kvarteret pa sikt. I aktuellt planforslag foreslds gardsyta anliggas pi
marken mot Bollmoravigen som i framtiden {6reslis bebyggas. Tanken ar att
om behovet av den parkering som nu upptar det inre av kvarteret upphot, kan
de resterande byggnaderna uppforas och girdsyta istillet anliggas i mitten av
kvarteret. D3 kan dven en ny gatuforbindelse dras mellan Bollmoraviigen och

dlvdansgatan.

Férslaget medger ett bostadshus med lokaler f6r centrumandamal samt
gemensamhetsutrymmen (tvattstugor och cykelrum) 1 bottenvaningen.
Bebyggelsen foreslds bli maximalt sex viningar hdg mot gatan och fem mot
garden som anordnas ovanpi ett garage 1 suterring. Bebygpelsen moijliggor
maximalt ca 65 lagenheter som planeras som huvudsakligen smi hyresritter.
Byggnaden ligger i liv med gatans gingbana och i vinkel runt kvarteret Gésens

befintliga parkering och ska upptoras 1 enlighet med kvalitetsprogrammet.

Behovsbed6mning

En behovsbedémning upprittades i samband med start-PM {61 etapp 3.
Planforslaget bedoms inte medféra ndgon negativ paverkan 6t
miljokvalitetsnormer, MIKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal dsidositts. Detaljplanen beddms ddrmed inte innebira nigon
betydande miljépaverkan som avses 1 miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av forordningen 1998:903 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda
till nigra negativa ctfekter pd minniskors hilsa och sikerhet. En

miljdbeddmning enligt miljébalken bed6ms darmed inte behdva upprittas.

Fragor som ska behandlas i det kommande planarbetet

¢ Limplig exploateringsgrad (frimst avseende hushéjd)

o  Gestaltning -ett detaljerat kvalitetsprogram tas fram till granskningsskedet
® Dagvattenhantering
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¢ [Hantering av trafikbuller och risker
e Losning fér gemensam infart till garage samt befintig markparkering

Planfétfarande

Planen upprittas med standardférfarande.

Preliminir tidplan

Samrad december 2017
Granskning tdig var 2018
Antagande sommar 2018
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