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Byggnadsnimnden

X

Tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygglov i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus beviljas med stod av 9 kap 30 § plan-och
bygglagen. Startbesked i efterhand beviljas med st6d av 10 kap 23 § plan- och bygglagen.
Byggherrens forslag till kontrollplan med handlingsnummer 5, faststalls.

Foljande handlingar ska limnas in till bygglovenheten, som underlag f6r slutbesked:
- Ifylld och signerad kontrollplan
- Intyg frin byggherren att kontrollplanen f6ljts och att byggnadsatgirden

6verensstimmer med beviljat bygglov och startbesked.

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors dgarna till fastigheten X, X,
solidariskt byggsanktionsavgifter om totalt 24 864 kronor for att tillbyggnad av enbostadshus
har pabérjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Byggsanktionsavgifterna ska
betalas till Tyres6 kommun inom tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har

delgetts de avgiftsskyldige.

Avgift: Bygglov i efterhand: 8602 kronor
Byggsanktionsavgift: 24 864 kronor
Detaljplancavgift: 3000 kronor
Kungorelse 274 kronor
Summa avgifter: 36 740 kronor (faktureras separat)
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Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Hanna Wikstréom Johan Hausmann

T.f. Bygglovschef Bygglovhandliggare

Beskrivning av arendet

Den 2 december 2016 inkom en anmilan om en bygglovbefriad komplementbygenad pa 25
kvm, till bygglovenheten. Kompletteringsbrev skickades den 3 februari 2017.

Den 15 februari fick bygglovenheten ett anonymt samtal fran en granne till fastigheten som
berittade att det har gjorts en stor tillbyggnad pa huvudbyggnaden.

Den 16 februari informerade bygglovenheten fastighetsdgaren om att vi fatt kinnedom att en
tillbyggnad har skett och att tillsyn kommer att géras pa fastigheten, vilket gjordes samma dag.
Bygglovenheten kunde da konstatera att huvudbyggnaden har byggts till med ca 26 kvm pa den

norra kortsidan.

Den 3 mars 2017 hoélls ett méte med s6kanden som forklarade att dtgirden var tinkt som en
byggbod.

Sokande upplystes om att atgirden var att betrakta som en bygglovpliktig atgird i form av en
tillbyggnad och att prova atgirden som ett bygglov i efterhand innebir att drendet behéver
beslutas 1 nimnden.

Sokande upplystes dven om att det innebdr en sanktionsavgift for att dtgirden har utférts utan

bygglov och startbesked.

Atgirden innebir en tillbyggnad pa huvudbyggnadens norra fasad. Tillbyggnaden ir utformad
som en huskropp om 25 m? med en passage om ca 1 m? som sammanbinder den med
huvudbyggnaden. Tillbyggnaden dr byged pa plintar och ar 4,0 meter hog.

Fasaden utgors av liggande trapanel 1 vit kulr.

Tillbyggnaden och den befintliga huvudbyggnaden kommer bada att malas i kuléren
”Stockholmsvit” NCS 0502-Y.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan x som vann laga kraft 1990-03-15. Bestimmelserna innebar
bland annat att en huvudbyggnad och ett uthus uppféras. Huvudbyggnaden far uppforas till
byggnadsarea om hégst 160 m? och uthuset 40 m2.

Pa fastigheten finns en befintlig huvudbyggnad om ca 65 kvadratmeter byggnadsarea.
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Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden préva forutsittningarna f6r och

behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nigon
inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stéd av lagen eller 1 EU-férordningar som r6r fragor inom lagens
tillimpningsomrade. Byggnadsnimnden bedémer att det krivs lov f6r den atgird som har

vidtagits.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8-10 kap eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nigon av
bestimmelserna 1 16 kap. 2-10 {§ eller mot en bestimmelse i en EU-f6rordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift. Byggsanktionsavgiftens storlek
framgar av de foreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kap. 12 § plan- och bygglagen
(2010:900). Nir avgiftens storlek bestims, ska hinsyn tas till 6vertridelsens allvar och
betydelsen av den bestimmelse som Gvertridelsen avser. En byggsanktionsavgift ska tas ut dven
om overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. En byggsanktionsavgift ska inte
tas ut om rittelse sker innan fragan om sanktion har tagits upp till 6verliggning vid ett
sammantride med byggnadsnimnden. Bygglovenheten bedémer att det 4r skaligt att ta ut en

byggsanktionsavgift om 24 864 kronor f6r de vidtagna atgarderna.

Enligt 11 kap 57 § plan- och bygglagen) ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nir
overtridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertridelsen

avser, den som begick 6vertridelsen eller den som har fatt en férdel av dvertridelsen.

Innan byggnadsnimnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspriket riktas
mot ges tillfille att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket

riktas mot inte har getts tillfille att yttra sig inom fem ér efter Gvertridelsen.

Om tvi eller flera ir avgiftsskyldiga f6r samma 6vertridelse, dr de solidariskt ansvariga for

betalningen.

Byggsanktionsavgiften for att inte soka bygglov for en tillbyggnad som kriver lov enligt 9 kap. 2
§ plan- och bygglagen ir 0,5 prisbasbelopp plus 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter
sanktionsarea. Byggsanktionsavgift for detta dr alltsa 24 864

Bygglovenheten bedémer att dtgirden dr planenlig och uppfyller utformningskraven i
tillimpliga delar 1 2 kap 6 § och 8 kap 1 § plan- och bygglagen. Forslaget anses inte utgora en
betydande oldgenhet fér grannar eller allmanhet enligt 2 kap 9 § plan- och bygglagen. Bygglov i
efterhand ges med st6d av 9 kap 30 § plan- och bygglagen.
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Atgirden beddms vara av sidan karaktir att tekniskt samrad ir uppenbart obehévligt. Atgirden
kan antas komma att uppfylla de krav som giller enligt plan- och bygglagen eller foreskrifter
som meddelats med stéd av lagen. Med st6d av 10 kap 23 § plan- och bygglagen godkinns
startbesked.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, med handlingsnummer 10
Fasadritningar, med handlingsnummer 11
Planritning, med handlingsnummer 12
Konstruktionsritning, med handlingsnummer 13

Kontrollplan, med handlingsnummer 5

Yttrande

Fastighetsidgarna har fatt mojlighet att yttra sig kring beslutet. S6kande X har 6nskar papeka att
detta dr en tillfillig byggnad som bestar av tva byggbodar som ca 12 kvadratmeter styck som de
har satt ihop till ett fungerande sovrum. De avser att séka for en planindring av hela fastigheten
tor fortitad byggnation och i samband med det kommer tillbyggnaden att anvandas som

byggbodar. X har i 6vrigt ingen erinran vad giller kostnader med mera.
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