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Forvarv av bostadsratter for serviceboende i

kvarteret Cellen i Hagastaden
Forslag fran fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Fastighetsndmndens anskan om att {4 forvirva bostadsritter for
serviceboende i kvarteret Cellen i Hagastaden till en investeringsutgift
overstigande 50 miljoner kronor godkdnns med hanvisning till vad som
anfors i utlatandet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, foljande.
Kommunstyrelsens beslut om att foresla kommunfullméktige att
godkidnna fastighetsndmndens ansdkan om att férvarva bostadsréitter for
serviceboende enligt LSS i kvarteret Cellen i Hagastaden dversédnds till
Norrmalms stadsdelsndmnd {6r kinnedom.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard anfér féljande.
Arendet

Om det ar ekonomiskt fordelaktigt for staden har fastighetsndmnden, efter
bestillning fran stadsdelsndmnderna, i enlighet med kommunfullméktiges
budget ar 2017 uppdraget att kopa bostadsratter for forskolor och sérskilt
boende. Efter bestéllning fran Norrmalms stadsdelsndamnd ansdker
fastighetsnimnden hos kommunfullméktige om att fa forvarva 13 ldgenheter
med upplatelseformen bostadsritt i kvarteret Cellen i Hagastaden.




Stadsdelsnimnden hyr ldgenheterna av fastighetsndmnden och avser att i dessa
inrétta en servicebostad enligt lag om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS. Enligt géllande regler for ekonomisk foérvaltning ska
ndmndernas investeringar godkdnnas av kommunfullmaktige om utgiften
overstiger 50 miljoner kronor.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret foreslér att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullmédktige att godkédnna fastighetsndimndens ansdkan om att forvirva
bostadsrétter for serviceboende enligt LSS i kvarteret Cellen. Kontoret menar
att detta sannolikt blir den hittills dyraste servicebostaden enligt LSS i staden
och anser att den ekonomiska gransen for vad en servicebostad enligt LSS fér
kosta dr nddd med denna niva.

Mina synpunkter

Stockholm har stort behov av fler bostdder med sérskild service for personer
som omfattas av lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS).
Enligt LSS ar staden ansvarig for att ordna bostdder at personer med
funktionsnedsattning. Stadsdelsndmnderna har fatt i uppdrag av kommun-
fullméktige att 6ka antalet grupp- och servicebostdder i staden. I omraden dar
det inte finns tillgang till hyresbostiader forvarvar staden istéllet bostadsritter.
Hagastaden &r ett omrade dér bostadsrattforvarv av serviceldgenheter
beddms vara den bésta losningen for staden. Efter bestédllning fran Norrmalms
stadsdelsndmnd ansoker fastighetsnimnden hos kommunfullméktige om att fa
forvirva 13 ldgenheter med upplételseformen bostadsritt i kvarteret Cellen i
Hagastaden. Detta da investeringen overstiger 50 miljoner kronor.

Borgarriadsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Joakim Larsson och Cecilia Brinck
(bada M) och borgarradet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Foredragande borgarrad foreslar att kommunfullméktige godkénner forvérv av 13
lagenheter med upplatelseformen bostadsritt i Hagastaden for att inrétta
servicebostider enligt lagen om LSS. D4 utgiften dverstiger 50 miljoner kronor maste
kopet godkdnnas av kommunfullméktige enligt géllande regelverk.



Av kommunstyrelsens forslag till Budget for 2018-2020 framgér att
fastighetsnimnden ges en utdkad investeringsram &r 2018 om 300 miljoner kronor for
forvérv av bostadsritter.

I sak &r vi 6verens med majoriteten om att fler servicebostider for malgruppen
inom LSS behovs och ér prioriterat. Dock vill vi patala de kritiska punkter som finns i
forslaget.

Vi anser att kostnaden pa dver 50 miljoner kronor for 13 lagenheter ar anslaende
hog. Aven stadsledningskontoret stiller sig tveksamma och menar att detta sannolikt
blir den dyraste servicebostaden enligt LSS hittills i staden. Vidare skriver
stadsledningskontoret att utbyggnaden av servicebostider enligt LSS ar viktig men att
den inte far ske till en orimligt hdg niva samt att det kan ifrdgaséttas om inte den
ekonomiska grinsen for vad en servicebostad enligt LSS far kosta hirmed dr nddd med
denna niva. Vi anser att sa pass starka ordalag fran stadsledningskontoret bor fa det
beaktande som de fortjanar och att den hoga kostnaden darfor maste ses som och vara
en engangsforeteelse

Under Alliansens ar i majoritet 6kade ocksé investeringstakten betydligt for att
svara upp mot framtidens behov. Dock ifragasitter vi majoritetens politiska
forutsittningar for att sédkerstilla en ansvarsfull och langsiktigt hallbar finansiering av
kommunkoncernens investeringar.

Alliansen forde mellan 20062014 en politik for kommunkoncernen som forenade
en hog investeringstakt med en aktiv fastighetsforvaltning som inkluderade savél
ombildningar av hyresrétter som bestandsforséljningar. Ddrmed lades en solid grund
for att genom intékter fran realisationsvinster minska kommunkoncernens behov av
extern uppléning. Nér vi limnade 6ver 2014 var darfor kommunkoncernens samlade
laneskuld langt lagre dn den hade varit om investeringarna hade finansierats endast
genom extern upplaning.

Den socialdemokratiskt ledda majoriteten for av ideologiska skil en helt annan
politik, till skada for kommunkoncernens langsiktiga finansiella stdllning och med
allvarliga foljder dven for driftbudgeten pa langre sikt. Genom att majoriteten
dogmatiskt forvagrar hyresgéister i stadens bostadsbolag att frikdpa sina lagenheter och
genom att majoriteten av likaledes dogmatiska ideologiska skl motsétter sig
avyttringar ur bostadsbolagens bestand uppstar inga realisationsvinster. Ddrmed &r
majoriteten till foljd av sin politik tvingad att helt och fullt finansiera investeringarna
genom extern upplaning. Prognosen i de finansiella manadsrapporterna ar saledes att
majoriteten kommer att 1dna omkring en miljard kronor i ménaden, med f6ljd att
kommunkoncernens skuldborda mer dn fordubblas till omkring 50 miljarder kronor
vid utgangen av innevarande mandatperiod.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmédktige beslutar féljande.
Fastighetsndmndens ansokan om att f& forvirva bostadsrétter for
serviceboende i kvarteret Cellen i Hagastaden till en investeringsutgift
overstigande 50 miljoner kronor godkidnns med hianvisning till vad som
anfors 1 utlatandet.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del, foljande.
Kommunstyrelsens beslut om att foresla kommunfullmiktige att godkénna
fastighetsndmndens ans6kan om att forvérva bostadsritter for
serviceboende enligt LSS i kvarteret Cellen i Hagastaden 6versénds till
Norrmalms stadsdelsndmnd for kdnnedom.

Bilaga
Fastighetskontorets tjansteutlatande, sekretess enligt OSL 19 kap 1 och 3
§§. (Finns att 1asa pad KF/KS-kansli, Stadshuset plan 4, for
kommunfullméiktiges och kommunstyrelsens ledaméter.)

Stockholm den 13 december 2017

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Ulrika Gunnarsson

Sérskilt uttalande gjordes av Anna Konig Jerlmyr, Cecilia Brinck, Dennis
Wedin, Jonas Nilsson och Lars Jilmstad (alla M) och Lotta Edholm (L) med
hinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sérskilda
uttalande i borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma sirskilda
uttalande i borgarraddsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Om det dr ekonomiskt fordelaktigt for staden har fastighetsndmnden, efter
bestillning fran stadsdelsndmnderna, i enlighet med kommunfullmaktiges
budget uppdraget att kopa bostadsritter for forskolor och sirskilt boende.

Enligt géllande regler for ekonomisk forvaltning ska ndmndernas
investeringar godkdnnas av kommunfullméiktige om utgiften 6verstiger 50
miljoner kronor.

Efter bestillning frdn Norrmalms stadsdelsndmnd ansoker
fastighetsndmnden hos kommunfullmiktige om att fa forvirva 13 ldgenheter
med upplételseformen bostadsritt i kvarteret Cellen i Hagastaden.
Stadsdelsnimnden hyr ldgenheterna av fastighetsndmnden och avser att i dessa
inrétta en servicebostad enligt lag om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS.

Séljare ar byggaktoren Einar Mattsson Projekt AB. Omfattningen ar 13
lagenheter varav en lagenhet fungerar som servicebostadens personal- och
gemensamhetslokal. Kopeskillingen uppgér till en investeringsutgift
overstigande 50 miljoner kronor. Tilltrdde till ligenheterna sker under ar 2018.

Fastighetsndmnden berdknar hyresintikten fran stadsdelsndmnden till cirka
2,4 miljoner kronor per &r. Hyran ar berdknad enlig den modell om
hyressittning av bostadsritter som kommunfullméktige beslutat om (utl.
2003:58) som &r kostnadsbaserad och bestér av kapitalkostnader, arsavgift till
bostadsrittsforeningen och en schablon foér administrations- och
underhéllskostnader.

Fastighetsnamnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 17 oktober 2017
foljande.

1. Fastighetsndmnden hemstéller till kommunfullméktige att godkdnna
forvdrvet av bostadsritter for serviceboende i kvarteret Cellen i
Hagastaden, i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande. I férvarvet ingar
att teckna forhandsavtal och upplatelseavtal med
bostadsrittsforeningen.

2. Fastighetsndamnden uppdrar at kontoret att hyra ut serviceboendet till
Norrmalms stadsdelsndmnd, under forutséttning att
kommunfullmiktige godkénner forvérvet.



Fastighetskontorets tjénsteutlatande daterat den 11 oktober 2017 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Se bilaga, sekretess enligt OSL 19 kap. 1 och 3 §§.
Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 22 november 2017 har i
huvudsak féljande lydelse.

Av kommunstyrelsens forslag till Budget for 2018-2020 framgér att
fastighetsndmnden ges en utdkad investeringsram &r 2018 om 300 miljoner kronor for
forvirv av bostadsritter. Stadsledningskontoret forutsitter att utgiften for foreliggande
forvarv ryms inom den investeringsram som tilldelas nimnden.

Norrmalms stadsdelsndmnd beslutade den 12 december 2013 om att hyra den
aktuella servicebostaden och ansokte samtidigt hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkédnnande av projektet. Den 19 februari 2014 godkidnde ekonomiutskott
ansokan. I det skedet uppskattades stadsdelsndmndens hyra gentemot
fastighetsnamnden till 2 053 000 kronor per ar. Kostnaden har nu 6kat. Kontoret
beréknar med foreliggande underlag fran fastighetsnimnden och efter avdrag for
mdjligheten att soka kompensation for sa kallad omsorgsmoms att stadsdelsnimndens
hyreskostnad uppgar till 2 330 000 kronor per ar. Kontoret forutsitter att
fastighetsnimnden har kommunicerat den nya hogre hyresnivin med Norrmalms
stadsdelsndmnd och utifrén behovet tillsammans med stadsdelsnimnden analyserat
alternativa 16sningar och efter detta bedomt att den mycket hoga kostnaden i detta fall
ar motiverad.

Stadsledningskontoret uppskattar att de enskilda ldgenheterna kommer att betinga
en hyresintakt for stadsdelsnimnden om knappt 1 600 000 kronor per ar.
Stadsdelsndmndens nettolokalkostnad for servicebostaden uppgér darefter till cirka
730 000 kronor per &r. Det motsvarar cirka 170 kronor per boendedygn. Kontoret
uppfattar att detta sannolikt blir den hittills dyraste servicebostaden enligt LSS i
staden. Utbyggnaden av servicebostidder enligt LSS &r viktig men den kan enligt
kontoret inte ske till en orimligt hog niva. Kontoret menar att det kan ifragaséttas om
inte den ekonomiska grénsen for vad en servicebostad enligt LSS far kosta dr nadd
med denna niva.

Kontoret foreslar att kommunstyrelsen, med hinvisning till vad som anfors ovan,



foreslar kommunfullmiktige att godkdnna fastighetsnimndens ansdkan om att
forvirva bostadsritter for serviceboende enligt LSS i kvarteret Cellen till en kostnad
overstigande 50 miljoner kronor.

Kontoret foreslar kommunstyrelsen att §versédnda beslutet ovan till Norrmalms
stadsdelsndmnd for kdnnedom.



