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Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut-
Ringsjon 1, Kapacitetsokning av
Skanskvarnsskolan, Gullmarsv. 58-62

Projektnamn: Skanskvarnsskolan, Volymstudie & Utbyggnad, Gullmarsv. 58-62, 62 A, Tydingev. 3
Kontraktsnummer: 155001

Projektnummer: 744340

Fastighetsbeteckning: Ringsjon 1

Diarienummer: 2015-00296

Er bestallning

Refererande till er bestédllning nr 2920 daterad 2016-06-30, dnr 2.6.3-6730/2016 samt
styrgruppsmote nr 1 — 6, lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Utforande

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av foljande handlingar:
e Parm daterade 2017-09-01 innehallande utredningshandlingar

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Projektbeskrivning

Skanskvarnsskolan ir en grundskola med flera verksamheter under samma tak.
Skolan har en sirskild verksamhet for barn med funktionshinder. I dag inrymmer
skolan 500 elever.
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SISAB

UTBF har gett SISAB i1 uppdrag att ta fram underlag for inriktningsbeslut géllande en
kapacitetsokning for skolan till totalt 960 elever och 150 personal. Samtidigt ska koket
byggas om till tillagningskok for totalt 1200 portioner samt att specialsalar inklusive
idrott ska sakras.

Utredningshandlingarna beskriver att hus A och hus F rivs for att gora plats till en ny
byggnad, hus G, som inrymmer hemvister, kok och matsal samt ny idrottshall.
Befintliga hus E byggs ut med ett nytt teknikrum foér ventilation samt att hus B,C och
D anpassas i enlighet med skolans verksamhet.

Representanter fran skolan samt arbetarorganisationen har deltagit 1 arbetet.

Tekniska risker

Bygglov har ej sokts 1 detta skede.

Antikvarie har deltagit och gett synpunkter. Forhallandet mellan befintliga hus E och
nya hus G behover ses 6ver och forandras.

Ingen geoteknisk undersokning har utforts.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebar ett
hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med varden enligt
nedan.

Bedomd projekt-kostnad, kr Hyra i kr/ ar, ca

214 727 960 (Rantesats 0,95%) 13273 819
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 1098 274
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 12 175 545

I summa tillkommande hyra ovan ingar rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hidnsyn tagits till marknadsbedémningar,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingér inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra
tillfalliga atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedéomd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedsédttning av hyran under genomférandet.

Avgaende arshyra efter rivning av hus A, ca. 700 000 kr
Avgéaende arshyra efter rivning av hus F, ca. 370 000 kr
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SISAB:s underhallsarbeten, preliminirt

SISAB:s underhall, kr )

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhéllsarbeten bestdms nér projektets
genomforande 4r beslutat.

Tidplan

Bedomd leveranstid av forslagshandling efter férslagshandlingsbestéillning f6r ovan
projekt dr ca 9 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomférandetid efter genomférandebestéllning for ovan projekt ar ca 36
manader (utan hansyn tagen till semestrar och helger).
Ingen hiansyn har tagits till evakuering och/eller etappindelningar.

SISAB 6nskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomférande av forslagshandlingsskedet bedomer vi till
4 600 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.

Restvéarden for hus A och F som rivs, 4 834 636kr berdknat per augusti 2017, kommer
att direktfaktureras.
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Nyckeltal

SISAB

Indikator visandes fordelning 100 o % av entreprenadkostnad

Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdknat specifikt energimal 86,6 | KWh/kvm/ar inkl. ventilationstillagg
(avser hus G)

Berord yta (inkl. nybyggnad), kvm 5339 | Nybyggnad

(BRA) 2105 | Om- och tillbyggnad (berord del)

Kr/kvm (BRA), totalt 28 846 | Berdknat pa projektkostnad

Teknisk kapacitet 960 | Max antal elever

Ventilation i lektionssal tekniskt 32+2 | Barn + personal

dimensionerad for antal personer

Arshyra kr/person (barn/elev) 13 827 | exkl. paviljongevakuering och

nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervirdesskatt.

Med vanlig hilsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Datum

Per Backe
Fastighetschef

Claes Magnusson
VD

Stig-Erik Ostréom
Projektomradeschef
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