FASTIGHETSAGARNA H..YRESKONTRAKT P
FORLOKAL Nr: 1001560
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighetsnéamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Utbildningsndmnden i Stockholms stad 212000-0142

Aviseringsadress:

c/o BGC, STH 117 104 62 Stockholm

och omfattning

Kontor 2-5 5088

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Piltradet 11
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Hantverkargatan 2F 100429
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
anvandning Kontor
[ ] Anvéndningsandamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna éndringar framgar flaga:
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning eller s&
respektive hyresvérden ratt till hogre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

nkning av hyran

Bilaga: 9
[ ] Tillfart for bil fori-  [[ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ | Parkeringsplats(er) |[ | Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-10-01 2020-09-30
U.Pp.s.agn!ngst!d/ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid R
I annat fall ar kontraktet fér varje géng férlangt med [_] ar 36 manader
Hyra Kronor 12 720 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- “ . . -
hallande avoch Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer
betalning for el, El va Varme Varmvatten [ JKyla Ventilation
va, varme, Betalning:
varmvatten, El [ ] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och } Bilaga: 6
s abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [ ] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingérihyran. )
; Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ ] Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingérihyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FORLOKAL Nr: 1001560

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga méatare av

[ ] hyresvédrden hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placeraavfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutover géller foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden for borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

X] Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 8
Trappstadning ingar i hyran [ ] ombesorjs och bekostas av hyresgésten [ ]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoroéjning och ingari hyran [ ] ombesorjs och bekostas av hyresgasten [ ]annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)infoérande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den palokalen bel6pande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 67,27 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
forhallandettill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens |[7] Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens ] F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa

hyran, pai férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller verlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av

hyresvardensforlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5289-0605

PlusGiro nr:

4798702-9

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje

[ ] kalendermanads borjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels erséattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande milj6lagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sédana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utfora begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FORLOKAL Nr: 1001560

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 3

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvérden

Hyresgasten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stod
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samradda med hyresvéarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten

tillhandahéllen inredning

Bilaga:
[ Jenl bilaga

Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhall
delsav ytskikt pé golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutéver

. . Bilaga: 7
Ovriga bestémmelser Xenl bilaga

[ ] Annan fordelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
utrymmen.

[ ] Annan Gverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkdnnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fér inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar forsdmras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden valjer.

[ ] Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgdsten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det &ligger hyresvarden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsékring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[ ] Hyresvéarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana l&s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvéarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[ ] Parterna ar Gverensom att ratten till nedséttning av hyran néar hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt skaregleras enligt sérskild bilaga. flaga:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign
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FORLOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 1001560

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan Gverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f61jd av hyresgdstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ ] borgen stélld av [ ] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sékerhet inte [dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvéarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga: 5
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgasten &r en juridisk person.) ga
Sarskilda Bi )
il 1- Bilaga:
bestammelser aga 9 raga
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Stockholm

Ort/datum:

Hyresvardens namn:

Fastighetsnéamnden i Stockholms stad

Hyresgastens namn:

Utbildningsnamnden i Stockholms stad

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

Firmatecknare
[ ] Ombud enligt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare

[ ] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Overlatelse . R
Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgéast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrddande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvérdens |4 acysrden godkanner verlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [ ] Firmatecknare
godké@nnande Ort/datum:

[ ] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfortydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsagarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.




_ INDEXKLAUSUL Sid1(2)
. FOR LOKAL Bil ) 1
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1001560 Piltradet 11
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Utbildningsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgors av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 12 720 000  kronor.
100 % avdefastahyrestilldagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 6 )
dvs. 864 960 kronor.
Summa bashyra 13 584 960 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med héansyn till forandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.
—For hyresavtal som bérjar I6pandgon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aretinnan.
—For hyresavtal som bérjar I6pandgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under ssmmatid.
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar 2017 .
Skulleindextalet nagon pafdljande oktobermanad hastigiti forhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berédknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dock aldrig sattas |agre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pédsidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm

Hyresvardens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad

Hyresgastens namn:
Utbildningsnamnden i Stockholms stad

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:

Namnfértydligande:

Hyresvérdens egen notering om bastal:

Fastighetsagarna Sveriges formular 6F uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



— INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som &vilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se bestémmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av indextilldgg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,8s.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle havarit Iagre an bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



~

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid1(2)

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1001560 Piltradet 11
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Utbildningsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.
I den mén de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgéasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel skaansesvara 7,27 procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
borjan fn. 0 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som bel6per palokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten f&r lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfor i avtalet
férekommande andraklausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan varahogre an den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara of6randrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:
5088 kvm / 7563 kvm = 67,27 %
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Utbildningsnamnden i Stockholms stad
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL 5

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berédkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsétter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara of6randrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika véardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgéstensandel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning for den
6kade kostnaden. Skulle skatten forsvinna dtergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg sasom for indexférandringar, andrade
branslekostnader osv.

5.

| den man hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.



~

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 3
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1001560 Piltradet 11
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Utbildningsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Klausul Om dennaklausul skulle stridamot bestammelse i huvudavtalet galler i férsta hand denna klausul.
Eérdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvéarden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen foljer av gallande regler.
Hyresgésten ansvarar pd egen bekostnad f6ér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlopande kontrollerafunktionen av allti
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och paegen bekostnad vidta nédvéandiga service- och underhallsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.
Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utfoérd atgard av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder @n ovanstaende géller endast om detta sarskilt 6verenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, férutom de tekniska dtgérder som regleratsi det foregaende, dven de organisatoriska atgarder som behdvs for att minska
risken for brand och for att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgarder
vidtas. Part ska vidare pé begéran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgérasitt dtagande enligt dennaklausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom
skyldig att en gdng om éret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogorelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebar att den dérefter féljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet pd skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgasten respektive
hyresvarden férbinder sig hdrmed att pa begaran av den andre lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgérasin
redogorelseskyldighet.
omfattasinte av kravet pé skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska dérefter pa begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.
Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Utbildningsnamnden i Stockholms stad
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 68 uppréattati juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m

Bilaga nr:

Sid1(2)

Avser Gransdragningslista av brandskyddsétgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1001560 Piltradet 11
Ansvar for Hyresvarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit Gverens om foljande ansvarsfordelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:

Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv Hg N/A
Brandcellsgranser Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i brandcellsgréns Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dorrar i Utanfor uthyrningsenhet X
brandscellsgransoch/eller  |nom ythyrningsenhet X
utrymningsvag
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rokluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av barande Inom fastighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inom fastighet X
till nérliggande byggnad
Brandt&tningar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv  |Hg |N/A
Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningsplan X
Nodbelysning Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet Okular kontroll att de lyser ar hela X
Vagledande markering Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet Okulér kontroll att delyser &r hela X
Las och beslag pa Utanfér uthyrningsenhet X
utrymningsddrr Inom uthyrningsenhet X
Brandslacking och brandskyddsanlaggingar Hv [Hg [N/A
Brandlarm Utanfor uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet

Inom uthyrningsenhet
Stigarledningar Inom fastigheten X

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds




_ BILAGA Sid2(2)
.. TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD Bil . 4
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarder m.m
Ansvar for Hyresvarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsfordelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ej tillamplig:
Benamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Brandslackning och brandskyddsanlaggning forts. Hv [Hg [N/A
Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Handbrandslackare Utanfér uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvag for Utanfér uthyrningsenhet X
raddningstjéanst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation
Insatsplan
Driftsinstruktioner, X
kontrollplan och rutiner
Ovningar Utrymning fastighet X
Ovrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad Utbildningsndmnden i Stockholms stad
Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsagarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck forbjuds
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid1 (1)

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1001560 Piltradet 11
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Fastighetsnamnden i Stockholms stad

212000-0142

Hyresgast

Namn:
Utbildningsnédmnden i Stockholms stad

Personnr/orgnr:

212000-0142

Information och

Information till hyresgast om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

samtycke
De personuppgifter som du lamnar till hyresvarden i ssmband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlasi den utstrackning som
behovs for att kunnafullgéra avtalet. Det kan galla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information till hyresgasterna och annat som hor till
den I6pande férvaltningen. Aven personuppgifter som inhdmtas under hyresférhallandet kan komma att behandlas, sésom uppgifter om
betalningsféorsummelser och stérningar fran din verksamhet.
Dina personuppgifter kan ocksa komma att |lamnas ut till organisation eller férening som hyresvarden & medlem i samt andraféretag och
organisationer som hyresvarden samarbetar med i sin fastighetsforvaltning.
Du har rétt att gratis en gang om aret fa besked om vilka personuppgifter om dig som behandlas och hur de behandlas. Du kan ocksa begéara
rattelse av de personuppgifter som behandlas.
Jag samtycker till att hyresvarden behandlar personuppgifter om mig i enlighet med det ovanstaende.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm

Hyresvérdens namn:
Fastighetsnamnden i Stockholms stad

Hyresgastens namn:

Utbildningsnamnden i Stockholms stad

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Ombud enligt
fullmakt

Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud):

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr go upprattat 2008. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




Stockholms
stad

DRIFTKOSTNADSKLAUSUL
For lokal Bilaga nr 6

EL, VA, VARME, VARMVATTEN OCH KYLA

Kryss i ruta innebir att den efterfoljande texten galler. Tilligg 1 och 2 kan anvéndas bade tillsammans och var for sig: t ex kan ett
fast hyrestilligg betalas for varmen medan et sjalvkostnadsanknutet hyrestillégg betalas for elen. Hyresgésten har alltid rétt att ta

del av hyresvirdens underlag for avstamningen. Samtliga hyrestilldgg dr att jamstalla med hyra.

Avser Hyreskontrakt nr: 1001560 I fastigheten: Piltradet 11
Hyresvérd Fastighetsniamnden i Stockholms stad Org.nr. 212000-0142
Hyresgést Utbildningsnégmnden i Stockholms stad Org.nr. 212000-0142
1 Fast hyrestilldgg Hyresgésten ska genom érliga fasta hyrestilldgg betala for varme och kyla som tillhandahalls av
hyresvarden. Tillaggen utgar med foljande belopp:
X] Helt varmetillagg Kr/kvm/ar 110 Debiterad yta (m2) 5088
[ Halvt varmetillagg Kr/kvm/ar Debiterad yta (m2)
(max 12°C)
[] Varmvattentilligg Kr/kvm/ar Debiterad yta (m2)
[0 Komfortkyla Kr/kvm/ar Debiterad yta (m2)
X El Kr/kvm/ar 60 Debiterad yta (m2) 5088
Summa arligt fast hyrestilldgg: 864 960 Kronor

XI Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul
[0 De fasta hyrestillaggen rdknas upp med % arligen

2 Sjilvkostnadsanknutet Hyresgésten ska genom hyrestillagg betala for el, virme och kyla som tillhandahalls av
hyrestilldgg hyresvirden. Tilldggen mats av hyresvérden och debiteras hyresgésten enligt fastighetskontorets
faststillda taxor. Taxorna dr berdknade pé forvaltningens faktiska kostnader. Kostnader for

sjilvkostnadsanknutna tillagg debiteras som huvudregel med en ménads fordrojning.

[ el [0 virme O kyla [0 4nga
0 va [0 varmvatten [0 gas
3 Fetavskiljare [] Hyresgisten har eget abonnemang
[] Drift och skotsel debiteras procentuellt efter vattenforbrukning
Underskrift Ort/Datum Ort/Datum
Stockholm den Stockholm den
Hyresvird Hyresgist

Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfortydligande (hyresgast/firmatecknare)

Fastighetskontoret. Box 8312, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 270 00. Fax 08-508 270 40. E-post fastighetskontoret@stockholm.se
Besoksadress Hantverkargatan 2. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/fastighetskontoret
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Avtal nr 1001560 Bilaga 7
Hyresvérd Fastighetsnimnden i Stockholms stad
Box 8312

104 20 Stockholm

Hyresgast Utbildningsndamnden i Stockholms stad 212000-0142
Box 22049
104 22 Stockholm

Fastighet Piltrdadet 11, Hantverkargatan 2F

Underhall

Hyresgéasten svarar fér och bekostar rensning av avloppsbrunnar och vattenlas, regleras via
tillaggstjansteavtalet, se bilaga 8.

Hissar, ventilation m.m.
Hyresgasten svarar for och bekostar drift och skétsel av anordningar som hyresgésten sjalv later
installera i lokalen som varuhissar, ventilationsaggregat m.m..

L4genheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvdndas som
sakerhet i dvrigt.

Avflyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stddad och material tillhérande hyresgéast skall vara bortforslad.
Material som inte har bortférts vid avflyttning kommer bortforslas pa hyresgastens bekostnad.

Overlatelse, uthyrning i andra hand mm

Hyresgéasten far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke, eller hyresnamndens tillstand, hyra ut
lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgasten far inte dverlata hyresratten utan hyresvardens
skriftliga samtycke. Med Gverlatelse jamstélls dverlatelse av aktier eller andelar i hyresgéstbolaget,
vilket séledes kraver hyresvérdens skriftliga tillstand.

Ombyggnationer i lokalerna
Alla typer av ingrepp i lokalen maste godkénnas skriftligt av hyresvarden. | det fall medgivande ges ar
hyresgasten skyldig att anlita av hyresvarden godkand entreprendr.

Da byggnaden har kulturminnesklass grén enligt Stadsmuseets klassning ska varsamhet gélla
samtliga ombyggnationer fér att sékerstalla att byggnadernas héga kulturhistoriska varden bevaras.
Om ett vardprogram tas fram for fastigheten ska detta féljas vid varje férandring i lokalerna.
Hyresgéasten skall ocksa inhamta erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta andringar i
fastighetens relationsritningar som féranleds av arbetena. Efter slutférd aktivitet skall lokalerna
aterstéllas i gott skick och eventuella skador pat ex golv, vaggar och installationer atgardas av
hyresgasten.

Hansyn maste tas till myndighetskrav sdsom brandmyndighetens krav angaende sprinkler och
utrymningsvagar. Hansyn maste tas till ventilationssystemets uppbyggnad for att ratt klimat skall
kunna erhallas i hela byggnaden. Hyresgasten ansvarar for att dylika Andrings- och inredningsarbeten
icke skadar byggnaden eller féranleder 6kade kostnader for hyresvarden.

12)
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Sérskilda bestammelser
| driftkostnadskalkylen framgar numera kostnaden fér varmetillagg och elkostnad, se bilaga 6.

Da det inre underhallsansvaret flyttas dver till hyresgasten kommer hyresvérden att bekosta en
nollstalining av det inre underhallet enligt 5verenskommen férdelning parterna emellan.

Stockholm den

For hyresvarden For hyresgasten

Namnfértydligande

2(2)
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Mellan féljande parter har denna dag traffats féljande avtal.

BILAGA 8 A

Tillagg till hyresavtal med
kontraktsnummer: 1001560

1. Hyresvérd

Fastighetsndgmnden i Stockholms Stad

Personnamn eller firma

Utbildningsndmnden i Stockholms stad

Personnummer/organisationsnummer

212000-0142

Utdelningsadress (gatuadress, box, fack etc)

Postnummer och postort

2. Hyresgast Box 22049 104 22 Stockholm
Kontaktperson Avdelning
Fastighetsbeteckning Foérsamling | Kommun
Piltradet 11

3. Lokalens adress Gatuadress | Vaningsplan
Hantverkargatan 2F
Ersattningsgrundande yta Ersattning: (Ersattningsgrundande yta x Total servicekostnad per Kvm)

4. Lokalens storiek’ | 5,46 1 1 205 856 kr som indexregleras enligt hyresavtalet.

5. Avtalstid Avtalstid fr o m tom Uppséagningstid Foérlangningstid
Uppsédgningstid " 0
Férliangningstid 2017-10-01 2020-09-30 9 méanader 36 manader

6. Bastjanster K

Summa bastjanster r
7. Ovriga tjinster , e
Bevakning 15
Sophémtning och pappersatervinning 18
Lokalvard 150
Fastighetsskotsel 39
Administration 7
Service utrymningslarm 8
Summa 6vriga tjanster 237
Total servicekostnad (bastjanster + évriga tjanster) 237

/
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Allménna bestédmmelser

1.
1.1

Ersattning

Med erséttning avses i detta avtal det totala belopp som
hyresgésten har att erlagga med anledning av tecknad
serviceniva och erhallna tjanster.

Ersattningen framraknas genom att multiplicera den
ersattningsgrundande ytan med total servicekostnad per
kvadratmeter.

3 Bastjanster

3.1 Med hushallsel avses normal férbrukningsel fér normal
kontorsutrustning och kontorsmaskiner. | detta inbegripes egj
elkostnader for fastighetsdrift eller dylikt.

3.2 Med administration avses administrativa kostnader sdsom
exempelvis felanmalan, fakturering, personalkostnader m m
hanforliga till bas- respektive dvriga tjanster.

4. Ovriga tjanster

1.2 Ersattningen skall vart ar justeras enligt de grunder som
tiIIémpe}s i hyresavtalet sdsom t ex tillagg for indexférandring 41 Med fastighetsskétsel avses tjanster sasom exempelvis byte
eller oférutsedda kostnader. av kranpackningar, rensning i aviopp och underhall av
For det fall att inga sadana grunder fér justering av erséttningen belysning, dérrar, fonster och elkontakter samt mindre
framgar av hyresavtalet, ager hyresvarden, utan uppségning ratt reparationer av inventarier och inredning (géller Gyllene
justera ersattningen i enlighet med 6vergripande kommunalt Salens kok). Dock inbegripes ej dragning av nya
beslut. elinstallationer.
1.3 Ersattningen skall erlaggas i samband med hyran och pé alla 4.2  Speciella service- och leasingavtal kan vara t ex
satt jamstallas med hyra. leasingblommar, kaffeautomater, kopieringsmaskiner m m.
2 Tillfalliga avbrott 4.3 | de fall bevakning och lokalvard redan finns i fastigheten &r
2.1 Hyresgéasten ager gj erhalla nedséttning av ersattningen for gyresgsst?n Zkyld'g att betala pa lokalen belépande andel av
hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later £S5 KOSMAACT: o _
sétta lokalen i avtalat skick eller for att utféra sedvanligt 4.4 Med nyckel- och korthallning avses endast administration av
underhall av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det &ligger detta. Ovriga kostnader debiteras separat for vart tillfalle.
hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten nér och under 5 Ovriga bestimmelser
vilker:tid aretenaiskall ufitras. 5.1  Utover vad som dverenskommits i detta avtal skall, i
tillampliga delar, bestammelserna i hyresavtalet gélla.
Bilagor Nr

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna
lokalupphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Datum och underskrifter

Ort och datum

Ort och datum

Underskrift (hyresvarden)

Underskrift (hyresgasten)

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Hyresvdrdens adress Fastighetskontoret
och telefonnummer: Box 8312

104 20 Stockholm

Bestksadress: Hantverkargatan 2
Telefonnummer: 08-508 270 00

Overenskommelse om upphérande
Pa grund av denna dag traffad éverenskommelse upphér avtalet att gélla fr o m

Ort och datum Hyresvarden

Stockholm den

Hyresgasten




Bilaga 8 b

Ansvarsfordelningen mellan hyresgast och hyresvard

Generellt sa ansvarar hyresvarden for allt utanfér den forhyrda lokalytan. Inom den forhyrda
lokalytan har hyresgésten ansvar for det inre underhallet. | lokalserviceavtalet (LS) ingdr allman
fastighetsskotsel samt bevakning och i lokalvardsavtalet (LV) ingar stadningen enligt stadavtalet.

Krysslistan avser ansvarsférdelningen inom den forhyrda ytan.

Byggnadsdel Reparation | Utbyte Anmarkning
Junderhall | till nytt
/skotsel
HV HG | HV HG
Fastighet yttre
Solavskarmning/markiser Ska godkdnnas av hv, ev bygglov
Fasadskylt Ska godkannas av hv, ev bygglov
Fonsterputs Ingar i lokalvard
Bevakning, larm och X X Ingar i fastighetsskotsel men utryckningar
utryckning som hg ar ansvarig for debiteras extra
Fastighet inre
Innertak X X
Ytskikt X X
Uppsdttning av material X X
Hyresgastskyltar X X
VA (vatten och avlopp)
Golvbrunn, vattenlas X X Ingar i lokalvard om ytan ar dtkomlig
Duschslang och — X Ingar i fastighetsskotsel
munstycke, sittring WC
Packningar Ingar i fastighetsskotsel
Rengoring ventilation Ingar i lokalvard
Vitvaror
Diskmaskin, kyl/frys, X X Hg ager och reparation och utbyte ingar i
micro fastighetsskotsel
El-, data och
svagstromsinstallationer
Flytt, nyinstallation av X X Kan bestallas via felanmalan, kostnaden
armaturer debiteras sedan HG
Byte ljuskallor Ingar i fastighetsskotsel
Nodsignalanlaggning fran Ingar i fastighetsskotsel
RWC, vilrum
Allmanbelysning X X
El och datauttag X X Giller de befintliga, ej flytt eller
nyinstallation.
Dorroppnare Ingar i fastighetsskotsel
Kortldsare, passersystem, Driften av systemet ingar i fastighets-
las, nycklar skotseln, passerkort hanteras av HG.
Overfallslarm
Ljud och bildsystem




Bilaga 8 b

Stad, avfall, atervinning

Miljéstation X X Ingar i sophamtning

Spolslang for stad X X Ingar i fastighetsskotsel

Grovsopor X X Ingar i sophdmtning

Mattvatt X X Gar att bestalla via lokalvardsavtalet pa hg's
bekostnad

Skadegorelse

Invandig skadegorelse X X

Utvandig skadegorelse

Transportutrustning

Plattformshiss

Lyftbord
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