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Diarienummer
2017 KSM 0905/214

Miljö-och samhällsbyggaadsutskottet

Planbesked förändringav detaljplan för
fastigheten Näsby4:1530 och del av fastigheten
Näsby4:1469, Bollmora

Förslagtill beslut

Positivt planbesked ges föratt prövamöjlighetenatt andra detaljplanen för

fastigheterna Näsby 4-.1530 och 4:1469. Syftet äratt utökabefintlig förskola

genom att möjliggöraen ändringav markanvändningen frånparkområde till

skolverksamhet på fastigheten Näsby 4:1469 samt att Ökabyggnadshö]den.

ira Kopparbetg
Fhef förstadsbyggnadsförvaltningen

Hel�"Hjerä(

che^ förplanavdelningen

Sammanfattning
Stadsbyggnadsförvaltningenbedömeratt det inte föreliggernågra hinder och ar
lämpligtnied en ändring av markanvändningen samt utökningav
byggnadshöjden föratt möjliggörautökningav kommunal service.
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Beskrivning av ärendet

Tyresökommuns fasdghetsavdelning inkom med en ansökanom planbesked i

oktober 2017 med önskemåloin att möjliggöraen utökningav den befintliga

förskolanKardemumman på fasdgheten Näsby 4:1530. Både fastigheten Näsby

4:1530 och Näsby4:1469 äri kommunal ägo och förskolanKardemumman

drivs i kommunal regi. Fasdgheten Näsby4:1530 ligger påFarmarstigen 4 i

BoUmora, mellan Farmarsdgen och Ortsdgen.

Aktuella fastigheter, Näsby 4:1530 i röttoch Näsby 4:1469 i fult

Förslageti ansökan

Fasdghetsavdelningens förslagförNäsby4:1530 innebären utökningav

förskolansområde och byggrätt. Motivet till förslagetäratt kunna utökaden

kommunala servicen i området.

Platsens förutsättningar

Fasdgheten Näsby 4:1530 ärbelägeti ett grönstråk.Farmarstråket, med

oinkringllggande bostadsbebyggelse. Farmarstråket anses vara ett vikdgt grön-
och rekreationsstråk som i västansliiter till ett störrenaturområde och i östdll

Wätdngestråket.Farmarstråket har idag ett svagt samband eftersom det äront

om kopplingar i ost-västlig riktning samt att områdeti en störrehelhet bedöms

ha en stor andel hårdgjordyta. Den omkringliggande bostadsbebyggelsens höjd

varierar mellan 2-5 våningar. Bostadsbebyggelsens placering och skala i relation
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till grönstråketgöratt byggnaderna inte dominerar landskapet utan rainar in

gronfummet.

Fastigheterna ligger cirka 1,2 km syd om Tyresöcentrum. Områdethar god
dUgång till kollekdvtrafik, teknisk försörjningoch service. Det finns även

mycket god dUgång tUl grönområden.I kommunens översiktsplan från2017 är

fasdgheten utpekad som tätbebyggelse som konununen ser en niöjlighetav iitt

utveckla. Farmarstråketpåpekas även och beskrivs som ett nytt grönstråksom

ska utvecklas och förstärkas.Översiktsplanenanger att offendig service som

förskolabörförbättrasinom kommunen.

LS ^'—

£?^KC
Näsby 4:1469 och 4:1530 inringat ihållande detaljplan.

Förfasdgheterna Näsby 4:1469 och 4:1530 gäUer aktueU detaljplan, nr 233:

" Detaljplan förbarnstuga i östra^wmarstigen inom Tyresö kommun, Stockholms

län. Detaljplanen vann laga kraft 1990-06-08. Detaljplanen medger Park

(Parkområde), S (Barnstuga) och lokal gata (Gata förlokal trafik). Inom

S medges även l våning. Genomförandedden förplanen har löptut

vilket möjliggören ändringav detaljplanen.

Försöderom gångvägengällerdetaljplan 198

" östraVwmarstigen etapp 2, Detaljplanen fastställdes 1983-01-04 och

anger Park förområdet. Genomförandetiden förplanen har löptut.
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Fasdghet Näsby4:1530 har en area på 4 007 m2 och på fastigheten finns

befintliga förskolanKardemumman. Inom och i anslutning dll fasdgheterna

finns lågtbelägna områden därdet kan finnas problematik med avrinning av

dagvatten. Ett markawattningsföretagbelastar området. Området omfattas inte

av någraekologiskt känsUga områden eller riksintressen.

Fasdgheternas jordart består dU störredel av postglaclal lera vilket vanligt\ris

bestårav silt och lera men ävenurberg och morän.

Näsby 4:1469 belastas av §113 Byggnadslagens förordningsom gällerpåallmän

pktsmark.

Österom förskolanfinns lekplatser anlagd

Idag nyttjar förskolangräsytanväster om fasdgheten föranlagda lekplatser. Den

gräsytan som lekplatserna finns påärplanlagd som park. Inkluderas den

gräsytan så uppskattas förskolansgårdsyta fciU 4 700 m2.
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Exempel påburbankarna kan flyttas föratt möjliköraen utökningav gårdsytan

Föratt ytterligare kunna utökaförskolansgårdsyta,utöverdet som redan idag är

ianspråktaget, krävs att gångvägarnaflyttas. I söderskulle det kunna vara mÖjUgt

att förskjutavägen ca 2-3 meter söderutoch i västerupp till skogsbrynet cirka

2-10 meter. Det skulle leda dll att gårdsytanytterligare skulle utökassamt leda

tiU att siktUnjen frånpassaget pågången Ortsdgen förbättras.Inkluderas den yta
som skulle tillkomnia av att gångvägarnaflyttas så uppskattas förskolans

gårdsyta dll 7 500 m2. En annan lösningföratt spara gårdsytan äratt bygga

förskolanpåhöjdenvilket leder tiU mer lekyta förbarnen.

Förvaltningensbedömning

En ändringav detaljplanen föratt möjliggörautbyggnad av förskolanäri linje

med kommunens översiktsplan förutveckling av offentlig service. En ändring

av markanvändning föratt utökaförskolangenom att ianspråkta parkmark
bedömsvara lämpUgmed hänsyn till redan befintlig markanvändningpåNäsby

4:1530. Förvaltningenbedömerävenatt det ärlämpligt att se överoch utöka

byggnadshöjdenföratt spara pågårdsyta förlek. Dock börtillgång till gårdsyta
ses överunder planarbetet.

Under en planprövningbehöver följandesärskilt utredas:

" Undersökadagvattenhanteringen

" Upphäva 113 §förordningsom belastar allmän platsmark.
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Stadsbyggnads förvaltningenbedömeratt positivt planbesked kan ges under

rådande förutsättningar.Detaljplanen skutte ddigast kunna antas k\'artal 2, 2019

under förutsättningatt planarbetet påbörjask\rartal 3, 2018. Detaljplanen

bedömskunna upprättas med begränsat standardförfarande.
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