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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for @ndring av detaljplan for
fastigheterna Safiren 2 och Safiren 3, Oringe

Forslag till beslut

1. Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet ger positivt planbesked att
prova mojlighet till ny detaljplan for Safiren 3. Syftet ar att mojliggora
radhusbebyggelse.

2. Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet ger positivt planbesked att
prova mojlighet till ny detaljplan med gemensam lésning for Safiren 2
och Satiren 3. Syftet ar att mojliggora radhusbebyggelse.

3. Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet ger negativt planbesked att
prova mojlighet till ny detaljplan fér enbart Safiren 2 pa grund av

prutsittningarna med trafikbuller.

b (<
Sgra Kopparberg Ida Olén

chef for stadsbyggnadsforvaltningen chef for

detaljplaneringsenheten

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltingen bedomer att det dr mojligt att uppratta ny plan for
titare bostadsbebyggelse i form av radhus inom fastigheten Safiren 3. For
Safiren 2 bedémer forvaltningen att ny bostadsbebyggelse ej kan tillitas om man

inte kan sikra en fullgod boendemiljé dir riktlinjer for buller klaras for hela
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tomten. Detta bedoms svirt att klara, varfor Safiren 2 ej kan provas i egen
detaljplan. Dock kan det vara mojligt att rymma fler bostider pa Safiren 3 om

aven Safiren 2 planliggas in om fastigheten provas separat.

Forvaltningen bedémer dock att exploateringsgraden i forslaget méste ses over i
detaljplanearbetet. Det édr dven viktigt att bevara det grona striket vister om

Safiren 2, varfor befintlig bebyggelselinje mot striket maste behillas.

Beskrivning av drendet

FFastighetsigarna till Safiren 2 respektive Safiren 3 inkom med ansékan om
planbesked i september 2017 med énskemal om dndring av detaljplan for att

tillita radhus istillet for friliggande villor. Fastigheterna ir beligna i Oringe, pa

Safirgangen 90 respektive Safirgingen 33.

> Gl

Aktuella fastigheterna Safiren 2 och Safiren 3.

Forslaget i ansokan
Fastighetsigarens forslag for Safiren 2 innebir en dkad byggritt for 4 st radhus
med en byggnadsarea pa ca 394 kvin. Utover detta ska forrdd pa ca 7 kvm

upptéras vid varje bostad. Radhusen ska uppforas i tvd viningar.
Fastighetsigarens forslag for Safiren 3 innebir en okad byggritt f6r 6st radhus

med en byggnadsarea pa ca 560 kvm. Utover detta ska forrdd pa ca 10 kvm

uppféras vid varje bostad. Radhusen ska uppféras i tvd viningar.
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Bild 1 visar forslag for Safiren 2, bild 2 for Safiren 3.

Giillande detaljplan och fastighetsplan
For fastigheterna Safiren 2 och Safiren 3 giller detaljplan nr 173:
o Farstag till éndring och utvidgning av stadsplan fir del av Oringe (istra) inom
Tyresi kommiun, Stockholms lin. Detaljplanen faststilldes 1977-12-02.
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Gadllande detaljplan ned ﬁr.rl{gbet‘wm war kemde med ridstreckad linje.

Bada fastighcterna omfattas av nedanstiende bestimmelser i gillande detaljplan.
Detaljplanen medger anvindningen BFF (omride for bostadsindamal fristiende
hus). For fastigheterna far byggnad uppforas med maximalt tvd viningar med
en hogsta byggnadshéjd om 7,2 meter. Genomférandetiden fér planen har 16pt
ut vilket mojliggdr en dndring av detaljplanen. For fastigheterna finns

fastighetsplan som endast medger en fastighetsstorlek motsvarande
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fastigheternas nuvarande storlek. Vid planliggning miste fastighetsplanen

upphiivas f6r de aktuella fastigheterna.

Platsens forutsittningar

Fastigheterna 4r beligna i ett bostadsomride med radhus om en till tva
viningar. Fastigheterna angrinsar till bostadsbebyggelse samt en garagelinga for
befintliga radhus. Safiren 2 angrinsar dven dll viktigt grénstrik som ska bevaras.
I kommunens éversiktsplan frin 2017 4r fastigheterna markerade som medeltit
bebyggelse, med omkringliggande radhusomride pa Safiren 1 markerat som
stadsbygd. Beslut att bredda Tyresévigen har tagits, vilket skulle kunna gora att

korbanan hamnar nirmate bebyggelsen.

Fastigheterna ligger cirka 2,7 km nordvist om Tyrest centrum. Omradet har
god tillgang till kollektivtrafik, teknisk férsérning och service. Fastigheten
Safiren 2 har en area pa 1262 kvm och Safiren 3 en area pa 1732 kvm.

Mark och vatten
P4 bida fastigheterna bestdr jordarten enligt oversikiligt kartunderlag av urberg
samt postglacial lera. Tnom béda fastigheterna finns ligt beligna omriden dar

det kan finnas problematik med avrinning av dagvatten.

Natur
Omrddet omfattas inte av nigra ekologiskt kinsliga omriden cller riksintressen.

P4 Safiren 3 finns en gammal ek som ska beaktas i fortsatt planarbete.

Buller

Lnlige 6versiktlig trafikbullerkartliggning 4r bullernivierna frin Tyresdvigen
mellan 50-65 dBA ekvivalent ljud. Trafikbullret 4r ¢n avgérande friga och maste
utredas tdigt under planprocessen. Kommunen anser inte att det pa en villa-
cller radhustomt ricker med en tyst uteplats, utan har som princip att riktvirden

ska klaras inom stérre delen av fastigheten 61 ny villa- och radhushbebyggelse.

Angoring och parkering

Med bil angérs fastigheterna idag via parkering pa Safiren 1. Rittighet fér
vigandamadl finns for bide Safiren 2 och 3. Bostidderna inom Brf pa Safiren 1
16ser parkering pa gemensam yta och ¢j vid bostaden. En férutsittning for
planliggning ér att parkering f6r tillkormnmande bostider kan 16sas inom berérda

fastigheter, alternativt om méjlighet finns att ansluta dll parkering pa Safiren 1.
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Eventuell forandring av rittigheter f6r vigindamal behover utredas under

planprocessen.

Bebyggelsen leder till en marginel 6kning av trafiken vid korsningen
Oringestrandvig och Tyresdvigen. Detta beddms inte leda ill en forsimrad

trafiksituation.

Forvaltningens bedémning

En 4ndring av detaljplanen ir i linje med kommunens 6versiktsplan och den
markanvindning som giller for omridet, samt de rktlinjer som finns for
fortitning. Forvaltningen bedémer dock att exploateringsgraden i forslagen
maste ses 6ver | detaljplanearbetet. For Safiren 2 bedémer {Srvaltningen att ny
bostadsbebyggelsc ej kan tillitas om man inte kan sikra en fullgod boendemiljo
dir riktinjer for buller klaras f6r hela tomten. Detta beddms svért att klara,
vartor Safiren 2 ¢j kan provas i egen detaljplan. Dock kan det vara majligt att
rymma fler bostader pa Safiren 3 om dven Safiren 2 planlaggas in om

fastigheten provas separat.

Vid planprévning giller dven f6ljande forutsittningat:
- Trafikbullernividerna frin TyresGvigen miste utredas tdigt i
planprocessen da risk finns att riktlinjer for buller ) kan uppnis.
- Befintlig bebyggelselinje mot gronstriket vister om Safiren 2 ska
behallas.
- Exploateringsavtal och kvalitetsprogram med grén design ska upprittas.
- Ek pa Safiren 3 beaktas i planprocessen.

- Dagvattenhantering behover utredas.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det under ridande fSrutsitiningar kan
ges positivt planbesked f&r Safiren 3, samt f6r gemensam 16sning f6r Safiren 2
och 3. Planbesked bedéms inte kunna ges {or enbart Safiren 2 dé stora delar av

fastigheten dr bullerstérd.
Detaljplanen skulle tidigast kunna antas kvartal 4, 2019 under f6rutsitening att

planarbetct paborjas kvartal 1, 2019. Detaljplanen beddms kunna upprittas med

standardforfarande.
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