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Milj6- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag, Fasanvagen etapp 13

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en

ny detaljplan for Fasanvigen, etapp 13 med utokat forfarande.

2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nigon betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4, om

miljokonsekvensbeskrivningar.

bl t
Sira Kopparberg Ida Olén

Chef for stadsbyggnadsforvaliningen Chef for detaljplaneringsenheten
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Sammanfattning

De delar av Brevikshalvon som dnnu inte planerats for permanentbebyggelse
saknar idag kommunalt vatten och avlopp och vigarna dr smala med dilig
standard. Att allt fler flyctar dll omridet innebir en hird belastning pa miljon
med ett Okat uttag av grundvatten och paverkan frin undermiliga enskilda
avlopp. Vigarna ir inte dimensionerade for den storre trafikmingden och det

saknas gang- och cykelbanor, vigbelysning och service 1 omradet.

Detaljplanen for Fasanvigen etapp 13 ir en omvandlingsplan som syftar till att
bittre mojliggdra for permanentboende i omridet genom att kommunal service
1 form av vig, vatten samt avlopp byggs ut. Byggritter, tomtstorlekar och
inriktning for huvudmannaskap for allmin plats samt vatten och avlopp foreslis
folja de riktlinjer som anges i strategi f6r Ostra Tyresé. Arbetet med strategin
pagar och ska enligt tidsplanen antas sommaren 2018. [ samband med
planarbetet kommer en gatukostnadsutredning tas fram som undetlag f6r

kommande utbyggnad av gator i omridet.

Karta ver planomridet
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Allmdnt om planomradet

Fasanvigen etapp 13 dr belaget mitt pd Brevikshalvon. Planomradets
avgransning utgdr en sammanslagning av etapp 13 och etapp 16 i enlighet med
tidigare etappindelning. Under planarbetet ska planomridets avgransning
studeras vidare sa att plangrinsen stammer 6verens med byggnadstekniska

tésningar kopplat tilt utbygenaden av kommunalt vatten och avlopp.

Planomridet ir cirka 38 hektar stort och bestir till stor del av privatigda
bostadsfastigheter kring Fasanvigen, Breviksvigen, Rodstjirtsvigen,
Rodhakevagen, Hackspettsvigen, Notskrikevigen, Flugsnappevigen och
Talgoxevigen. I vistra delen av planomridet, nirmast Breviks skola, ligger en
allmin yta som idag nyttjas som fotbollsplan. I planomridets sydéstra del finns

ett mindre naturomride som utgsrs av hallmarksskog.

Markagoforhallanden

Omradet innehdller 110 privatigda bostadsfastigheter. En bostadsfastighet inom
omridet dgs av kommunen. All allmin platsmark inom planomradet tillhér i

dagslaget fastigheterna Trinntorp 1:1 och Tyresé 1:815 och 4r i kommunal dgo.

Syftet med detaljplanen

Detaljplan fér Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syfrar till att
mojliggdra permanentboende i omridet genom att kommunal service i form av
vag, vatten och avlopp byggs ut. Syftet dr dven att skapa storre byggritter {61

fastigheterna inom planomradet.

Bakgrund

Fér drygt 100 ar sedan byggdes de forsta sommarvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyresd. P4 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresés éstra delar
fart pa allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt mirktes en begynnande permanentbosittning i omridet, vilket ledde
till att begrinsade byggritter inférdes. Trots det har permanentbosittningen
accelererat de scnaste decennierna och idag bor mer 4n hilften permanent

i omridct.
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De omraden pi Brevikshalvén som dnnu inte dnnu planlagts for bebyggelse
syftande till permanentboende saknar idag kommunalt vatten och avlopp och
vigarna ir smala med dalig standard. Eftersom alltfler flyttar till omradet
innebir det en hird belastning pd miljén med ett Gkat uttag av grundvattnet och
paverkan frin undermaliga enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimensionerade for
den storre trafikmingden och det saknas ging- och cykelbanor, vigbelysning

och service 1 omridet.

Ar 2003 antog kommunfullmaktige en fordjupad dversiktsplan for Ostra Tyresé
som anger utgingspunkter och mal fér omridets utveckling. Under 2017 har
arbetet att se dver etappindelning samt riktlinjer f6r byggritter och
gatukostnadsprinciper fortgéte i arbetet med Strategi for Ostra Tyresé. Dessa
principer och riktlinjer ersitter, tillsammans med kommunens nya éversiksplan

(OP 20353), den frdjupade dversiktsplanen.

Totalt omfattar detaljplanearbetet i Ostra Tyress 22 etapper, varav detta omride
utgdr etapp 13 och 16. Hittlls har de nya planerna {6t etapp 1-7 samt 9 vunnit
laga kraft, medan arbetet med etapp 8 och 11 pigar.

Oversiktsplan

I den kommuntickande dversiktsplanen (antogs 2017) ir planomridet inte
utpekat for nigon anvindning utéver bostadsbebyggelse. En del av
planomridets vistra del, nirmast Breviks skola, ir i 6versiktsplanen utpekat
som mojligt for titare bebyggelse. Hur detta ska hanteras ska utredas vidare
under planarbetet. |

Riksintressen

Planomradet innehéller inga riksintressen med undantag for riksintresse for
totalférsvaret avseende flyghinder/héga objekt: Utanfér sammanhillen
bebyggelse ir alla objekt med en totalhéjd pi Gver 20 meter definierade som
héga objekt. Inom sammanhadllen bebyggelse ir alla objekt med en totalhéid

over 45 meter definierade som hoga objekd”.
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Planforslaget

Detaljplanen ska skapa storre byggritter pa befintliga fastigheter. I enlighet med
tidigare etapper pi Brevikshalvon ska en fastighet vara minst 6000 kvm fér att
styckas. Tomtens topografi kan gora att en fastighet bast limpar sig att styckas i
olika stora delar. Den minsta fastighetsstotlek som tillits vid styckning ir dock
2700 kvm. Mojlighet till avstyckning ska utredas under planarbetet.
Bestammelser om maximal och minimal fastighetsstorlek ska inféras for att
sakerstilla mojlighet till avstyckning kopplad till gatukostnadsutredningen.
Kommunalt vatten och avlopp kommer att dras in i omridet, vigarna kommer

fa en 6kad standard samt f6rses med belysning och i vissa fall gingbanor.

Nyttan med projektet 4r en forbittrad miljésituaton for Kalvfjarden genom att
enskilda avlopp och brunnar byts ut mot kommunalt vatten och avlopp. Den
kommunala férsétjningen av vatten bidrar ocksa till en tryggare f6rs6tjning av
farskvatten. De positiva miljckonsekvenserna och tryggad vattenférsérjning
mdjliggdr tor permanent bostadsbebyggelse med stotre byggritter in vad som
medges { omridet idag. Nyttan av att bygga ut kommunala gator 4r bittre
framkomlighet och ékad trafiksikerhet.

Detaljplanen kan komma att innehélla omriden f6r teknisk forsorjning sisom
pumpstationer, transformatorstationer och dagvattenanliggningar. For att
bevara omréidets naturliga karaktir och biologiska mingfald kan forslaget
innebara att delar av marken beliges med skydd av naturen. Likasd kan speciellt
kulturhistoriskt virdefulla miljéer eller byggnader beliggas med skydd. Under
planprocessen ser kommunen 6ver om de kommunalt igda markomridena ska

goras mer tillgingliga som rekreationsomriden.

Planférfarande
Planarbetet kan ske med utékat férfarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse

efter 1 januari 2015. Ett utékat férfarande ska tillimpas eftersom planférslaget
medfor stora kommunala kostnader och dirfér beddms vara av betydande

intresse for allminheten.
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Tidplan
* Uppstart och planuppdrag MSU 12 december 2017
* Beslut om samrid hésten 2018
® Beslut om granskning hasten 2019
®  Beslut om antagande varen 2020
® Laga kraft tidigast sommaren 2020

Tidplanen ir preliminir och kan forindeas under planarbetets ging som en {6ljd

av oforutsedda hindelser.

Fragor som behdver utredas under planarbetet

® Planomriders avgrinsning ska studeras vidare under planarbetet och vid
behov justeras utifrdn de utredningar sotn tas fram.

* Lampligheten {ér en utdkad bygeritt ska provas f6r fastigheterna inom
planomridet. Byggrittsbestammelser ska ses 6ver for att ta tillvara
omradets naturliga karaktir och att springning, schaktning och fyllning
ska minimeras. Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens beskaftenhet,
dvs. natutlig topografi och vegetation.

¢ Mojlighet till avstyckning ska utredas under planarbetet.

¢ Delar av planomridet dr i 6versiktsplanen utpekat som mojligt for tatare
bebyggelse. Hur det ska hanteras ska utredas vidare under planarbetet.

¢ Sikerhet med anledning av ras- och skredrisk ska sikerstillas genom
planarbetet. Detta kan péiverka planldggning, anliggning och foreslagna
byggritter. En berg- och geoteknisk utredning bor tas fram.

¢ Inom planomridet ska en tillfredstillande dagvattenhanteting
sakerstillas bade pa kommunal och enskild mark. Eventuellt kan en
dagvattenutredning behéva tas fram.

¢ Der finns indikationer pi att markfororening kan férekomma inom
planomridet. Detta ska utredas under planarbetets ging.

s Under planarbetet ska virdefull natur inventeras och skyddas.

* Under planarbetet ska utredas om det finns ndgra kulturhistoriskt
vardefulla byggnader inom planomridet. En kulturinventering kan
eventuellt behéva tas fram.

¢ En kommundvergripande bullerutredning (Structor 2016) indikerar att
det lingsmed Breviksvigen kan finnas risk for buller. Bullerfrigan ska
utredas vidare under planarbetet.
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¢ Nir planen ska genomfdras behéver platser tas i ansprik for hantering
av massor, material och bodar, Lamplig lokalisering for detta ska
utredas vidare under planarbetets ging.

* Behov av tillkommande tekniska anliggningar ska utredas
och sakerstillas.

*  Under planarbetet ska utredas om nfgra av gatorna kommer att utgbra
en overstandard. Ar sa fallet ska kommunen ta kostnaderna som
overstiger normalstandard utifrin samma principer som i

tidigare etapper.

¢ Speciella avtal/rittigheter och fastighetsfrigor bor ses dver
under planarbetet.

¢ Under planarbetet ska utredas om det finns allminna platser som ska
goras mer tillgingliga som rekreationsomriden.

Behovsbeddmning

Omvandlingen till omrade fér permanentboende med kommunala vigar, vatten
och avlopp anses medféra en mindre miljébelastning pa planomridet och dess
nérhet 4n idag. Detaljplanens genomfdrande innebir ingen skada pa ekologiskt
kansliga omriden eller riksintressen. Effekterna av forutsittningarna och risker
beskrivna nedan bedéms som hantetbara utan att riktvirden Gverskrids.
Plantérslaget bedéms inte medf6ra nigon negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MIKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal dsidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda
titl nagra negativa effekter pd minniskors hilsa och sakerhet. En
miljobedémning enligt miljobalken bedéms darmed inte

behovas upprittas.
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