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Stockholm, 2017-10-18 Hasselby-Vallingby stadsdelsférvaltning

Er referens: Annica Puustinen Hasselby torg 20

Var referens: Bjérn Sundstrom 165 55 Hasselby

Infor genomforandebeslut — budgetoffert -
kv. Blagull, Kaprifolvagen 12, Hasselby.
Avser nybyggnad av Framtidens Forskola om 8 avdelningar,

Er bestallning
Refererande till er bestéllning daterad 2015-05-22, erbjuder vi oss att utféra rubricerat arbete

enligt hittills genomfort arbete i detaljplaneskede och enligt nedan angivna forutsittningar.

Projektbeskrivning

Under planprocessen har underlag till detaljplan tagits fram for en ny forskola i samréd med
Stadsdelsforvaltningen. Forskolan utformas enligt SISAB:s typforskola “Framtidens
Forskola” for 144 barn, 8 avdelningar. Ny detaljplan beriknas antas i slutet av 2017.

Framtidens Forskola bygger pé ett koncept med en genomténkt och vélplanerad inomhusmiljé
for att barn och personal skall & de utrymmen som krévs for en pedagogisk och rofylld miljé.
Férskolans fasad anpassas till omrédets karaktar och utemiljon skridddarsys efter stadsdelens
onskeméal med malet att ge barnen en utmanande och lirande lek.

D4 det &r braddskande att bygga den nya forskolan har arbetet med framtagande av denna
offert har utforts med ett forenklat arbetssétt med nyckeltal for Framtidens forskola inklusive
projektanpassad grundldggning och kostnader for utvindig mark.

Forslagshandlingen med atgérdsforslag framgér av foljande handlingar:

Kv. Blagull/Kaprifolvédgen, inplacering (situationsplan) 2017-10-12

Kv. Blégull/Kaprifolvédgen, fasadillustrationer enl. gestaltningsbilaga sid 5 — 7 2017-05-30
Framtidens forskola 8 avdelningar planlésning 2017-10-17

Bakgrund

Viéren 2015 brann den gamla forskolan Bikupan pd Kaprifolvigen ned till grunden efter en
anlagd brand. Snabbt togs beslut att utreda forutsédttningarna for att ersitta den nedbrunna
forskolan med en stérre. Ansokan om storre tomt samt ansékan om planbesked skickades in
véren 2015 och under hosten 2015 péboérjade SBK arbetet for en detaljplan. SBK avser att

skriva fram detaljplanen for beslut av SBN i slutet av 2017.
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Hyresgastens mal med projektet
Att kunna starta upp den nya forskolan hosten 2020 1 nya, funktionella lokaler.

SISAB:s mal med projektet

Att tillhandahalla funktionella och 14ngsiktigt héllbara forskolelokaler genom att bygga
ytterligare en i raden av “Framtidens forskola” med de krav och funktioner som stilldes nér
projektet utarbetades samt inarbeta de forbéttringar som skett under projektets géng.

Vid projektarbetet vid framtagande av detaljplan har representanter fran Héasselby-Villingby
stadsdelsforvaltning hallits informerade.

Preliminar tidplan*, denna offert

Preliminir tidplan* 2017 2018 e s
inflytt hyresfors
Bestéillning av 20171220
projektering
senast**/#
Bestillning av 20180301
produktion senast**
Projektering 20180201
till
20180831
Ny detaljplan® Laga
kraft
20180115
Bygglov* 20180831
Produktion®** 20190115 | 20200701 | 20200701
till
20200531
Slutredovisning 20201231

*)  Hela ovanstaende tidplan dr beroende av pagaende detaljplaneprocess (granskning har
hallits) och senare bygglovsprocess. Forhoppningen dr att detaljplan och bygglov
vinner laga krafi utan overklaganden eller fordriojning.

**)  Tidplanen gdller under forutsdtining att bestdllning erhallits senast ndmnda datum samt
att offerten godkdnns av SISAB:s styrelse senast december 2017.

*4%) Vid overldmning till SDF kommer eventuellt del av forskolegdrden ej vara fardigstdlld.
Denna overldmnas i sadana fall till Sdf snarast mojligt. (Yta nyttjas eventuellt som
etableringsyta under produktionstiden).

#)  Bestdllning av projektering fordras for att kunna avropa projektorer sa att de far tid att
anordna resurser infor projekteringsstart.

Tilldggsbestdllningar efter offertens overldmnande inkluderas inte i denna tidplan.
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Projektkostnadsredovisning, kostnadslage april 2017

[ SISAB |

Projektkostnad, kr

55.490.400 kr

Avgar for utredningsskedet 1.000.000 kr
Hyresgistanpassning, kr 54.490.000 kr
SISAB:s kostnad, kr 0 kr

Risker vad géller program- och verksamhetsfoérandringar ar ej beaktade.

Rivning av den nedbrunna forskolan ingér inte i detta projekt.

Annan ekonomisk information
Be o esgaste ko ad AB 0 ad
Fakturerade nedlagda kostnader 0 0
Utredningsskede som skall 1.000.000 kr 0
faktureras SDF exKkl.
administrativt paslag och moms

Hyresfordelning

O O

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) inkl. rabatt 2.843.322 kr
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) exkl. rabatt 3.141.070 kr

I bedémd hyra ingér inte eventuell nedséttning av hyran under genomférandet.

Denna budgetoffert avser kostnadsbaserad preliminér hyra. Efter tilltrddesdagen anvands

slutkostnad for hyresgéstanpassning for berdkning av slutlig hyra.

Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgist/SISAB (i hela %)

% av entreprenadkostnad

Beriaknat specifikt energimal 52 | KWh/kvm/ar
Berord yta (inkl. nybyggnad), 1474 | Kvm inkl. komplementbyggnader
kvimm (BRA)

Kr/kvim (BRA) (berérd yta,
exkl. evakuering), kund

37.646 | Berdaknat pé total projektkostnad
inkl. 1 mkr fér ny detaljplan

Teknisk kapacitet: Max antal 171
personer

144 Barn + 27 personal

Arshyra kr/person (barn/elev)
(berord yta)

21.813 | Raknat med 144 barn, exkl.
nyproduktionsrabatt (inga kostnader
for evakuering ingdr i projektet)

Denna budgetoffert 4r berdknat enligt senaste ramavtalet med en amorteringstid pé 50 &r, 20

ar, 10 ar och 5 ar.

Ovrigt

I radande hogkonjunktur i byggbranschen har en sérskild jamforelse gjorts med nylig-en
inkomna entreprenadanbud for att utreda dagsaktuellt kostnadslége f6r anbud. Det 4r svért att
beddma konjunkturutvecklingen framgver och kostnadslédget &r inte uppréknat ytterligare

jamfort med dagens kostnadslége.
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Offertens giltighet
Offerten ar giltig t o m 2018-03-01 med preliminér tidplan inklusive deltider for
myndighetsbeslut, bestédllningar m.m. enligt ovan och vid forskjutning av deltider behover ny

tidplan tas fram.

Delbestillning av projektering erfordras enligt ovan for att kunna innehélla tidplan.

I det fall genomforandebeslut och efterfoljande bestallning inte ar SISAB tillhanda
senast detta datum, kommer nedlagda projektkostnader att faktureras, inklusive index,
och offerten faller ddrmed i sin helhet. Onskas projektet genomféras vid senare tidpunkt
ska forfragan om ny offert tillstéllas SISAB skriftligen.

Denna offert ska godkdnnas av SISAB:s styrelse for att vara giltig.
Med vénlig halsning
SISAB, Skolfastigheter 1 Stockholm AB

Projektomradeschef i Fastighetschef
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