Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-16, Dnr 2015-15235

-4 Stockholms
@ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Bilaga 5

Stadsbyggnadskontoret Granskningsutlatande
Planavdelningen Dnr 2015-15235
Caroline Henrysson Sida 1 (8)
Telefon +46 (0)8-508 27 300 2017-11-01

Granskningsutlatande
Detaljplan for Skarholmen 2:1 i stadsdelen
Varberg i Stockholm Dp 2015-15235

Innehall
Sammanfattning ..o ———— 1
Bakgrund..........ccoiiiiiiiir i 2
Forslagets syfte och huvuddrag..........c.cccceiiiiiiiiiiii e, 2
GranSKNING......uviiiiie i e e e e e e e e 2
Synpunkter inkomna under granskning ......ccccccoeeccciveereinnnscccccneeeeenenn. 2
REMISSINSTANSEN ... 3
Sakagare enligt fastighetsforteckningen...........ccccoooviiii 4
(@ Y o 1= YOO 4
Synpunkter inkomna under samrad och granskning som ej
tillgodoSsetts ........ccceeiiiiiiiirr e ————— 4
Stadsbyggnadskontorets stallningstagande ............cccoeiiiiiiiiiinnnnnnnn. 5
Stadsbyggnadskontorets sammanvagda stéllningstagande............... 7
Sammanfattning

Detaljplanen mojliggdr ca 390 nya bostéder, varav 164
ungdomsbostider 1 form av hyresritter, ca 195 bostadsrétter och 36
radhus. Planen mdjliggor dven lokaler i1 bottenvéningen och
nybyggnad och ombyggnad av gator, elnétstation och
atervinningscentral..

Planforslaget skickades ut pa granskning 23 augusti-20 september
2017. Under granskningen har 13 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har inget att erinra. Flertalet remissinstanser framfor
synpunkter 1 sak, men ingen instans motsétter sig planforslaget helt.
Inkomna synpunkter géller framfor allt byggnadshdjd, eventuell
paverkan pé radar och inflygning, en av gangbanornas utformning
samt storningsbestimmelser for tunnelbana. Sakdgare/boende som
framfort synpunkter anser att naturomradet inte bor tas 1 ansprak for
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bebyggelse samt uttrycker oro 6ver den framtida trafik- och
parkeringssituationen liksom dver storningar under byggtiden.

Inkomna synpunkter foranleder komplettering pa plankarta med
storningsbestdmmelse for tunnelbanan samt justering av plangrins
vid kvartersgata i sydvast. Kontakt har dven tagits med LFV och
berorda flygplatser och det har konstaterats att byggnaderna inte har
nagon paverkan pa inflygning eller radar. Kontoret foreslér att
forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra nya flerbostadshus och radhus (ca
390 bostdder) pa en idag obebyggd plats utmed Varbergsvigen,
invid Vérbergstoppen.

Syftet ar ocksa att bidra till att ge Varbergsvégen ett tydligare
gaturum och en mer levande och trygg gatumiljo. Det ska ske
genom bostadsentréer mot gatan, mojlighet for lokaler i
bottenvaningen och fonster mot gatan fran parkeringsgarage. Ett
promenadvénligt gang- och gatunit skapas genom ombyggnad av
Varbergsvigen dir kdrbanan smalnas av och utrymmet for cyklister
och gangtrafikanter far ta mer plats. Planen mojliggor parkering i
garage, markparkering i mindre utstrackning samt goda
gardsmiljoer for de boende.

Forslaget syftar dven till att stirka och tillgangliggdra gronomradet
pa och nedanfor Varbergstoppen. Dels genom nya lokalgator, gang-
och cykelbanor och andra kopplingar vilka bidrar till att skapa ett
finmaskigt kommunikationsnit, dels genom
gronkompensationsatgéirder i samband med exploatering.

Planen mojliggdr dven ny elnétstation samt dtervinningsstation.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under 23 augusti-
20 september 2017. Information skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser, berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samridet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset samt pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Remissinstanser

Lansstyrelsen
Inget att erinra.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad
Inget att erinra.

Forsvarsmakten
Inget att erinra.

LFV
Inget att erinra.

Utbildningsforvaltningen
Inget att erinra.

Trafikverket
Pépekar att kontakt bor tas med LFV och berorda flygplatser pga
husens totalhdjd.

Trafikkontoret
Pépekar att en 70 cm skyddszon krdvs mellan gc-bana och
parkering vid den sydvéstra kvartersgatan.

Stockholm vatten och avfall
Pépekar att inom planomrédets systemprojektering saknas konkreta
projekterade dagvattenlosningar inom kvartersmarken.

Stadsmuseet

Anser att den bearbetning som gjorts av planforslaget sedan samrad
1 huvudsak ar positiv, men motsitter sig att hdjden mot gatan pa den
Ostra byggnadsdelen dkats frdn maximalt 6 till 7 vaningar.

SLL, trafikforvaltningen

Pépekar att plankartan saknar storningsbestimmelse for
tunnelbanan, att plankartan bér uppdateras med tunnelbanans
strickning genom planomridet samt att genomforandeavtal mellan
SL och exploatdren samt kommunen bor vara paskrivna innan
detaljplanen dr antagen.

Skarholmens stadsdelsforvaltning

Pépekar att texten ”Varbergstoppen dr en stadsdelspark enligt
stadens parkprogram 2007” bor uppdateras till att ”Varbergstoppen
ar en del av en stadsdelspark som stricker sig frén
Visterholmsparken, enligt stadsdelsforvaltningens parkplan frdn
20177, att gc-vdgen ldngs med kvartersgatan inte far upplevas som
trottoar genom privat bebyggelse, att det finns ett behov av att
hindra obehorig trafik pa parkvégar samt att sopbehallare bor
placeras strategiskt.
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Storstockholms Brandf6rsvar

Poéngterar att framkomlighet for raddningstjdnstens
utryckningsfordon paverkas negativt nir Varbergsviagen smalnas
av, sdrskilt vid timglashallplatsen.

Om forutsittningarna for ungdomsbostiderna éndras kan det bli
svart att klara brandutrymning.

Det framgér inte av detaljplanekartan vilka mdjligheter det finns att
kora tunga rdddningsfordon pa gatorna och behovet av nya
brandposter i omradet bor ses over.

Sakdgare enligt fastighetsforteckningen

HSB Brf Varberg

Anser att planomrédet bor forbli det rekreationsomréde det dr idag,
att konstnérlig utsmyckning bor placeras inom rekreationsomradet,
samt att bostadsréttsforeningen kommer att drabbas av
trafikstorningar pa grund av den nya bebyggelsen.

Ovriga

Privatperson
Pépekar att de laga p-talen inom planomridet kommer att orsaka
stora problem 1 hela stadsdelen.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Planforslaget bor forhindra privatbilism pa parkvagar

- Bilpool

- Sopbehallare bor placeras mellan hus och parkering eller 1
anslutning till ndrmsta vdg mot Varberg centrum

- Plankartan bor uppdateras med tunnelbanans strickning genom
planomradet

- Minskad exploatering sd att byggnadshdjden minskas med upp
till 4 vaningar

- De teoretiska 16sningar som foreslas for kvartersmark i
dagvattenutredningen ocksa forverkligas via projektering och
byggnation

- Hojt p-tal

- Minskat p-tal

- Byggnation pa naturmark bor ej genomforas, helt eller delvis

- Planskild korsning bibehalls

- Ytterligare exploatering pa platsen

- Bebyggelsestruktur bestdende av helt slutna kvarter

- Anvindningsbestimmelsen T bor ersétta t

- Overgangen i plan som ska ersitta gingtunneln ska
hastighetssikras till 30 km/h.

- Ingen forgardsmark
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- Bebyggelsestrukturen fran miljonprogrammet bor efterliknas

- Bygg pa andra platser istéllet

- Bygg student-och ungdomsbostéder istéllet for kyrkor

- Radhusen och 6vriga byggnader bor byta plats

- Storning under byggtiden

- Framkomligheten for rdddningsfordon paverkas negativt nér
Vérbergsvédgen smalnas av

- Detaljplanekartan redovisar inte vilka mojligheter det finns att
kora tunga fordon pa gatorna kring radhusen

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Byggnation pa naturmark

Stadsbyggnadskontoret har gjort en avvigning mellan behovet av
nya bostdder och intranget i naturmark. Naturvirdesobjekt med
ung tallskog pdverkas mest av exploatering. Hdr finns
naturvdrdesobjekt med visst virde. Férlusten bestar framforallt i att
den framtida mdojligheten att dessa objekt kommer att utveckla
storre virde (dldre barrskog) forsvinner. Bedomningen dr att ny
bebyggelse enligt planforslaget tillsammans med planerade
dtgdrder i samband med exploateringen pdaverkar naturvirden och
ekologiska samband i mindre utstrickning.

Byggnadsvolym

Stadsbyggnadskontoret har gjort ett medvetet val i att inte anvdnda
sig av den i omrddet befintliga bebyggelsestrukturen i form av
lameller, dels pa grund av att inom planomradet kunna spara sa
mycket naturmark som mdéjligt, men ocksd pd grund av att det inom
Fokus Skdrholmen planeras for minst 4000 nya bostdder och att det
ska bli tydligt att denna bebyggelse dr ett senare tilligg, med sin
egen arkitektur, struktur och uttryck. I detta fall motiveras
volymerna och dess placering av intentionen att omvandla
Vdrbergsvdgen fran en trafikled till ett mer cykel- och
promenadvinligt strdk. Efter samrdd sags storgdrdskvarterts
volymer 6ver och omarbetades tillsammans med en antikvarie for
att pa ett bdttre sdtt relatera till omgivande bebyggelse och
naturomrdde.

Forgardsmark dr ett karaktdristiskt element i omrddet som
inforlivar gréonska i gaturummet. Vi avser ha kvar forgardsmarken i
forslaget.

Stadsbyggandskontoret anser att helt slutna kvarter eller hogdelar
mot Varbergstoppen skulle skapa ett alltfor patringande méte med
Virbergstoppen. Ldgre, kortare gavlar, samt ldg bebyggelse i form
av radhus dr ett mildare sdtt att méta natur-och
rekreationsomrddet.
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Bebyggelse pa andra platser istallet

Planomradet dr utpekat i omradesprogrammet for Skdrholmen fran
2007. De tvd foreslagna platserna utreds inom ramen for en annan
plan inom projektet Fokus Skdrholmen, illustrerat i
planbeskrivningen, liksom manga andra platser i Skdarholmen.
Stadsbyggnadskontoret anser att andra funktioner dn bostdder, sd
som bland annat kyrkor, dr nodvindiga och berikande i en levande
och attraktiv stad.

Trafik- och parkeringssituationen

Planeringen av trafikmiljon inklusive parkeringstal dr i enlighet
med stadens framkomlighetstrategi, ddir gdaende och cyklister ska
prioriteras fore biltrafik.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett p-tal pd 1,0 som rimligt for
ett mindre antal radhus, p-tal inom ovrigt planomrdde dr vildigt
lagt.

Stadsbyggnadskontoret delar Stadsdelsforvaltningens uppfattning
om att det dr viktigt att forhindra privatbilism pad parkvdgar samt
att bilpool vore énskvdrt. Stadsbyggnadskontoret delar ocksd
synpunkten att en hastighetsbegrdnsning om 30 km/h vid
planévergdangen vore onskvird.

Planskildheten kan i detta fall inte behallas eftersom en gata som
uppfyller tillgdnglighetskraven blir svar att dstadkomma.

Risk for storningar under byggtiden

Stadsbyggnadskontoret har forstdelse for oron om storningar under
byggtiden. Viss storning i samband med byggnationen gar inte att
undvika, men for genomforandet finns lagar och riktlinjer
exempelvis vad gdller buller, att forhdlla sig till och som inte far
overtrddas.

Dagvatten

Kontoret delar trafikkontorets uppfattning och forutsdtter att de
teoretiska losningar som foreslds for kvartersmark i
dagvattenutredningen ocksa forverkligas via projektering och
byggnation

Avfalll

Planen mojliggor placering av avfallsbehdllare pa flera platser
inom planomrddet, stadsbyggnadskontoret litar pa att
byggaktorerna placerar avfallsbehdllare ddr det dr ldmpligt ur
ldmnings- och hdmtningsavseende.

Tunnelbanan
Stadsbyggnadskontoret anvdnder i samtliga planer t, ddr befintlig
tunnelbanan finns. Efter kontakt med SLL tar dessa tillbaks sitt krav
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om att tunnelbanans stréickning ska visas pd plankartan utover med
bestdmmelsen t.

Raddningsfordon

Inom projektet fokus Skdrholmen tas ett helhetsgrepp éver de
overdimensionerade gatorna for att sikerstdilla en stadsmdssig
karaktdr. I samband med bebyggelseplaneringen och ambitionen att
skapa en sa hallbar trafiksituation som mojligt for oskyddade
trafikanter dr effekten att framkomligheten for motorfordon
begrdnsas. Vi har inom projekten inte omdéjliggjort fér motorfordon
att trafikera gatan. Stor hdnsyn har tagits till att sikra en
acceptabel framkomlighet for de allra viktigaste aspekterna sasom
kollektivtrafik och rdddningstjdnst.

Stadsbyggnadskontoret forutsdtter att regelverk gdllande brand
foljs vid projektering vid bdde gata och byggnader.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter identifieras
mellan byggnadsvolymer, kulturmiljo, natur-och
rekreationsomrédet, planskildheten och behovet av nya bostédder
kunnat identifieras.

Naturvirdesobjekt med ung tallskog paverkas mest av exploatering.
Hiér finns naturviardesobjekt med visst virde. Forlusten bestar
framforallt 1 att den framtida mojligheten att dessa objekt kommer
att utveckla storre virde (dldre barrskog) forsvinner. Mindre
paverkan sker pé objekt, buskmark, som har patagligt naturvérde.
Mindre paverkan pa objekt med patagligt viarde sker, med véirden
for barrskog och pa ddellovskog med frimst ekar. Bedomningen ér
att ny bebyggelse enligt planforslaget tillsammans med planerade
atgdrder 1 samband med exploateringen paverkar naturvirden och
ekologiska samband 1 mindre utstrickning. Skogspartier kommer att
gallras for att forbéttra de biologiska och ekologiska virdena for de
befintliga trdd och insekter som finns i omradet idag.

Stadsbyggnadskontoret har gjort ett medvetet val i att inte anvdnda
sig av den 1 omradet befintliga bebyggelsestrukturen i form av
lameller, dels pd grund av att inom planomradet kunna spara sé
mycket naturmark som mojligt, dels mot bakgrund av att ny
bebyggelse dr ett senare tilldgg och bor spegla sin samtid med sin
egen arkitektur, struktur och uttryck. I detta fall motiveras
volymerna och dess placering av intentionen att omvandla
Varbergsvigen fran en trafikled till ett mer cykel- och
promenadvéanligt strak. Planforslaget dr del av en ny arsring med ca
4000 nya bostdder inom hela Skédrholmen. Bebyggelsen inom
planomréddet bedoms dérfor kunna ha ett samtida uttryck for att
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tydliggora att den tillhor denna nya éarsring. Farg- och
materialkoncept har valts med omsorg for att byggnaderna ska
lasas ihop med omkring- och bakomliggande naturomréde.
Antikvarie har medverkat i arbetet med planforslaget och en
kulturmiljéutredning har tagits fram.

Skalet till att tunneln tas bort ar dels for att tillgodose behovet av att
skapa en tillgidnglig gdngvig med acceptabel lutning mellan de nya
bostdderna och Varbergsvigen. Ett annat motiv dr att skapa ett
levande gaturum dér alla trafikslag ror sig i samma rum och dar
gaende och cyklister syns och far en stérre funktion i gatunitet.
Gatan far dessutom en stadskaraktér vilket motiverar borttagandet
av planskildheten. Trygghetsaspekten spelar en viktig roll da
oskyddade trafikanter synliggors pa ett helt annat sitt 4n om de
skulle hdnvisas till tunnlar. Tunnlar kan upplevas som otrygga for
att de upplevs som skymda. En negativ aspekt av borttagande ar att
gdende och cyklister kan rora sig fritt utan att behdva korsa den
trafikerade gatan. Detta 16ses dock med en korrekt utformning av
korsningen som leder till att motordrivna fordon tvingas att sdnka
hastigheten

Kontoret bedomer att planforslaget innebér en lamplig avvigning

mellan olika intressen och foreslér att forslag till detaljplan antas.

Susanne Werlinder Caroline Henrysson
planchef stadsplanerare
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