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Till styrelsen

Utokad investering avseende upprustning av fastigheterna
Lillkvarnen 1 och 2 i Rinkeby

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutar foljande.

Investeringen om 160 mnkr avseende upprustning av 130 lagenheter i
fastigheterna Lillkvarnen 1 och 2 ska genomféras enligt i arendet redovisade
forutsattningar och kanslighetsanalys.

Vallingby den 22 november 2017

Pelle Bjoérklund
VD

Sammanfattning

Produktionskostnaden fér den pdgdende upprustningen av Lillkvarnen 1 och 2
i Rinkeby har dkat. Det finns tva huvudsakliga anledningar till det.
Kontraktssumman var hdgre &n den budgeterade som Iag till grund for
styrelsens investeringsbeslut 2015-10-22. Verkliga férhallanden har visat pa
behov av mer omfattande atgérder i férhallande till vara relationshandlingar.
Prognostiserad slutkostnad ar 160 mnkr.

Bakgrund

Styrelsen beslutade 2015-10-22 att genomfdra investering avseende
upprustning o renovering av Kv Lillkvarnen 1 och 2, Rinkeby. Investerings-
volymen uppgick till 133 mnkr. Produktionsbudget med anbud som underlag
fastslogs till 144 mnkr vilket andd 18g inom investerings-arendets
kanslighetsanalys.

Entreprenaden pdgadr och &r planerad att avslutas under Q1/Q2 2018. Det har
under padgaende renovering konstaterats att handlingar i vissa avseenden
varit bristfalliga och att uppskattade volymer nar det galler bl.a. sanering av



sid 2

miljéfarligt avfall varit fér 1dga. Kostnadsprognosen har efter hand héjts utan
att slutlig omfattning har kunnat faststdllas. Forst under sensommar/hdst
2017 har en ny kostnadsprognos kunnat faststéllas.

Arendet

Nulédge - orsak till kostnadsokning

Vid upphandling av projektet var nivan pa inkomna anbud hég i férhallande
till den kalkyl som utgjorde underlag foér investeringsbeslutet 2015-10-22.
Upphandlingen blev éverprovad vilket innebar en férskjuten produktionsstart.
Generalentreprendren havdade tidigt att dverprovningstiden innebar andrade
forutsattningar for denne och uppgav dyrare inkdp av rivning och
underentreprendrer, en 6kad uppvarmningsperiod samt merkostnad for
inkdpsarbete. Svenska Bostdder godkande inte entreprendrens reservation
och kontrakt skrevs pa lamnat anbud.

Gjorda antaganden i handlingar pga brist p@ uppgifter nér det géaller
konstruktion har resulterat i tillkommande kostnader fér sdgning/bilning i
kallare, sanering av eternitskivor i samtliga utfackningsvaggar mot balkong
och dven mellan fénster p@ de sddra fasaderna. Efter lattrivningen inne i
ldgenheterna har det visat sig att de stomrena ytorna kravt stérre
underarbete dn vad som finns beskrivet i handlingarna, sdsom avjdmning av
samtliga golvytor, extra spackling av vaggar och tunnputs i alla badrum.
Balkonger och skarmvéggar har visat sig vara i mycket daligt skick och dessa
har vi varit tvungna att delvis atgérda.

Mal och syfte
M3let och syftet med upprustningen av fastigheterna &r:
e Att minska drift- och underh8llskostnaderna

e Att sanka energiférbrukningen

e Att uppdatera den tekniska statusen till modern standard

o Att skapa ett tryggt och attraktivt boende

e Att starka engagemanget och samhdrigheten hos hyresgasterna
Tidplan

Produktionen startade 2016-11-15 och skall vara klar enligt
kontraktshandling, hus 1 2018-02-15, entreprenaden i sin helhet 2018-04-30.

Ekonomi
Ny prognostiserad slutkostnad &r 160 mnkr. Inget nedskrivningsbehov
foreligger. Utférligare ekonomisk redovisning finns i bilaga.

Bilaga
1. Ekonomiska forutsattningar (sekretess)




