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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for @ndring av detaljplan for
fastigheten Nasby 4:1530 och del av fastigheten
Nasby 4:1469, Bollmora

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges for att prova mojligheten att dndra detaljplanen for
fastigheterna Nasby 4:1530 och 4:1469. Syftet ir att utoka befintlig forskola
genom att mojliggora en dndring av markanvindningen frin parkomrade till

skolverksamhet pa fastigheten Nésby 4:1469 samt att 6ka byggnadshéjden.
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Shra Kopparberg
hef for stadsbyggnadsforvaltningen chef f6r planavdelningen

Sammanfattning
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det inte foreligger nigra hinder och ar

lampligt med en dndring av markanvindningen samt utokning av

byggnadshojden for att mojliggora utékning av kommunal service.
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Beskrivning av drendet

Tyresé kommuns fastighetsavdelning inkom med en ansékan om planbesked 1
oktober 2017 med 6nskemal om att mojliggéra en utkning av den befintliga
torskolan Kardemumman pa fastigheten Nisby 4:1530. Bade fastigheten Nisby
4:1530 och Nisby 4:1469 dr 1 kommunal dgo och férskolan Kardemumman
drivs i kommunal regi. Fastigheten Nisby 4:1530 ligger pa Farmarstigen 4 1

Bollmora, mellan Farmarstigen och Ortstigen.

Forslaget i ans6kan
Fastighetsavdelningens forslag for Nisby 4:1530 innebir en utékning av
forskolans omrade och byggritt. Motivet till forslaget dr att kunna utéka den

kommunala servicen 1 omridet.

Platsens férutséttningar

Fastigheten Nisby 4:1530 ir belaget 1 ett gronstrak, Farmarstriket, med
omkringliggande bostadsbebyggelse. Farmarstriket anses vara ett viktigt gron-
och rekreationsstrak som i vist ansluter till ett stérre naturomride och 1 6st till
Wittingestraket. Farmarstriket har idag ett svagt samband eftersom det ir ont
om kopplingar 1 ost-vistlig riktning samt att omradet i en stérre helhet bedoms
ha en stor andel hardgjord yta. Den omkringliggande bostadsbebyggelsens hojd

varierar mellan 2-5 vaningar. Bostadsbebyggelsens placering och skala i relation
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till gronstraket gor att byggnaderna inte dominerar landskapet utan ramar in

gronrummet.

Fastigheterna ligger cirka 1,2 km syd om Tyresé centrum. Omradet har god
tillgang till kollektivtrafik, teknisk forsorjning och service. Det finns dven
mycket god tillgang tll gronomraden. I kommunens Gversiktsplan fran 2017 ar
fastigheten utpekad som tit bebyggelse som kommunen ser en mojlighet av att
utveckla. Farmarstriket papekas dven och beskrivs som ett nytt gronstrik som
ska utvecklas och forstirkas. Oversiktsplanen anger att offentlig service som

forskola bor forbittras inom kommunen.

Niisby 4:1469 och 4:1530 inringat i gillande detaljplan.

For fastigheterna Nasby 4:1469 och 4:1530 giller aktuell detaljplan, nr 233:

o Detaljplan fir barnstuga i Ostra Farmarstigen inom Tyresi kommun, Stockholns
fan. Detaljplanen vann laga kraft 1990-06-08. Detaljplanen medger Park
(Parkomride), S (Barnstuga) och lokal gata (Gata f6r lokal trafik). Inom
S medges dven 1 vining. Genomfoérandetiden for planen har 16pt ut

vilket mojliggdr en dndring av detaljplanen.
For soder om gangvigen giller detaljplan 198

o Ostra Farmarstigen etapp 2. Detaljplanen faststilldes 1983-01-04 och

anger Park for omridet. Genomférandetiden f&r planen har I6pt ut.
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Fastighet Nasby 4:1530 har en area pd 4 007 m? och pi fastigheten finns
befintliga forskolan Kardemumman. Inom och i anslutning till fastigheterna
finns lagt beligna omraden dar det kan finnas problematik med avrinning av
dagvatten. Ett markavvattningsforetag belastar omradet. Omridet omfattas inte

av nagra ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.

Fastigheternas jordart bestar till stérre del av postglacial lera vilket vanligtvis

bestar av silt och lera men dven urberg och morin.

Nisby 4:1469 belastas av § 113 Byggnadslagens férordning som giller pa allmin

platsmark.

Oster om firskolan finns lekplatser anlagd
Idag nyttjar forskolan grasytan vaster om fastigheten for anlagda lekplatser. Den

grisytan som lekplatserna finns pi ér planlagd som park. Inkluderas den

grisytan sa uppskattas forskolans gardsyta till 4 700 m2.
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Excempel pd hur gangarna kan fhittas [or att mijliggora en utokning av gardsytan

For att ytterligare kunna utdka forskolans gardsyta, utéver det som redan idag ir
lanspraktaget, krivs att gingvigarna flyttas. I séder skulle det kunna vara majligt
att forskjuta vigen ca 2-3 meter sdderut och i viister upp till skogsbrynet cirka
2-10 meter. Det skulle leda tll att girdsytan ytterligare skulle utokas samt leda
till att siktlinjen frin passaget pa gingen Ortstigen forbittras. Inkluderas den yta
som skulle tillkomma av att gingvigarna flyttas sa uppskattas férskolans
gardsyta till 7 500 m2. En annan 16sning f6r att spara gardsytan ér att bygga

forskolan pa hojden vilket leder till mer lekyta f6r barnen.

Forvaltningens bedémning

En dndring av detaljplanen for att mojliggdra utbyggnad av forskolan ir i linje
med kommunens 6versiktsplan for utveckling av offentlig service. En dndring
av markanvindning for att utoka forskolan genom att iansprakta parkmark
bedoms vara limplig med hinsyn till redan befintlig markanvindning pa Nasby
4:1530. Forvaltningen bedémer dven att det 4r limpligt att se 6ver och utéka
byggnadshojden for att spara pa gardsyta for lek. Dock bor tillgang till gardsyta

ses over under planarbetet.

Under en planprovning behover foljande sirskilt utredas:
¢ Undersoka dagvattenhanteringen

e Upphiva 113 § férordning som belastar allman platsmark.
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Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att positivt planbesked kan ges undet
rddande forutsattningar. Detaljplanen skulle tidigast kunna antas kvartal 2, 2019
under forutsittning att planarbetet piborjas kvartal 3, 2018, Detaljplanen

beddms kunna upprittas med begrinsat standardférfarande.
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