Datum Var beteckning

_l_lllmlil j@@ —IA‘LB 2017-11-30

Handliggare
Harold Nilsson

Lirt datum Er beteckning

Tyres6 kommun
Socialforvaltningen
Att: Magnus Lublin
135 81 TYRESO

Forslag till hyressittning av sirskilda boendeformer i Tyreso
kommun

1. Forslag till fortsatt handldggning och beslut

Den fortsatta handlaggningen foreslis ske enligt foljande.

1.

4.

Bi

Socialnimnden uttalar en avsiktsforklaring att ga vidate med framlagt forslag
eller ett férslag som 4r justerat 1 ndgot avseende.

Forslaget presenteras f6r Kommunala pensionarsridet, Kommunala funk-
tionshindersradet, pensionirsorganisationerna och hyresgistforeningen samt
eventuellt pa anhdrig- och boendetraffar.

Socialnamnden ligger ett slutligt forslag till hyressattningsmodell med nya hy-
ror for sirskilda boendeformer i Tyresé kommun med trappningsregel och at-
liga hyresjusteringar i enlighet med allminnyttans hyresjustetingar pa orten
samt overlamnar forslaget till kommunfullmiktige f6r antagande samt en
hemstillan om ett bemyndigande till socialnimnden att genomféra forslaget.

Kommunfullmiktige beslutar i arendet.

Socialnimnden genomfor forslaget.

Ett forslag till beslut om genomférande kan se ut enligt foljande.

Kommunfullmiktige beshutar

i,

Forandra hyressittningen for de sirskilda boendeformerna i Tytesé6 kommun i
enlighet med framlagt f6rslag till hyresmodell, inklusive trappningsregel och
arliga hyresjusteringar.

Den nya hyran giller for ny hyresgist till berért boende sé snatt frsta punk-
ten 1 detta beslut vunnit laga kraft och for befintlig hyresgist i berért boende
s snart forhandlingséverenskommelse traffats med hyresgistforeningen eller i
forekommande fall avtal triffats med berord hyresgist.
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3. Ge socialnimnden (socialférvaltningen) 1 uppdrag att genomfora forslaget dir
forvaltningen tillsvidare later Tyreso Bostider AB hyresforhandla nya hyror
for de boenden med férhandlingsklausul som Tyresd Bostider idag admini-
strerar, samt att sjalv genomfora hyresindringarna for de sirskilda boenden
som inte omfattas av forhandlingsordning jimte férhandlingsklausul och fort-
sattningsvis gora arliga hyresjusteringar motsvarande allménnyttans (Tyreso
Bostiader ABs) hyresjustering pa orten, for 1 forsta hand motsvarande jamfo-
relseligenhet, i andra hand den genomsnittliga hyresjusteringen hos Tytres6
Bostader AB.

2. Sammanfattning

Alnitec AB har pa uppdrag av socialforvaltningen vid Tyres6 kommun tagit fram
ett forslag till en enhetlig modell fér hyressittning av Tyresé kommuns sirskilda
boenden. Hyressittningen baseras pa bruksvirdesprincipen och den rittspraxis
som vuxit fram. Forslaget foreslas fasas in genom en trappningsmodell for befint-
liga hyresgister. For nya hyresgister foreslis den nya hyran gilla direkt. Som
framgar nedan under rubriken 8. Ekonomin i forslaget” bedoms det som méjligt
att netto hoja hyrorna i de befintliga sirskilda boendena med nistan 4,6 Mkr pet
ar 12017 ars hyresniva nir trappningsregeln har fasat in hyrorna fullt ut om ca sex
ar (for en ligenhet sju ar). Forindringen kommer i de flesta fall att innebira en
okad hyra for hyresgasterna.

3. Bakgrund

Vid all hyressittning i sirskilt boende 4r utgingspunkten bestimmelsetna i hyres-
lagen, alltsd 12 kap 55 § jordabalken. Dir klargors att hyran skall vara skdilig, samt
att den inte 4r skilig om den ér patagligt hogre 4n hyran for ligenheter som med
hansyn till brufkesvirdet dr likvirdiga, den s.k. bruksvirdesprincipen. For att ligenhet-
erna skall anses likvirdiga krivs att de i grova drag motsvarat varandra med hin-
syn till bl.a. storlek, modernitetsgrad, planlosning, lige och boendemiljé i stort.
Vid variationer i hyresnivin for jamforbara objekt giller i princip att den hégre ni-
vén blir utslagsgivande. Om jimforelsematerial saknas far hyran bestimmas efter
allman skilighet.

Produktionskostnaden eller den hyra kommunen traffat i sitt hyresavtal med fas-
tighetsdgaren saknar siledes betydelse i sammanhanget.

4. Uppdraget
Uppdraget ir att ta fram en hyresmodell for sirskilda boenden i Tyresé kommun

med enligt likabehandlingsprincipen enhetliga principer for hyressittningen samti-
digt som kommunens hyresintikter ska 6ka.
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5. Hyressdttningsmodellen

I nedan redovisat forslag till hyressiattningsmodell har mot beaktande av bruks-
virdesptincipen och rittspraxis tagits fram ez modell f6r hyressittning av Tyreso
kommuns ligenheter och enkelrum i sirskilt boende, férutom korttidsboenden
och vissa stddboenden samt dldreboendet Angsgirden, som enligt beslut ska upp-
hora. Hyressattningen sker utifran gillande bruksvirdeshyra for motsvarande la-
genhet i allminnyttans bostadsbestand 1 Tyres6 kommun eller nér sidan jamforel-
selagenhet inte finns att tillga, genom en allmin skilighetsbedomning. Harvid har
undertecknad dberopat en annan jamférelseligenhet i allménnyttans bestand 1 Ty-
res6 kommun (som ar att betrakta som ett bakgrundsmaterial) och kommenterat
den allméinna skalighetsbedomning som gjorts f6r provningsligenheten 1 forhal-
lande till den andra lagenhetens hyressittning.

Vid hyressittningen utgas ifran tre delar

® Den enskilda lagenheten

® Gemensamma utrymmen

® Opvriga kvaliteter; tillging till allminna utrymmen, service, nirhet, trygghet
m.m.

pd samma sitt som rittspraxis utformats.

Hyran satts sedan till summan av vad som beriknats for respektive del. Hyressitt-
ningen har skett i 2017 ars hyresniva och riknas upp till 2018 éts hyresnivi med
hjilp av 2018 ars forhandlingsresultat hos Tyresé Bostider AB.

I hyressittningsmodellen foreslas i samrid med socialforvaltningen inte nigot hy-
restak.

Hyresnimnden kan inte vid prévning av skilig hyra sjalvmant besluta om en
trappningsregel for infasning av nya hyror. Hyresgist maste begira att hyres-
namnden ska tillimpa sidan vid hyresprévning. Undertecknad foreslar i samrad
med socialforvaltningen att kommunen pa eget initiativ beslutar att inférandet av
hyresmodellen kompletteras med en likadan trappningsregel for samtliga boenden,
for att lattare fasa in de nya hyrorna, utformad enligt f6ljande.

Om skillnaden mellan den nya och den gamla hyran dr mer dn 700 kr per minad giller vid in-
Jorandet en trappningsregel utformad enligt filjande. Om hijningen ér mer idn 700 kr per mi-
nad begrinsas hyreshijningen dr 1 till 700 kr per manad, dr 2 till resterande del dock maxi-
malt 700 kr per minad och s vidare tills ligenheten dr uppe i full hyra.

Utover hojningen enligt trappningsregeln hojs hyran érligen motsvarande Tyresé
Bostaders forhandlade hyreshojning i det allmannyttiga bostadsbestindet for i

férsta hand motsvarande jimforelseligenhet i andra hand den genomsnittliga hy-
reshojningen.

Tillimpningen av trappningsregeln kan leda till att befintliga hyresgister och nya
hyresgister 1 samma hus under en Gvergingsperiod far olika hyror trots att deras
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ligenheter 4r likvirdiga. Detta har inte bedémits strida mot likhetsprincipen i 21 §
hyresforhandlingslagen.

Den enskilda ligenheten

Hyreslagen med dess bruksvérdesprincip utgor utgangspunkten. Limpliga jimforel-
seobjekt har tagits fram i allmidnnyttans fastighetsbestind. Fér den enskilda ligen-
heten har en grundhyra tagits fram genom att utgé ifrdn hyran i en motsvarande
jaimforelseligenhet i allminnyttans bostadsbestind i Tyres6 kommun (bruksvir-
deshyran) eller di sadan inte finns en allmin skilighetsbedémning, dir en annan
ligenhet i allménnyttans bestind i Tyres6 dberopats som den allmanna skalighets-
bedémningen kommenterats mot.

Hiirefter sker ett avdrag/tilligg for de nackdelar/fordelar prévningsligenheten har
1 férhillande till jimforelseligenheten. Nackdelar kan vara att det i ligenheten inte
finns kok, kakel/klinkers i vatrum eller att ligenheten har ligtre standard i Svrigt
in jamforelseligenheten. Férdelar kan vara hogre allmin standard, kakel/klinkers i
vatrum, tvattmaskin, torktumlare, yteffektiv ligenhet, handikapptoalett, special-
sang, fri hushallsel m.m.

Forslaget innehaller ingen prissittning av trygghetslarm, da sidana idag inte ar fas-
tighetsunika (typ sadana som ir fast installerade i byggnaden) och dirfér inte ska
inga 1 hyran. Dagens trygghetslarm 4r mobila. Kommunen kan istillet ta betalt for
detta i omvirdnadsavgiften.

Forslaget innehaller ingen prissattning av formanen att hyresgisten inte behover
egen T'V-licens 1 vardboende eller gruppbostad. Hyressittningen ar siledes redan
nu anpassad till att Riksdagen beslutar om en ny lagstiftning om skatt for TV-
innehav eller motsvarande, som det nu finns politisk majoritet for. Genomfors
detta inte innebir forslaget till ny hyressittning att den foreslagna nya hyran i be-
t6tda sirskilda boenden (virdboenden och gruppbostider) héjs med 195 kr per
miénad och ligenhet, motsvarande licensavgiften som en prissatt nyttighet 1 hyres-
sattningen.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen ir t.ex. kok, samvarorum, besékstoaletter och for verk-
samheten gemensamma forrad (dock inte ligenhetsforrad).

De gemensamma utrymmena har férdelats pa de ligenheter som gemensamhetsy-
torna dr till f6r. Virdet av de gemensamma utrymmena skiljer sig beroende pa om
den enskilda ligenheten ir fullvirdig bostad eller ej. I det forsta fallet ir de ge-
mensamma ytorna inte en forutsittning for bostaden, varfor virdet av de gemen-
samma ytorna per kvadratmeter maste ligga klart under nivan for ligenhetens
bruksvirde per kvadratmeter. I det senate fallet ir de gemensamma ytorna en for-
utsattning for bostaden och da det ”sparas egen ligenhetsyta” kan ett virderat
kvadratmeterpris till och med ligga i niva med ligenhetens bruksvirde per
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kvadratmeter. Méblerad uteplats ar ytterligare en faktor som héjer bruksvardet pa
de gemensamma ytorna.

Den debiterbara gemensamma ytan foreslas maximeras till 20 kvm per ligenhet.

Ovriga kvaliteter (nirhets- och trygghetsfaktorer)
I hyresmodellen har inte prissatts nidgon annan faktor dn personal dygnet runt.

Ytor som inte ingir i ligenhetsytan eller gemensamma utrymmen enligt
ovan

Fér samtliga virdboenden och gruppbostider giller att bostadskomplement
sasom tvattstuga, utom ligenheten beliget ligenhetsforrad och kommunikations-
ytor (trapphus och korridorer) inte ingar 1 ligenhetsytan eller i gemensamma ut-
rymmen som fér liggas pa hyran. Detsamma galler personalutrymmen, expedit-
ioner och teknikutrymmen.

Faktorer som prissitts samt a-priserna for dessa

I vissa fall har det varit naturligt att ange kostnad per kvadratmeter och ir, 1 andra
fall en kostnad per minad. Malsittningen har varit att efterstriva att inte skapa en
egen hyresmodell utan folja de grundprinciper som provats rattsligt, tillampa sa
lite schabloniseringar som moijligt fOr att istallet ange kriterier och prissattningar
som 1 flertalet fall tillimpats och prévats 1 andra kommuner, for att minimera ris-
ken for bakslag vid eventuella hyrestvister. De faktorer och a-priser som anvints
vid hyresjustering i hyresmodellen p.g.a. avvikande storlek eller standard i Tyreso
kommun framgar av bilaga, Hyressdttning i sirskilda boenden i Tyresi kommun; Grund-
hyra och virdering av annan standard dn i jamforelseligenbet.

Forslaget till hyressittning enligt hyressittningsmodellen av respektive li-
genhet

I hyresberikningen har det teoretiskt méjliga hyresuttaget utifrin bruksvirdes-
principen utan nigot hyrestak eller trappningsregel raknats fram. Om kommunen
vill eller inte vill ta ut maximalt mdjliga hyror ir frimst en politisk fraga.

Foér- och nackdelar med eventuellt hyrestak har 6vervagts. Ett hyrestak kraver
mycket administration om kommunen i ett senare skede vill ta bort ett sidant. Det
ar 1 sa fall enklare att ta ut mojlig hyra och parallellt inféra ett kommunalt bostads-
tilligg, vilket dels dr formellt betydligt enklate att ta bort om kommunen i en
framtid sa skulle vilja, dels gar att genom regler styra sa att det bara giller for de
som bor i en viss typ av sirskilt boende t.ex. efter beslut enligt LSS och/eller blir
behovsprévat.

Undertecknad foreslar mot bakgrund av ovan att kommunen inte beslutar om ni-
got hyrestak utan tar ut den maximala hyra som hyreslagstiftningen medger och



6(10)

om kommunen bedémer det som limpligt 1 annan ordning tar fram och beslutar
om kommunalt bostadstilligg for boende i sirskilda boendeformer.

Forslaget till hyressittning av respektive ligenhet utifrin hyresmodellen
® med ligenhetsytor och gemensamma ytort,

® med grundhyror baserade pa angivna jamforelseobjekt dir sidana finns att
tillga eller en allman skilighetsbedé6mning och a-priser vid avvikande standard
mot respektive jamférelseobjektet,

® med summeringar och sammanstillningar per ligenhet och boende, samt
® jimf6rda med nu gillande hyror ligenhet for ligenhet, samt

® trappningsregelns effekt pa hyran for den enskilda ligenheten

framgar av en excelfil Hyressittning sarskilda boenden Tyresi kommun 2017.x10s5, 1 vilken
kommentarer limnats for flertalet uppgifter, sisom hur avvikande standard be-
raknats och vilka gemensamhetsytor som ingar.

6. Skriftliga hyreskontrakt

For att hyreslagen ska vara tillamplig vid en upplatelse av bostad 1 sarskilt boende
maste det foreligga ett hyresforhallande. Enligt hittillsvarande praxis har det van-
ligtvis ansetts vara friga om ett hyresforhallande vid upplitelse av ligenhet eller
rum 1 sirskilt boende.

Kommunen bér tillse att samtliga hyreskontrakt ar skriftliga, for att forvissa sig
om att man inte riskerar att hamna 1 en tvist om hyreslagen ar tillimplig eller inte.

7. Hyresforhandla kollektivt med hyresgistféreningen eller in-
dividuellt triffa 6verenskommelse med varje hyresgist

Huvudregeln vid hyressittning ér att hyresvirden och hytesgisten sjilva skall for-
s6ka enas om en hyra som bada parter kan godta. Hyresforhandlingar kan bedti-
vas antingen individuellt mellan hyresvirden och hytesgisten med tillimpning av
hyreslagens regler eller kollektivt med hyresgistforeningen enligt hyresférhand-
lingslagen. Hyresgistforeningen har i flera regioner tackat nej till att hyresfor-
handla sirskilda boenden, ibland med motivetingen att de har fa medlemmar
bland dessa hyresgister. I Stockholmsomradet forhandlas en del sirskilda boen-
den i vissa kommuner, i andra inte.

[ Tyres6 kommun hyresférhandlas vardboendena Bjorkbacken, Angsgﬁrden och
Trollingen kollektivt med hyresgistforeningen genom Tytresé Bostider AB, som
ocksa tecknar hyreskontrakten och hyresdebiterar dessa for socialforvaltningens
rakning. Ovriga sirskilda boenden, virdboendet Krusmyntan, samtliga gruppbo-
stider och servicebostider hyresférhandlas inte med hytesgistforeningen. Merpat-
ten av setvicebostaderna ar dock vanliga hyreslagenheter som kommunen forhyr
av Tyreso Bostidder och 1 sin tur hyr ut till samma hyra.
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For de lagenheter som historiskt inte hyresférhandlats med hyresgistforeningen
saknas bide 6verenskommelser med hyresgastforeningen om férhandlingsordning
for de fastigheter med ligenheter som ingér i det sirskilda boendet och en for-
handlingsklausul om detta 1 varje enskilt hyresavtal.

Minga har kritiserat hyresférhandlingssystemet och ansett att det nuvarande sy-
stemet starkt bidragit till att nya hyresratter inte pa langt nar byggts 1 takt med att
behovet av nya ligenheter okat. Parterna har ocksi tagit intryck av kritiken och i
fleta regioner tillsammans tagit fram modeller for systematisk hyressittning.
SABO hat gett ut en handledning f6r systematisk hyressittning med exempel frin
tio olika bostadsforetag. Stockholms stad har tillsammans med sina bostadsfore-
tag, regionstyrelsens férhandlingsutskott och hyresgistforeningen utvecklat en
modell for jimforelse av bostadshyror 1 Stockholmsomradet kallad Stockholms-
modellen eller normhyra, dir man genom ett poingsystem riknar om en medel-
hyra till en normligenhet pa 3 r o k pa 77 kvm. Tyres6 Bostider AB har nyligen
paborjat ett arbete med att ta fram underlag som ska utmynna i en systematisk hy-
ressittning av allmannyttans bostider i Tyreso.

Fordelarna med att hyresforhandla kollektivt med hyresgastféreningen ar att not-
malt farre drenden hamnar 1 hyresnimnden och att hyresnamnden mer sillan and-
rar hyrorna 1 de fall hyrorna dessférinnan ar kollektivt férhandlade samt att det
administrativt tar mindre tid 4n att hantera hyresjusteringar individuellt med varje
hyresgist.

Fordelarna med individuellt forfarande ar att det normalt tar mindre tid 4n kollek-

tiva férhandlingar efter genomforandefasen for det fall kommunen beslutat att de

arliga hyresjusteringarna ska folja utfallet av de dtliga hyresforhandlingarna hos det
allminnyttiga bostadsforetaget. Vidare slipper man en férhandling som innebir en
risk fOr att motparten vill pruta pa ett ytkande som basetas pa allminnyttans redan
1 deras forhandling ofta prutade hojningar.

Mot bakgrund av att hyressattningen hos Tyresdbostider annu inte natt fram till
en systematisk hyressittning och till merarbetet vid 6vergang till nytt satt att hy-
resforhandla foreslas att nuvarande ordning tillsvidare fortsatter, dvs. att en del av
de sirskilda boendena hyresférhandlas kollektivt andra individuellt. Rutinerna for
det individuella forfarandet bor dock ses 6ver och mer formaliseras.

8. Ekonomin i férslaget

Kommunens ekonomi i forslaget framgar av nedanstiende sammanstillning.



antal
Vardboenden igh
Bjérkbacken 105
Trollangen 59
Krusmyntan 52
Villa Basilika 63
Summa vardboenden 279
Servicebostidder
Alléplan 11 8
Angelikagrand 50 5
Annan sarskilt anpassad 11
Bollmoravagen 140 7
Granangsringen 8
Kanelgrand 22 (4 servicebost) 4
Kanelgrand 37 6
Pastellgrand 10
Villa Granbacken 9

Summa servicebostider 68

Gruppbostider

Kanelgrand 22 (3 Igh

gruppbost) 3
Villa Sjghagen 6
Villa Skalsétra 5
Villa Strand 6
Villa Persudde 5
Gransvagen 16 6
Villa Linde 6
Térningens gruppbostad 6
Summa gruppbostider 40
Stédboenden

DD-boendet Hastskon 9
Stodboendet Hastskon 11
Stodboendet Lupingrand 6
Forsoksigh 4:2 11
Traningsigh 4:1 1
Summa stédboenden 38
Totalt 425
Avgar Villa Basilika -63
Netto 362

teoretiskt
mojligt

hyresuttag

kr per ar
6 382 164
4 449 906
3 518 529
6 128 581
20 479 179

638 126'
419 380
916 800"
507 456
594 312:

281 302
442 428
685 510'
732 329"

5 217 642

234 225

527 086
387 235
628 902
437 192
563 523
544 105
554 209
3 642 251

580 012
823 478
498 400
775 644"

68 988"

2746 522

foreslagen
hyra

kr per ar
6 382 164
4 449 906
3518 529
6 128 581
20 479 179

638 126
419 380
916 800
507 456
594 312

281 302
442 428
685 510
732 329
5217 642

234 225

527 086
387 235
628 902
437 192
563 523
544 105
554 209
3642 251

580 012
823 478
498 400
775 644
68 988
2746 522

32 085 595 32 085 595

-6 128 581

-6 128 581

nuv. hyra
per ar

4 565 484
3295 104
3689 712
0

11 550 300

627 384
339 624
863 340
347 940
565 320

277 812
408 084
674 700
626 184
4730 388

163 968

386 856
246 864
458 784
265 284
448 056
446 400
446 400
2 698 644

540 000
594 624
423 216
775 644
68 988
2402 472

skillnad
per ar

1 816 680
1154 802
-171 183
6 128 581
8 928 879

10 742
79 756
53 460
159 516
28 992

3490
34 344
10810

106 145
487 254

70 257

140 230
140 371
170 118
171 908
115 467

97 705
107 809
943 607

40012
228 854
75 184
0

0

344 050

21 381 804 10 703 791

0

-6 128 581

25 957 014 25 957 014 21 381804 4 575210
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foreslagen
genomsnitts

foreslagen genomsnittl hyra kr per

genomsnitts
hyra kr per
Igh och man
5 065
6285
5639
8 107

6 647
6 990
6 945
6 041
6191

5860
6 145
5713
6781

6 506
7 321
6 454
8735
7287
7827
7 557
7697

5370
6238
6922
5876
5749

disponibel
yta per
boende
36,6
451
374
47 1

52,4
51,7
54,4
56,2
56,5
52,1
48,4
51,6

40,9
54,1
56,7
55,2
62,0

kvm
disponibel
yta och ar

1659

1672

1810

2 066

1489
1701
1423
1865
1548
1804
1875
1789

1575
1384
1466
1277
1113

Som framgar av tabellen ovan bedéms det som mdjligt att netto héja hyrorna i de
befintliga sirskilda boendena med nastan 4,6 Mkr per 4r i 2017 4rs hyresniva nir
trappningsregeln har fasat in hyrorna fullt ut om ca sex ar (for en ligenhet sju ar).
For merparten av hyresgisterna innebir forslaget en hogre hyra, £6t vissa en be-
tydligt hogre hyra men 4ven for nigra en ligre hyra.
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Om TV-licensen upph6r minskar utrymmet att ta betalt for denna nyttighet 1 hy-
ran med totalt 646 Tkr f6r vardboendena, gruppbostiderna och stédboendena
tillsammans. I forslaget till nya hyror och den ekonomiska sammanstillningen
ovan har ersittning 1 hyran motsvarande licensavgiften redan franraknats da det

framkommit att det finns en majoritet i tiksdagen for att den ska upphora under
2018.

Den foreslagna hyressittningen av Villa Basilika ger en genomsnittshyra per 13-
genhet pa 8 107 kr per manad i 2017 4rs hyresniva, vilket ar ligre in den hyra
kommunen ska betala till sin hyresvird. De senast byggda av Tyreso Bostader hy-
resforhandlade ligenheterna ar i trygghetsboendet pa Bollmora Allé byggt 2012,
dvs. fem 4r gammalt, i Tyres6 centrum. Vid hyressattningen av Villa Basilika har
foreslagits en grundhyra lika som hyran pa Bollmora Allé, i avsaknad av nyate och
lampligare jaimforelseobjekt, som anpassas med hinsyn till stotlek och standard i
forhallande till jimforelseligenheten.

Bostadstilligget vid funktionsnedsittning, som administtetas av Forsakringskas-
san, kan som mest uppga till 4 750 kronor per méinad fér den som 4t ensamsta-
ende respektive 2 375 kronor per ménad for den som ar gift/sammanboende.
Storleken pa bostadstilligget paverkas av boendekostnad samt inkomst.

Den som ir pensionir kan ha ritt till bostadstilligg frin Pensionsmyndigheten.
Bostadstilligget for en pensionir kan som mest uppga till 5 090 kronor per manad
for den som ir ensamstéende respektive 2 545 kronor for den som ir gift/sam-
manboende. 2018 héjs det maximala bostadstilligget for en pensionir med 470 kt
till 5 560 kronor per méanad. Storleken pa bostadstilligget paverkas av boende-
kostnad samt inkomst. I samband med att en person ansdker om bostadstilligg
gors automatiskt en kontroll om han/hon ar berittigad till sirskilt bostadstilligg
och/eller dldreférsotjningsstod. Detta for att garantera att den som har lig pens-
ion, eller ingen pension alls, fir en skalig levnadsniva. For att de som far sirskilt
bostadstilligg och éldreforsorjningsstdd ocksa ska fa ta del av forbattringen hojs
dven dessa férmaner i motsvarande grad. Det innebir att den skiliga bostadskost-
naden fr.o.m. den 1 januari 2018 hojs till 6 620 kronor i minaden f6r den som ir
ogift och 3 310 kronor i manaden for den som ir gift. Samtidigt hojs den skiliga
levnadsnivan med 0,013 prisbasbelopp.

Regeringen och Pensionsgruppen har sedan tidigare tillsatt en utredning som ser
6ver hela grundskyddet i pensionssystemet. Utredningen kommer i februari 2018

att presentera ytterligare forslag for att forbittra for de pensionirer som har det
svarast.

Mellanskillnaden mellan utgiende hyra och i férekommande fall summan av bo-
stadstilligg/sirskilt bostadstilligg/ildreférsorjningsstdd bekostas av hyresgisten.
Detta innebir f6r de ekonomiskt svagare att avgiftsutrtymmet f6r omvirdnad
minskar motsvarande.
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Hyressittning i sarskilda boendeformer i Tyres6 kommun

2017-10-27

Grundhyra och vardering av annan standard @n i jamforelseldgenhet

(allmé@nnyttans hyressattning for motsvarande lagenhet)

Den enskilda ldgenheten
Grundhyra och Igh-storlek

Jamférelseobjekt med grundhyra har valts ur kommunens allménnyttiga
bostadsaktiebolag, Tyresd Bostader AB:s hyresférhandlade bestand.

Grundhyran i det sarskilda boendet har justerats mot ytan i jamférelse-
objektet med 5 kr per kvm och ar. En yteffektivare Igh i det sarskilda
boendet har fatt en hégre hyra respektive tvarsom.

Avvikelse standard

Kokvra istallet for kok
Kokskap (trinette) istallet for kdk
Avsaknad av kokmgjlighet

Inglasad balkong
Ej balkong eller uteplats (balkong/uteplats varderas lika)

Igh-férrad saknas till igh
Igh-férrad saknas till hyrt rum med eller utan kokskap

diskmaskin

tvattmaskin

torktumlare

kombimaskin

férberedd anslutning tvattmaskin (el och vatten)
plastmatta istallet for klinkers pa golv i hygienutrymme
vatrumstapet istallet for kakel pa vagg i hygienutrymme

Brandlarm aldreboende
gruppbostad

Sprinkler aldreboende
gruppbostad

Ovriga nyttigheter i lagenheten

Fri hushallsel

Fri TV-licens

Specialsang

Gemensamma utrymmen (ej personalutrymmen, teknikutrymmen,
expedition, tvattstuga om sadan finns i jamforelselgh eller rena
korridorer till ldgenheterna)

Ej fullvardig bostad; lika eller Iagre hyra fér den gemensamma ytan mot
utgaende hyra fér Igh, dvs anpassad fér avvikande yta och standard,
proportionellt férdelad mot det antal Igh/rum som samnyttjar den gemen-
samma ytan. Differensen &ar beroende av l&genhetens och den gemen-
samma ytans storlek samt hyresnivan.

2017 ars prisniva
kr per kvm och ar

kr per manad

-75
-200
-300

250
-100

-200
-100

150
120
105
170
37
-85

-135

70
140

113
170

kr per man
250

195

366

avvikelse mot
hyra rum/igh
kr per kvm och ar

-(0-200)



Fullvardig bostad och stédboendet Hastskon; lagre hyra fér den gemen- -(400-500)
samma ytan mot utgaende hyra fér Igh/rum efter anpassning fér yta och

standard, proportionellt férdelad mot det antal Igh/rum som samnyttjar den

gemensamma ytans storlek samt hyresnivan.

Gemensamma utrymmen fér tva eller flera rum/Igh férdelas ytproportio-
nellt mot antalet rum/Igh som nyttjar de gemensamma utrymmena, kost-
naden likasa.

Gemensamma utrymmen som debiteras maximeras till 20 kvm per boende.
Ovriga kvaliteter (ndrhets- och trygghetsfaktorer) kr per man

Personal dygnet runt 310



