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Revidering av ramavtal med SISAB
om utbildningslokaler

Svar pa remiss fran kommunstyrelsen

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till revidering av ramavtal med
Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) om utbildningslokaler.

Kerstin Sandstrom Christian Forsberg
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Pé uppdrag av kommunfullméktige foreslar kommunstyrelsen en
revidering av stadens ramavtal med SISAB om utbildningslokaler.
Det nya avtalet foreslds trada i kraft den 1 april 1 ar. Forslaget
innehéller bland annat fortydliganden av arbetsgangen och
projektprocessen vid ny-, om- och tillbyggnad samt i samband med
forvérv, en fordndrad ansvarsfordelning géllande drift och
underhéll samt larmoverforing, fordndringar som forvaltningen
stéller sig positiv till.

Vidare anser forvaltningen att forslaget om att infora ett riktvirde 1
form av en investeringsutgift per ny plats vid nybyggnader ar
positivt. Forslaget syftar till att skapa incitament for parterna i alla
led, framfor allt SISAB, att halla nere projektkostnaderna.

Det dr angelédget att ndmnden ersitts for de 6kade kostnader som
kan bli f6ljden av vissa av de foreslagna forandringarna.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi i samrad med
avdelningen for forskola.

Bakgrund

I budget 2017 uppdrog kommunfullmiktige at kommunstyrelsen
att 1 samarbete med Stockholms Stadshus AB och det kommunala
fastighetsbolaget Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)
revidera ramavtalet med SISAB om utbildningslokaler.
Inriktningen r att skapa 0kade incitament att bygga rationellt och
kostnadseffektivt i samband med ny-, om- och tillbyggnader.

Stadsledningskontoret har i samverkan med olika projektgrupper
och foretriadare for stadsdelsforvaltningarna och utbildnings-
forvaltningen utarbetat ett forslag till revidering av ramavtalet.

Forslaget har remitterats till bland annat alla stadsdelsndmnder
for yttrande senast den 6 februari.

Remissen i sammanfattning

Stadens ramavtal med SISAB foreslés revideras med inriktning att
oka incitamenten att bygga rationellt och kostnadseftektivt i
samband med ny-, om- och tillbyggnader. Aven andra justeringar
foreslas, vars syfte ar att forbattra och fortydliga hyresforhallandena
mellan SISAB och ndmnder som hyr pedagogiska lokaler.

Inriktningen 1 det foreslagna avtalet dr att SISAB fér ersdttning
som tdcker samtliga kostnader for de lokaler som staden hyr.
Begreppet ramavtal foreslis bytas ut mot samverkansavtal for att
fortydliga vikten av att stadens nimnder och SISAB har ett
gemensamt ansvar for att, med koncernnyttan i fokus, soka
kostnadseffektiva 16sningar.

Haér presenteras ett urval av foreslagna fordandringar.

— I samband med nybyggnad av skollokaler infors ett
riktvirde 1 form av investeringsutgift per ny plats for att
berdkna det administrativa tilldgg som utgér till SISAB,
baserat pd projektkostnaden. Riktvirdet uppgar till
400 000 kronor. Tillagget differentieras och uppgér till 1,8
procent om riktvirdet dverskrids och 5,0 procent om det
underskrids. Forslaget syftar till att skapa incitament for
parterna i alla led att halla nere projektkostnaderna.
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— De olika schablonerna som ingér i befintligt ramavtal
justeras till 2018 ars niva. En lagre energischablon infors
for nybyggda skolor och forskolor.

— Ansvaret for viss larmoverforing flyttas fran
hyresgisterna till SISAB. Arskostnaden for detta dtagande
uppgar till totalt 3 miljoner kronor. SISAB kompenseras
for kostnadsokningen med en hojd schablon om 2 kronor
per kvadratmeter och éar.

— Ansvarsfordelningen nér det géller drift och underhall
fortydligas.

— Avtalet kompletteras med regler att om SISAB:s
inhyrningar av lokaler pa 6ppna marknaden och fran
tredje part och hur dessa ska hanteras. Detta med
anledningen av nimndernas 6kade lokalbehov.

Vidare foreslar stadsledningskontoret vissa atgérder som ligger
utanfor vad som regleras i sjdlva avtalet. Syftet dr att mojliggora
en utveckling av fastighetsbestdndet och att finansiera vissa
merkostnader.

— Som ett avgrinsat projekt foreslas att tio dldre, mindre
forskolor ersétts med nya permanenta prefabricerade
modulhus. Projektet kommer att utvérderas lopande infor
en eventuell fortséttning.

— SISAB foreslas kompenseras for reducerad avdragsrétt for
koncerninterna riantor genom att en rantekostnads-
schablon om 16 kronor per kvadratmeter och dr infors.

— Ett antal aktiviteter foreslds 1 syfte att utveckla och
forenkla processer och ansvarsférdelning i samband med
om- och tillbyggnader.

Det foreslagna nya avtalet foreslas trada i kraft den 1 april 2018.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ser positivt pa flera av forslagen till forandringar i
nuvarande ramavtal, inte minst nar det galler att fortydliga
arbetsprocesserna i samband med ny-, om- och tillbyggnad samt
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att forbattra och fortydliga hyresforhallandena mellan SISAB och
inhyrande nd&mnder.

Avsikten att skapa 6kade incitament att bygga rationellt och
kostnadseffektivt, genom att betona parternas gemensamma
ansvar att alltid efterstriva effektiva 16sningar, beddms vara
viktigt for det fortsatta arbetet.

Vidare anser forvaltningen att forslaget att ersitta tio dldre sméa
forskolor med nya prefabricerade modulhus dr intressant och ser
fram emot att f6lja utvecklingen. Detsamma géller de aktiviteter
som foreslas i syfte att forenkla processer och ansvarsfordelning i
syfte att underlétta arbetet.

Forvaltningen stéller sig positiv till forslaget om att infora ett
riktvdrde 1 form av en investeringsutgift per ny plats vid
nybyggnader. Forslaget syftar till att skapa incitament for
parterna i alla led, framfor allt SISAB, att hélla nere
projektkostnaderna. Stadsdelsndmndernas inflytande 1
projekteringsprocessen och mojligheten att paverka
projektkostnaderna édr ganska begransad. Det dr viktigt att bdde
forvaltningen och SISAB réknar pad samma antal barn per
avdelning i linje med kommunfullméktiges méil sé att riktvardet
overensstimmer med malen och for att den faktiska
hyreskostnaden for forvaltningen ska vara rittvisande per barn.

Forslaget om att justera olika schabloner till 2018 ars niva
kommer att leda till 6kade kostnader. Aven en flytt av ansvaret
for viss larmoverforing fran hyresgasterna till SISAB —
principiellt en positiv atgard — innebér en kostnadsokning da
SISAB kompenseras med en hdjd schablon. Detsamma galler
forslaget att SISAB ska kompenseras for 6kade kostnader med
anledning av reducerad avdragsratt for koncerninterna rantor.

Det &r angeldget att ndmnden ersétts for de 0kade kostnader som
véntas bli féljden om ramavtalet revideras.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden éverlamnar
forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.
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Bilaga
Stadsledningskontorets forslag till revidering av ramavtal med
SISAB om utbildningslokaler



