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Svar pa remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjdnsteutlatande
som svar pa remissen av forslag till detaljplan for fastigheten
Fagersjo 4:1 m fl i Fagersjo.

Kerstin Sandstrom Sara Wrethed
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden foreslar en detaljplan som syftar till att
mojliggdra avstyckning av fyra smahusfastigheter fran en
befintlig tomt i Fagersjo. En forutséttning for planen ir att
strandskyddsdispens kan medges. Forslaget sékerstéller befintlig
passage for allméinheten léngs strandlinjen.

Det ér ytterst beklagligt att en av de mest vélbevarade miljoerna
frén Sodertorns villastad forsvinner om forslaget genomfors.
Forvaltningen dr ocksd mycket tveksam till avstyckning av de
nedre tomterna da bostadshusen kommer alltfor néra
Magelungens strand. Ddremot &r avstyckning av tomterna
ndrmast Havsornsvédgen godtagbara.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for stadsutveckling.

Bakgrund

Gillande plan for fastigheten Fagersjo 4:1 m fl 1 Fagersjo
foreskriver markanvéndning for bostadsdndamal, park samt
vattenomrade. Detaljplanen har endast delvis genomforts inom
foreslaget planomrade, parkmarken inom tomten &r inte utford.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 2 februari 2017 att ge
kontoret i uppdrag att padborja planarbete for Fagersjo 4:1 m fl.

Ett forslag har nu utarbetats och stadsbyggnadsndmnden har
remitterat det till Farsta stadsdelsndmnd for yttrande senast den 6
februari.

Remissen i sammanfattning

Forslaget syftar till att mojliggora fyra sméhusfastigheter genom
avstyckning fran befintlig tomt, samt overforing av mark for
angoring. Forslaget sékerstiller d&ven befintlig fri passage langs
strandlinjen. En fOrutsittning for projektet &r att
strandskyddsdispens kan medges da strandskydd aterintrader vid
ny planldggning.

Planomradet omfattas av det generella strandskyddet som géller
100 meter fran strandkanten, bade pa land och 1 vatten.
Strandskyddet syftar till att trygga forutsittningarna for det
rorliga friluftslivet och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv.

Gatu- och fastighetskontoret ansokte ar 2004 om planédndring for
fastigheterna Fagersjo 4:1, Fagersjo 4:2 och Hojdkurvan 5 med
syftet att mojliggora en strandpromenad. Fastighetsregleringen
genomfordes 2007 och innebar att en cirka tre meter bred
strandremsa Overfordes fran Fagersjo 4:1 till Farsta 2:1 vilket
mojliggjorde genomforandet av strandpromenaden.

Intill planomrédets véstra och nordvistra del finns en lagt
beldgen strandpark i forbindelse med ett sammanhéngande
parkstrak utefter stranden och en lekplats invid tomtgriansen.
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Marken dr kuperad och varierar fran 21 meter 6ver havet vid
strandlinjen till 31 meter dver havet i omradets norddstra del.
Omradets nérhet till Magelungen innebdr risk for 6versvdmning.

Befintligt enbostadshus pé tomten &r en av fa kvarvarande villor i
Sodertorns villastad med tidstypiska detaljer.

Forslaget

I planen foreslés att fyra nya fastigheter bildas genom
avstyckning frén befintlig tomt. Avstyckningen foreslas ske fran
den véstra delen av stamfastigheten Fagersjo 4:1. Inom
kvartersmarken foreslas enbostadshus vars bottenyta inte far
overstiga 120 kvadratmeter. Samtliga tomter belastas av
gemensamhetsanldggning som utgors av skaftvig for att klara en
tomtyta om minst 600 kvadratmeter.

Det far uppforas garage, forrdd och véxthus till en yta om max 30
kvadratmeter, hogsta byggnadshdjd 3,0 meter, inom kvartersmark
pa varje fastighet. Utdver detta far skdrmtak finnas.

Ny bostadsbebyggelse ska utformas med vita putsfasader och tak
av morkgra eller svart plat som ansluter till karaktarsdrag hos
befintligt hus. En omsorgsfull gestaltning av ny bebyggelse ar
angeldgen da platsen grénsar till allmén strandpromenad samt att
befintlig byggnad med omgivande tradgard beddms ha
stadsbyggnads- och traddgardshistoriska varden.

Hogsta vaningsantal anges till tva vaningar pa bostadshus. Pa
plankartan infors att hdck ska finnas mellan kvartersmark och
allmén platsmark inom planomrédet. Detta foreslas for att
tydliggora griansen mellan privata fastigheter och allmén
platsmark utmed Magelungen. En stodmur foreslas langs
skaftvdgens Ostra sida mot stamfastighetens tomtgréns for att
stodja den brant sldantande marken.

Allméanheten har idag tillgang till strandlinjen genom den
strandpromenad som tidigare anlagts av staden. P4 plankartan
sdkerstdlls befintlig fri passage genom att anvindningsbestimmelsen
blir park.

En mindre del kvartersmark inom fastigheten Farsta 2:1 dverfors
till stamfastigheten Fagersjo 4:1. Del av marken foreslas utgora
angoring till stamfastigheten och de fyra foreslagna tomterna.
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Vid nybyggnad ska bebyggelse utformas enligt géllande krav pa
anpassning for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga.

Dé detaljplanen mojliggdr att hardgjorda ytor tillkommer bedéms
det som nddvindigt med bade rening och fordrojning av
dagvattnet. Dagvattenutredningen foreslar exempelvis
regntradgardar — rabatter som kan dversvimmas och filtrera och
rena dagvatten.

P4 plankartan infors bestimmelse om att marken ska vara
tillgénglig for gemensamhetsanléggning for hantering av
dagvatten.

Soputrymmen ska anordnas inom kvartersmark. Avfallskirl ska
placeras vid tomtgrins intill kommunal vig dar himtfordon kan
angora.

Strandskydd

Forslaget innebir att bebyggelse och allménna platser placeras
inom strandskyddat omrade. For att planen ska kunna
genomforas avser staden att upphiva strandskyddet inom
kvartersmark. Upphédvande av strandskyddet dr motiverat utifran
ett av de sérskilda skél som anges 1 7 kap. 18 ¢ § 1 p miljobalken:
’[omradet] redan har tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften”.

Fore ar 2007 gick tomten med avgransningar hela végen ner till
vattenlinjen. Mot vattnet fanns en stenmur, 6vriga sidor
inhdgnades med héckar. Under 2007 nddde kommunen en
overenskommelse med markédgaren om att stycka av en remsa av
tomten ldngs med vattnet for att ge allménheten fri passage langs
stranden.

Foreslagen exploatering kommer att forstiarka tomtens privata
karaktdr men bedoms inte minska allmidnhetens mojligheter att
uppleva strandpromenaden som allmén.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att forslaget inte paverkar
strandskyddets syften negativt. Skyddet kan upphévas for
kvartersmark 1 omrddet med hénvisning till att allménhetens
tillgang till strandomradet inte kommer att forsdmras. Omradet
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har redan tagits i1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Foreslagna byggnader kommer endast kunna skonjas fran
parkmark i véster och fran Havsornsvagen i norr. Fran
strandpromenaden kommer byggnaderna att synas mer. Byggritt
sdtts dock minst tio meter frdn tomtgrans mot strandpromenad.

Oversvimningsrisker

Kvartersmark hojdsétts med beaktande av forhdjda sjonivaer i
Magelungen, 6versvimningsrisker och for att undvika instdngda
omréden.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Sammantaget anser forvaltningen att det &r beklagligt att en av de
mest vilbevarade miljoerna fran Sodertorns villastad forsvinner
om planforslaget genomfors. Det dr svart att forestélla sig hur de
nedre tomterna, D och E, ska kunna fa en bra utformning samt
om det verkligen dr rimligt att bygga villor endast tio meter fran
tomtgransen ner mot Magelungen.

Kulturhistoriskt virde

Det kulturhistoriska védrdet minskar givetvis om stamfastigheten
styckas av med fyra tomter som bebyggs med moderna villor.
God gestaltning av byggnaderna dr nddvindigt med tanke pa
omgivningen. Det dr darfor en allvarlig brist att det saknas en
illustration av mdjlig utformning av husen.

Befintlig pergola har enligt den tradgardsantikvariska
utredningen hdga tridgérdshistoriska vérden och ar viktig att
bevara. Det dr dock svart att se hur det ska vara mojligt om hus
uppfors pa tomt D.

Strandskydd

Forvaltningen tycker att det dr viktigt att det rorliga friluftslivet far
utrymme. For att strandskyddsdispens ska vara mgjlig att bevilja
fir allménhetens tillgdng till strandomraden inte forsdmras.
Forslaget inverkar de facto i1 viss man negativt pa allménhetens
mdjlighet att nyttja strandpromenaden. Om bebyggelse placeras 1
ndra anslutning till stranden ger det ett intryck av privatisering och
forutséttningarna for det rorliga friluftslivet forsdmras.



by

@

Stockholms
stad

Farsta stadsdelsférvaltning Tjansteutlatande
Dnr 1.5.3-793/2017
Sida 6 (8)

Aven om strandskyddet olyckligtvis skulle upphivas sa bor inga
hus uppforas pé ett avstand av endast tio meter fran tomtgrénsen.
I omradet fram till Vildandsvagens @nde finns inte ndgot
bostadshus placerat sa nidra Magelungens strand som forslaget
visar.

Om avstyckningen av tomter blir verklighet anser forvaltningen
att forslaget atminstone ska innehélla atgarder for hur
strandpromenadens ldge ska dndras i forhéllande till de nya
tomterna. Forutom att gingvégen bor hojas upp bor den breddas
(den &r smalare @n de cirka tre meter som omnémns 1 forslaget)
och goras tillgéngligare for att bjuda in allménheten till att
anvinda passagen.

De nya fastigheterna

Forvaltningen anser att det ar problematiskt med avstyckning av
de tva nedre tomterna, D och E, med tanke pa nérheten till
Magelungen och allménhetens nyttjande samt dterkommande
oversvimningar.
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Oversvamning utanfor och innanfor stangsel och hack i december 2017

Marknivan maste hojas och fyllas ut rejélt for att gora det mojligt
att bebygga marken. Som forvaltningen forstar det hojs
marknivén fran strandpromenaden med 0,8 meter och dérefter
med ytterligare 0,7 meter dar husen pd tomterna D och E
planeras, alltsé totalt 1,4 meter hogre &n strandpromenadens niva.
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Tva bostadshus kommer att bli en pataglig, negativ, fordndring
sett fran sjosidan och strandpromenaden.

Husen narmast Havsornsvéigen pé tomterna B och C ar
godtagbara da avstandet fran stranden é&r likvéardigt med befintlig
villa pa stamfastigheten.

Generellt saknas illustrationer av gestaltning av byggnader,
nivaskillnader och annat i forslaget.

Naturmiljo

Det finns ett flertal bygg- och parkprojekt som har
berdringspunkter med forslaget. Ragsveds naturreservat, som har
kommit langt i planeringen, gransar till lekplatsen som ligger direkt
utanfor planomradet. Naturreservatets gdngstrdk och
strandpromenaden bor kopplas ihop vilket kan ske genom att
passagen utanfor hick och staket forbittras och breddas.

Ett annat padgdende projekt &r Magelungens rekreationsstrék som
borjar en bit dster om planomradet.

Farstas parkplan har som mal att utveckla strandpromenaden
osterut frin Skrattmasvégen till ett bredare, tillgédngligt strék.
Planforslaget stimmer inte sarskilt vil overens med detta mal.

Ovrigt

Befintlig hick, stdngsel och beldggning vid strandpromenaden ar
anlagda av forvaltningen. Investeringen har ett ekonomiskt vérde
som maste erséttas om planen genomfors.

Det finns planer for ett stort antal bostéder 1 Fagersjo och med det
foljer behov av nya rekreationsytor. Lekparken 1 anslutning till
foreslaget planomrade grinsar direkt till tomterna B, C och D.
Lekparken och gronytan i 6vrigt har en utvecklingspotential och
kan bli en storre motesplats dn vad den dr idag. Triden och
buskaget som finns véster om tomtgransen kan komma att rgjas
bort vilket gor att tomterna dd kommer i direkt anslutning till
parkmarken.
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Trad och buse vid lekparken

Forvaltningen foreslér att stadsdelsndmnden dverldmnar
forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsndmndens forslag till detaljplan for fastigheten
Fagersjo 4:1 m fl 1 Fagersjo



