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Diarienummer
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Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet

Planbesked for del av Nyboda 1:17,
Granbacksvégen 1, i Bolimora

Forslag till beslut

Positivt planbesked ges f6r att préva mojligheten att gora en ny detaljplan for
del av fastigheten Nyboda 1:17 f6r att mojliggora bostider och parkering med
aktivitetsyta. Forutsittningarna enligt de direktiv som anges i planbeskedet ska

foljas.

Planarbetet kan bedrivas med standardforfarande och beriknas tidigast kunna

inledas under sommaren 2018.

Sara Kopparberg Ida Olén

Stadsbyggnadschef Enhetschef detaljplanering
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Sammanfattning

Fastighetsigaren Akelius skickade in en ansékan om planbesked till kommunen
tseptember 2017, tor fastigheten Nyboda 1:17. De vill genom en ny detaljplan
prova mojligheten till ny bostadsbebyggelse och en parkeringslosning med

aktivitetsyta.

Stadsbyggnadstorvaltningen beddmer att det dr mojligt att préva genom

planliggning, under forutsittning att de direktiv som anges i planbeskedet f6ljs.

Det ar viktigt att omradet utreds i ett storre sammanhang.

Ortofoto med berort omrdde enligt ansokan vitmarkerat med en gul griinsiinje

¥

Beskrivning av drendet

Bakgrund

F'éreslaget omrade angrinsar till pagiende detaljplan f6r Graningstorget.
Syftet med den ar att mojliggora for nya bostider och for att stirka

Graningstorget som ctt lokalt centrum.

I januari 2007 godkindes planprogram for Wittingeomradet av

kommunstyrelsen. Programmets syfte ir att mojliggora bostider och service i
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omradet mellan Wittingestriket och Granangsringen samt tydliggora
Wittingestrikets avgrinsning och mojligeora for skyddande och utveckling av
strakets rekreativa och ekologiska kvaliteter. Programmet ska vara undetlag

infér kommande detaljplaner.

Ansdkan

Akelius som ir dgare till fastigheten Nyboda 1:17 1 Bollmora inkom till
kommunen i september 2017 med en ansékan om planbesked. De 6nskar riva

befintligt parkeringsdick for att mojliggéra nytt bostadskvarter, stadsradhus och

ny parkeringshantering med aktivitetsyta.

Forslag pa ny bebyggelse inom radmarkerat omrade

Forslaget innebir ett bostadskvarter i tva till fem viningar med cirka 100
ligenheter inrymda inom 7 500 kvm bruttoarea (BTA), 10 stycken stadsradhus
pa totalt 1 375 kvm BTA och ett nytt parkeringshus 1 fyra viningar om 4 300
kvm BTA varav 1 250 kvm for sportaktiviteter utomhus pa det fjarde

vaningsplanet.
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Vy fran uteplatsen mellan husen

17y frin uteplats meflan befintlig lamell till vinster och foresiagen radhusbebyggelse till hoger

tyres6 kommun



5(8)

Platsens férutsattningar

Omridet bestar idag av bostadsbebyggelse 1 form av parallella lameller i fem
vaningar frin miljonprogrammets tidsperiod. Undantaget en byggnad, si stir
lamellerna med gavelsidan mot Granbacksvigen och mellan bebyggelsen finns
grona innergardar. Platsen ligger intill Grandngstorget som ir det lokala
centrumet och intill Wittingestriket med dess natur. Det ar nara till
kollektivtratik och Tyres6 centrum med service ligger inom 1 km avstind. Inga
utpekade natur- eller kulturmiljévirden finns i omridet. Kopplingen till
Wittingestraket och till dess kommande bebyggelse inom ny detaljplan for
Granangstorget ar viktig, bade for giende och for cyklande. Omradet sluttar
kraftigt ned mot Wittingestraket. Granbacksvigen samt intilliggande ging- och
cykelvagar har bitvis saidana lutningar att tillgéngligheten ir besviirlig.
Granbacksvigen behéver studeras och eventuellt utvecklas med ging- och
cykelstrak for att starka hallbara transporter samt kopplingen till Tyreso

centrum och ull Wittingestriket.

Omride Sfor ﬁn,r/ang mdbm:’)e@ggelxe, /m{gj ffze;! Gramﬁgrmgeiz

Marken for de foreslagna radhusen ligger 1 en kraftig slint utmed

Graningsvigen.
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I 6versiktsplanen ingar omridet som en del av den stadsbyggnadsutveckling
som sker 1 Bollmora och centrala Tyres6. Hir ligger fokus pa fortitning i
kollektivtrafikligen med ett varierat utbud av attraktiva bostider f6r att
mojliggora en boendekarridr 1 omradet. Det ir dven viktigt att skapa kopplingar
till omgivande omriden och entréer till park- och naturomriden. [
kulturmiljéinventeringen som togs fram 4r 2014 ingar omréidet som en del av
Bollmoras modernistiska storskaliga flerbostadsbebyggelse som byggdes under
1960-talet.

For det aktuella omradet giller detaljplan 121 som faststéilldes 1966.
Genomférandetiden f6r detaljplanen har 16pt ut och det foreligger dirmed inget
hinder att uppritta en ny detaljplan.

Forvaltningens bheddémning

Utvecklingen och fértatning av omridet kring Graningsringen med
bostadsbebyggelse Gverensstimmer och ér férenlig med kommunens

oversiktplan och planprogrammet f6r Wittingestraket.

Ett detaljplanearbete ska foregis av en studie for atr se bebyggelsen 1 ett
sammanhang och utreda det totala parkeringsbehovet. Detta innebir att dven
iterstaende delen av fastigheten pa den norra sidan av Granédngsviigen behover
inrymmas och studeras i ett inledande detaljplancarbete {61 fastigheten Nyboda

1:17. Direfter finns det mojlighet att sitta avgrinsningen for detta planomrade.

Inom kvarteret kan ytorna metlan lamellhusen bl aktuella f6r bostadsutveckling,
bebyggelse utmed Grandngsvigen behover dirfor forhalla sig dll en framtida
bebyggelse mellan lamellerna. Det behovs ett helhetstink, inom nedan markerat
omride, kring bebyggelsetyp och gestaltning samt att parkeringsbchovet
inkluderar en framtida bebyggelse. Grinsen mellan privat och offentligt behdver

studeras.
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Fiirslag pd omréde som behiver utredas i ett sammanhang markerat med blitt

Forutsattningar och direktiv for planarbete

¢ Detaljplanearbetet behover foregas av en helhetsstudie Gver hela
fastigheten norr om Graningsvigen for att se vilken typ av
bostadsbebyggelse som ar laimplig.

e Anslutning till Wittingestriket och till detaljplan for Graningstorget
med ny bebyggelse utmed Graningsvigen ska studeras. Sickgator bor
undvikas och ging- och cykelvigar prioriteras.

® DPlanarbetet ska utreda exploateringsgrad, skala, héjdskillnader 1
landskapsbilden och gestaltning vidare.

e DParkering: arbeta med flexibla parkeringslésningar som inkluderar MM-
dtgarder for att fi ned parkeringstalet. Utga frin samma p-tal som i
angransande detaljplan. Parkeringsbehovet ska dven ticka kommande

bostider i det storre utredningsomradet.
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o Aktivitetsytor pa parkeringshuset méste studeras och forhdlla sig till
omgivande terring och géras inbjudande, tillgingligt och tryget. Detta
kan med férdel goras 1 dialog med de boende.

* Bullerstudie ska tas fram och arbetas in i forslaget.

¢ Skuggstudie ska tas fram och arbetas in 1 forslaget.

¢  Omhindertagande av dagvatten ska utredas och atgirder ska vidtas for
att inte negativt pdverka grundvatten eller hindra att
miljckvalitetsnormer f6r vatten uppfylls.

* Bollmora virmeverk ligger i narheten och dess piverkan behéver
utredas.

o Ltt kvalitetsprogram ska tas fram dir gron design ingir.

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer att det dr mojligt att prova en ny
detaljplan {6r att méjliggdra £6r fler bostider och torbittrade parkeringsplatser
med aktivitetsytor pa fastigheten under forutsitening att ovanstiende frigor

utreds vidare och kan 18sas i planarbetet.

Planarbetet kan bedrivas med standardfSrfarande och betiknas tidigast kunna

inledas under sommaren 2018.

tyreso kommun




