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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500
e Bchovsbedémning

e Samradsredogorelse

e TFastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)

Till detta detaljplaneférslag hor dven féljande handlingar:
e Dagvattenutredning

e Trafikutredning

Plan- och bygglagen
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i granskningsskedet. For utforligare information om
detaljplaneprocessen, se sista sidan i detta dokument.

Standardforfarande:

P | Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 22 mars 2017

Samrad 4 juli — 31 augusti 2017
Granskning 1 kv. 2018
Antagande 2 kv. 2018

Laga kraft, tidigast 2 kv. 2018
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Tidsplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en foljd av
oférutsedda hindelser.

SAMMANFATTNING

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av en ny byggnad for
forskoleverksamhet med tillh6rande utemiljéer och parkering inom del av fastigheten
Bollmora 2:1.

Bakgrund och huvuddrag

Den nya stadsdelen Norra Tyres6é Centrum 4r under utveckling. Det dr ett projekt
som innebir ett stort tillskott av bostdder och service i de centrala delarna av
Bollmora men ocksa att en ny stadsstruktur med gator i rutnit kommer till. Det
innebir att gator och ledningar kommer att flyttas och byggas ut och att férskolan
Baten beh6ver omlokaliseras da den nya strukturen kommer in konflikt med dess
nuvarande lage. I samband med omlokaliseringen ska forskolan ocksa utokas for att
kunna méta savil existerande som framtida behov.

Inf6r planuppdrag f6r uppférande av en ny forskola togs en utredning av alternativa
lokaliseringar i niromradet fram. Vid beslut om planuppdrag i Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet fattades beslut om att ga vidare med omradet vid
Akvarievigen, beligen inom del av fastighet Bollmora 2:1, som méjlig placering f6r
forskolan.

Forskoleverksamheten beriknas omfatta dtta avdelningar férdelat pa tva vaningar.
Forslaget innebdr att natur- och blandskogsmark tas 1 ansprik och att delar av
planomradet kommer hardgoras. Verksamhetens karaktir innebar dock att stora delar
av vegetationen bor kunna bevaras, dven om det 6ver en lingre tid kommer ske
slitage. Parkering mojliggors i den 6stra delen av planomradet, i anslutning till
Akvarievigen.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 22 mars 2017 i uppdrag av Milj6- och
samhaillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r del av fastigheten
Bollmora 2:1 samt att skicka forslaget pa samrad. Planen tas fram med
standardforfarande.

Behovsbedtmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4.

Lis mer 1 den sammanfattande behovsbedémningen pa sida 8.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet 4r vid Akvarievigen, i Bollmora, cirka 500 meter 6ster om Tyreso
centrum. Naromradet bestar frimst av bostider i radhus, om en till tva vaningar,
byggda under 1900-talets mitt. Mellan bebyggelsen finns flera inslag av gronska.

I niromrédet finns Stimmet skola, Sagans férskola, och Férdala skola. Avgrinsning i
norr utgdrs av Alby gardsvig och i Oster av fastigheten Bollmora S:1. Den allminna
parkeringsytan i 6ster inkluderas i planomradet. Avgrinsning i vister utgors av
Rédingevigen. I sdder utelimnas en del av den vegetationsbeklidda héjden.
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Areal

Planomradet har en yta pa ca 7188 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheten Bollmora 2:1 dr i kommunal dgo.

Pumpstation
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Ovan redowsas de fastlgheter som berors av detaljplanen

Riksintressen

Omradet beror inga riksintressen.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan (antagen juni 2017), visar en malbild for vilken riktning
Tyres6 ska utvecklas i fram till ar 2035. Fér kommundelen Bollmora dr malet att
arbetet ska rikta in sig pa att aktivt arbeta med fortitning och kompletterings-
bebyggelse, framforallt 1 kollektivtrafiknira ligen. I takt med utvecklingen av bostider
skapas forutsittningar for bra kommersiell och offentlig service — som férskolor och
skolor. Férskolor och skolor planeras sa att de ér littillgdngliga och har god kontakt
med omgivande natur.

I Tyres6 kommuns 6versiktsplan pekas delar av planomradet ut som ”stadsbygd”
respektive ”tit bebyggelse”. Denna markanvindning innebir att bostider ska blandas
med bl.a. service. Del av omradet dr markerad som natur. Avgrinsningar och
strackningar pa kartan dr grovt dragna. I efterféljande planeringar gérs mer
detaljerade stillningstaganden. Planomradet ar beldget i1 nirhet till utvecklingsomrade
Norra Tyresé Centrum och utvecklingsstrak Mygedalsvigen, samt gronstraket
Petterboda parkstrik.

Stadsbyggnadsfoérvaltningens bedémning dr att detaljplaneforslaget dr forenligt med
6versiktsplanen.
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Géllande planer

Gillande detaljplan f6r planomradet 4r nr 100 - del av Bollmora 2:1
“Fardalaomradet”, som vann laga kraft 1963-04-08. Enligt denna ér
markanvindningen planlagd som “allmin plats, gatumark™ respektive “allmin plats,
natur”. Genomfoérandetiden for den gillande detaljplanen har 16pt ut men den ér
giltig f6r omradet till dess att ny detaljplan vinner laga kraft.

.
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Utsnitt fran befintlig detaljplan, 100 — Del av Bolimora 2:1 *Fardalaomradet”

Sammanfattad behovsbeddmning (MKB uppréttas inte)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir inte
betydande skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planforslaget bedoms som hanterbara utan att riktvarden 6verskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planférslaget bedoms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedomning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas. Behovsbedémningen i sin
helhet finns som bilaga till planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verskridas under en Gverskadlig framtid.

Vatten

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomrade dir recipienten dr Albysjon, vilken ar
en del av vattenférekomsten Tyresan. Tyresin bedéms ha dalig ekologisk status pa
grund av den biologiska kvalitetsfaktorn fisk. Statusen for kvalitetsfaktorn
konnektivitet 1 vattendrag ar dalig. Vattendrag har problem med 6vergédning och
kvalitetsfaktorn naringsimnen har klassats som mattlig pa grund av h6ga uppmiitta
fosforhalter. Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de Gverallt
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overskridande dmnena kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa amnen bedéms
overskrida grinsvirdena i hela landet. Bortsett fran dessa dmnen har inga andra
parametrar under kemisk status klassats.

Albysjon dr inte klassad som vattenférekomst och saknar dirfér miljokvalitetsnormer.
I vatteninformationssystemet for Sverige (VISS) framgar det att sjon har
miljéproblem med 6vergddning och syrefattiga férhallanden. Kvalitetsfaktorn
”Niringsimnen” d.v.s. 6vergédning och kvive och fosfor, har en mittlig status.
Albysjon ar enligt kommunens recipientklassning mycket kinslig for narsalter,
metaller och st6rd vattenomsittning, samt for organiska miljéféroreningar.

I tillh6érande dagvattenutredning bedéms maijligheten att férdréja och rena dagvatten
som mycket god. Planbestimmelser har inforts for att sikra att tillrickliga atgdrder
anordnas for att inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna eller 6ka mingden
fororeningar fran planomradet. Detta behandlas mer ingaende under rubriken
Dagvatten i avsnittet Planférslag.

Bedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Det finns i nuldget ingen bebyggelse inom planomradet. Naromradet bestar frimst av
bostider i radhusbebyggelse. Delar av radhusen ingar i omradet Fardala, vilket i
kommunens kulturmiljéinventering fran 2014 beskrivs som en tidig och viktig del i
Tyresés moderna utveckling med samhillshistoriska virden. Samtliga Fardalas radhus
har arkitekturhistoriska och arkitektoniska virden. Riktlinjerna syftar till att bevara
befintlig bebyggelse med tillhérande byggnader, men behandlar inte utformning av ny
bebyggelse 1 anslutning till omradet.

Inom planomradet finns en bollplan med grusbeliggning och en mindre lekplats med
gungor, sandlada och klitterstallning.

Planforslag och konsekvenser

Byggnaden placeras i den mer laglinta delen av planomradet, parallellt med Alby
gardsvig. Placeringen avgors av tomtens speciella forutsittningar med en kuperad del
1 den sydostra delen samt ang6ring och himtning av avfall i den nord&stra delen.
Genom att placera innergarden och entrén mot séder skapas bra forutsittningar for
en forskolegard 1 séderlige med goda solférhallanden.

Den befintliga bollplanen ska flyttas till gronyta 6ster om parkeringen, se illustration
s.10. Vid denna plats finns idag en liten lekplats som ska utvecklas for att ersitta
lekplatsen inom planomradet. Forskolegarden kommer dven kunna nyttjas nér
verksamheten har stingt.



DETALJPLAN FOR FORSKOLA VID AKVARIEVAGEN JANUARI, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2017 KSM 0094

Foreslagen placering vid flytt av bollplan markerad i orange, plangrans markerad i vitt.

Forskolans huvudbyggnad ska uppforas i tva vaningar med mojlighet till
teknikutrymmen pa del av taket, hogsta nockhojd 6ver nollplanet dr +40, utéver det
far tekniska utrymmen uppforas med en héjd av 3 meter. Byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnaden far uppga till maximalt 1250 m2. Férutom detta far
komplementbyggnader uppforas. Byggnaden planeras for 8st avdelningar och utrustas
med tillagningskék. Huvudbyggnaden dr u-formad med en entrégird dir alla entréer
till férskolans arbetslag placeras. Entréer till arbetslagen pa plan 2 anordnas via en u-
formad balkong med trappor som mynnar vid ingingen till entrégarden.

lllustrationsplan dver planomradet.

10
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LA T mm

Naturmark : Entré Trayta .| GCag
Terrasserad tréyta Befintlig markniva * stoket

© Stddmur
Terrass

Sektionsritning mot parkeringsplatsen i nordost.

Forskolegarden har delats in i zoner med lek anpassad till den befintliga naturen och
de topografiska forhallandena. Ett inre gardsrum med tridick och plantering av
mindre prydnadstrid skapar en trygg entrémiljo. Den vistra delen av tomten dr plan
vilket mojliggdr odling och grisytor for bollspel och lek. I sdder hojer sig landskapet
och byggnaden méter det omgivande berget med trigradinger. Gradingerna kan
fungera som en samlingsplats, men blir dven ett roligt lekelement och gér naturleken

mer tillganglig.

Ledord for planerad byggnad och utemiljé dr méte med naturen. Material i foreslagen
bebyggelse har valts for att harmonisera och koppla samman med befintlig naturmiljo.
Byggnaden vinder sig mot naturen och later vegetationen nirvara dven inomhus.
Utemiljon dr utformad kring det motande berg och héllmark som aktiveras med
stimulerande lek for barnens olika sinnen.

Fasadritning som visar fasad mot sydvast.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Planomradet utgors frimst av kuperad natur- och blandskogsmark. I den norra delen
av omradet finns plana grisytor. I soder grinsar planomradet till Fardala, ett

11
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bostadsomride med kulturmiljévirden, dir delvis tridbevuxna bergspartier mellan
husen och utmed gatupartier utgor viktiga inslag. Inga riksintressen berérs inom
omradet och det innehaller inga ekologiskt sirskilt kinsliga milj6er eller miljoer med
hégt klassade naturvirden. Blasippor vixer inom och i anslutning till planomradet.
Blasippan ir fridlyst men livskraftig, ¢j rodlistad. Tillsammans med botaniker har
blasippornas utbredning kartlagts och fynd gjorts pa féljande platser:

kot 2 " \

Kartan visar omraden med fynd av blasippa i orange och plangrans i vitt.

Orangefirgat omrade inom planomradet innefattar fynd av 3st blasippsplantor. I
orangemarkerat omrade soder om planomradet hittades ca 5st plantor. Omradet norr
om planomradet innefattar flertalet plantor, ca 10st hittades vid platsbescket men
troligtvis finns fler.

-8 o~

Vy over planomradet, sett fran vaster.

12
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Planforslag och konsekvenser

I riktlinjerna f6r bevarande, 1 kommunens kulturmiljdinventering fran 2014, nimns de
delvis tridbevuxna bergspartierna mellan husen och utmed gatupartierna som viktiga
inslag f6r omrédet. I enlighet med detta limnas darfér naturomradet i séder orort, for
att dven fungera som avskirmning mot radhusbebyggelsen.

Inom planomradet foreslas huvudbyggnaden placeras i den norra delen, dir marken
ar mer flack och frimst bestar av gris, for att mojliggora att i storre utstrickning
bevara den kuperade natur- och blandskogsmarken. Verksamhetens karaktir, med
plats for lek och lirande, innebir dock att mark och vegetation pa sikt kommer
utsittas for slitage. For att sikra bevarandet av skogs- och hillmarken pa kullen inférs
planbestimmelse om marklovsplikt f6r tridfillning samt bestimmelse om att
markens topografi och naturmarkskaraktir ska bevaras.

Inom omridet kommer nyplantering av vixtlighet ske. Dels foreslas frukttrad
planteras i planens nordvistra hérn vid korsningen Rédingevigen/Alby girdsvig,
men dven lagvixande buskar intill Rédingevigen och ytterligare trid intill byggnaden,
se illustrationsplan s. 10. Vid parkeringen foreslas nyplantering av trid i skelettjord.
Béde pa parkering och vid forskolegarden foéreslas vixtbdddar for att ta hand om
dagvatten, se mer under avsnitt Dagratten och 1 tillh6rande dagvattenutredning.

De blasippor som finns inom planomradet kommer med storsta sannolikhet
torsvinna da forskolans entré och viss parkering ska forliggas dir. Det s6dra omradet
berors inte alls da forskolegarden kommer att avgrinsas med nagon form av staket.
Slitage fran barnen sker alltsa inte i detta omrade. Det norra omradet ska ej planliggas
och paverkas inte av forslaget. Paverkan fran parkeringsplatsen bedéms liten, omradet
dar blasipporna dr lokaliserade ligger i en slint mellan gangvigen och
parkeringsplatser. Dagvatten fran parkeringsytan skulle kunna paverka men avhjilps
genom att bestimma lutningen pa parkeringsytan och férdréja och rena vatten i
vixtbidd i sédra delen av parkeringen.

Sammanfattningsvis kommer plantor inom planomradet att forsvinna.
Blasippsbestandet kommer dock inte helt férsvinna frin omradet i och med att
bestand utanfér planomradet inte bedoms paverkas. Arten édr bofast och
reproducerande bade lokalt och regionalt. I niromradet har flertalet fynd rapporterats
till artportalen. I ndromradet 4r minst hilften av fynden frin 2015-1017. En del av
fynden dr beldgna pa platser som enligt kommunens oversiktsplan inte ska exploateras
(bla. i Alby naturteservat 6st/sydost om planomridet) medan andra fynd ligger i
titorten ddr exploatering eller 6kat slitage kan komma att ske. Trots detta bedéms
artens fortlevnad inte paverkas lokalt och regionalt da populationen fortsatt kommer
att finnas i direkt anslutning till planomradet och vidare niromrade.

Kulturmiljé och fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Planomradet grinsar till kulturmiljbomradet Fardala. Samtliga Fardalas radhus har
arkitekturhistoriska och arkitektoniska virden. I riktlinjerna f6r bevarande, i
kommunens kulturmiljéinventering frain 2014, nimns de delvis tridbevuxna
bergspartierna mellan husen och utmed gatupartierna som viktiga inslag fér omradet.

13



DETALJPLAN FOR FORSKOLA VID AKVARIEVAGEN JANUARI, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2017 KSM 0094

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka upplevelsen och virdet av befintlig bebyggelse i
och med dess lige. Forskolegirden placeras delvis pa ett tridbevuxet bergsparti. For
att sikra bevarande av vixtligheten infoérs planbestimmelse om marklovsplikt for
tridfillning. Pa bergspartiet far endast komplementbyggnader uppforas.

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestir mest av urberg (r6tt i kartan) och glacial lera (gult i
kartan). Det férekommer ingen risk for ras eller skred inom planomradet. Inom
omradet med glacial lera finns ett mindre block eller berg ca 2 meter ovan mark.

AMF

Utdrag ur kommunens
forhallandena inom omradet.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att berg eller block pa den i 6vrigt plana marken med glacial lera
behéver schaktas bort. Geoteknisk utredning behéver utforas innan detaljplanen kan
antas. Lerans djup och egenskaper och grundvattennivan kan komma att paverka
schaktdjup, bredd pa u-omraden och infiltrationsférmagan av dagvatten.

Radon

Nuldgesbeskrivning

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedémts vara av s.k.
normalrisktyp med avseende pd markradon.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat.
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Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget i Tyreso, ca 500 meter fran Tyresé centrum, som
fungerar som nod for kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av
handel och 6vrig service.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr 6kad service, i form av férskoleverksamhet, inom omrédet.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Avstand till nirmaste hallplats,
Fardala skola vid Myggdalsvigen, ir ca 400 meter. Denna trafikeras av busslinje 873,
vilken gar mellan Gullmarsplan och Nyfors. Det ir dven mojligt att resa till
busshallplats Tyres6 centrum, som trafikeras av fler busslinjer, och som kan nis

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forandringar. Forskolans centrala lige ger bra
forutsittningar for att kunna nyttja befintliga kollektivtrafik.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Planomradet ligger 1 anknytning till ett vil utvecklat gang- och cykelvigsniit, vilket
binder ihop platsen med Tyres6 centrum, Petterboda parkstrik och nirliggande
bostadsomraden. Lings Akvarievigens vistra sida finns en gangbana, som stricker sig
fran Myggdalsvigen upp till vindplanen i slutet av Akvarievigen. Inom vindplanen
finns i nuldget 35 parkeringsplatser. Boende inom omradet har tillgang till en
garagelinga lings Akvarievigen, med plats att parkera framfor respektive carport.

15



DETALJPLAN FOR FORSKOLA VID AKVARIEVAGEN JANUARI, 2018
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR: 2017 KSM 0094

*~hiny gordsie®

i (evage”

S)Anervdqen

uaben||eion

Fardala
skola E

*_ Avldamningsplatser

Kartan visar Akvarievdgen med omkringliggande parkering samt den planerade
forskolan. Hamtad fran trafikutredning utférd av Trivector, 2018.

Nirmaste anslutande vig dr Akvarievigen som angors fran Myggdalsvigen.
Akvarievigen trafikeras av boende i niromradet, fordon f6r sophantering och
atervinning samt av trafik till Fardala skola. I nirheten ligger en pumpstation, och
tillfart till denna sker via gangvigen norr om parkeringsytan vid slutet av
Akvarievigen. Trafiksituationen pa Akvarievigen vid Fardala skola uppges av boende
och skolan vara problematisk varfor en trafikutredning har gjorts. I utredningen
konstateras att Akvarievigen ar smal och under rusningstid star flertalet bilar lings
med vigen pa avlaimningsplatserna. Da vigens bredd dr begrinsad ryms inte en
parkerad bil, samt tva passerande bilar i varsin riktning. Detta skapar kébildning da
nistan alla som parkerat vid avlimningsplatserna sedan fortsitter uppat for att vinda
pa vandplatsen och kora tillbaka ner lings Akvarievagen.

Planférslag och konsekvenser

Parkering och angoring

Forskolan har goda férbindelser till befintligt gang- och cykelstrak. Med gang och
cykel angbrs omradet bade fran entré lings Rodingevagen och Alby gardsvag.
Angoring for kollektivresendrer vid Myggdalsvigen sker via Rodingevigen eller
Akvarievigen. Bilangoring sker via Akvarievigen.

Bade cykel- och bilparkering anordnas inom kvartersmark. Planomréidet ska innefatta
ca 45-50 st platser for cykel, varav 10 % ska vara for ladcyklar. For cykelparkering
beriknas 0,5/anstilld vilket innebir 12 platser. Jimforelser med liknande forskolor
visar ett stort spann, dir de flesta ligger runt 30 platser. I och med att kommunen
arbetar fOr att 6ka antalet cyklister ska talet ligga 6ver medel, ca 45-50 platser
inklusive plats for specialcykel/lddeykel. Cykelparkering med skdrmtak placeras i
anslutning till gardsentréerna.

Planen ska innefatta 20 st parkeringsplatser for bil. Bilparkeringen ska l6sas inom
mark planlagd som kvartersmark; parkering vid slutet av Akvarievigen. Befintliga
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atervinningskarl flyttas fran planomradet och placeras istillet pa parkering intill
Mygedalsvigen vid Hajstigen. I trafikutredningen beraknas bilanvindandet till
forskolan till 25 %, det vill siga 44 bilar. Utrdkningen utgar fran nuvarande bilakande
till forskolan Sagan och Fardala skola. Baserat pa jimférelser med liknande férskolor
bedéms antalet bilparkeringsplatser for en forskola med 8 avdelningar och ca 152
barn i detta lige ligga mellan 16-23st. Enligt trafikalstringen i trafikutredningen
kommer det under maxkvarten 21 bilar till f6rskolan.

Gangvdg till Alby gardsvag

Anslutning mellan Alby gardsvig och parkeringen ska finnas. Utformningen av
torbindelsen kan dock ske pa flera sitt. I illustrationen ovan visas alternativ dér
gangvigens anknytning till Alby gardsvig flyttas nagot nordost. Alternativ tva ir att
forbindelsen sker lings byggnadens Ostra sida och knyter an till cykelparkeringen.
Hinsyn maste dock tas till befintlig fjirrvirmeledning inom prickat u-omrade.
Gangvigen inkluderas ej i detaljplanen da den idag ligger inom omrade planlagt som
allmin plats; park. En dndring av strickan dr mojlig att géra inom gillande detaljplan.

ngoring och parkering i anslutning till Akvarievéigen.

Trafiksituationen pa Akvarievigen

Planférslaget innebir att trafiken inom omradet kommer 6ka, fraimst under
morgonrusningen. I trafikutredning har en trafikalstring gjorts som visar att ca 44 st
kommer resa med bil till den nya foérskolan. Om trafiken till férskolan 4r spridd pa
motsvarande sitt som trafiken till Fardala skola beriknas den férdelas enligt tabell pa
s.18. Det betyder att cirka 60 bilar kommer att kora in pa Akvarievigen mellan kl.
07.45 — 08.00, jimfért med 40 bilar idag, men troligtvis kommer trafiken till den
planerade férskolan ha en storre spridning 4n sa da forskolor inte har schemalagd
start.

Den tillkommande trafiken kommer att kéra rakt fram nere vid infarten till Fardala
skola och da trafikrérelserna avlimning och parkering paverkar trafiksituationen mest
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negativt bedéms den tillkommande trafiken inte paverka trafiksikerheten i storre grad
jamfort med dagens trafiksituation.

Tidsintervall Antal bilar

07.15-07.30 7
07.30 - 07.45 9
07.45 - 08.00 21
08.00 - 08.15 7
Totalt 07.15 - 08.15 44

Tabellen visar beréknad trafikalstring till den nya forskolan. Hamtad fran
trafikutredning utford av Trivector, 2018.

Det finns en gangbana lings Akvarievigen, dock saknas sidkra dvergangar, sirskilt dir
Akvarievigen angér Myggdalsvigen. I detta lige ska en Gvergang tillskapas, da detta
dven knyter an till busshallplatsen, Fardala skola, vid Myggdalsvigen. I enlighet med
trafikutredningens rekommendation bér 6vergangen utformas som ett upphajt
6vergangsstille som placeras precis innan skylten for 15-minutersparkering vid
Fardala skola. For att underlitta trafiksituationen vid férskolan bor parkering och
vindplan regleras samt gangbanan vid garagelingan markeras tydligare. Vidare bor
hastigheten begrinsas till 30 km/h lings hela Akvatievigen, dvs. dven for delen norr
om Fardala skola. Detta kan dock inte regleras i detaljplanen, utan maste beslutas av
trafiknaimnden.

Trafikutredningen féreslar dven ett antal mobility management-atgirder for att
minska bilakandet till skola och férskola vid Akvarievigen. Kommunen arbetar idag
med mobility management-kampanjer och atgirder vid andra skolor. Vilka mobility
management-atgirder som kan vidtas vid Akvarievigen kommer att utredas vidare.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
inom planomradet idag.

Forskolan ska forses med sprinklersystem. Om vattnets leds direkt till ledningsnitet
bor dimensioner pa service for spill och kallvatten vara 40mm pemslang for kallvatten
och dimension 160 for spillvatten. Anvandning av sprinklersystem direkt mot det
kommunala ledningsnatet kan dock innebira kapacitetsbrist samt problem med smak,
lukt och firg vid h6ga vattenhastigheter. Om vattnet inte kan ledas direkt till
ledningsnitet 16ses det genom uppbuffring i en bufferttank i huvudbyggnaden.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom planomradet dr mojlig och bor darfor anvindas.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Elnit finns i
anslutning till planomradet.
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Fiber/Digital kommunikation m.m.

Forskolan ska forses med kommunalt fiber. Anslutning finns idag inte i direkt
anslutning. Anslutning sker antingen fran forskolan Sagan nordvist om planomradet
eller fran Petterboda gardsvag.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Dagvatten fran planomradet avrinner via Fnyskdiket till Kolardammarna och vidare
till Albysjon, som ir slutrecipient. Albysjon ingar i vattenférekomsten Tyresan. Pa
Petterbodaidngen, i anslutning till planomradet, planeras en dagvattendamm vars
funktion ir att fordr6ja dagvattnet innan det passerar Kolardammen.

Tyresan bedoms ha dalig ekologisk status pa grund av den biologiska kvalitetsfaktorn
fisk. Statusen for kvalitetsfaktorn konnektivitet i vattendrag ar dalig. Vattendraget har
problem med 6vergddning och kvalitetsfaktorn niringsimnen har klassats som
mattlig pa grund av héga uppmiitta fosforhalter. Tyresan uppnar inte god kemisk
status pa grund av de 6verskridande dmnena kvicksilver och polybromerade
difenyletrar. Dessa dmnen bedoms 6verskrida grinsvirdena i hela landet. Bortsett
fran dessa amnen har inga andra parametrar under kemisk status klassats.

Albysjon ar inte klassad som vattenférekomst och saknar dirfér miljokvalitetsnormer.
I vatteninformationssystemet f6r Sverige (VISS) framgar det att sjon har
miljoproblem med 6vergddning och syrefattiga férhallanden. Kvalitetsfaktorn
“Niringsimnen” d.v.s. 6vergddning och kvive och fosfor, har en mattlig status.
Albysjon ar enligt kommunens recipientklassning mycket kinslig for narsalter,
metaller och st6rd vattenomsittning, samt for organiska miljéféroreningar.

Inom planomradet finns en lagpunkt i planomradets nordligaste hérn dir vatten
samlas innan det rinner vidare 6ver Alby gardsvig. I nuldget Gverskrids
miljokvalitetsnormerna for bly, koppar och suspenderad substans inom planomradet.
Anledningen till detta dr den befintliga parkering som finns i planomradet.
Flodesriktningar for dagvattnet i omradet finns illustrerade 1 bild nedan.

Dagvattenledningar finns inom planomradet, dels i vistra delen vid befintlig
fotbollsplan, dels vid parkeringens sodra sida.
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Bilden visar fiédesriktningar for dagvatten. Hamtad fran dagvattenutredning utférd av
Sweco, 2018.

Planférslag och konsekvenser

Den planerade bebyggelse leder till 6kad andel hardgjord yta inom planomradet. En
dagvattenutredning har utforts och visar att fororeningshalterna efter exploatering
utan atgarder overskrider miljokvalitetsnormerna for fosfor, bly, koppar, kadmium,
suspenderad substans och olja. En 6kning av mingden fororeningar sker for samtliga
iamnen utom bly. Rening av dagvattnet maste ske innan det limnar omradet. For att
lokalt kunna omhinderta ett 20-arsregn behéver 16 m3 f6rdrojas.

I dagvattenutredningen foreslas rening och férdr6jning genom permeabla
markbeldggningar, vixtbdddar, gréna tak och oljeavskiljare. M6jligheten att ta hand
om dagvattnet inom omradet bedéms som mycket god. Permeabla markbeliggningar,
grona tak och vixtbdddar kan enligt berdkningarna tillsammans fordréja 134 m3. De
dagvattenfordréjande och renande atgirder som valts dr permeabel markbeliggning
pa hela férskolegarden samt vixtbaddar pa gard och parkering. Vid parkeringen ska
oljeavskiljare anordnas, alternativt om avskiljning kan ske via vaxtbiadd. Gréna tak kan
med fordel viljas men behover 1 sa fall vara av sadant utférande att de binder fosfor
och inte behover godslas, detta for att inte riskera att paverka recipienten negativt.

For att sikerstilla att miljokvalitetsnormer for vatten f6ljs sikerstills genomslapplig
markyta genom planbestimmelse som reglerar att minst 30 % av kvartersmarken ska
vara genomsldpplig och inte far hardgéras. Vid ett jorddjup pd 0,5 m och
hilrumsvolym i jorden 4r 20 % kan planerad grisyta férdréja 55 m3 dagvatten. Ovriga
genomslippliga ytor s som sandytor, lekplatser gjorda av stenmjol och hirdgjorda
ytor inom skolgarden byggs som permeabla beliggningar kan dessa férdréja 18 m3
dagvatten. Vidare kommer tridplantering vid parkering géras med skelettjord samt att
vixtbdddar vid parkering och pa férskolegard anordnas med en volym av 44 m3.
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Med planerade atgirderna bedoms saval fordréjning som rening kunna uppna alla
uppsatta mal férutom ett, fosformalet enligt kommunens dagvattenhanteringsplan.
For att uppna fosformalet behover rening av halten i utgaende vatten fran
planomradet goras till nistan 90 %. Aven om anliggningarna liggs i serie kommer
reningsnivan inte uppna kravet som finns. En gemensam anliggning mellan
planomrade och recipient, alternativt en fosforfilla, bor studeras vidare.

Da marknivaerna kommer att dndras maste dven Gversvimningar beaktas utifran de
nya férutsittningarna pa platsen. Marken maste hojdsittas sa att planomradet ligger
hégre dn angrinsande gator. Ingangen vid forskolans innergird ska utformas litt
slutande sa att det ligger hégre dn omgivande mark for att aldrig riskera att vatten
rinner in och det skapas ett instingt omrade. Hojdsdttningen bor goras sa att vattnet
hittar en ytlig vig runt huset vid kraftiga nederbordstillfallen. Lagpunkten vid skolans
norddstra fasad dr viktig att fylla igen sa att vattnet avleds bort fran punkten.

I enlighet med dagvattenutredningens rekommendationer ska ledningsnitet vara
dimensionerat enligt branschstandard 1 P110. I det hir fallet rekommenderas att
dimensionera efter tit bostadsbebyggelse.

Milj6, hdlsa och sékerhet

Lukt

Planomradet ligger i nirheten av en pumpstation for VA. Det finns en risk att denna
avger avloppslukt, vilket kan upplevas som obehaglig men ir ofarlig. Pumpstationen
ligger dock mer 4n 50 meter fran planerad forskola och med en férhirskande
vindriktning som ar sydvistlig och alltsa inte bedéms paverka planomradet. Inga
kinda forekomster av markfororeningar finns inom omradet.

Friyta for lek och utevistelse

Friytan f6r lek och utevistelse blir ca 30 kvm/barn. Planomridet 4r i sin helhet 7165
kvm, varav kvartersmark for parkering samt korsade ytor f6r barnvagnar och
cykelparkering ér ca 1275 kvm och byggritten 1250 kvm. Den kvarstiende ytan ir ca
4640 kvm. Den planerade bebyggelsen innefattar byggnadsarea som ir tillgianglig f6r
utevistelse och lek (yta mellan vigg och utanpiliggande solskydd). Boverkets riktlinjer
for friyta for forskolebarn dr 40 kvm/barn. Planerad friyta bedoms dock vara
godtagbar i och med gardens kvaliteter och varierade lekmilj6, samt tillgangen till
nirliggande gronomrade vid Petterboda gronstrak.

Utover detta ligger planomradet inte inom omrade dar risker f6r miljo, hilsa eller
sikerhet foreligger. Planforslaget bedoms heller inte leda till att sadana risker uppstar.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte: Lagstod:

S Forskola. PBL 4 kap 5 § punkt 3

el Huvudbyggnad far hogst uppta 1250 m? PBL 4 kap 5 § punkt 3
byggnadsarea (BYA).

21



DETALJPLAN FOR FORSKOLA VID AKVARIEVAGEN
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING

JANUARI, 2018
DNR: 2017 KSM 0094

Hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan. Utéver

PBL 4 kap 11 § punkt 1,

angiven nockhdjd far teknikutrymmen
uppforas.

16 § punkt 1

inte hardgoras.

Minst 30 % av kvartersmarken ska vara genomslipplig och far

PBL 4 kap 10 § eller 13 §

ng Markens topografi och naturmarkskaraktir ska | PBL 4 kap 10 §
bevaras.
Prickmark — marken far inte férses med PBL 4 kap 11 § punkt 1,
byggnad. 16 § punkt 1

+++ Korsmark — marken far endast bebyggas med | PBL 4 kap 11 § punkt 1,
komplementbebyggelse fér forskoleindamal. 16 § punkt 1

a Marklov krivs for tradfillning av trid med en | PBL 4 kap 15 § och 30 §
stamdiameter 6ver 10 cm 1 meter ovan mark.
Lov fir ges for enstaka trdd om det krivs av
sikerhets- eller naturvardsskal.

u Omriadet ska vara tillganglig for allméinnyttiga | PBL 4 kap 6 §
underjordiska ledningar.

Genomférandetid - detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran

PBL 4 kap 21 §

det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan

Beslut om planuppdrag i Miljé och 2017-03-22
samhaillsbyggnadsutskottet (MSU)

Beslut om samrad i MSU 2017-03-22

Samrad 4 juli — 31 augusti 2017
Granskning Kv. 12018
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Antagande Kv. 22018
Laga kraft, tidigast Kv. 22018

Organisatoriska fragor

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarsférdelning internt i kommunen

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin platsmark.

Tyresé kommun dr huvudman fér allmidnna vatten- och avloppsanliggningar som
finns inom omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till anslutning i byggnad.

Vattenfall Virme AB ansvarar for fjarvarmeledningar inom planomradet.

Exploatoren ansvarar for anldggningar och byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyres6 kommun

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun. Planomradet omfattas endast av
denna fastighet. Inga andra fastigheter berérs och ingen markinlosen behover saledes
utforas.

Kvartersmark avsedd for forskoleverksamhet inom detaljplanen kan komma att
avstyckas frain kommunens fastighet Bollmora 2:1.

Befintliga rattigheter

Rittigheter

Bollmora 2:1 belastas av avtalsservitut avseende fjarrvirme, akt 0138-97/6.1.
Rittigheten bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande.

Inom planomradet finns ett antal avtalsservitut for kraftledningar. I nuliget 4r det
osikert om nagon av dessa paverkas av utbyggnationen inom planomradet.
Eventuella férindringar som paverkar rittigheterna hanteras enligt samarbetsavtal
mellan Tyresé kommun och Vattenfall Eldistribution AB.

Bollmora 2:1 belastas av officialnyttjanderitt avseende tele, akt 01-IM8-42/1929.2.
Rittigheten bedéms inte paverkas av detaljplanens genomforande.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
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gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmiteriet,

Fastighetsbildning.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

VA-ledningar finns i planomradets nordvistra grins. Ledningar pa kvartersmark
byggs ut och férvaltas av fastighetsigaren.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Fiber

Inga fiberkablar finns férlagda inom planomradet. Byggnaden kommer att anslutas till
kommunens fibernit i samband med utbyggnationen.

Uppvarmning
Den nya bebyggelsen avses anslutas till fjarrvirmenitet. Inom planomradet I6per
fiarrvirmeledning,

Avfall

En atervinningsstation finns inom planomradet och beh6ver omlokaliseras for att
anpassas bittre till ny bebyggelse. Ny placering for AVS tas fram i samarbete med
entreprenor.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyres6é kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa till exploatéren.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. Kvartersmark
inom planen kan komma att styckas av och da behover fastighetsbildning
genomforas.

Exploatoren betalar fastighetsbildningskostnad pa kvartersmark.

Respektive ledningsigare ansvarar for att ansdka om forrittning och betala
forrittningskostnaderna for tillskapande av ledningsritt alternativt servitut.
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Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten. Anliggningsavgiften erliggs av exploatdren.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Omlokalisering lekplats och bollplan

I samband med anliggande av ny foérskola tas mark i ansprak som idag innefattar en
bollplan samt en lekplats. Omlokalisering av dessa sker i samband med anliggande av
forskolan och bekostas genom exploateringsbidrag fran fastighetsigaren. Placering
och utformning av bollplan och lekplats anges i avsnittet Planforslag; bebyggelse.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standardférfarande i Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden 4r fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

Foljande janstemin fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit
fram planen:

Anna Bengtsson Planarkitekt (projektledare)

Anna Gustafsson Exploateringsingenjor (projektledare)
Bernt Eklund Fastighet

Emil Niamgren VA och dagvatten

Goran Bardun Kommunekolog

Johanna Brolin Bygglov

Maria Bj6rnsdotter Landskapsarkitekt

Peter Dalhamn Trafikfragor ur driftsperspektiv
Sofia Eneborg Trafikfragor ur strategiskt perspektiv
Ida Olén Anna Bengtsson
Enhetschef detaljplanering Planarkitekt
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Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversikisplanen anger riktlinjerna
for detaljplanen

PlanBronessen N

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag |} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering

Geoteknisk utredning Gra“sm““g

Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinldsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata ochVA.
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