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Planbeskrivning

Detaljplan for omrade vid kvarteret Konduktoren
inom del av Satra 2:1 i stadsdelarna Bredang
och Mélarhéjden, SDp 2012-18011
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Planomradets ungefirliga avgrdnsning markerat med réd linje
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra ny bostadsbebyggelse
langs del av Breddangsvégen. Planforslaget mojliggor fyra nya
flerbostadshus med sammanlagt ca 90 ldgenheter och méjlighet till
lokaler for bostadskomplement och verksamheter i bottenvaning.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till Breddngsvagens
utveckling mot en tdtare och mer stadslik gata och till att koppla
samman de centrala delarna av Bredédng, utbyggnadsomradet
Malardang och villabebyggelsen i de véstra delarna av Mélarhojden.
Ny bebyggelse ska folja och forstarka topografin langs
Breddngsvégen och 6ppna upp mot befintlig natur.

Planomradet ligger i gransen mellan stadsdelarna Breddng och
Mialarhgjden och ingar i projektet Fokus Skarholmen. I enlighet
med projektet ska planférslaget ge stadsrumsmassiga
forutsattningar for en socialt hallbar stadsmiljo med allsidiga
boendemiljder, promenadvénliga gang- och cykelstrak, en
mangfald av offentliga rum samt en hog arkitektonisk kvalitet i det

byggda.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL eller MB att en miljébedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 14 november 2017 till 8 januari 2018
Granskning Maj 2018

Antagande Oktober 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar och underlag
Utredningar som utgjort underlag till planférslaget:

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hdllbart Fokus Skdrholmen,
Stockholms stad, maj 2017

- Dagvattenhantering, Tyréns. 2017-09-28

- Parkeringstal Konduktoren. 2016-05-02

- Trdfikbullerutredning, Structor. 2017-08-30

- Kvalitetsprogram fér allmdn plats. 2017-11-06

- Barnperspektivet, rapport, Tyrens. 2017-04-12

- PM Geoteknik, NCC Teknik. 2017-04-03

- Markteknisk undersékning, NCC Teknik. 2017-04-03

- Solstudie

- Integrerad Barnkonsekvensanalys — Vdrberg, Skédrholmen,
Sdtra, Bredding. Steg 1: Kartldggning. Tillhorande Fokus
Skédrholmen, Stockholm stad och Rambéll, 2016-09-06.

- Bdasta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Breddng, Sétra 6
Virberg, PM — Sammanstdllning av webbenkit — dialog 2.0 —
Fokus Skédrholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

- Strdk- och strukturutredning — Fokus Skdrholmen, Tyréns.
2016-09-11

- Stadsrumsanalys - Vdrberg—Skdrholmen—Sdtra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Elena Kakavandi och
Annika Lindgren samt kartingenjor Anne-Marie Wallbom pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har d@ven Jacob Ericsson,
Hanna Lindh, Mohammed Al Kamil och Sara Andersson fran
exploateringskontoret ingatt.


http://dialog.spacescape.se/skarholmen/
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra ny bostadsbebyggelse
langs del av Breddangsvégen. Planforslaget mojliggor fyra nya
flerbostadshus med sammanlagt ca 90 ldgenheter och méjlighet till
lokaler for bostadskomplement och verksamheter i bottenvaning.
Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till Breddangsvégens
utveckling fran genomfartsled till en tryggare, tatare och mer
stadslik gata och till att koppla samman de centrala delarna av
Bredang, utbyggnadsomradet Malarang och villabebyggelsen i de
vastra delarna av Malarhjden.

Projektet ska genom typologi, placering och varierade
lagenhetsstorlekar bidra till en 6kad variation i omradet och den
nya bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott, saval
boendemiljomassigt liksom arkitektoniskt. Gestaltning och
placering utgar fran platsens topografi, Breddngsvagens kurvatur
samt planomradets lage i motet mellan olika stadsdelar och
bebyggelsetypologier. Mellan huskropparna lamnas 6ppningar som
later befintlig natur med tallar och berghdllar bli narvarande i
gaturummet. Karaktérstrad, berg i dagen och naturmark bevaras i
sa stor utstrackning som majligt. I den man marken bearbetas ska
den i huvudsak besta av genomslappligt material. Parkering sker i
underbyggt garage.

Detaljplaneomradet ligger i gransen mellan stadsdelarna Bredédng
och Milarhojden och ingar i projektet Fokus Skarholmen. I
enlighet med projektet ska planforslaget ge stadsrumsmaéssiga
forutsattningar for en socialt hallbar stadsmiljo med allsidiga
boendemilj6er, promenadvénliga gang- och cykelstrak, en
mangfald av offentliga rum samt en hog arkitektonisk kvalitet i det

byggda.

Plandata

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet breder ut sig langs bada sidorna av Bredangsvégen i
laget vid kvarteren Konduktéren och Pennklubben i stadsdelarna
Malaréng och Bredédng. Planomradet &r ca 14 500 kvm stort och
omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 som &gs av Stockholms stad.
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Tidigare stallningstaganden

Vision

Vision 2040 - Ett Stockholm fér alla lyfter fram fyra teman som
ska utmarka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller samman,
ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm och

ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga de sociala
skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i visionen.

Oversiktsplan

Forslag till ny dversiktsplan beskriver ett snabbt vixande
Stockholm med starkt fokus pa en jamn férdelning av
stadskvalitéer 6ver hela staden. De fyra stadsbyggnadsmalen ar: En
vaxande stad, En sammanhéngande stad, God offentlig miljé och
En klimatsmart och télig stad. For att fa genomférandekraft i
stadsbyggandet ska satsningar riktas till ett antal fokusomraden
varav Skadrholmen ér ett av dessa.
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I gdllande 6versiktsplan fran 2010 ingar Skdrholmens stadsdel i ett
omrade som i kommunens 6versiktsplan omfattas av Strategi 2,
satsa pa attraktiva tyngdpunkter, samt Strategi 3, koppla samman
stadens delar.

Program

Planomradet ingar i Omradesprogram for Bredcing, Sdtra,
Skérholmen och Vdrberg (dnr 2002-12665, godkédnt av
stadsbyggnadsnamnden 2007). Programmet beddms endast delvis
aktuellt da stadsbyggnadsforutsattningarna har andrats sedan
programmet godkandes.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen, vilket aktuellt planomradet ar en
del av. Fokus Skarholmen syftar till en utveckling av
stadsdelsnamndsomradet Skarholmen, det vill sdga stadsdelarna
Skarholmen, Sétra, Breddng och Varberg. Satsningen ar
forvaltningsovergripande och avsikten dr att tillféra omradet minst
4000 bostdder och forbattrade stadskvalitéer.

Fokus Skarholmen har dven ett sédrskilt uppdrag att utgora
profilprojekt for social hallbarhet. Uppdraget innebar att sarskilt
synliggora och implementera de aspekter inom stadsbyggandet
som &r betydelsefulla for en socialt hallbar stad.

Mal och stadsbyggnadsstrategier

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskriver mal for framtidens Skarholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga malen. Strategierna
omsitts i detaljplaner som arbetas fram.

Mal for stadsutvecklingen i Skdrholmen

- Sammanhdllen och varierad: Skarholmen ska vara en
sammanhédngande stadsdel med stor variation av platser,
bostader och uttryck. En ny arsring med fantasifull
arkitektur och urbana kvaliteter laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skdrholmen é&r en stadsdel déar
alla far plats och kan kanna tillhorighet — som ar 6ppen,
inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet. Barn
och ungas behov ska tas tillvara nar Skarholmen utvecklas.
Konst och kultur bidrar till attraktivitet, identitet och
forandring.

- Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skdrholmsborna. Det lokala perspektivet dr nyckeln.
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Befintliga verksamheter, byggnader och platser &r en
tillgang och ska ges mojlighet att utvecklas ihop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Skdrholmen

Allsidiga boendemiljéer: Skdarholmens bebyggelseomraden
ar idag funktionsseparerade. Ny bebyggelse innebar fler
bostdder men ocksa en majlighet att utveckla en hégre grad
av funktionsblandning. Det handlar om att identifiera
sarskilt gynnsamma ldgen for ny offentlig och kommersiell
service i separata byggnader eller i bottenvaningar pa
flerbostadshus.

Ett promenadvdnligt gang- och gatundt: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundlaggande for en stad
som hédnger samman och &r tillgédnglig for alla. Fotgangaren
ar inte bara en trafikant utan dven en social aktér som ger
gatan eller gangvagen liv. I Skarholmen ska alla
mojligheter att skapa ett mer promenadvanligt och
valintegrerat nét tas tillvara. Promenadvénliga gator och
trygga gangstrak dr tillsammans ett finmaskigt nat for
rorelse i omradet. Manga kopplingar till omgivande
stadsdelar ar lika viktigt.

En mdngfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker &r viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i
samhallet. En forutsdttning for en socialt sammanhallen
stad dr att manniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljéer och ser varandra i vardagen. Dessa
madnskliga moten skapar inte bara en levande och intressant
stad utan har ocksa betydelse for hur vi inspireras och
influeras av varandra. Processer som dger rum i det
offentliga rummet 6ppnar for mangfald och diversitet och
kan understtdjas av stadsbyggande. I Skarholmen dr manga
av dessa rum for gemenskap grona rum och parker.

Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhélle dr avgorande for en hallbar, véaxande stad.
Kunskap och initiativ behéver tas hand om i
planeringsprocessen. Medborgardialog ér ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt vdardeskapande
stadsutveckling och for att starka det lokala medskapandet i
pagaende stadsplanering.

Intill planomradet finns ytterligare tva omraden som ingdr i Fokus
Skarholmen; Malardng och Centrala Breddng. Forslag till ny
detaljplan for Malarang stilldes ut for samrad 2017-09-05 till
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2017-10-17. 1 projektet Centrala Breddng pagar ett forberedande
strukturarbete och detaljplanearbete berdknas starta under forsta
kvartalet 2018.

Gallande detaljplan

Den aktuella platsen berors av tre gédllande detaljplaner.
Genomforandetiden har gatt ut for samtliga. Hela planomradet ar
idag planlagt som park.
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Planmosaik, ungefdrligt planomrddet markerat med streckad réd linje

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade den 20 oktober 2011 att anvisa
mark for bostdder invid kvarteret Konduktéren inom del av
fastigheten Sétra 2:1, till Bonava Sverige AB (tidigare NCC
Boende AB). Den 22 oktober 2015 beslutade
exploateringsndmnden att férlanga tiden for markanvisningen.

Forutsattningar

Skarholmen idag — en éverblick

Fram till 1960-talet utgjorde Skédrholmens stadsdelsnamndsomrade
ett jordbrukslandskap. Under utbyggnaden av miljonprogrammet
planerades stadsdelen utifran samverkan mellan landskap,
bebyggelse, viagar och vaxtlighet vilka sammantaget bildar en
arkitektonisk helhetsmilj6. Stadsbyggnadsidéerna och arkitekturen
var storslagna och spreds som positiva exempel 6ver hela vérlden.
Karakteristiskt for stadsdelarna dr den kuperade terrdngen som
styrt utformningen av bebyggelsegrupper och vagar. Centrum
placerades vid tunnelbanestationen, flerbostadshus lades i en 500
meters radie fran stationen och ldngre ut radhus och villor.
Moderna bostédder byggdes, ofta med goda solljusforhdllanden och
fin utsikt. Bilen var viktig och trafikseparering och stora ytor for
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parkeringsplatser praglar stadsbilden. I dalgangarna skapades
sammanbindande parkstrak med gang- och cykelvagar.
Satraskogen planerades som ett natur- och rekreationsomrade.
Arkitektur- och samhéllshistorien &r fortsatt mycket narvarande
eftersom stora omraden ar ursprungliga da endast mindre
kompletteringar tillkommit efter 1960-talet.

Bebyggelsemiljon har stora kvaliteter men ocksa utmaningar
utifran stadsmiljon som socialt hallbar. Avstanden inom
stadsdelarna &r stora och manga ytor kan upplevas 6dsliga och
outnyttjade. Bebyggelsen vander sig bort fran de offentliga
rummen och de 6verdimensionerade vdgarna, vilka bildar barridrer
i stadsstrukturen. Dartill ar bebyggelsestrukturen storskalig med
stor andel monotona bottenvaningar langs viktiga rorelsestrak.
Gang- och cykelnatet ar trafiksdkert men kan manga ganger
upplevas otryggt da det 16per framst genom storre parkstrak utan
bebyggelse. Stadsmiljon behdver bli mer sammanhédngande och
funktionsblandningen oka sa att storre delar av stadsdelarna kan
upplevas levande och trygg under fler timmar pa dygnet.

Stads- och landskapsbild i Bredang

Det moderna Breddng utgor ett av de mest konsekvent genomférda
exemplen pa idén om hus i park. Det kuperade och gronskande
landskapet domineras av snarlika och parallellt orienterade skivhus
i atta-nio vaningar. Byggnaderna ér glest placerade for att skapa
ljusa och luftiga férhallanden. Samtliga gardar har direktkontakt
med stora gronytor av bevarad natur, parker och lekplatser. Mitt i
stadslandskapet ligger centrumanldggningen som markeras genom
att kontrastera mot skivhusen med avvikande storlek, form,
material och fargskala. Utanfor skivhusbebyggelsen ligger
omraden med enfamiljshus.

Breddngsvégen dr en av stadsdelens huvudgator. Den forbinder
Brediang med E4/Sodertédljevdgen och har idag funktionen av en
genomfartsled. Gatusektionen &r bred och hastigheterna upplevs
som hoga. Invid planomradet anknyter Lilla Sallskapets Vg och
Ugglemossevégen, bada lokalgator med ldgre hastighet och mindre
trafikméngder.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Bebyggelsegrupper och végar i Breddng har sedan flera hundra ar
tillbaka utgatt fran den kuperade terrang som karaktariserar
omradet. Dalgangen déar Breddngsvégen idag ligger har under lang
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tid forbundit Malarens strandlinje och jordbrukslandskapet i
Breddng och Sléttens gard.

Utsnitt ur 1817 drs karta 6ver Stockholm med omgivningar. Stockholmskdllan,
upphovsman W. M. Carpelan.

Under lang tid hdrbargerade platsen ett fatal gardar med odlings-
och betesmarker. Pa 1930-talet tillkom ny bebyggelse i form av
villabebyggelse i Mélarhéjden och under 1960-talet byggdes det
Bredédng vi ser idag; en konsekvent driven lamellhusstruktur med
bostadsomraden i enklaver, trafikseparering, medvetet sparad
naturmark och ett centralt placerat centrum med tunnelbanestation
och offentlig service. Bebyggelsen placerades i huvudsak pa
hojderna medan dalarna sparades for parker och gronstrak.
Kulturhistoriska utredningar slar fast att Breddng har mycket hoga
kulturhistoriska vérden.

Bebyggelsen pa véstra sidan av Breddngsvéagen dr inventerad och
klassificerad av Stadsmuseet. Bebyggelsen har bedéms ha ett visst
kulturhistoriskt vdarde och en positiv betydelse for stadsbilden.
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GRON Fastighet med bebyggelse
som ar sarskilt vardefull fran historisk,

kulturhistorisk, miljémassig eller
kanstnarlig synpunkt

GUL Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde

Stadsmuseets teckenforklaring.

roda ringen visar planomrddets
ungefarliga ldige, den grona linjen
avgrdnsar ett kulturhistoriskt
vardefullt omrade. Bilden visar
aven olika bebyggelsetypologier.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen som omgérdar det aktuella detaljplaneomradet dr med
ett undantag uppford under 1960-talet. Planomradets lage i motet
mellan den storskaliga lamellhusbebyggelsen i1 Bredang,
radhusomradet s6der om planomradet och det langsamt utbyggda
villaomradet i Mélarh6jden forutsatter ett medvetet forhallningssatt
till platsens inbyggda forutsattningar.

0]

1

Pa ‘hAO'jdlan vdster om o I kvarteret Konduktoren utgors
Breddngsvigen (kvarteret Sighardi- bebyggelsen av radhus i grupper om
ordern) dominerar tva stora fem till sex enheter.

lamellkvarter i fyra vaningar.
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Kvarteret Konc;'uktrisen Uniformt Kvarteret Pennklubben. Radhus frdn
1990-talet.

uppforda enfamiljshus orienterade mot
Ugglemossevdgen.

Pagaende bebyggelseprojekt i naromradet

Planomradet ligger mitt emellan tva omraden som studeras inom
projektet Fokus Skdrholmen; Centrala Bredéng 1 norddst och
Mailaring 1 soder.

1. Malarting
2. Kriksstra
3. Skarholmsdalen

4. Virbergavigen

5. Algrytevagen

6 Centrala Bredéng

7. Sténghoimsbacken

8. Asphoimen

9. Bjorksatravagen sodra
10. Kondukioren

11. Méshoimen 21

12. Sétra gérd

13. Sederhoimen

14, Virbergstoppen

15, Virfrugiiet

Pagaende planerarbete inom Fokus Skédrholmen. Rod ring markerar de tre
planomradena inom Breddngs- och Mdlarhojdens stadsdelsndmndsomraden,
Centrala Breddng, det aktuella planomrddet invid kvarteret Konduktoren samt
Malardng.

I Mélaréng planeras bland annat for 1100 bostéder,
verksamhetslokaler, en skola, en férskola och en stadsdelspark.
Gatans roll 1 stadsrummet stiarks och bebyggelsen orienteras ldngs
befintliga och nya gator. Skalan kommer att vara relativt hog och
tat. I gransen mot det aktuella detaljplaneforslaget foreslas
bebyggelse i 6-8 vaningar. Den nya detaljplanen for Malarang
berdknas bli antagen av stadsbyggnadsnamnden under hosten
2018.
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: Sk ! - e
Visionsbild fran samrdd Mdlardng. Bebyggelse lings Breddngsvdgen i ldget
soder om planomrddet invid kvarteret Konduktéren. (Varg Arkitekter)

I de centrala delarna av Bredédng foreslas bland annat en
upprustning av centrum, en ny foérskola och 500-700 nya bostader.
Omradet har hoga kulturhistoriska varden och kompletteringar ska
ske pa ett medvetet och hansynsfullt sétt. Ny detaljplan for
Centrala Breddng berdknas bli antagen av stadsbyggnadsndmnden
hosten 2018.

Natur

Planomradet bestar av kuperad naturmark med flera
svartillgangliga slanter. Platsen karaktériseras av den dalgang och
hojdrygg som Breddngsvagen forstarker samt av naturmark med
blandskog och berg i dagen. De hégre delarna domineras av tall
och héllmark, i de lagre av 16vtrdd och hogvuxet grés.

Ortofoto, vy fran soder. Planomrddet ungefdrligt markerat med streckad linje.
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Planomrddets ostra sida med hdllmark och berg i dagen

Naturvarden
Planomradet ingdr i ett habitatnatverk for eklevande arter.
Infor granskning kommer en naturmiljéutredning att goras.

Rekreation och friluftsliv
I omradet finns generdst med gronomraden med bade sociala och
rekreativa vdrden.

Naturen inom och invid planomradet har ett rekreativt vérde for
ndrboende. Platsen dr till vissa delar otillgangligt men anvands pa
sina stéllen for hundrastning och spontanlek. I planomradets narhet
finns stora sammanhéngande gronomraden samt nérhet till
Malaren och Satraskogens naturreservat. Strax sdder om
Ugglemossvégen finns ett gronomrade som leder ner mot Sléttens
gard.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet utgors till 6vervagande del av ytligt berg och berg i
dagenbevuxet med barr- och 16vtrad. Planomradet &r kuperat och
marknivderna varierar mellan +54 och +63 (hojdsystem RH2000).
Inga ledningar eller andra anldggningar finns inom fastigheten.

Markradon
Berggrunden bestar av fast och ovittrad sedimentgnejs och ska
klassificeras som normalradonmark.

Ras/skred
Inom planomradet har sprickor i berggrunden uppmats. En
riskbeddmning har gjorts.
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Byggnadsgeologisk karta. De nya byggnaderna ungeférligt markerade med
gula linjer. Markférhdllanden; rétt=berg i dagen, bldtt=mordn, gult=lera.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms &versvamningskartering finns ingen risk for
oversvamning i omradet. Risk for 6versvamning inom planomradet
bedéms inte foreligga.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingdr i sekundér skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade for vilket sarskilda skyddsforeskrifter galler.
Syftet med skyddsomradet ar att bevara en god vattenkvalitet pa
ravattnet. De sekundédra skyddszonerna dr omraden déar det sker
direkt avrinning mot 6stra Malaren, eller dar dagvatten naturligt
eller via ledningar avrinner mot 6stra Mélaren. Foreskrifterna
reglerar bland annat hantering av spillvatten, dagvatten samt mark-
och anldggningsarbeten. De sdrskilda skyddsforeskrifterna ska
beaktas vid exploatering av omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar enligt Viss beldget inom Norrstroms
huvudavrinningsomrade och inom Mélaren-

Fiskarfjardens delavrinningsomrade. Malaren-Fiskarfjarden
(SE657672-162173) uppnar god ekologisk status. Dock uppnasinte
god kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver, vars halter i fisk
overskrider gdllande gransvarden. Vid markanvandning bor
atgarder som hindrar 6kat kvicksilverldckage fran omgivande mark
vidtas. Da det i praktiken inte ar tekniskt mdjligt att minska
tillforseln av kvicksilver omfattas vattenférekomsten av ett
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generellt undantag i form av ett sankt kvalitetskrav for kvicksilver
vars ursprung kan kopplas till paverkan i form av atmosfarisk
deposition fran langvéaga kallor. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk potential 2021
och god kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

Ledningssystemet i omradet ar duplikat, det vill sdga spillvatten
och dagvatten avleds i separata ledningar. Enligt staden ska
dagvatten dock tas omhand inom fastigheten sa langt det ar
mojligt.

Offentlig och kommersiell service

Kommersiell service

Bredangs centrum ligger ca 800 meter fran planomradet. I centrum
finns bland annat vardcentral, bibliotek, apotek, simhall, nagra
restauranger och ett forhallandevis brett utbud av matbutiker. Fran
planomradet &r det ca 1,5 km till Mélarh6jdens centrum, drygt 3
km till Skdrholmens centrum och ca 8 km till S6dermalm.

Skola och forskola

Inom ca 800 meter fran planomradet finns 10 forskolor och fem F-
9 skolor. Slattgardsskolan och Breddngsskolan ligger narmast, ca
500-700 meter fran planomradet. Mélarhéjdens skola och tva
friskolor ligger ca 1 km bort. I pdgaende planarbete for
nybyggnadsomradet Mélardng planeras en F-9 skola for 900
elever.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

I Bredédng finns ett relativt vél utbyggt nét av gang- och
cykelbanor, framst forlagda i strak separerade fran trafik. Langs
den aktuella delen av Breddngsvagen finns gangbanor pa vardera
sidan medan cykelbanor saknas helt.
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Kollektivtrafik
I Breddng och Mélarhojden finns tunnelbanestation som trafikeras
av rod linje mot Norsborg och centrala Stockholm/Ropsten.

Breddngsvégen trafikeras av busslinje 163 mot Bredédngs
centrum/Sétra och mot Kérrtorp via Frudngen och Alvsjo. Fran
Breddngs centrum gar buss 135 mot Varbergs centrum och
Malarhojden, under rusningstrafik trafikerar buss 153 strackan
Breddng-Malarhéjden-Fridhemsplan.

Framtida planerade kollektivtrafikutbyggnader med Sparvag Syd
och tunnelbana Alvsj6 — Fridhemsplan kommer att forstirka
omradets lage i regionen.

Gatunat

Planomradet korsas av Breddngsvagen som forbinder Bredangs
centrum med E4. Breddngsvdgen upplevs idag som en
genomfartsled och dess utformning bidrar till otrygghet och
hastigheter hogre &@n de tilldtna. Planomradet angransar ocksa till
lokalgatorna Lilla Séllskapets Vag och Ugglemossvégen.

Ur ett bilburet perspektiv ligger Breddang och Malarhdjden
strategiskt med nérheten till E4/Sodertdljevdgen, huvudleden till
centrala Stockholm. Genom Forbifart Stockholm kopplas
Skérholmen i framtiden med vésterort och norra Stockholm.
Forbifart Stockholm berédknas vara fardigbyggd 2026.
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Stoérningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten

av partiklar PM 10 ar 22-25 pg/m3 (dygnsvarde) att jamféra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Halten av kvédvedioxid ar 24-30
pg/m3 (dygnsvarde) att jamféra med miljokvalitetsnormen 60
pg/m3. Nagon utredning bedéms inte behovas.

Buller

Planomradet exponeras av buller fran Breddngsvagen.

Bullernivaer upp till 65 dB férekommer inom planomradet narmast
vagkanten. Breddngsvagens utformning inbjuder till hogre
hastigheter dn vad som dér tillatet vilket kan paverka uppmétta
bullernivaer. I direkt anslutning till planomradet finns en
busshallplats som kan ge upphov till stérningar. I korsningen
Bredangsviagen och Ugglemossevagen finns en atervinningsstation
som orsakar buller och drar till sig trafik fran narliggande
bostadskvarter.

Farligt gods
Inga kéllor som bedéms kunna medfora forhojda risknivaer har
identifierats i narheten av aktuellt planomrade.
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Planférslag

Forslaget innebér ca 90 ldgenheter i fyra nya byggnader placerade
langs Bredangsvagen. De nya byggnaderna kantar bada sidor av
gatan och bidrar genom orientering mot gata och hog entrétathet
till ett tatare, tryggare och mer stadsmassigt gaturum. I entré- och
bottenvaningarna mojliggors lokaler for bostadskomplement och
verksamheter. Befintlig naturmark med tallar, ekar och berg i
dagen sparas sa langt det ar majligt, en storre ek férses med
skyddsbestdmmelse.

Planférslaget bidrar till Fokus Skarholmens 6vergripande mal om
att starka stadskvalitéer och social hallbarhet, bland annat genom
att starka kopplingarna till omgivande platser och stadsdelar samt
genom att tillféra aktiva bottenvaningar och en for platsen ny
bebyggelseskala.

Till héger i bild syns Ugglemossvégen. (AWL arkitekter).

i

Réd ring visar omradet med de
foreslagna byggnaderna
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Situationsplan éver de fyra foreslagna byggnadskropparna tillsammans med féreslagen ombyggnad av
Breddngsvdgens sektion. (Thyréns)
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Ny bebyggelse

Forslaget bestar av fyra mindre lamellhus om fem vaningar. I
nagra delar kommer den nedre vaningen att upplevas som
suterrdng. Genom placering, uppbrutna byggnadsvolymer och
trappning i hojd foljer och forstarker bebyggelsen platsens
topografi och Breddngsvagens krokning. Befintlig naturmark med
tall, ek och berg i dagen sparas sa langt det ar majligt. Genom
oppningar mellan byggnaderna skapas kontakt mellan gata och
natur.

-
FT LR | ¥ e

Visionsbild, de nya byggnadernas fasader mot den éstra sidan av
Breddingsviigen (AWL Arkitekter)

Den nya bebyggelsen skapar genom arkitektoniskt uttryck,
byggnadsskala och férhallningssétt mot gatan en sammanhallen
enhet. Mot gatan foregds byggnaderna med en smal férgardsmark.
Huvudentréer placeras mot gatan, entrépartierna ar framtradande
och balkonger ligger hér i liv med fasad. Mot bostadsgardarna och
naturmarken finns mindre entréer, privata uteplatser och

utkragande balkonger.
e 1 ' i

S

: 4"11 a‘f

Visionsbild, ny bebyggelse. Vy mot norr med Ugglemossvdgen till héger i bild.
(AWL Arkitekter)
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Visionsbild, ny bébyggelse. Vy mot séder med kvarteret Sigbardiorden till
héger. (AWL Arkitekter)

De nya boendemiljéerna ger goda forutséttningar for moten i
vardagen. Entrétdtheten ar hog och i varje trappuppgéang finns som
mest 15 lagenheter med tre ldgenheter per vaningsplan. Pa
bostadsgardarna finns plats for lek och umgénge. Bostadsgarden i
den ostra delen moter berghéllar och en brant med tall, ek och
annan gronska. I den véstra delen avgransas bostadsgarden av
blandskog och ett hogt bergsparti. Kring byggnader och
underbyggda gardar ska naturmark i stérsta mojliga man bevaras
orord.

Visionsbild, den nya bebyggelsens méte med gatan. Vy mot bebyggelsen léings
den éstra sidan av Breddngsvégen. (AWL Arkitekter)

Ugglemossvégens norra sida utgor grans for planomradet, mot dess
sOdra sida planeras bostadsbebyggelse inom plan for
utbyggnadsomradet Mélardang. Mer ingaende studier av hur motet
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mellan de olika stadsbyggnadsprojekten bor hanteras kommer att
ske infor granskning. Det gdller till exempel bebyggelsevolymer
och utformningen av omradet narmast korsningen
Ugglemossvagen/Breddangsvagen.
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Médtet mellan de tvd pdgdende detaljplaneprojekten Mdlardng och det aktuella
projektet invid kvarteret Konduktéren.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Forslaget till ny detaljplan innefattar ombyggnad av del av
Breddngsvégen. I samband nybyggnadsprojekten flyttas fokus fran
bil till gang, cykel och kollektivtrafik. Forbattrade gangbanor, ny
belysning, nya trad samt ny dubbelriktad cykelbana &r nagra av de
planerade atgédrderna. Nya cykelbanor i omradet ska planeras sa att
kopplingar mellan olika platser och stadsdelar tydliggors och
starks. Lage och utformning av nya cykelbanor utgar fran det
omkringliggande befintliga cykelvagnatet.

Kollektivtrafik

Nar Breddngsvdgen byggs om kommer trafiksdkra 16sningar vid
busshallplatser och 6vergangsstillen att sdkerstallas. Detta innebar
bland annat att busshallplatsen pa Breddngsvagens véstra sida
flyttas ca 50 meter norrut.

Bade tunnelbanestationer och busshallplatser nas idag inom
gangavstand fran planomradet. I mars 2017 togs beslut om att
Sparvag syd, den nya sparvagnslinjen mellan Flemingsberg och
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Alvsjd, ska byggas. En hallplats fér sprvagnen planeras i
Malarang, ca 250 meter fran det aktuella planomradet.

Gatunat

I samband med genomférandet av den nya detaljplanen kommer
Bredangsvégen att byggas om i hela sin strackning, fran Bredédngs
trafikplats till Breddngs centrum. Syftet med ombyggnationen &r
att mojliggora ett tryggare, sdkrare och mer stadslikt gaturum med
lagre hastigheter och mer plats at gaende, cyklister och

kollektivtrafikresenérer.

Planuts

iama 4

=

ittiBredc'ingsvdgen

,,,,,, o e ey e

Brediingsvdgen och Konduktéren | Sektion Breddngsvdgen (A-A)

Efter ombyggnationen kommer Breddngsvégen att ha samma matt
som idag men fokus ligger da pa gang- och cykelbanor, belysning
for trivsel och trygghet samt trafiksdkra 16sningar vid buss-
hallplatser och 6vergangsstallen.

Inga nya vdgar behover anldggas.

Parkering for cykel

Cykelparkering kommer att finnas i garage under mark, i cykelrum
i markplan samt utomhus invid entréer och bostadsgardar.
Parkeringstal for cykel berdknas enligt stadens riktlinjer utifran
lagenhetsstorlekar och bruttoarea. For projektet innebdr detta tre
cykelparkeringsplatser per 100 kvm bruttoarea.

Parkering och angéring for bil

Parkering for bil l16ses genom underbyggt garage med infart fran
Breddngsvédgen. Garagelosningen anpassas till befintlig terrdng for
att mojliggora en disponibel gardsyta. Infarten till garaget sker
genom en ramp fran Breddngsvégen och in i garaget bakom om
hus 2. Rampen moter gatan i niva men pa grund av den kuperade
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terraingen kommer den i ldget mellan hus 2 och 3 att ligga hogt
over befintlig mark. Hojdskillnaden hanteras med en stodmur som
i ett avsnitt blir ca 3 meter hog.

Parkeringstal for bil berdknas utifran lage (avstand till
kollektivtrafik, centrala Stockholm mm) samt utifran anpassningar
i respektive detaljplaneprojet. For det aktuella projektet foreslas
0,52 bilparkeringsplatser per lagenhet. Som utgangspunkt for
planforslaget innebar det ca 45 platser. Infor granskning kommer
mojligheter till mobilitetsatgdrder att studeras. Beroende pa
atgardernas omfattning och ambitionsniva medges nedrdkning av
parkeringstalet.

e
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Schematisk situationsplan éver anvdndning av bottenvaningar samt
parkeringsgarage. Bostadsgdrd anordnas ovanpd garage. (AWL Arkitekter)

Forslaget forutsatter mojlighet till angoring med bil pa fyra platser
langs Breddngsviagen.

Tillganglighet

Tillgdngligheten till de nya bostdderna véntas bli god, byggnaderna
placeras ndra gatan och anpassas genom trappning till
Bredadngsvégens hojdskillnader. Vid en av entréerna anldggs en
svagt sluttande ramp. Angoringsfickor ska placeras enligt stadens
riktlinjer och parkering for rorelsehindrade finns i underbyggt
garage. Fran parkeringsfickan norr om hus 4 kan byggnadens norra
entré nas tillganglighetsanpassat, den sodra entrén nas genom
invdndig forbindelse.

Inom detaljplaneomradet finns kuperad naturmark med
svartillgangliga slanter och berg i dagen. Gardar och angoring till
dessa kommer att placeras och utformas for god tillgénglighet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Teknisk forsorjning for vatten och avlopp finns i anslutning till
fastigheterna. Anslutning ska sek till befintliga ledningar.

Dagvatten

Dagyvattenhantering ska utga fran stadens dagvattenstrategi. Detta
innebdr bland annat att dagvatten sa langt det ar mojligt fordrojs
och renas inom fastigheten och att féroreningar och naringsimnen
fran dagvatten inte far tillféras stadens vattenomraden.

En relativt stor del av fastigheten tdacks av berg i dagen.
Dagvattenutredningen fér nybyggnationen visar att ca 40% av
omradets avrinning kan tas om hand inom fastigheten genom
infiltration i infiltrationsmagasin. Studier kring majligheter att
hantera storre mangder dagvatten genom till exempel védxtbaddar,
grona tak eller 6ppen dagvattenhantering kommer att goras infér
granskning.

Ny,
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Lagre liggande fastigheter I
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Forslag till hantering av dagvatten. Bla pilar visar rinnriktningara, bld rutor (ej
skalenliga) visar ldgen for infiltrationsmagasin. (Tyréns AB)
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EliTele

Bebyggelsen kopplas till befintligt el- och telenit.

Energiforsorjning
Bebyggelsen kopplas till befintligt fjarrvarmendt.

Avfallshantering

I byggnaderna finns utrymmen hushallsavfall och kallsortering
Hamtning sker med hamtfordon, avstdnd mellan angéring och
miljérum ar nagot utéver krav som stélls av Stockholm Vatten-
och avfall. Fran samtliga entréer nas ett miljérum inom 50 meter.

Eventuellt kan fastigheterna i ett senare skede ansluta till
kommande sopsugsanldggning i Mélaradng.

Réaddningstjanst

En utredning for att sékerstdlla goda mojligheter till rdiddning och
slackning av brand har gjorts. Samtliga matt ska stiamma 6verens
med de krav som Storstockholms Brandférsvar stéller.

Forslag pd l6sningar vid brandutryckning. Lang réda yta visar méjliga
uppstdllningsplatser fér brandbil, kvadratisk réd yta visar plats for brandstege
och réd streckad linje visar var man till fots ndr plats for brandstege.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen ska folja och forstdarka platsens topografi.
Planen medger max fem vaningar men hojdskillnader i landskapet
och tillatna byggnadshdojder gor tillsammans att bebyggelsen foljer
den naturliga topografin. Begransningar i byggnadshojd gor att de
nedersta vaningarna i den norra delen av hus 1 samt i den stdra
delen av hus 3 kommer att upplevas som souterrdang. Detta
forstarker ytterligare anpassningen till platsens topografi.

— \

oy

—

Hus 3, anpassning till topografin genom suterréngvdning. (AWL Arkitekter)
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/—'\/—-\/_\__/ i R N ,_r_'\v,_\__ ‘/--v--—-\/'

JL - __T___ t\\"\l : i — Y e fl

Hus 1, sektion med omgivning
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Hus 3 och 4, sektioner med omgivning
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Struktur och gestaltning ska &ven forstarka Breddngsvagens
kurvatur. Den nya bebyggelsen bestar av fyra mindre lameller som
var och en placeras sd att den foljer Breddangsvagen. Tre av
lamellerna (hus 1, 2 och 4) bestar av tva sammansatta huskroppar
och i tva av lamellerna anvénds detta for att astadkomma mindre
vinklingar som ytterligare forstarker den svidngda gatan.

De uppbrutna byggandskopparna med livférskjutningar och
pulpettak som vinklas at olika hall bidrar ytterligare till
bebyggelsens anpassning till gata och topografi. Balkonger och
terrasser ska placeras sa att gavlarnas uppbrutna karaktar bibehalls.

Befintlig naturmark ska bevaras i sa stor utstrackning som mojligt
och mellanrummen mellan husen ska lata gronska och natur bli en
del av gestaltningen av gaturummet. Vaxthus tillats pa
bostadsgardarna men bor inte placeras sa att de fran gatan
skymmer befintlig gronska.

Forhallningssatt mot gatan

Ett av forslagets huvudsyften &r att genom gestaltning och
forhallningssatt bidra till utvecklingen av det befintliga
gaturummet. Projektet bidrar till detta bland annat genom att
byggnaderna placeras ldngs gata, genom en hog entrétathet samt
genom att fasader mot gata gestaltas med inslag av stadsmaéssiga
ideal, till exempel balkonger i liv med fasad och tydligt markerade
entréer.

Intill planomradet planeras fér en omfattande
bebyggelseutveckling i ny detaljplan for Mélardang. Mer ingaende
studier av hur motet mellan de olika stadsbyggnadsprojekten bor
hanteras kommer att ske infér granskning. Det géller till exempel
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bebyggelsevolymer samt utformningen av omradet narmast
korsningen Ugglemossvdgen/Breddngsvagen.

Omgivande milj6

I projektet Fokus Skdarholmen finns mal och strategier for hur
stadsbyggandet ska bidra till att utveckla stadskvaliteter och stdrka
social hallbarhet. Néar det géller allmén platsmark tar staden fram
kvalitetsprogram som redovisar hur man vill arbeta med offentliga
platser som till exempel gator, parker och platsbildningar for att na
malen. Kvalitetsprogrammen tas fram for varje enskilt
fokusomrade eller detaljplan och i det aktuella projektet véljer
staden att lagga fokus pa att utveckla Breddngsvagen, att ta tillvara
och forstarka platsens grona karaktédr samt att utveckla platsen i
korsningen Breddngsvdgen och Ugglemossvagen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljébedomning
behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Ny bebyggelse placeras i ytor ndrmast gatan, bland annat for att
ingrepp i naturmarken ska bli sa litet som mojligt. Planomradet
ligger inom habitatnétverk for ek. En inventering visar att det finns
en del vardefulla trdd av tall och ek inom omradet. En
naturinventering kommer att goras infor granskning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms ett genomférande av
planforslaget inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitets-
normerna for vatten. Da naringsamnen och foérorenade dmnen inte
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tillfors recipienten dr bedomningen att planforslaget inte paverkar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten

Stockholms stad ar huvudman for dagvattenndtet. Dagvatten ska
omhdndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD). Eventuella
miljofororeningar hanteras i enlighet med miljobalken.

Forslaget innebér exploatering av ytor som till dvervdgande del
bestdr av ytligt berg och berg i dagen med véxtlighet i form av
barr- och 16vtrdad. Dagvatten fran planomradet renas och fordrojs
inom fastigheten innan avledning sker till duplikat ledningssystem
i Breddngsvégen och via Skarholmen-Mailaren tunneln vidare till
Ostra Mélaren inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade
(sekundér skyddszon). Genom att vidta en kombination av atgarder
bedoms flodet av dagvatten kunna begransas, och sammantaget
finns férutsattningarna att omhénderta drygt 40% av avrinningen
inom fastigheten.

Parkering sker i garage som inte &r anslutet till dagvattenledningar
och féroreningsmangder i takvatten ar sma. Tillsammans med
genomforande av foreslagna LOD-atgarder innebér detta att
mojligheten att nd uppsatta miljomal for recipienten inte paverkas
efter exploatering av omrédet. Detta giller &ven Ostra Milaren
som vattentdkt.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebér fordndring i stadsbilden. Idag upplevs
platsen som ett ”mellanomride”, en naturmark korsad av en bred
gata och utan egentlig kontakt med omkringliggande
bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen bevarar och ger plats at
viss del av den befintliga naturen men platsen kommer efter
genomforandet av planen att karaktdriseras av det bebyggda och av
det mer stadslika gaturum som bildats genom ny bebyggelse och
ny programmering av Breddngsvdgen. Den nya detaljplanen
innebdr att den befintliga bebyggelsen i omradet kopplas ihop och
bidrar till en sammanhallen stad dér avstand mellan olika platser
uppklevs som mindre.
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Det omvandlade gaturummet och de nya byggnadernas
forhallningssatt mot gatan avviker fran de bebyggelsenormer som
tidigare styrt bebyggelsestruktur och utformning av gator i
naromradet.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att ha viss paverkan for
boende i narliggande villor och radhus. De byggnader som uppfoérs
ndrmast villorna och radhusen utformas darfér med hénsyn till den
mindre skalan. Den bitvis hoga stodmur som behovs for infart till
det nya garaget kan komma att upplevas som stum och dominant.
Trots att muren till stor del kommer att skymmas av befintliga trad
behover gestaltningen anpassas sa att muren sa bra som mojligt
smalter in i miljén. Pa flera platser kommer stddmurar och
terrasseringar att anlaggas for att ta upp hojdskillnader. Gestaltning
och utformning av dessa ska hanteras sa att goda boende- och
stadsbyggnadskvalitéer uppnas

Som helhet bedéms den nya bebyggelsen inte ha nagon negativ
inverkan pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den foreslagna bebyggelsen gar emot platsens radande struktur dar
stadsdelar och bostadsomraden ofta skiljs at genom breda
trafikrum eller gronstrak. Att bostader byggs i det aktuella laget
skapar ett nytt sammanhang déar stadsdelar och bostadsomraden
lankas ihop. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att den nya
bebyggelsen &r en viktig del i att skapa trygga och socialt hallbara
miljoer samt att koppla ihop stadens olika delar. Byggnaderna ar
darfor mojliga att uppféra ur kulturhistorisk synvinkel.

Barnkonsekvenser

I jamforelse med dagsldget bedoms forslaget till ny detaljplan
innebéra forbéttringar ur ett barnperspektiv. Ett 6kat flode av
manniskor i omradet kan leda till en 6kad kéansla av trygghet och
de nya bostadsgardarna innehar lekméjligheter, framférallt for de
barn som bor i de nya byggnaderna. Att Breddngsvéagen byggs om
for att bli en mer stadslik gata ar positivt bade ur trygghets- och
trafiksdkerhetsperspektiv.

Forbéttringspotential finns nér det giller utformning i de
gatumiljoer som barn i omradet anvander for att ta sig till de
narmast liggande skolorna. Tillgangen till parker, lekplatser och
friytor i ndrheten av planomradet ar relativt god. Tillsammans
vantas pagaende arbete med stadsutvecklingsprojekt och
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detaljplaner inom Fokus Skédrholmen leda till en positiv utveckling
vad géller fysisk och social integration inom omradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den nya bebyggelsen kommer under tiden fér host- och
vardagjamning att skugga en villafastighet pa Ugglemossvagen
under eftermiddagstimmarna. I 6vrigt bedéms planforslaget inte
paverka befintliga bostader i nagon storre utstrackning. Solstudie
presenteras i sin helhet i bilaga.

Skuggning vid vdr- och héstdagj&fnning, kl 15:00

Stérningar och risker

Buller

De nya byggnaderna utsatts for trafikbuller fran Breddngsvagen
och i viss mdn Ugglemossvagen. Den omprogrammering av
Bredangsvdgen som dr en del av bebyggelseprojektet forvantas
bidra till 1dgre hastigheter och minskade bullernivaer.

Idag uppgar de de dygnsekvivalenta ljudnivderna vid fasad till som
hogst 65 dBA vilket innebér att riktvarden for trafikbuller
overskrids. Med enkelsidiga eller genomgdende lagenheter dar
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minst hélften av bostadsrummen vetter mot tyst sida erhalls
bostdder med god ljudkvalitet, hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad och hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan kI 22:00 och
06:00 vid fasad.

Samtliga boende kommer att ha till gang till privat balkong
alternativt privat uteplats och/eller gemensam uteplats som klarar
kravet om 50dBA.

Ras och skred

Inom planomradet har sprickor i berggrunden uppmats. En
riskbedomning har gjorts och risk for plan- och kilbrott &r storst i
planomradets vastra del (vid hus 4).

Vid dimensionering och projektering ska hansyn tas till givna
dimensioneringsparametrar. Inga generella stabilitetsproblem
bedoms forekomma inom omradet.

Oversvamningsrisker

Enligt Stockholms stads oversiktliga 6versvamningskartering finns
ingen risk for 6versvamning i omradet. Mojligen kan
bostadsgéarden vid hus 4 riskera vattenansamling. Avledning av
vatten madste ske fran naturmark (berg) vaster om hus 4 och oster
om hus 1, 2 och 3. Det sistndmnda framférallt for att skydda lagre
liggande hus.

Farligt gods
Inga kéllor som bedéms kunna medféra forhojda risknivaer har
identifierats i narheten av aktuellt planomrade.

Tidplan

Samrad 14 november 2017 till 8 januari 2018
Granskning Maj 2018

Antagande Oktober 2018

Genomfdérande

Organisatoriska fragor

Avtal

Exploateringsavtal, en sd kallad 6verenskommelse om exploatering
for upplatande av tomtritt, ska tréffas mellan staden och
exploatoren. Det uppréttas genom stadens forsorg, senast innan
detaljplanen antas.



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-09, Dnr 2012-18011

%; Stockholms Samradshandling
-y stad Dnr 2012-18011
Sida 38 (40)

Ansvarsférdelning

e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmalan.

e Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal (sd kallad 6verenskommelse om
exploatering for upplatande av tomtréitt) som kravs for att
genomfora planen.

e Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran
fastighetsdgaren.

e Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.

e Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

e Exploatoren bekostar och genomfo6r de aterstdllande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill exploateringen
som kan bli nédvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméanna platser.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner P1 16897, P1 6298
och P195121 helt upphor att gélla inom det nya planomradet.
Genomforandetiden for beroérda detaljplaner har gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoftrhallanden
Detaljplanen omfattar del av Sétra 2:1 i stadsdelarna Bredéng och
Mailarhdjden som &gs av staden.

Anvéandning av mark

Forslaget till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark mojliggor
planforslaget markanvandning for bostader och centrumdndamal.
Pa allmén platsmark medges gata samt parkomrade.

Fastighetsbildning
For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som kvartersmark ska utgora minst tva fastigheter som bildas
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genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omrade utlagt
som allmén platsmark ska inga i av Stockholm stad dgd fastighet.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning. Detaljplaneférslaget medger att
kvartersmark kan bilda tva eller flera fastigheter genom
avstyckning fran Satra 2:1.

Ledningsréatter och servitut
Det aktuella planomradet berdrs inte av nagra ledningsrétter eller
servitut.

Ekonomiska fragor

Exploateringsutgifter

Genomforandet av detaljplanen innebér investeringsutgifter for
Staden. I det aktuella projektet géller detta framst ombyggnation
av Breddngsvagen, omldggning av befintliga ledningar samt medel
for gronkompensationsatgarder.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning
Stadens inkomster i projektet bestar av inkomster fran férsaljning
av mark for bostadsandamal.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med markdgarna. Till f6ljd av detaljplanen
far Staden utgifter fér ledningsomldggningar.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av gata och park pa
allmaén plats. Exploatéren ansvarar for anslutning till den allménna
gatan.

Fastighetsbildning

Staden ska bekosta de fastighetsbildningar som kravs for att
genomfora detaljplanen. Byggherren ansvarar for och bekostar
nybyggnadskartan.

El och tele m.m.

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom blivande kvartersmark. Bolaget bekostar anslutning
till ledningsnét for el, tele mm.
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Grénkompensation

Planforslaget medfor att naturmark tas i ansprak. Mark som éar
avsedd for natur- och parkandamal kommer att omvandlas till
kvartersmark. Exploateringskontoret planerar att genomfora
gronkompenserade atgarder. Lamplig atgard kommer att utredas i
det fortsatta arbetet.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Inom planomradet finns system utbyggda for vattenfoérsorjning och
avledning av spillvatten och dagvatten. Permanent teknisk
forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningsnét i omradet.
Omlédggningar av befintliga ledningar kommer att ske i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Dagvatten

Bolaget ska félja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran Fastigheten. Placering av byggnader och hojdsattning inom
Fastigheten respektive mot omgivande ytor ska goras pa ett satt
som minimerar skada vid extrem nederbord.

Ar det inte méjligt eller ldimpligt att omhénderta dagvatten inom
kvartersmark genom till exempel infiltration far detta efter
fordrojning, enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas
fran fastigheten.

El och tele m.m.
Teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningsnat i
omradet.

Fjarrvarme

Teknisk forsorjning kommer att ansluta till befintliga ledningsnéit i
omradet. Omldggningar av befintliga ledningar kommer att ske i
samband med genomfoérandet av detaljplanen.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga
kraft.



	Planbeskrivning
	Detaljplan för område vid kvarteret Konduktören inom del av Sätra 2:1 i stadsdelarna Bredäng och Mälarhöjden, SDp 2012-18011
	Sammanfattning
	Planens syfte och huvuddrag
	Miljöbedömning
	Tidplan

	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar och underlag
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal och markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Vision
	Översiktsplan
	Program
	Fokus Skärholmen
	Mål och stadsbyggnadsstrategier
	Gällande detaljplan
	Markanvisning


	Förutsättningar
	Skärholmen idag – en överblick
	Stads- och landskapsbild i Bredäng
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Befintlig bebyggelse
	Pågående bebyggelseprojekt i närområdet
	Natur
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Markradon
	Ras/skred

	Hydrologiska förhållanden
	Översvämningsrisker
	Vattenskyddsområde
	Miljökvalitetsnormer för vatten

	Dagvatten
	Offentlig och kommersiell service
	Kommersiell service
	Skola och förskola

	Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Gatunät

	Störningar och risker
	Luft
	Buller
	Farligt gods


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Gator och trafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Gatunät
	Parkering för cykel
	Parkering och angöring för bil
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Förhållningssätt mot gatan
	Omgivande miljö


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten
	Landskapsbild/ stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Barnkonsekvenser
	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Störningar och risker
	Buller
	Ras och skred
	Översvämningsrisker
	Farligt gods


	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Avtal
	Ansvarsfördelning

	Huvudmannaskap
	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätter och servitut

	Ekonomiska frågor
	Exploateringsutgifter
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Grönkompensation

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El och tele m.m.
	Fjärrvärme

	Genomförandetid



