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Motion om att bevara och utveckla Arsta
golf pa Arstafaltet. Svar pa remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner kontorets tjansteutlatande till
finansroteln som svar pa motion om att bevara och utveckla Arsta
golf pa Arstafiltet.
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Sammanfattning

Centerpartiet har 1 kommunfullméktige motionerat om att uppdra
at stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret att
presentera en 18sning dir Arsta golf finns kvar och kan verka i
samklang med den planerade bebyggelsen och den nya parken pa
Arstafiltet.

Ett beslut om att bevara Arsta golf enligt Centerpartiets remiss
skulle innebéra foljande konsekvenser:

- Kostnader for forgévesarbeten om ca 30 mnkr.
- Kostnader for forgavesprojektering om ca 10 mnkr.
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- Risk for ytterligare kostnader for forgivesarbeten om ca
31 mnkr om iordningstillande av parkomradet mellan
koloniomradet och Huddingeviagen hinner genomforas
innan beslut om bevarande av Arsta golf.

- Risk for genomforande av 5 000 bostéder, samt risk for
fordréjning av kommande bebyggelseetapper med ca 3,5
ar.

- Genomforande av ny idrottsplats forsenas med minst 2 ar.

Bakgrund

I december 2015 antog staden en ny detaljplan for det omrade
som berdrs av forslaget fran Arsta golf. Detaljplanen vann laga
kraft 2017-05-24. For att kunna genomfora detaljplanen har en
miljodom tagits fram som dven den vann laga kraft under 2017.
I nuvarande planer for Arstafiltet ingar att séiga upp arrendet for
Arsta golf.

Beslutet att inte behdlla golfanldggningen pa Arstafiltet grundar
sig pa bedomningar i program- och planprocessen.
Golfverksamheten dr svar att kombinera med Gvriga
verksamheter pé faltet pga. de stora sdkerhetsavstind som krivs
runt utslagsplatserna. Anldggningen bedomdes fa alltfor stor
paverkan pd omgivningen.

Arsta golfs nuvarande arrendeomrade ir anpassat for att etapp 3
ska kunna genomf6ras 2019-21. Till genomférandet av etapp 5
behover arrendet sdgas upp. Etapp 5 ér enligt projektets
overgripande tidplan tdnkt att genomfGras med start 2022.

En del av den nya detaljplanen medger en ny plats for
Arstafiltets koloniomrade. Genomforandet av den nu gillande
detaljplanen pébdrjades under slutet av 2017 med forberedelser
for det nya koloniomradet. Ett avtal har dven tecknats med
koloniforeningen som rdr flytt av kolonistugor och erséttning for
foreningsstuga samt 6vriga markanldggningar. Flytten av stugor
kommer att ske inom ramen for den nu pagaende entreprenaden.

Férhandlingar pagar for nirvarande mellan Arsta-Enskede-
Vantérs stadsdelsforvaltning och Arstafiltets koloniférening om
arrende for den nya platsen. Arrendet &r ett bostadsarrende med
16ptid om 25 ar med mdojlighet till fortida uppségning infor varje
ny femdrsperiod. Arrendet avses tecknas i borjan av 2018 och
kommer 1 sa fall inte att kunna avbrytas forrédn tidigast 2023.
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Remissen

Finansroteln har pd remiss 0versiant en motion fran Centerpartiet
om att uppdra &t stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret att presentera en 16sning déir Arsta golf
finns kvar och kan verka i samklang med den planerade
bebyggelsen och den nya parken pa Arstafiltet. Remissen ska
besvaras senast 2018-02-23.
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Skiss firan Arsta golf daterad 2014-05-20, vilken refereras till i
Centerpartiets motion
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Att placera en golfanldggning som foreslaget innebér foljande:

- Enny detaljplan behover tas fram.

- Den nya idrottsplatsen (inom Y-omrade) utgar.

- Platsen for kulturdndamal (R1-omréde) utgér.

- Halva omradet for nytt koloniomrade (L-omrade) behover
flyttas.

- Parkomradet mellan det nya koloniomradet och
Huddingevégen utgér.

- Géang- och cykelvig lings Huddingevagen, samt en del
ovriga gingstrak i parken, behdver fa en ny strackning.

Kontorets synpunkter pa motionen

Ekonomiska konsekvenser for staden

Den pagéende entreprenaden fOr att iordningsstélla nytt
koloniomrade har en kontraktsumma om ca 26 mnkr. Till det
kommer redan konstaterade tilligg for bl a hantering av
fororenad mark. Totalt kan entreprenaden uppskattas kosta ca 36
mnkr.

Avtalet som tecknats mellan staden och koloniféreningen innebér
att staden flyttar 37 kolonistugor till det nya omradet. Dessa har
vérderats till ca 1,4 mnkr. Utdver det ersitts foreningen for 6vriga
byggnader som inte flyttas, samt markanlédggningar till ett
sammanlagt virde av ca 3,6 mnkr. Totalt virde for ersdttning och
byggnader som flyttas dr dirmed ca 5 mnkr.

Beroende pa hur ett nytt omrade for koloniforeningen utformas
kommer hela eller storre delen av omradet att behdva nyanléggas.
Byggnader och anldggningar att behdva ocksé l6sas in pa nytt 1
samma utstrackning.

Sammantaget dr kostnader for forgévesarbeten dérfor upp till 41
mnkr, men utifrin att en mindre del av det nya koloniomradet kan
komma att kunna bevaras kan kostnaderna for forgdvesarbeten
skattas till ca 30 mnkr.

Den forsta etappens genomforande har i1 dagsldget projekterats
och upphandling av entreprendr pagér for stora delar av
genomforandet. Kostnader for omprojektering dr svara att idag
beddma men kan grovt skattas till ca 10 mnkr.
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Under andra halvan av 2018 kommer genomforandet av de delar
som berdrs av forslaget fran Arsta golf att paborjas. Nir de vil ér
paborjade okar kostnaderna ytterligare for bade
forgivesprojektering och produktionsstopp och/eller
forgivesarbeten. Hur stor del av dessa kostnader som kommer
utgora forgavesprojektering/forgédvesarbeten beror pa nir ett
beslut om bevarande av Arsta golf skulle komma. Total skattad
entreprenadsumma for den del som berors édr ca 31 mnkr. Om
beslut om att bevara Arsta golf fattas innan genomforandet
paborjas 1 denna del innebdr det minskade kostnader for
iordningsstéllande av park inom projektet. Det &r dock sannolikt
att den kvalitetsminskning det skulle innebdra medfor att
motsvarande investering behdver goras inom kvarvarande
parkmark.

Forslaget fran Arsta golf innebir att den nya idrottsplatsen inte
genomfors. Det innebdr minskade kostnader for
Idrottsforvaltningen under 2019, da planen var att idrottsplatsen
skulle iordningsstillas. Sannolikt kommer motsvarande belopp
att behdva investeras pd annat stélle i staden p g a behov av ny
idrottsplats. En sddan ersittningsinvestering kommer sannolikt att
krava ny detaljplan, vilket innebér att genomforandet av ny
idrottsplats pa annat stélle fordrdjs med minst tva ar.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt motionen utifran Vision 2040
och mél i stadens budget. Positivt ir att ett bevarande av Arsta
golf bidrar till att erbjuda stadens invénare ett rikt utbud av
idrottsaktiviteter som dessutom é&r sjdlvfinansierade. De direkta
investeringarna i Arsta golf sker av ett kommersiellt bolag.

Bostadsbebyggelse

Bostadsmalet riskerar att paverkas negativt da genomforandet av
5 000 bostider pa Arstafiltet (hela projektet forutom de 1 000
som redan beslutats i detaljplan for etapp 1). Aven om det
kommer visa sig méjligt att integrera Arsta golf i den nya
stadsdelen innebdr det att etapp 5 och framét kommer att forsenas
med minst ett ar di Arstafiltets koloniforening antas fa ett
arrende som inte kan sdgas upp forrén tidigast 2023.

Sammantaget innebir bevarandet av Arsta golf p4 Arstafiltet en
patagligt negativ paverkan pa stadens mojligheter att uppna
malen for bostadsbebyggelse till 2030.
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Miljokonsekvenser

I programskedet har en miljokonsekvensbeskrivning tagits. En
viktig aspekt i denna ir storleken pé Arstafiltets park och dess
betydelse utifran ett rekreativt perspektiv. Skogens funktion som
spridningskorridor for barrskogsarter pdverkas negativt. Med sa
omfattande fordndringar inom parken ar konsekvenserna svara att
beddma i dagsléget.

Genomfdérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Det dr oklart om den miljokonsekvensbeskrivning som uppriéttats
for hela projektet, och som dr en forutséttning for genomforandet
av alla bebyggelseetapper, fortfarande &r relevant med sé stora
fordndringar 1 parkens innehdll. Darmed finns en stor osékerhet
for alla Arstafiltets bebyggelseetapper, forutom den forsta med
ca 1 000 bostdder som redan vunnit laga kraft. Det ar ddrmed
detaljplaner for ca 5 000 bostidder som dr oklara och/eller som
kan komma att forsenas lika mycket som tiden for en planprocess
for att mojliggora Arsta golf. Tiden for en sddan planprocess kan
véntas vara 2,5 ér till antagande och dérefter risk for ytterligare
ca 1 drs fordrojning p g a dverklagande av ny detaljplan.
Projektets genomforande kan ddrmed komma att forsenas med
3,5 ar.

Om koloniforeningens arrende ska sdgas upp 1 fortid kan detta
gors forst 2023. Om Arsta golf ska kunna ligga kvar pa sin
nuvarande plats till dess att nytt omrade kan iordningsstéllas
kommer tidplanen fran och med etapp 5 att forskjutas med 1-2 ar.

Kontorets sammanfattande bedémning

Mot bakgrund av de omfattande kostnaderna och riskerna for
forskjutning av tidplanen for Arstafiltsprojektet ser kontoret
negativt pa det forslag som Centerpartiets motion innebar.

Slut

Bilagor
1. Motion frin Centerpartiet att bevara Arsta golf pa Arstafiiltet



