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Handlaggare Till
Sofia Iderheim Exploateringsnamnden
08-508 264 90 2018-02-01

Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Akeshov 1:1 i Bromma till
Studentbacken AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdader inom
fastigheten Akeshov 1:1 till Studentbacken AB och ger
kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlitandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

Exploateringskontoret

Avdelningen for Projektutveckling Projektet omfattar ett omrdde mellan Drottningholmsvigen,

Riksbyvégen och kvarteret Vadmalen 1 Bromma.
Fleminggatan 4

Box 8189 Markanvisningen foreslas till Studentbacken AB (Bolaget) och
104 20 Stockholm marken avses upplatas med tomtrétt. Bolaget har valts genom
Telefon 08-508 264 90 . T . .

Viixel 08-508 276 00 direktanvisning och projektet tillskapar ca 100 Igh,

sofia.iderheim@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se

studentbostéider.
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Platsen ligger inom det omrade som utgors av programmet for
centrala Bromma vilket sedan augusti i ar dr godként av
stadsbyggnadsndamnden. Platsen dr utpekad som en plats for
mojlig fortdtning.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst overskott till
staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till ca 3 mnkr. Intdkterna kommer frin
tomtrittsavgilder.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
Projektet omfattar ett omrade mellan Drottningholmsviagen,
Riksbyvégen och kvarteret Vadmalen 1 Bromma.

Platsen ligger inom det omrade som utgdrs av programmet for
centrala Bromma vilket sedan augusti i ar ar godként av
stadsbyggnadsndmnden. Platsen dr utpekad som en plats for
mojlig fortitning.

Manga byggherrar har inkommit med
markanvisningsansokningar for platsen vilket utgor del av
programomradet for centrala Bromma. Majoriteten av
ansokningarna dr generella och anger inte nagon specifik plats
inom programomradet. Studentbacken AB (Bolaget) har
inkommit med en ansdkan péd den specifika platsen i Bromma och
Kontoret foreslar att utifrdn inkommen ansokan direktanvisa
mark till Bolaget for att bygga ca 100 1gh, studentbostider.
Forslaget kommer att bearbetas vidare under planprocessen.

SSM Fastigheter AB (org nr 556947-1203) ingér i samma
bolagskoncern som Bolaget och stiller sig bakom Bolaget
finansiellt och &r solidariskt ansvarig for genomforandet
gentemot Staden.

Marken avses uppldtas med tomtrétt och ldgenheterna ar
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Bolaget har inte fatt nagon tidigare markanvisning. Daremot har
SSM Fastigheter AB sedan 2014 fatt tva markanvisningar om
totalt 195 lagenheter.

Idag dr omradet planlagt som allmén plats park. Det &r ett omrade
som utgdrs av en mindre hdjd pa vilken befintliga gdngvégar gér
genom ett litet naturomrade och intill ligger det en forskola. Det
finns héllristningar i omradet vilka ska bevaras och gangvégarnas
kopplingar ska ses dver i planprocessen. Omrédet har ett
begrinsat rekreativt viarde pa grund av nérheten till
Drottningholmsvagen och dess buller.

e
Bromma stadsdelsomrade

BN A < ¥R S0
Den réda ovalen redovisar plats for markanvisning.

I november 2017 markanvisade exploateringsndmnden 100
lagenheter till Stockholmshem inom programomrédet for centrala
Bromma. Aven for den markanvisningen vad platsen utpekad
som mojlig for fortdtning 1 programmet.

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsnamnden har godkant programmet for centrala
Bromma 2017-08-31 i vilket platsen for markanvisningen

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to redovisas som plats for mgjlig fortdtning.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 ldgenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Den roda ovalen redovisar plats for markanvisning.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran nimndens beslut. Upplatelse av marken
sker med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
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Marken avses upplatas med tomtritt.

Utgifter for kommunala anldggningar omfattas av
gronkompensation samt atgérder for park- och gngvigar i
omradet. Ovrig infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.
Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal bl.a.
att markanvisa 8500 lagenheter under 2017, att markanvisa 4250
hyresrétter och att markanvisa 300 studentldgenheter. Utover
dessa méal uppfylls d&ven malen att fortsitta att stirka centrala
Stockholm genom byggnation 1 kollektivtrafiknéra lagen. Staden
satsar pd attraktiva tyngdpunkter och en levande stadsmiljo 1 hela
staden frimjas.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 100 ldgenheter 1 hyresratt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen (Riksby) i dag
finns ca 600 lagenheter 1 hyresritt av totalt ca 2600 ldgenheter.

Miljé

Kontoret har gjort en dversiktlig tidig miljobeddmning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér nérheten till Drottningholmsvégen samt hur
avvigningen mellan befintlig natur och dess héllristningar
bevaras i1 forhallande till den nya exploateringen.

Platsen har pekats ut som mojlig for fortatning i programmet for
centrala Bromma.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Ett omrade som idag &r parkmark enligt detaljplan tas i ansprak i
detta projekt. Atgirder for att kompensera for detta utreds i form
av gronkompensation i planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 24
médnader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2020 och forsta inflyttning bedéms till ar 2021.

Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Narheten till Drottningholmsvégen &r en risk- och
osédkerhetsfaktor som maste utredas i planprocessen. Den kan
paverka tidplanen for projektet.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndamnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet d& det har goda fGrutsittningar
for ny bebyggelse genom att det ligger ndra Brommaplan och har
relativt goda allménna kommunikationer. Den mark som anvisas
idag ar parkmark och en anpassning av bebyggelsen kréivs for att
hitta den basta 16sningen for platsen. Bostadsbyggande pé platsen
ligger i linjen med programmet for centrala Bromma dér platsen
pekas ut som mojlig for fortitning.

Projektets utformning arbetas fram i detalj 1 detaljplaneprocessen.

Projektet bedoms ge ett ekonomiskt dverskott till staden.

Slut



