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Sammanfattning

Exploateringsndmnden har erhéllit en remiss fran Stockholm
Vatten AB, nedan kallad SVAB, géllande beslut om dndrad
anliggningsavgift och dagvattentaxa. Andringarna beslutades pa
SVAB:s styrelsemdte den 28 september 2017.

Andringarna har till syfte att skapa en taxekonstruktion och
avgiftsnivd som speglar SVAB:s kostnader for nyanslutning av
fastigheter, samt sikerstilla att SVAB har kostnadstickning vid
omhédndertagande och rening av dagvatten fran savél
fastighetsidgare som allmén platsmarkshallare.

Stockholm Vatten AB:s intdkter tdcker idag cirka 40 procent av
kostnaden for nyanslutning. Bolaget har darfor for avsikt att 1
fyra steg hoja kostnadstackningsgraden till 100 procent och
diarmed sdkerstdlla att intdkter svarar mot nedlagda kostnader.
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Den stegvisa hojningen ger marknaden en storre mojlighet att
anpassa sig till de nya anldggningsavgifterna.

P4 grund av en dom som Svea hovritt faststillde 2015 ar
dagvattenhanteringen i Stockholms stad och Huddinge kommun
underfinansierad. Den nya taxan har anpassats efter
domstolsbeslut och har i storsta mdjliga utstrdckning arbetats
fram utifran Svenskt Vattens basforslag for va-taxans
konstruktion. Utgangspunkt har varit att Idmna totalt taxeuttag for
dagvatten ofordndrad.

Det nya forslaget om hojda anslutningsavgifter bedoms sla mot
stadens inkomster i form av minskade forsadljningsinkomster for
mark 1 exploateringsprojekt. Om kostnadsmassan okar i form av
hdjda anslutningsavgifter paverkas sannolikt markvérdet negativt
motsvarande samma belopp som den 6kade utgifter for
exploatdren.

I de exploateringsprojekt som avser hyresritter och da marken
upplats med tomtritt bekostar som regel exploateringskontoret
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp. D4 de intdkter som generas fran tomtréttsavgilden &r
relativt 1aga i jamforelse vid forsiljning av mark sa finns en risk
att projektens 16nsamhetskalkyl paverkas negativt.

Exploateringskontoret ser positivt pa det faktum att en hdjning av
anldggningsavgiften kommer att minska behovet av uttag av
sartaxa och ddrmed ger fastighetséigaren en bittre och tydligare
bild av anslutningsavgiftens storlek 1 ett tidigare skede én idag.

Bakgrund

SV AB har identifierat ett behov av en genomlysning av
avgiftsuttaget for sdvil anldggningsavgifter som den del av
brukningsavgiften som avser dagvattentjénster.

Enligt dom i Statens Va-nimnd ar 2014, kunde SVAB e¢j pavisa
att bolaget haft skal till fullt uttag av anldggningsavgift med
sartaxa vid inforlivande av Lambard 1 verksamhetsomridet. Vid
berdkning av aktuell kostnadstdckningsgrad konstaterades att
intdktsniva ej motsvarar kostnadsniva for nyanslutning. Beslutade
fordndringar avser dérfor sékerstélla en avgiftskonstruktion dar
intdkter for nyanslutning speglar motsvarande kostnader.
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Ytterligare en dom i Statens Va-namnd, vilken faststilldes av
Svea Hovritt ar 2015, ror den brukningsavgift som SVAB
debiterar Trafikverket avseende bortledande och i

forekommande fall rening av dagvatten fran vagar for vilka
Trafikverket ar vighéllare. Enligt ndmndens beslut har SVAB ritt
till ersdttning for avledning av dagvatten, dock fanns inget
underlag i drendet vilket kunde motivera ett hogre uttag for vigar
med en storre trafikintensitet. Da beslutet paverkade det
intdktsgrundande underlaget valde SVAB att ta fram en ny
taxekonstruktion, anpassad efter domen.

Nytt forslag till avgifter omfattar

- Fordndrade och hoéjda anldggningsavgifter i Stockholms stad
och Huddinge kommun.

- Forandring i taxekonstruktion avseende dagvattentjinster.

I samband med nyanslutning ticker SVAB:s intékter idag cirka
40 procent av kostnaden for nyanslutning. SVAB:s styrelse har
tagit beslut om att en hdjning ska ske 1 fyra steg till en
kostnadstdckningsgrad pa 100 procent fOr att sdkerstélla att
intdkter battre svarar mot nedlagda kostnader. En
kostnadstdckningsgrad under 100 procent medfor att bortfallet
finansieras genom brukningsavgifter. SVAB har for avsikt att
arligen f6lja upp och vid behov revidera brukningsavgiften.
Anléggningsavgiftens paverkan pa taxeniva for 2018 har
beréiknats och resultatet visar en liten effekt. Den
underfinansierade anldggningsavgiften motsvarar for 2018 en
taxehdjning av brukningsavgiften med 0,6 procent. Langsiktigt
blir konsekvensen storre dé resultatet ackumuleras. Den
studerade fyraarsperioden berdknas svara for ett underskott pa
1 140 miljoner kronor d& motsvarande intdkter dr tecknade fullt
ut.

For dagvattentjénster har en ny konstruktion arbetats fram, i linje
med branschorganisationen Svenskt Vattens basforslag for Va-
taxans utformning. Den nya konstruktionen medfor en
omfordelning av avgiftsuttaget for dagvattenkollektivet men
bolagets totala intdkt berdknas vara ofordandrad. Enligt den
konsekvensanalys bolaget latit gora dr den genomsnittliga
fordndringen for en fastighetsdgare en 6kning med 50 kr per ar.

Befintlig taxekonstruktion ger dagvattenabonnenter en mojlighet
att helt eller delvis reducera sin avgift. Reduktionen beror pa hur
mycket dagvatten abonnenten kan hantera lokalt inom
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sin egen fastighet. Med anledning av svarigheter att folja upp
privata anldggningars effektivitet tas mojlighet till delvis
reduktion bort. Hel reduktion kvarstar dd mojlighet finns att tippa
till eller ta bort aktuella servisledningar.

Av forslaget till ny taxekonstruktion tydliggdrs taxeuttag for
dagvattenhantering, vilket avser kostnader genererade av
avledning av dagvatten fran lokalgator. I nuvarande konstruktion
ar denna inarbetad i taxans dvriga parametrar.

For allmén platsmarkshallare dndras taxekonstruktionen.
Nuvarande berdkningsgrundande underlag baseras pa
trafikbelastning, dir hogre belastning ger hogre avgiftsniva.
Forslaget innebir att det berdkningsgrundande underlaget baseras
pa de ytor vilka avleds till den allménna VA-anldggningen.
Andringen innebir ett storre avgiftsuttag for allméin
platsmarkshallare vilket medfor att intdkterna motsvarar
kostnaderna. Den foreslagna avgiften pé 3,20 kr/kvm tas ut for
samtliga allménna platsmarkshallare, Huddinge kommun,
Stockholms stad och Trafikverket.

Arendets beredning
Exploateringsndmnden har fitt drendet pd remiss for yttrande
senast den 15 december 2017.

Exploateringskontorets synpunkter
Exploateringskontoret har inget att invinda mot att SVAB vill
skapa en taxekonstruktion och avgiftsnivd som sdkerstéller att de
far kostnadstdckning vid nyanslutningar och omhéndertagande
och rening av dagvatten. Underfinansiering tacks idag upp av
brukningsavgiften vilket pd sikt inte &r hillbart med tanke pa det
hogt uppsatta bostadsmélet om att bygga 140 000 bostéder till
2030.

Exploateringskontoret bedomer trots detta att beslutet om hojda
anslutningsavgifter riskerar att pdverka stadens inkomster i form
av minskade forsdljningsinkomster for mark i exploaterings-
projekt. Markvirdet dr det virde som aterstar nér en exploators
utgifter och inkomster har stéllts mot varandra. Om
kostnadsmassan okar i form av hojda anslutningsavgifter
paverkas sannolikt markvirdet negativt motsvarande samma
belopp som den 6kade utgifter for exploatdren.
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I de exploateringsprojekt som avser hyresrétter och d& marken
upplats med tomtritt bekostar som regel exploateringskontoret
anldggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och
avlopp. D4 de intdkter som generas fran tomtrattsavgilden &r
relativt 1aga 1 jamforelse vid forsdljning av mark sé finns en risk
att projektens lonsamhetskalkyl paverkas negativt.

For staden som helhet innebér den dndrade dagvattentaxan ckade
utgifter vilket pé sikt kan paverka exploateringskontorets
projektkalkyler d staden drift- och skotselutgifter dr inrdknande 1
kalkylen. Detta dr nagot som péaverkar kontorets alla
exploateringssprojekt, sdvil bade bostadsrittsprojekt som
hyresrittsprojekt.

Exploateringskontoret ser positivt pa det faktum att en hojning av
anldggningsavgiften kommer att minska behovet av uttag av
sartaxa och darmed ger fastighetségaren en béttre och tydligare
bild av anslutningsavgiftens storlek i ett tidigare skede én idag.

Exploateringskontoret delar SVAB:s uppfattning om att den
forandrade taxan kommer att skapa en forutsdgbarhet som far
positiva effekter for exploatorer och nybyggare da det blir léttare
att budgetera och forutse anslutningsavgift vid nybyggnation.
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