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Revidering av samverkansavtal med SISAB

Remissvar

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjidnsteutldtande aberopas som svar pa remissen.

Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor FEkonomichef

Sammanfattning

En revidering av ramavtalet med SISAB {6r utbildningslokaler har
tagits fram, med ett Gvergripande syfte att fa till stdnd storsta
mojliga koncernnytta i samverkan mellan berdrda parter.
Ramavtalet bendmns samverkansavtal for att tydligt belysa vikten
av god samverkan 1 arbete rorande utbildningslokaler.

Detta reviderade samverkansavtal tydliggor bland annat
ansvarsfordelning och innefattar dven ett forslag pa nytt riktvarde
for produktionskostnad vid nybyggnad av utbildningslokaler.
Stadsledningskontoret presenterar samtidigt atgarder som hamnar
utanfor samverkansavtalet. Bland annat presenteras ett forslag pa att
ersitta mindre forskolor i sémre skick, med nya modulforskolor i
tra.

Forvaltningen stéller sig 1 huvudsak positiv till samverkansavtalet.
Synpunkter och kommentarer ror frimst det nya riktvérdet, som
forvaltningen anser kan komma att gynna endast projekt med goda
grundforutsittningar.

) Arendets beredning
Enskede- Arsta- Vantors " . .
stadsdelsférvaltning Arendet har beretts av lokal- och stadsmiljéenheten pa
Ekonomiavdelningen ekonomiavdelningen.
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Bakgrund

I budget for 2017 fick kommunstyrelsen i uppdrag att, i samverkan
med Stockholms stadshus AB och SISAB, se 6ver och revidera
géllande ramavtal for utbildningslokaler. Revideringen syftar till att
Oka incitament for rationella och kostnadseffektiva ny- och
ombyggnationer.

Det ursprungliga ramavtalet beslutades i kommunfullméktige 1
budget for 2013. 2015 genomfordes en revidering som resulterade i
ett antal mindre dndringar och justeringar.

Arendet

Det reviderade ramavtalet bendmns samverkansavtal, vilket ska
syfta till att tydliggdra att samtliga berdrda parter behover samverka
i strédvan att fa till stand storsta mojliga koncernnytta i hanteringen
av stadens utvecklingslokaler. Koncernen i frdga ér Stockholms
stad, vilken samtliga berorda parter &r del av.

Samverkansavtalet innefattar en méngd olika villkor rorande
ansvarsfordelning och hyresforhdllanden, som ska ligga till grund
for arbetet med stadens utbildningslokaler.

Bland annat belyser samverkansavtalet vikten av att en rationell
ansvarsfordelning tillimpas, med storsta mdjliga koncernnytta som
gemensamt mal for berdrda parter.

En annan storre fordndring jamfort med befintligt ramavtal dr att
samverkansavtalet foreslar ett nytt riktvarde baserat pa
produktionskostnaden, istéllet for hyreskostnaden. Enligt detta
riktvarde bor en kostnad pa 400 000 kr per plats inte Gverstigas i
nybyggnadsprojekt. Ett administrativt tilldgg tilldelas SISAB, och
dess storlek beror pd hur den egentliga projektkostnaden forhéller
sig till riktvérdet.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stéller sig 1 huvudsak positiv till samverkansavtalet.
Den genomgripande inriktningen angiende en rationell
ansvarsfordelning, som ska leda till stérsta mojliga koncernnytta,
anser forvaltningen vara en viktig del 1 stadens arbete med
utbildningslokaler. Eftersom berdrda parter har egna budgetar krivs
en tydlig ansvarsfordelning for att samarbeten mellan stadens bolag
och forvaltningar ska resultera i storsta mojliga samhéllsnytta.

Riktvarde och administrativt tillagg

Forvaltningen anser att det &r positivt att ett riktvarde for
produktionskostnaden per plats tillimpas istillet for hyreskostnad
per plats. Detta ger béttre forutsittningar for att styra projekt mot en
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god ekonomi, eftersom hyreskostnader paverkas av faktorer, sdsom
avtalstid, som inte direkt hianger ihop med kostnaden for att bygga
forskolan.

Forvaltningen vill sdrskilt lyfta att omstandigheter for olika projekt
skiftar, vilket innebér att ett fast riktvdrde, som ska tillimpas pa
samtliga projekt, kan vara problematiskt. Projekt med goda
grundforutsittningar kan komma att gynnas medan de med sdmre
grundfOrutsittningar inte paverkas eftersom det i dessa fall kanske
inte ar majligt att underskrida riktvérdet.

Forvaltningen efterfragar fortsittningsvis en redogorelse for hur en
produktionskostnad pd 400 000 kr per plats forhéller sig till dagens
nyckeltal pa 30 000 kr per plats.

Fortsittningsvis vill forvaltningen lyfta att det finns risk for oklarhet
dé olika riktvarden kommer att gélla for SISAB och de fall dar
andra byggaktorer bygger. I projekt med andra byggaktorer utgar
forvaltningen frin att tidigare riktvirde (30 000 kr/barn) dven
fortsattningsvis kommer att gélla.

Larmoverforing
Forvaltningen anser att det dr positivt att hela larmansvaret 6verfors
till SISAB.

Drift- och underhallsschablon- energi

Forvaltningen efterfragar att det tydliggdrs om drift- och
underhéllsschablonen for el och virme (DoU- energi) kommer att
justeras nér en ny schablon for 1dgenergiobjekt (DoU- ldgenergi)
infors. Den tidigare schablonen innefattade bade objekt med god
savdl som dalig energieffektivitet.

Underhall
Forvaltningen anser att SISAB ska ansvara for att ventilation ar
forenlig med géllande myndighetskrav, som kan skérpas med tiden.

Inhyrning fran tredje part

Forvaltningen hyr redan idag ett stort antal forskolor av kommunala
bostadsbolag, privata fastighetségare samt fastighetskontoret.
Forvaltningen tolkar detta avsnitt som att det frdmst ror skollokaler
och det ér otydligt hur detta paverkar inhyrning av forskolelokaler
frén tredje part. Om det ror forskolor behdver samverkansformer
mellan SISAB och forvaltningen, 1 dessa manga génger
komplicerade processer, tydliggoras.
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Restvarden vid avveckling

Forvaltningen anser att det behdver fortydligas hur forskolors skick
bedoms vid beslut om rivning. Det krdvs en vil utarbetad metod
som kan anvindas for att avgdra nir forskolor behover rivas, for att
undvika att subjektiva beddmningar anvinds som underlag till
rivningsbeslut. Det saknas tydliga bestimmelser kring detta 1
samverkansavtalet.

Forandringar av ansvarsfordelning

Forvaltningen forordar att ansvaret for sophus, utomhusforrad och
lekstugor tillfaller SISAB och att detta ska std med i
samverkansavtalet. I dagsldget ansvarar stadsdelen for dessa
anldggningar. Forvaltningen anser att ansvarsfordelningen skulle bli
tydligare om fastighetsigaren istéllet ansvarade for dessa.

Remissens forslag utanfor samverkansavtalet

Ersatta aldre forskolor

Forvaltningen anser att forslaget om att ersatta mindre och
ineffektiva forskolor i sémre skick med nya modulforskolor i trd bor
utredas vidare. En halvering av byggtiden anser forvaltningen vara
positiv eftersom det minskar behovet av och kostnaden for
evakueringslokaler.

Det dr dock viktigt att stor omsorg laggs pa utformningen av
forskolorna och att de forhaller sig till stadsdelens
funktionsprogram. I de fall som det bedoms mojligt att bygga
konceptforskola inom ramarna for befintlig detaljplan, bor dven
detta utredas som ett alternativ. Utifran tidigare erfarenhet vill
forvaltningen samtidigt lyfta att det i ménga fall krdvs platsritade
forskolor for att skapa goda inomhus- och utomhusmiljéer pa
tomter med forsvarande omsténdigheter.

Forvaltningen stéller sig positiv till materialvalet trd eftersom detta
ligger 1 linje med stadsdelens miljoprogram och ar ndgot som
forvaltningen inte har kunnat fa i projekt med SISABs forskolor.

Fortida underhall

Forvaltningen anser att det &r positivt att tolkningsgruppen kommer
arbeta med att fortydliga hur kostnadsfordelningen sker mellan
berorda parter for fortida underhallsatgérder som genomfors i
samband med ombyggnad.

Bilaga
Samverkansavtal for utbildningslokaler



