Utlatande 2018:13 RIl (Dnr 120-1788/2017)

Detaljplan for Varbergstoppen, del av fastigheten
Skarholmen 2:1 m.fl. i stadsdelen Varberg, Dp 2015-
15235-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for Véarbergstoppen, del av fastigheten Skdrholmen 2:1 m.fl. i
stadsdelen Varberg, Dp 2015-15235-54, antas.

Foredragande borgarradet Jan Valeskog anfor foljande.
Arendet

Planomrédet ligger norr om Varbergstoppen i stadsdelen Varberg och utgor en
idag obebyggd plats invid Varbergsvégen. Detaljplanen mojliggor cirka 390
nya bostédder, varav 164 ungdomsbostider i form av hyresritter, cirka 195
bostadsritter och 36 radhus. Planen mdojliggor dven lokaler i bottenvaningen
och nybyggnad och ombyggnad av gator. De tillkommande byggnaderna
bildar en kvalitativ sammanhéllen kvartersstruktur som starker ndromradets
urbanitet. De nya bostidderna bidrar till 6kad upplevelse av trygghet bade
utmed Varbergsvigen och i gronomradet Varbergstoppens influensomrade
som idag kan uppfattas som otryggt.

Planomrédet dgs idag av Stockholms stad. Micasa Fastigheter i Stockholm
AB och Bostadsrittsforeningen HSB:s Brf Varberg i Stockholm é&r
tomtrattshavare inom mindre delar av planomradet. Omradet for
flerbostadshusen har markanvisats till Wistbygg Projektutveckling Stockholm
AB och Ake Sundvall Projekt AB enligt exploateringsnimndens beslut den 24




september 2015. Omradet for radhusen markanvisades till Wiastbygg
Projektutveckling Stockholm AB den 14 november 2013.

Beredning
Arendet har initierats av stadsbyggnadsniimnden.
Mina synpunkter

Fokus Skérholmen ér ett Stockholms viktigaste stadsutvecklingsprojekt.
Denna detaljplan dr en del i Fokus Skédrholmen och innebir ett tillskott pa 390
bostdder. Omradet dar planen ligger har i Fokus Skédrholmens dialoger
utpekats som ett otryggt omrade och genom ny bebyggelse skapas en tryggare
miljo dér fler ménniskor kommer rora sig. Planen mojliggor ocksé for lokaler i
bottenvaning genom vilket gatumiljon kan aktiveras. Projektet skapar
dessutom en ny entré till Varbergstoppen dér en ny stadsdelspark ska inréttas.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Plankarta
3. Planbeskrivning
4. Samradsredogorelse
5. Granskningsutlatande

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Anna Konig Jerlmyr och Cecilia Brinck
(badda M) och borgarrddet Lotta Edholm (L) enligt f6ljande.

Vi foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar foljande.
1. Foredragande borgarrads forslag till beslut godkédnns delvis.
2. Dérutover anfors.

Fororten fortjanar god arkitektur. Vi vill att ny bebyggelse ska bygga bort omraden
som kan uppfattas som otrygga, samtidigt som vi skapar manga fler bostdder. De
Oppna ytorna i det hir forslaget riskerar att skapa fler omraden som ar daligt belysta
och som é&r folktomma stora delar av dygnet. Vi kommer alltid att forespréka tdta, och
foretradelsevis slutna, kvartersomraden som skapar underlag for fler bostéder,
stadskvaliteter och en mer levande stadsmiljo.



Vi vilkomnar fler bostader i Varberg och det ar positivt att forslaget innehéller
blandad bebyggelse med bade radhus och flerbostadshus. Tyvérr innebér rddande
forslag att, samtidigt som gronytor tas i ansprak, sjdlva bebyggelsen blir relativt gles
och mojliggor férre bostdder 4n vad som hade varit mojlig med kvarterliknande
struktur. Forslaget som helhet &r alltfor mycket av betong i fyrkantiga lador. Mer
varierade former och olika fasadmaterial borde kunna &stadkommas. Det géller bdde
utformning av tak, fonsterpartier och dorrar. For att tillfora ndgot helt nytt bor en del
av husen byggas i trd med tridfasader. Det ar ett ’levande material” som upplevs som
mjukt och kontrasterar mot den dominerande betongen i Véarberg. Vidare stéller vi oss
skeptiska till de loftgdngar som finns i gestaltningsforslaget. Manga upplever
loftgédngar som obehagliga och otrygga.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar féljande.
Detaljplan for Varbergstoppen, del av fastigheten Skdrholmen 2:1 m.fl. i
stadsdelen Varberg, Dp 2015-15235-54, antas.

Stockholm den 17 januari 2018

Pa kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Jan Valeskog
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Anna Konig Jerlmyr, Joakim Larsson, Cecilia
Brinck, Dennis Wedin och Markus Nordstrém (alla M) och Lotta Edholm (L)
med héinvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.

Ersittaryttrande gjordes av Karin Ernlund (C) och Erik Slottner (KD) med
hénvisning till Moderaternas och Liberalernas gemensamma reservation i
borgarradsberedningen.



Arendet

Planomrédet ligger norr om Varbergstoppen i stadsdelen Vérberg och utgdr en
idag obebyggd plats invid Varbergsvigen. Detaljplanen mojliggdr cirka 390
nya bostédder, varav 164 ungdomsbostéder i form av hyresritter, cirka 195
bostadsritter och 36 radhus. Planen mdjliggdr dven lokaler i bottenvéningen
och nybyggnad och ombyggnad av gator. De tillkommande byggnaderna
bildar en kvalitativ sammanhallen kvartersstruktur som stérker ndromréadets
urbanitet. De nya bostidderna bidrar till 6kad upplevelse av trygghet bade
utmed Varbergsvigen och i gronomradet Varbergstoppens influensomrade
som idag kan uppfattas som otryggt.

Planomrédet 4gs idag av Stockholms stad. Micasa Fastigheter i Stockholm
AB och Bostadsrittsforeningen HSB:s Brf Varberg i Stockholm é&r
tomtrattshavare inom mindre delar av planomradet. Omradet for
flerbostadshusen har markanvisats till Wiastbygg Projektutveckling Stockholm
AB och Ake Sundvall Projekt AB enligt exploateringsnimndens beslut den 24
september 2015. Omradet for radhusen markanvisades till Wistbygg
Projektutveckling Stockholm AB den 14 november 2013.

Beredning

Arendet har initierats av stadsbyggnadsnimnden.
Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 9 november
2017 att godkdnna detaljplanen och 6verlamna denna till kommunfullméktiga
for antagande.

Reservation anfordes av vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Bjorn
Ljung (L) och Erik Slottner (KD), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av ordféranden Roger Mogert m.fl. (S), Cecilia
Obermiiller m.fl. (MP) och Sebastian Wiklund (V), bilaga 1.

Stadsbyggnadskontorets tjinsteutlaitande daterat den 19 september 2017 har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund och syfte
Planens syfte dr att mgjliggdra nya flerbostadshus och radhus pa en idag obebyggd



plats utmed Varbergsvégen, invid Varbergstoppen.

Syftet dr ocksé att bidra till att ge Varbergsvagen ett tydligare gaturum och en mer
levande och trygg gatumiljo. Det ska ske genom bostadsentréer mot gatan, mojlighet
for lokaler i bottenvaningen och fonster mot gatan fran parkeringsgarage. Ett
promenadvénligt gdng- och gatunit skapas genom ombyggnad av Varbergsvégen dar
kdrbanan smalnas av och utrymmet for cyklister och géngtrafikanter far ta mer plats.
Planen mojliggdr parkering i garage, markparkering i mindre utstrdckning samt goda
forutséttningar for kvalitativa gardsmiljoer for de boende.

Forslaget syftar dven till att stirka och tillgdngliggdra gronomréadet pa och
nedanfor Véarbergstoppen. Dels genom nya lokalgator, gdng- och cykelbanor och andra
kopplingar vilka bidrar till att skapa ett finmaskigt kommunikationsnét, dels genom
gronkompensationsatgérder i samband med exploatering.

Planen mojliggér dven ny elndtstation samt atervinningsstation.

Planomrddets ldge och omfattning

Planomradet ar ca 30 hektar stort och ligger i sodra Varberg ca 500 meter frén Varberg
centrum och omfattar del av Skirholmen 1:1. I norr gransar omradet till fastigheterna
Batholmen, Priastholmen och Grinsholmen, 1 ster till Svanholmen och 1 sdder till ett
gronomréade dar utsiktsplatsen Véarbergstoppen ligger.

Markdgoforhdllanden
Marken dgs idag av Stockholms stad. Micasa och Bostadsrittsféreningen HSB's Brf
Vérberg i Stockholm &r tomtrittshavare inom mindre delar av planomradet.

Tidigare stdillningstaganden

Oversiktsplan
Sérskilt viktiga malsittningar och strategier fran oversiktsplanen &r
bostadsforsdrjningen i en vixande stad, en socialt sammanhaéllen stad, idrott,
rekreation och attraktiva gronomraden samt att frimja en levande stad i hela staden.
Forslag till ny 6versiktsplan beskriver ett snabbt vixande Stockholm med starkt
fokus pa en jimn fordelning av stadskvalitéer 6ver hela staden. De fyra
stadsbyggnadsmaélen &r: En vixande stad, En sammanhéngande stad, God offentlig
milj6 och En klimatsmart och talig stad.

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla

Visionen lyfter fram fyra teman som ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som
haller samman, ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart Stockholm och ett
demokratiskt héllbart Stockholm. Att 6verbrygga de sociala skillnader som finns i
staden &r ett centralt tema i visionen.

Fokus Skdrholmen



Stadsbyggnadsndmnden beslutade i december 2015 att pabdrja planarbete for Fokus
Skéarholmen (dnr 2015-17268).

Program

I omradesprogram for Bredéng, Sétra, Skdrholmen och Vérberg, godként av
Stadsbyggnadsndmnden 2007 (dnr 2002-12665), ir delar av planomrédet markerat
som lampligt f6r ny bebyggelse.

|

Snedbild fran sydost med planomrddet markert med réd heldragen linje.

Gdllande detaljplan

Inom planomréadet géller Stadsplan for Véarbergs sjukhus mm, P1 6879, faststilld 1967.
Nordvéstra delen av planomradet ar planlagt for parkering och en serveringsbyggnad,
men dessa har aldrig blivit uppforda. Resterande delar av Pl 6879 &r planlagt som
parkmark. Aven mindre delar av P1 6519, P1 7352, P1 7753 och P1 6517 kommer att
berdras av planen.

Pagaende projekt i ndromrddet
Angransande projekt dr detaljplanen for S6derholmarna samt detaljplan for
fokusomradet Véarbergsvigen.

Planforslaget
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Bilaga 1
Reservationer m.m.

Stadsbyggnadsnamnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Bjérn
Ljung (L) och Erik Slottner (KD) enligt féljande.

3. Attihuvudsak godkénna kontorets forslag till beslut.
4. Att bygglov inte far ges pa delegation.
5. Att darutdver anfora foljande.

Fororten fortjanar god arkitektur. Vi vill att ny bebyggelse ska bygga bort omraden
som kan uppfattas som otrygga, samtidigt som vi skapar manga fler bostdder. De
Oppna ytorna i det hir forslaget riskerar att skapa fler omradden som ar déligt belysta
och som &r folktomma stora delar av dygnet. Vi kommer alltid att forespraka téta, och
foretradelsevis slutna, kvartersomradden som skapar underlag for fler bostider,
stadskvaliteter och en mer levande stadsmiljo.

Vi vilkomnar fler bostider i Varberg och det &r positivt att forslaget innehéller
blandad bebyggelse med bade radhus och flerbostadshus. Tyvérr innebér rddande
forslag att, samtidigt som gronytor tas i ansprak, sjdlva bebyggelsen blir relativt gles
och mojliggor farre bostdder dn vad som hade varit mojlig med kvarterliknande stil.

Forslaget dr som helhet alltfor mycket av betong i fyrkantiga lador. Mer varierade
former och olika fasadmaterial borde kunna astadkommas. Det géller bade utformning
av tak, fonsterpartier och dorrar. For att tillfora ndgot helt nytt bor en del av husen
byggas i trd med trafasader. Det dr ett ’levande material” som upplevs som mjukt och
kontrasterar mot den dominerande betongen i Véarberg. Vidare stéller vi oss skeptiska
till de loftgéngar som finns i gestaltningsforslaget. Manga upplever loftgdngar som
obehagliga och otrygga.

For att sikerstilla ett tillfredsstillande slutresultat finner vi dérfor att beslut om
kommande bygglov inte féar fattas pa delegation, utan ska behandlas direkt av
stadsbyggnadsndmnden.

Sdrskilt uttalande gjordes av ordféranden Roger Mogert m.fl. (S), Cecilia
Obermiiller m.fl. (MP) och Sebastian Wiklund (V) enligt f6ljande.

Néamnden vilkomnar att 360 nya ldgenheter kan byggas i Véarberg. Ndmnden ser att
det 4r mycket positivt att planen mdjliggdr levande bottenvéaningar och skulle
vilkomna om dessa kan genomforas. Det dr da viktigt att det ska passa
forutséttningarna for platsen. Vi ser gérna tillexempel en samlingslokal eller
foreningslokal. I genomférandefasen bor relevant ekologisk kompensation
genomforas.



