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Forslag till inriktning om volymokning av
Grondalsskolan genom att bygga en ny skola.

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
inriktningsforslag avseende nybyggnation for volymokning av
Grondalsskolan, till en beddmd hyresgenererande
projektkostnad pa cirka 479,7 mnkr och med en tillkommande
hyra ar ett om cirka 25,6 mnkr.

2. Utbildningsnimnden uppdrar at forvaltningen att ta fram
underlag for genomforandebeslut.

3. Utbildningsndmnden anmaéler drendet till kommunstyrelsens

ekonomiutskott.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Sammanfattning

Malin Eriksson
Avdelningschef

I detta tjansteutlatande foreslar utbildningsforvaltningen att
utbildningsndmnden godkénner forvaltningens inriktningsforslag
avseende nybyggnation av Grondalsskolan. Forslaget innebér att
existerande hus rivs och ersitts av en ny skolbyggnad.
Grondalsskolan ér idag en F-5-skola med cirka 320 elever.
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Forslaget innebér en 6kning med 580 elever till tre paralleller 1
arskurs F-9. Detta innebér totalt cirka 900 elever.

Med anledning av den hoga kostnaden har en sérskild
kostnadsjamforelse bestéllts av SISAB och redovisas i form av en
jamforelse mellan offererad nybyggnad och ett om- och
tillbyggnadsalternativ.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB. Skolledning samt
huvudskyddsombud har deltagit i projektmoten och 1 processen.

Samrad har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund

Infor den forvdntade 6kningen av antal barn i norra Liljeholmen har
utbildningsforvaltningen gjort en utredning for kapacitetsokning av
Grondalsskolan utifrdn framtagen volymstudie per den 25 maj
2015. Skolan behover byggas ut for att klara kommande
elevantalsokningar i omréadet. Enligt utredningen som
utbildningsforvaltningen bestéllde i februari 2016 ar
utgdngspunkten en F-9-skola med tre paralleller for 900 elever, som
utformats i enlighet med utbildningsforvaltningens
funktionsprogram. Grondalsskolan ligger pa Ormberget i ett omrade
av kulturhistoriskt intresse. Det dr ett av de sista omrddena 1
Stockholm med samlad bebyggelse av arbetarbostdder fran
sekelskiftet. Grondalsskolan byggdes ursprungligen pa 1950-talet
och har darefter kompletterats med flera byggnader 1 olika etapper
fram till 1999. Skolan bestar idag av byggnad A, B, C, D, E, F och
V om totalt 8 345 kvm (BRA) som inrymmer en F-5-organisation
med cirka 320 elever. Forutsdttningen for utredningen var att inom
befintlig detaljplan finna en 16sning som medger 6nskad
kapacitetsokning.
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Figur 1: Oversiktsbild Grondalsskolan

Utmaningarna att bygga pa tomten dr ménga. Grondalsskolans
placering pa en hojd medfor att det enbart finns en angoringspunkt
till skolan. Inom Grondalsskolans tomt finns en hojdskillnad pa
15,5 meter, motsvarande fyra vaningar. S6der om tomten passerar
Essingeleden som ér en del av det riksomfattande priméra vignatet
for transport av farligt gods och dér 160 000 bilar kor varje dag.
Norr om tomten ligger en samling arbetarbostdder fran tidigt 1900-
tal som klassas som ett riksintresse.

Arendet

Behovsanalys

Norra Hégersten-Liljeholmen &r en av de delar i staden som

har den mest omfattande utbyggnaden av nya bostéder.
Behovsbeddmningen for omradet utifrin tidigare elevprognoser
visar att Grondalsskolan behdver kapacitetsokas till en skola for 900
elever med en organisation for 3 paralleller i drskurserna F-9. Den
nya elevprognosen, framtagen 2017, visar ingen storre 0kning
jamfort med tidigare prognoser, endast en 6kning med cirka 50
elever, vilket inte ger ndgon fordndring 1 behovsbilden.
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En behovsbedomning utifran den elevprognos som tagits fram pa
stadsdelsndmndsniva till &r 2040 visar behov av en helt ny skola for
900 elever 1 Héagersten-Liljeholmen samt en ny skola i Lévholmen.
Vidare krdvs att Nybohovsskolan och Grondalsskolan byggs ut for
totalt 900 elever pa respektive skola. I forutsidttningarna for
behovsbedomningen ingér vidare uppforandet av Sjoviksskolan, dér
byggnation pagér, samt att skolan i Midsommarkransen uppfors, dir
projektet for ndrvarande &r i projekteringsfasen.

Om ndmnda forutsittningar uppfylls kvarstar behovsbeddmningen
for Grondalsskolan med en 6kning till 900 elever 1 arskurserna F-9.

Forutsattningar for vald inriktning

Den nya skolan i Grondal foreslas bli en treparallellig
F-9-organisation med 900 elever. Forutsattningarna har varit att
nybyggnaden ska ske inom befintlig fastighet och enligt géllande
detaljplan.

Utredningen har studerat forutsittningarna sasom angoring till
fastigheten, buller, nérheten till Essingeleden, kulturvirden,
topografi och géllande detaljplaner.

Flera av de befintliga byggnaderna ir 1 skick som leder till rivning,
behov av ombyggnation finns 4ven om eventuell utbyggnad inte
skulle genomforas.

Hénsyn har tagits till utbildningsforvaltningens funktionsprogram
som anger funktioner utdver myndighetskrav, exempelvis en tydlig
huvudentré, en tillginglig skolgérd, en sidker angoring for leveranser
och en centralt placerad matsal.

Tre huvudalternativ har utretts.

1. Alternativ 1 ar ett nybyggnadsforslag diar samtliga befintliga
byggnader rivs.

2. Alternativ 2 dr en kombination av att behdlla Hus A och C
och till dessa hus lédnka en nybyggd skolbyggnad. Hus A och
C byggs helt om for att i mojligaste mén anpassas till
utbildningsforvaltningens funktionsprogram samt alla
myndighetskrav.

3. Talternativ 3, som &r en variant pa alternativ 2, har
mojligheten att behdlla Hus A och C utan att uppfylla
utbildningsforvaltningens funktionsprogram studerats.
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Figur 3: Visualisering alternativ 1. (till vanster) och 2./3. (till hdger)

Anledningen till att forvaltningen foresprakar alternativ 1 &r att
foljande positiva virden kan uppnas;

Ekonomiskt fordelaktig

En sammanhallen skolgérd

En tydlig entré med entrétorg dér centrala funktioner ligger i
anslutning till torget

Hemvister i enlighet med funktionsprogrammet for samtliga
elever

En sa sdker trafiksituation som mojligt for gdende, cyklister
och fordon

En acceptabel ljudnivé for hela skolan och skolgarden da
byggnaden i sig fungerar som en effektiv bullerskérm
Yt-effektiva lokaler

Funktionsprogrammet kan tillimpas 1 hog grad

Alternativ 2 och 3 anses inte vara lika optimerade bland annat pa
grund av nedanstédende anledningar;

Hus A-C ir inte anpassade for modern pedagogik
Ventilationen 1 hus A-C dr undermalig och méste uppdateras
i sin helhet. Detta kommer att inverka negativt pa lokalerna
da nya schakt och dragningar kommer att minska rumsareor
och paverka takhgjder.

Lokalerna 1 hus A-C ir inte tillgédnglighetsanpassade och
kommer heller inte kunna anpassas fullt ut.

For att bevara hus A-C maste den nybyggda delen av skolan
placeras niarmare den bebyggelse som klassas som
riksintresse, vilket kan inverka negativt pa mgjligheten att fa
bygglov.

Trafiksituationen blir simre/mindre sidker pa grund av att det
ar omojligt att schakta angdringsvégarna till de bredder och
stigningsnivaer som efterstriavas, nir hus A-C star kvar.
Skolgarden blir delad i tv delar, en del for den nya delen av
skolan och en innesluten gard vid hus A-C. Garden vid A-C
blir helt avskild och det kommer inte ga att kora in med
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fordon. Detta kommer att forsvara underhallsarbete och gor
det omojligt for utryckningsfordon att komma dit.

e Garden vid A-C-husen kommer dven att behdva ett mycket
stort bullerplank for att &stadkomma en acceptabel ljudniva.
Planket kommer att skugga gérden och gora att den kénns
instangd.

e Funktionsprogrammet kan endast tillimpas i viss
utstrackning

Med anledning av den hoga kostnaden har en sérskild
kostnadsjamforelse bestillts av SISAB och redovisas 1 form av en
jamforelse mellan offererad nybyggnad (alternativ 1) och ett om-
och tillbyggnadsalternativ (alternativ 2).

Under utredningen har en kostnadsjimforelse gjorts mellan
alternativ 1 (nybyggnad) och alternativ 2 (om- och tillbyggnad).
Utredningen visar att kostnaden fOr alternativ 1 (nybyggnad) blir
lagre. Det har visat sig att trots omfattande ombyggnationer blir
tillgéngligheten enbart godtagbar. Att bevara hus A och C
(alternativ 2) innebér att kompromisser far goras vad avser
utformning av lokaler, inomhusklimat och lokalutnyttjande. For
ytterligare information se bilaga 3.

Alternativ 3 r ndgot billigare, men de negativa effekterna pa
skolans anvindbarhet och sékerhet bedoms som sa pass omfattande
att de (forslag 2 och 3) egentligen inte &r tankbara alternativ. Det ar
tveksamt om bygglov beviljas for en 16sning dir exempelvis
brandbilar inte kan komma &t vissa av byggnaderna. Att géra en
16sning dér en ny vég for utryckningsfordon dras dver den extremt
svérforcerade terrdngen 1 omradet skulle troligen bli mycket
kostsam.

Forslag till ny skolbyggnad (enligt forslag 1)

Skolan uppfors i tva vaningar om totalt 9 520 kvm (BRA), och far
en ny placering pa skoltomten. Befintlig angdring till skolgarden
sker via Matrosbacken, angdringens placering behalls i det nya
forslaget men angdringen breddas och flackare lutning skapas vilket
gor att tillgdnglighetskrav och krav om séker skolvig uppfylls.
Skolgarden skyddas av byggnaden som foljer tomtens topografi och
bildar ett bullerskydd mot Essingeleden.

Entrétorgets placering ér ritad for att skapa en trygg trafiksituation
dar gangstrdk och korvagar separeras pa tomten.

Skolans idrottssal sprangs ner i berget och entrétorget schaktas ned
for att skapa tillracklig 1ag lutning for tung trafik. Skolgarden nés
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via en portik genom byggnaden, som dven utgdr vag for
utryckningsfordon.

Det finns stora mdjligheter att arbeta med skolans fasader for att
skapa en intressant byggnad med tva skilda uttryck, ett mot
besokare, elever och personal och ett mot Essingeleden och vyn mot
Ormberget fran kringliggande omraden. Olika formsprik kan
anpassas efter narmare eller mer avlagsna perspektiv.

dssid: Eyggnadens avsk: ing och klotterskydd kommer att skapa diup och variation langs med hela fasaden Denna sida kommer upp-
}evas I5ttare och mer porés, samtidigt som d'en ﬂr en storskalig rytm och rérelse for forbipasserande bilister.

Figur 4. Exempel pa skilda fasaduttryck for skolgardssidan (6verst) och mot
Essingeleden (nederst), som anpassas efter avstandet betraktaren befinner sig

pa.

Stor hansyn har tagits till detaljplanen och tomtens lage pé
Ormberget. Slutsatsen blev att det var viktigt att halla en lag
totalhdjd pa nybyggnaden.
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Byggnaden ar lag i forhallande
till riksintresset i kv Blocket och -
Taljan.

Sedd fran Essingeleden

- W

Figur 5. Den nya byggnaden utformas for att smalta in sa fint som majligt i
kringliggande bebyggelse och naturomraden

For rumslighet och rumsfunktioner se bilaga 1.

Studien redovisar en total yta pa 9 520 kvadratmeter, vilket
motsvarar 10,6 kvm per elev inklusive idrott. Skolgérdsyta: 7 300
kvm och skolgérdsyta per elev: 8,1 kvm.

Kostnader

Den bedomda hyresgenererade projektkostnaden har berdknats till
cirka 479,7 mnkr inklusive skolidrott med en tillkommande hyra &r
ett om cirka 25,6 mnkr. I summa hyra kommer en rabatt om 202
kr/kvm/ér ges vilket ger en hyra om 23,6 mnkr de forsta fem aren
Hyreskostnad per elev och ér berdknas till 26 213 kr ar 1 (med
avskrivningstid 50 &r for nybyggnation, kostnad exklusive moms.)
Dérutover tillkommer restvirde om 15 mnkr som kontantbetalas.
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Innan nybyggnation Efter nybyggnation

Fastighetsagare SISAB SISAB

Total yta (kvm) 8 345 9 520

Kapacitet (antal 320 (F-5) 900 (F-9)

elever)

Arshyra (kr) 4 597 603 25591 533

ex. moms (ex. nyproduktions-
rabatt)

Hyra/elev/ar (kr) 14 178 26 213

Ex. moms (ex. paviljong-
evakuering och
nyproduktions- rabatt)

Kvm/elev (BRA) 14,3 10,6

I bilaga 3 ”"Redovisning av jamforelse mellan offererad nybyggnad
och ett om- tillbyggnadsalternativ” redovisas 10 075 kvm i
nybyggnadsalternativet eftersom jimforelsen dr gjord i bruttoarea
(BTA) medan tjinsteutldtandet presenteras i bruksarea (BRA).
Dérav differens.

Evakuering
Evakuering utreds. Detta kommer att beskrivas mer utforligt 1 ett
eventuellt genomforandeédrende.

Tidplan
Rivning dr planerad till sommaren 2020 och byggstart till januari
2021. Hela projektet berdknas vara klart till arsskiftet 2022/2023.

Riskbedémning

Tekniska risker med forslaget ar att hinder for rivning respektive
bergspriangning kan finnas. Riskanalys med avseende pé vibrationer
1 samband med spriangningsarbete kommer att genomforas 1 nésta
skede. Kontroll har gjorts mot Stockholms stad och Myndigheten
for samhillsskydd och beredskap (MSB) géllande forekomst av
bergrum under tilltdnkt nybyggnad. Hittills har inget hinder {6r
sprangning 1 det avseende uppdagats men MSB kan inte 1dmna
definitivt besked om forekomsten av bergrum forrdn marklov ér
sOkt. Rivningslov och marklov kommer att sokas 1 nésta skede.

Risken for 1agt elevantal bedoms som ndrmast obefintlig 1 projektet.
Eftersom projektet befinner sig i tidigt skede ar kostnaderna
uppskattade sa det finns ddrmed en osdkerhet 1 projektets bedomda
kostnader. Da kostnaden per ar och elev dr hog kommer
forvaltningen att séarskilt bevaka projektets kostnadsutveckling.
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Projektet kommer att stricka sig over en relativt lang tidsperiod,
eftersom det ska utforas i etapper. En fordréjning i en etapp kan
leda till foljdforseningar i efterféljande etapper, med dkad
projektlangd och dkande kostnader som resultat.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsndmnden
godkénner forvaltningens inriktningsforslag avseende nybyggnad
av Grondalskolan, till en beddmd hyresgenererande projektkostnad
om cirka 479,7 mnkr och med en tillkommande hyra ar ett om cirka
25,6 mnkr. Vidare forslas att nimnden uppdrar &t forvaltningen att
ta fram underlag for genomforandebeslut och att
utbildningsndmnden anmaler drendet i kommunstyrelsens
ekonomiutskott. Slutligen foreslas att beslutet justeras omedelbart.

Bilagor
1. Rumsligheter och funktioner.
2. Offert infor inriktningsbeslut. Nybyggnad av Grondalskolan
kv. Blocket 32.
3. Redovisning av jamforelse mellan offererad nybyggnad och
ett om — och tillbyggnads alternativ.
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