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Utbildningsférvaltningen
L.okalenheten

Box 22049

104 22 Stockholm

Infor inriktningsbeslut - Nybyggnad av Grondalsskolan
kv. Blocket 32 , Stadsdel Hagersten-Liljeholmen

Er bestillning
Refererande till er bestallning daterad 2016-07-05, méalbildsméte och samrad,
bestéllningsnummer Gr-2701 ldmnas féljande redovisning efter utredningsskede.

Utférande

Utbildningsf6rvaltningen har genom SISAB bestiillt att utreda en kapacitetstkning av
Grondalsskolan frén F-5 skola med ca 320 elever till en F-9 skola med 900 elever.
Utbyggnaden ska ske inom befintlig fastighet och giillande detaljplan. Utredningen ska
visa vilka befintliga byggnader som behover rivas for att genomfra mélbilden.
Utbildningsforvaltningens funktionsprogram samt lokalprogram ligger till grund for
utredningen.

Utredningen har kommit fram till att en nybyggnation for F-9 med 900 elever dar
samtliga skolbyggnader rivs kan uppfylla mélbilden och ger ett underlag for
inriktningsbeslut infor nasta skede: forslagshandling.

Utredningsarbetet med atgirdsférslag framgér av féljande handlingar:
- PM Resultat av utredningen dat.2017-04-24
- Volymstudie for skola F-9 med 900 elever /Arkitekt: Anna Areskough SAR/MSA
dat. 2017-04-18
- Riskanalys daterad dat.2017-03-01

Vid projektarbetet har skolans/forskolans ledning samt representanter for er forvaltning
deltagit.

Tekniska risker é :g

Risk att hinder for rivning respektive bergspriingning kan finnas.
Atgard: Att soka rivningslov och marklov i niista skede: forslagshandlingsskedet. _ FOC
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Hyresfordelning

Bedémd projektkostnad (hyresgistens del) f6r verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal fér utbildningslokaler 2015, med varden enligt nedan.

kostnad .kr

479714194  (Réntesats 0,95%) 20 387 853
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) | 3203680

I summa hyra ovan ingér rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar.
Summa hyra blir exkl. rabatt 25 514 573 kr/ar.

I beddmningen av projektkostnaden har hinsyn tagits till marknadsbedomnmgai kreditiv
och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskedet.

I bedémd hyra ingér en uppskattad kostnad for tomtritt. (En dubblering av nuvarande
tomtrittsaveild). Hyran kommer att revideras efter fagtstilld tomtrattsavgild 1 senare
skede.

Befintliga byggnaders restviirde uppgar till 14 886 623 kronor. Detta belopp ska
direktfaktureras UtbF.

Tidplan
Bedoémd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestallning fér ovan projekt
ar ca 9 manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomforandebestidllning f6r ovan projekt ar ca 46
manader (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB énskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stéllningstagande.
Ovrig ekonomi
Er del av kostnaden for genomforande av férslagshandlingsskedet bedémer vi till

ca 7 miljoner kronor.

Kostnaden {or utredningsarbetet enligt ovan kommer att direktfaktureras.
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Nyckeltal
Indikator visandes fordelning { 100 | 0 100 % av entreprenadkostnad

Hyresgist/SISAB (G hela %)

Berdknat specifikt energimal | Redovisasi | KWh/kvm/ar
) nésta skede

Berird yta (nybyggnad), 9 520 | Bruttoarea 10 0756 m2

kvm (BRA) (inkl. skyddsrum som ersitter befintligt.)
Ki/kvim (BRA) 50 390

Teknisk kapacitet: Max antal 1050 | 900 barn + 150 personal

personer

Ventilation i lektionssal 34 | Barn + personal

tekniskt dimensionerad fir
antal personer

Arshyra krfperson (barnfelev) 26 213 | exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt

Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt.

Med vinliga hilsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB
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- Marie Ungheden i’er Backe
Projektomradeschef FFastighetschef
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