Sisls et Skolfastigheter i Stockholm AB
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Stockholm 2017-10-23 Uthildningsférvaltningen
Var referens: Jan Hjertstrom Box 22049
Er referens: Maria Holdo 104 22 Stockholm

Beslutsunderlag infor inriktningsbeslut

Ny F-9 skola, Arstafiltet etapp 3 |

Projektnamn: Ny skola, Arstaféltet etapp 3
Kontraktsnummer: 284000 - Projektnummer: 737890
Fastighetsbeteckning: Postgarden 1

Diarienummer: 201300263

Er bestallning

Refererande till Er bestallning daterad 2017-02-24 med bestiallningsnummer GR-3135
lamnas féljande redovisning efter utredningsskede.

Utforande \.

Utredningsarbetet med atgérdsforslag framgar av féljande handlingar:

e Arkitekthandlingar daterade 170626
o Landskapshandlingar daterade 170626
e Storkokshandlingar daterade 170626

Risker som kan férsena projektets planerade sluttid |

-Detaljplanearbetet for etapp 3 dr pagédende och forviantas vinna laga kraft kring
halvarsskiftet 2018.

- \zenl(la%%;gdell av detaljplanen.
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-SBK’s synpunkter efter detaljplanesamrad géllande skolans volymer.,

-SBK’s kravstillan pa gestaltning kan ej tillgodoses med avseende péa ekonomiska

ramar och miljoklassning.

-Idrottshallen uppférs av annan byggherre.

Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgéstens del) innebir ett hyrestilliigg beriknat enligt
ramavtal for utbildningslokaler 2015, med varden enligt nedan.

Bedomd total projel:tgostnad, kr Hiyra i kr/ar, ca
376 200 000 (Rantesats 0.95%) 16 000 000
Summa DoU/inhyrning/ (inkl. rabatt) 4 000 000
Summa tillkommande hyra (a:a helaret) 20 000 000

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 202 ky/kvm/ar i fem ar.

I bedémningen av projektkostnaden har hénsyn tagits till dagens marknadslige,
kreditiv och fastighetstekniska risker.

I bedémd hyra ingér tilllkommande kostnader 6r tomtritt.

STISARB:s underhallsarbeten.

| SISAB:s underhall, kr | okr

Tidplan

Bedémd leveranstid av forslagshandling inklusive offert fér genomférandebeslut efter
forslagshandlingsbestallning for projekt dr ca 6 manader efter att detaljplanen vunnit
laga kraft (utan hinsyn tagen till semestrar och helger).

Forklaring samt planering:
-Forslagshandlingsbestillning Sisab tillhanda Kv 1 2018.
-Detaljplanen planeras vinna laga kraft vid halvarsskiftet 2018.

-F'H projekteringen planeras starta strax innan detaljplanen férvantas vinna laga
kraft, troligen Kv 2 2018.
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-Slutférande av FH projekteringen, kalkylarbete samt offertsammanstallning infor
genomforandebeslutet forvintas omfatta ca 6 manaders arbete efter att detaljplanen

vunnit laga kraft.

Bedémd genomforandetid efter genomforandebestillning for ovan projekt ar ca 4 ar.

Ovrig ekonomi

Kostnaden for genomforande av utredningshandling samt detaljplanearbete bedémer
vi till 4 mkr (under forutsiattning att skolans volymer ej maste omarbetas eller att
detaljplanearbetet blir mer omfattande &n planerat)

Kostnaden for utredningshandling samt detaljplanearbete kommer att
direktfaktureras.

Kostnaden for projektering forslagshandling bedoms till 11mkr. Ifall projektet ej
genomfors kommer kostnaden att direktfaktureras.

Nyckeltal

Indikator visandes férdelning % av entreprenadkostnad
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Berdknat specifikt energimal 55 | KWh/kvm/ar

Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm 10 000

(BRA)

Krfkvm (BRA), totalt 37600 | berdknat pa projektkostnad
Teknisk kapacitet: Max antal personer 1100 | 9oo elever + 200 personal
Ventilation i lektionssal teknislt 34 | 32 elever + 2 personal

dimensionerad fér antal personer

Arshyra kr/person (barn/elev) 24 500 | exkl. nyproduktionsrabatt
Arshyra kriperson (barn/elev) 1333 | uppyift tillhandahallen fran UtbF,
idrottshall byggherre Fastighetskontoret

Ovrigt

Samtliga belopp dr exkl. mervirdesskatt.
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Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Per Backe /Marie Ungheden

Fastighetschef ‘ Projektomradeschef
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