FAMILJEBOSTADER

Sid1(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 1101 6001 2
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Familjebostader 556035-0067
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Stockholm Stad, Utbildningsférvaltningen

212000-0142

Aviseringsadress:

Utbildningsférvaltningen ,ref nr 1268,c/0 BGC STH 117, 106 42 Stockholm

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholms kommun Kikaren 15
Gata: Trappor/hus: o Lokalensnr:
Dalagatan 18B, 113 24 Stockholm Bv 6001
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Skola, antalet personer angivet p& belastningskarta 7
Anvandningsandamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 7
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick. \y
[ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift o/ vem som pa tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgsrdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Plan

Areatyp Areatyp

Skola |

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker i1n faktisk arca medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hogre hy:
Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
Prel. 2018-10-01 2028-09-30
Uppséagningstid/ - et . o . . o
Forlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med [ ar 36 manader
Hyra Kronor 8 567 000 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[ | Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

Tillhanda-
hallande avoch

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

betalning forel, El va Varme Varmvatten [ JKyla Ventilation
va, vdrme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
kyla och ; Bilaga:
- abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingdri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varme [ ] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Kyla [ ] Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
; Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




FAMILJEBOSTADER

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr: 1101 6001 2

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
hyresvarden [ ] hyresgasten

Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten

hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
dockdtiggerdethyresvardenatt-ti dtta-avfattskértocherfordertigtavfatts e}, Hyresgasten férbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens ande! av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor perar.

[ ] Kostnaden f6r borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[_] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[ ]ingarihyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten [ ]Jannan: ingenligt bilaga Bilaga:
Snoroéjning och ingari hyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten [ anan regle iligt bilaga Bilaga:
sandning ‘ 9
Oforutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkommator fastigheten pagrund av
kostnader a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende satt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller rayndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnad<ckiing betala ersittning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 50,48 procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten i o kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g6rs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte mormis och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader sorn vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende icgler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgéasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.

[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

PlusGiro nr: BankGiro nr:

961901-6

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje

[ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[_] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pad egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck férbjuds.

Sign Sign




FAMILJEBOSTADER

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 1101 6001 2

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bil : 4
brandskyddsklausul. llaga

Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

Inredning

Lokalen uthyrs

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhall
av lokalen och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

[en

ilaga

Hyresgéasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. -

Hyresgéstens underhalls: giet om’attar darutover

y [ enl bilaga

Bilaga: 6

[ ] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forelommande faii oinb jaskotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
Y '

utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gerensamma utrymmen Bilaga

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannarice, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeter som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordninigar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sadana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt benalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[_] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgédsten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande véggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det ligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av Bilaqa:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9a:
Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck férbjuds.




FAMILJEBOSTADER HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 1101 6001 2

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och
avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av s3can arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser ¢iligt detta kontrakt genom

[ ] borgen stalld av [ ] bankgarantiintill ett belopp om [ 1annan sakerhetiform: Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, oin hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [ ] Information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycle, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgdsten &r en juridisk person.) ga:
sarskilda Prelimindra ritningar 6 sidor Bilaga: 1
bestammelser |

Indexklausul, Bilaga: 2

Sarskilda bestémmelser Bilaga: 3

Brandskyddsklausul samt Gransdragriinaslista Brand Bilaga: 4,5

Gransdragningslista drift, skotsal & underhall Bilaga: 6

Belastningskarta Bilaga: 7

Ombyggnadstillagg Bilaga: 8
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2018- Stockholm 2018-

Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

AB Familjebostader Utbildningsférvaltningen

Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Lars Bjork / Anette Sand

Overldtelse Ovanstdende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den

Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [ ] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgast): [ ] Firmatecknare
[ ] Ombudenligt [ ] Ombudenligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande (fréntrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyre's.véi rdens Hyresvéarden godkanner dverltelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
godkénnande | 5r/datym: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvdrdens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck forbjuds.
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" INDEXKLAUSUL Sid1(2)
[EE]| FAMILIEBOSTADER 5 ogens |
Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1101 6001 2 Kikaren 15
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
AB Familjebostader 556035-0067
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Stockholm Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 8567000 a 85 o
eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarna i Loncumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillégg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedai < 22nde grunder.
- Fér hyresavtal som bérjar lapanagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.
- Fér hyresavtalet som bérjar 18pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bieshyran|i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt « van anses a: (. ;ad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom anai-ande . ar. Annat 8.1 2nskommet bastal,
nadmligen indextalet fér oktober manadar 2018
Skulleindextalet nigon paféljande oktobermanad f: <tigiti farhail andetill bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet ndratsi férh3llandetill bastalet. | for Lsattri i en skatillags utgdi forhdllande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen bersknas pa basis av det iracentuella i arindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utg3ende hyra ska dock aldrig sattas13gre 8n de. | kontraktet engivna hyresbeloppet.
Hyresindringen sker alltid fr o m den = ja1uari efte: 2t att oktoberindex féranlett omrékning.
Pésidan 2 intagna anvisningar galler for avizi=
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- Stockholm 2018-
Hyresvard: Hyresgdst:
AB Familjebostéder Utbildningsforvaltningen
Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): DFirmatecknare
Ombud enligt [[Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Lars Bjork / Anette Sand

Hyresvirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck férbjuds.




Sid 2(2)

. L L
E FAMILJEBOSTADER LEELEOTELAUSU 2
Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ér en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka évriga forpliktelser som dvilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran ansesanpassad utgdr bastalet sdvida inte annat anges genom aricivande av ar
(se bestdmmelserna pa sidan 1),

lamfarelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste dren har oktoberindex bliviL “unt i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex ach bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilliggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 ooo kr/3r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) f&i of tober 19yy, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2001 &r 269,1.

1. Berdknaskillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. €h/llnaden ar positivoch uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicerakvoten (ut21 aviundniin i med bashyisn 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 ke ochutgor hyrestillagget for ar

2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fr oktober 2001 i stillet skulle ha blivit|-cr2 3n dretinnan t ex 262,0 (oktoberindex r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hi=:J= fortfarzadeblivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvaten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad

med bashyran 100 coo kr hade resulterat i ett hyrestillag. 7 272 53 kr. Den sammalagda hyran hade dockblivit ldgre 8n for &r 2001.

Alternativ B: Om KPI for oktober 2001 i stillet skulle ha blivit |gre 8n bastalet 259,7tex 259,58,

Skillnaden mellan 259, 5 0ch bastalet 259,7 hade d varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.




BILAGA 3 2018-01-05

TILLHORANDE HYRESKONTRAKT NR 1101 6001 2

SARSKILDA BESTAMMELSER

Avtalstid
Inflyttningstiden ar preliminér d en stérre ombyggnad foranleder detta
hyresavtal.

Besiktning avseende ytskikt

Parterna ska gora en gemensam besiktning av underhéllsbehovet med anledning
av att ansvar for inre underhall 6verfors till hyresgésten. Ett gemensamt protokoll
pé atgérder som kan avropas fran Utbildningsforvaltningen upprittas.

I'samband med hyresgéstanpassningen kommer fastighetsigaren utféra vissa
underhéllsatgirder (bl.a. takrenovering, byte av undercentral samt byte av hiss).

Underhall

Hyresgasten ska utfora och bekosta underhall enligt avtalet och bilaga 6.
Hyresgésten har mdjlighet att i varje enskilt fall bestilla utférandet av underhll
frdn hyresvirden till sjilvkostnad inklusive ersittning f6r hyresvirdens
administrativa kostnader.

Virme och varmvatten

Ersittning for av hyresvirden, i forekommande fall, tillhandahé&llen virme och
varmvatten skall som brénsleavgift erliggas av hyresgisten med samma belopp
per kvadratmeter som utgér for hyresvirdens bostadsbestand enligt
overenskommelse mellan hyresviirden och Hyresgistforeningen i Stor-
Stockholm. Brénsleavgiften skall beréiknas pa 3427 kvm. Andring av
brénsleavgiften skall ske frén samma tidpunkt som brinsleavgiften for bostider
andras. I lokal med individuell uppvirmning bekostar hyresgisten denna.
Bransleavgiften ér f n 160 kronor/kvm och &r.

Brottslig verksamhet

Hyresvirden far siiga upp hyresavtalet till omedelbart upphérande om lokalen
anvands for brottslig verksamhet eller om i lokalen anvinds, forvaras eller
saluhélls sddana varor eller féremél som kan tas i beslag enligt 36 kap 3§
brottsbalken. Detsamma giéller om i lokalen forvaras eller saluh&lls skrifter eller
andra foremal som utgdr upplysning om eller propaganda for anvandning av
narkotiska preparat eller som p# annat sitt frimjar eller underlittar
framlingsfientlighet, rasdiskriminering och liknande foreteelser.

FEEr el T A T S v S Sy M ot A Ve i R L O |

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vixel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com wavw.familjebostader.com




Ovrigt

Forutsittningar — 6verlatelse av hyresavtal for lokal
Tillsténd till 6verlatelse ges om forutsittningarna enligt Jordabalken, 12 kapitlet,
§ 36 uppfylls enligt féljande:
1) Lokalen helt eller till visentlig del anvands for handel, hantverk, industri
eller annan forvdarvsverksamhet.
2) Hyresvirden inte har befogad anledning att motsiitta sig 6verlatelse.
3) Hyresgédsten maste ha hyrt lokalen i minst tre Gr. Har hyresgisten hyrt
lokalen i mindre én tre ar kravs att denna har synnerliga skdl for
overlatelsen for att tillstind ska erhllas.

Hyresvdrd: Hyresgdist:
Stockholm 2018- Stockholm 2018- -
AB Familjebostéder Utbildningsforvaltningen

Lars Bjork / Anette Sand

AB Familjebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice konlaki@familjebostader.com wvaww.familjebostader.com

2(2)




EE

FAMILJEBOSTADER FOR LOKALHYRESAVTAL

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (1)

Bilaga nr: 4

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1101 6001 2 Kikaren 15
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

AB Familjebostader 556035-0067
Hyresgést Namn: Persannrforgnr:

Stockholm Stad, Utbildningsférvaltningen 212000-0142
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestimmelse i huvudavtalet giller i forsta hand denna klausul.

Edrdelning av ansvar fér tekniska brandskyddsitgarder

Hyresvérden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhll av allt tekniskt brandsk;«d som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresviirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens b= uppfyller det brav pa brandskydd som for
avsedd anvéndning av lokalen féljer av gallande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fr anordnande, installation och underh3ll avdet (el i brai: 'skydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen ar upplaten. Hyresqisten &r skyldig att fort!opande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandigs =2 e- och unide i satgdrder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underh3l|- ‘ylaighet amfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en fér sin del, att setill att rdddnings. ijar, utrymr.ingsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt héllsfria fran hinJ onde (o el samt ait genomfdringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part ar skyldig att ersitta all skada som &r en faljd 4o 6ri<toriutrustning oller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat p grund av bristfalligt utférd atgard av parter: «|/or som har L ppkommit till féljd avatt parten inte har utfért en &tgird som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér bre i <kyddsdtga:d -r 3n avanstiende géller endast om detta sirskilt dverenskammits.

Systematiskt brandskvddsarbete m.m.

Partena dr medvetna om sitt ansver fér att ett tlllfredsstillande brandskydd uppratthillsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortldpandevidta, férutom de tekniska atgérder som regleratsi det foregdende, dven de organisatoriska 8tgérder som behévs for att minska
risken fér brand och f&r att hindra eller begrénsa skadar till f5ljd av brand. Parterna ska samrida med varandrainnan mer omfattande atgéarder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten |imna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behaver fr
att kunna fullgérasitt tagande enligt dennaklausul ach sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part iir dessutom
skyldig att en gang om &ret bereda den andre parten tillfalle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska

brandskyddsarbete.

Redogérelse for brandskyddet (kryssi rutainnebr att den direfter f5ljande texten galler)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgisten respektive
hyresvérden férbinder sig hirmed att pa begéran av den andre limna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgéra sin

redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten elleri hyresgastens verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmilas till
hyresgasten respektive hyresvirden. Part ska darefter pa begéran av den andre parten lémna de uppgifter som denne behéver for att kunna

fullgdrassin redogérelseskyldighet.

Dennaklausul har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2018- Stockholm 2018-

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

AB Familjebostédder Utbildningsférvaltningen

Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt []ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfartydligande:

Lars Bjork / Anette Sand

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat i december 2005i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.




IE FAMILJEBOSTADER

BILAGA

Ansvarsférdelning avbrandskyddsadtgdrderm.m

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Avser Gransdragningslista av brandskyddsatgarder m.m. avseende

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1101 6001 2 Kikaren 15
Ansvar for Hyresvirden (Hv) och hyresgésten (Hg) har vid inventering av brandskyddsitgarder i lokalen kommit Gverens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). N/A betyder ¢j tillamplig:

Bendamning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig
Byggnadstekniskt brandskydd Hv |Hg |NJ/A
Brandcellsgranser Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dérrar i brandcellsgrans Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Dorrar i utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Lasoch beslag dérrari Utanfér uthyrningsenhet X
brandscellsgransoch/eller  jnom uthyrningsenhet X
utrymningsvag
Brandgasventilation, Inom fastighet X
rékluckor
Skydd mot brand- och Inom fastighet X
brandgasspridning via
ventilationssystem
Brandskydd av barande Inor ‘ =stighet X
stomme
Skydd mot brandspridning  Inam fastigl: <1 X
till nérliggande byggnad
Brandtétningar Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Ytskikt och bekladnader Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymning Hv |[Hg |N/A
Utrymningsvagar Utanfar uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningsplan X
Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Vdgledande markering Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
L&soch beslag pa Utanfor uthyrningsenhet X
utrymningsdarr Inom uthyrningsenhet X
Brandslidckning och brandskyddsanlaggingar Hv |Hg |N/A
Brandlarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X
Utrymningslarm Utanfér uthyrningsenhet X

Inom uthyrningsenhet X

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 69, upprittat av Fastighetségarna Sverige 2005, Reviderat 2015, Eftertryck férbjuds




Sid 2 (2)

Brandsldckning och brandskyddsanlaggning forts.

w BILAGA
E FAMILJEBOSTADER TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD ,
Bilaga nr: 5
Ansvarsfordelning avbrandskyddsatgarder m.m
Ansvar for Hyresvarden (Hv) och hyresgasten (Hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit Gverens om féljande ansvarsférdelning
atgarder (med ansvarig avses drift och underhallsskyldighet). NJA betyder ej tillamplig:
Bendmning Del av fastighet Beskrivning Ansvarig

Hv |Hg |[N/A

Stigarledningar Inom fastigheten
Utanfor fastighet

X

AB Familjebostéder

Utbildningsférvaltningen

Sprinklerledningar Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet
Handbrandsldckare Utanfor uthyrningsenhet X
Inom uthyrningsenhet X
Tilltradesvag for Utanfér uthyrningsenhet X
réddningstjanst Inom uthyrningsenhet X
Organisatoriska brandskyddsatgarder Hv |Hg |N/A
Brandskyddsdokumentation X
Insatsplan
Driftsinstruktioner, X X
kontrollplan och rutiner
OBvningar Utrymning fastighet X
Owrigt
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- Stockholm 2018-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Namnteckning (firmatecknare/fombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[:] Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Lars Bjérk / Anette Sand

Namnfartydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 6g, uppréttat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2015. Eftertryck férbjuds




BILAGA 6

F = Tillhérande hyreskontrakt nr
1101 6001 2

ANSVARSFORDELNING DRIFT, SKOTSEL OCH UNDERHALL

Felavhjédlpande

underhall: Till felavhjilpande (16pande underhall), riknas regelbunden
tillsyn och vard av anléiggningen och dess detaljer for att
funktionsdugligheten skall vidmakthallas.

Planerat

underhall: Till planerat underhdll riknas utbyte eller grundlig renovering
av forslitna detaljer och vad betriffar byggnaden sédana
atgdrder som ommalning och omléggning av golv och dylikt.

Besiktnings-

skyldighet: Med besiktningsskyldighet avses av myndigheten pafordrade
besiktningar inom anldggningen. Med besiktningsskyldigheten
foljer ansvar att I6pande kalla till erforderliga besiktningar.

AB Familjebostédder =F

Utbildningsforvaltningen =H

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 23 50, www.familjebostader.com




2018-01-09

° & Felavhjdlpande | Planerat Besiktnings- | Anteckning

1. Lokalen lltvalldlgt underhdll Underhdll | skyldighet
1.1 Entré- och andra ddrrar som H H Aven vid &verkan

leder till och fién lokalen. och skadegtrelse
1.2 Déorréppnare, dorrstidngare, H H

dorrtrycken
1.3 Las inkl. cylindrar H H
1.4 Glas i fonster och dorrar H F Aven vid dverkan

och skadegirelse
1.5 Fonsterkarmar/ bigar F F
1.6 Yttertak och fasader F F
1.7 Markiser H H
1.8 Belysningsarmaturer F F
1.9 Skyltbelysning H H
1.10 Lampor och sikringar F F
1.11 Klottersanering E F
g = = Felavhjilpande | Planerat Besiktnings- | Anteckning

2. Lokalen mvandlgt underhdll Underhall | skyldighet
2.1 Yitskikt véiggar, tak & golv H H
2.2 Innerdérrar, inklusive beslag, H H
dorrstingare, dorréppnare &
klamskydd
2.3 Lés inkl. cylindrar H H
2.4 Fonster / Glaspartier H F/H F i ytterfasad
2.5 Persienner H
2.6 Skyltar H
2.7 Armaturer H F
2.8 Sirskilt anpassad belysning for H H

verksamheten
2.9 Strombrytare & vigguttag for H F

el, tele & data
2.10 Lampor och sikringar H H

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 23 50, www.familjebostader.com




2018-01-09

2.2 Lokalen inviindigt _ Felavhjidlpan | Planerat | Besiktning Anteckning
Vatr /Toal de underhall | Underhé 5=
atrum/Toalett 1 skyldighet
2.2.1 Sanitetsporslin H F* *Vid &verkan
hyresgiist
2.2.2 Duschar H F* *Vid dverkan
hyresgist
2.2.3 Ytskikt golv, viggar & tak H H
2.2.4 Speglar H H
2.2.5 Avloppsstopp, avloppsrening H F# *Vid dverkan
av vattenlas. hyresgiist
2.2.6 Lampor och sikringar H H
2.2.7 Armaturer H F
= . _ Felavhjilpande | Planerat Besiktnings- | Anteckning
2.3 Lokalen Inviindigt underhil Underhall | skyldighet
Pentry
2.3.1 Maskiner i kok och pentry H H
2.3.2 Ytskikt golv, viiggar & tak H H
2.3.3 Armaturer H F
2.3.4 Lampor och s#kringar H H
2.3.5 Avloppsstopp, avloppsrening H F# *Vid dverkan
av vattenlas. hyresgést
2.3.6 Koksflikt H H
. " Felavhjilpande Planerat Besiktnings- | Anteckning
3. Installationer underhall Underhll | skyldighet
3.1 Mediaftrsérjning inkl. F F
rorledningar, radiatorer, vatten
avlopp
3.2 Ventilation inkl. kanaler, F F F OVK
aggregat, filter och dylikt
3.3 El-central F F
3.4 El-mitare F F
3.5 Larm H H
3.6 Hissar F F F
3.7 Datornit — Fiber F F F=
Anslutning
spunkt

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 23 50, www.familjebostader.com
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4. Forvaltming [ Jeniieie [T Toiinies [ nechung
4.1 Titning av fonster F F
4.2 Snoréjning / sandning F* F* *Géngstraken till och
fran lokalen
4.3 Vattenskador F/H F/H Orsakad av fel i
fastigheten = F
Orsakad av
forsumlighet av HG
=H
4.4 Sopor H H H= Bortforsling av
sopor

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 23 50, www.familjebostader.com
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BILAGA 7

Plan 5

Plan 4

Plan 3

Plan 2

Plan 1

Nedre plan




BILAGA 8

Ombyggnadstillagg

Hyresgést: Utbildningsforvaltningen
Avtal nr: 1101 6001 2

Avtalstid: 2018-10-01 t.0.m. 2028-09-30

Hyresviirden ska innan detta hyresavtal trider i kraft genomfira
hyresgéstanpassningar i lokalen. Syftet med anpassningarna iir att bereda utrymme
1 lokalen for ytterligare en arskurs s att skolverksamheten kan bli en F-6 skola.
Anpassningarna innefattar bland annat ombyggnation av vindsutrymme till
klassrum. Hyresgéstanpassningarna diskuteras fortsatt mellan parterna, men
utifrdn nuvarande forslag till anpassningar vilka framgar av bilagorna 1 och 7
beddms anpassningskostnaden uppg till 17,5 mnkr. Innan arbetena pabérjas ska
parterna ta fram en gemensam rumsbeskrivning som ska biléiggas detta avtal dér
hyresgéstanpassningarna framgar.

Hyresgiéisten ska utéver det i hyreskontraktet angivna hyran erldgga kostnader for
ombyggnad genom en rak amortering i enlighet med bifogad tabell. Réintan som
utgar dr stadens internréint som for ndrvarande &r 1.05%.

Ombyggnadskostnaden #r vid avtalets ingéng berdknat till 17.500.000 kr. Detta
belopp skall regleras mot verklig kostnad efter avslutat projekt.

Upphér hyreskontraktet fore detta tillidggsavtal utgang skall aterstiende ej
dterbetalat belopp inbetalas som engéngsbelopp under forutsittning att
hyresvirden ej kan tillgodogora sig pa annat sitt.

Kostnaderna dr exklusive moms.

Stockholm 2018- Stockholm 2018-

AB Familjebostéder Utbildningsforvaltningen

Lars Bjork / Anette Sand

AB FAMILJEBOSTADER, Box 92100, 120 07 Stockholm, Tel 08-737 20 00, www.familjebostader.com
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belopp

1750 000

amort

17 500 000
15 750 000
14 000 000
12 250 000
10 500 000
8 750 000
7 000 000
5250 000
3 500 000
1750 000

1750 000
1750 000
1750 000
1750 000
1750 000
1750 000
1750 000
1750 000
1750 000
1750 000

HYA m?:
ranta summa
183750 1933750
165375 1915375
147000 1897 000
128625 1878625
110250 1860250
91875 1841875
73500 1823500
55125 1805125
36750 1786 750
18375 1768375
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