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Dnr: MBN-2003-665/231

Byggnadsnimnden

Skulptoren 1-28, Malarprinsens vag
Avskrivning av forelaggande
Forslag till beslut

Byggnadsnimnden beslutar att HSB Bostad AB har uppfyllt féreliggandet daterat 2015-09-24, § 59B,

och avskriver drendet fran fortsatt handliggning.
Stadsbyggnadsforvaltningen

Martin Fahlman Anders Rydstrom
Chef, Kart- och bygglovsavdelningen Byggnadsinspektor

Beskrivning av arendet

Byggnadsnimnden har 2015-09-24 med stéd av 9 kap. 1 § och 10 kap. 14 och 15 §§ APBL forelagt
HSB Bostad AB, ”HSB”, enligt foljande.
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7508 Dnr 2003MB0OGGS /231

Foreldggande att vidta atgarder
Skulptéren 1-28, Malarprinsens vig

Byggnadsnamndens beslut
1. Bvggnadsnamnden foreligger, med stéd av 10 kap. 14, 15 och 18 §]
aldre plan och bygglagen (1987:10), HSB Bostad AB 1 egenskap av
byggherre, att senast den 31 oktober 2016,

vid aventyr av vite om 3 000 000 kronor, vidia dtgarder pa
byggnaderna pi fnstighctcmn Skulptéren 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11,
12,13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 27 och 28 med avscende pa
Fukeskydder pi byggnadernas terrasser, sd att byggnaderna
uppfyller de tekmiska egenskapskrav som framgar av BBR 6:511
och 6:5331 Boverkers foreskrifter om dndring i verkers
byggregler (BFS 2002:19).

vid aventyr av vie om 7 000 000 kronor, vidia dtgarder pa
byggnaderna pi fastigheterna Skulptéren 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 10,
11, 13, 14, 13, 16, 21, 22, 24, 25, 26 och 28 med avseende pa
vppkomna sprickor i byggnadernas badrum pa ovre plan, samt av
HSB udigare dtpirdade badrum pd &vre plan pa fasdgheterna
Skulptoren 1, 12, 17, 18, 19, 23 och 27 med avsecende pa art
genomfornngar i vattentita skikt ska vara vatwentata, sa au
byggnaderna uppfyller de tekmiska egenskapskrav som framgar av
BBR 4, 6:511 och 6:334 Boverkets foresknfter om dndring i
verkets byggrepler (BIFS 2002:19).

&

Byggnadsnamnden forelagger vidare, med stod av 9 kap. 1 och 9 01
ildre plan- och bygglagen (1987:10) och Miljo- och
byegnadsnimnden i Tyresé kommuns beslur 2003-11-26 om
kontrollplan (delegatonsbeslur § K375), HSB Bostad AB 1 egenskap
av byvgeherre, att senast den 31 januari 2016.

- wid dvenryr av vite om 1 000 000 kronor, inkomma med
fuktskyddsdokumentaton £6r takfotterna, same intyg att plat- och
underarbeten dr fackmissigr uefort i husen pa fasogheterna
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Skulptoren 1,2, 3,4, 7,8.9. 11, 12, 13, 14, 13, 16, 17, 18, 20, 22,

2.4, 25, 26, 27 och 28

- vid aventyr av vite om 2 000 000 kronor, inkomma med
geotcknisk dokumentation av utfort grundarbete for husen pa

tastgheterna Skulptoren 1,2, 3,4, 5, 6 och 7.

3. Med stod av 10 kap. 22 € aldre plan- och bygglagen (1987:10) skickas
besluter all inskrivningsmyndigheten f6r anteckning 1

t_i'l!"'ljgll'.ll‘.[.'i]'[‘gi.‘i[ﬂ‘.[.‘i jrl.‘i]{l’i‘.' fljtlgﬁtlt'l.

Beslutet har vunnit laga kraft.

Byggnadsnimnden har 2016-12-08, § 89, dvs. efter att fullgbrandet av foreliggandet intritt, pa
begiran fran HSB férklarat att ansékan om utdémande av vite inte skulle prévas innan 2017-06-30,

eftersom HSB uppgett att arbetena fortgick men inte kunde slutféras inom den forelagda tiden.

HSB har férklarat att arbetena slutforts enligt foreliggandet.
Skal till beslut

Byggnadsnimnden prévar nedan om HSB har uppfyllt foreliggandet.
Handlingar ingivna av HSB

HSB har, av betydelse f6r bedomningen, ingett atgardsforslag fran X fran DRY-IT och kontroll av
tak i vardagsrum (MPV 71) samt efterkontroll av terrasser (MPV 20, 22 ,63), besiktningsprotokoll
6ver takarbetena, utlitande frain X som 4r anmild som kvalitetsansvarig for tak, terrasser och
badrum. Egenkontroller och intyg frin FRENTAB gillande grundliaggningen och protokoll 6ver
avvigning av grunder. Enligt uppgift frain HSB gjordes avvigningarna med ett ars mellanrum. A
Johnsson Byggkonsult AB har avgivit utlatanden och inkommit med uppgifter per e-post.
Vitrumsintyg f6r hus 12 har tidigare inkommit till bygglovsenheten och dven inkommit av dgaren

till hus 12. Vatrumsintyg for 6vriga badrum som omfattas av foreliggandet har ingetts av HSB.
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Synpunkter fran fastighetsdgare

Vissa av fastighetsigarna har ifragasatt om HSB:s atgardsforslag verkligen leder till att de tekniska
egenskapskrav som framgar av BBR 4, 6:511, 6:5331 och 6:534 Boverkets foreskrifter (BES
2002:19) har uppfyllts. Vidare har vissa fastighetsigare ifragasatt om foreliggandet ar uppfyllt

betriffande den del som avser grundliggningen.

Badrummet pa 6vre vaningen i hus 12 har inte byggts om av HSB. Overenskommelse har istillet
triffats mellan fastighetsidgaren och HSB angdende badrummet. Fastighetsdgaren till hus 12 har
fornekat att badrummet pa 6vre plan uppfyller kraven i ovannimnd BBR. Vitrumsintygen ar enligt
fastighetsdgaren inte giltiga. Rapport frin HIFAB har ingetts. Besiktningsprotokoll frin BYFAKO
har getts in.

Fastighetsidgare har dven anmalt att det forekommit att vatten rinner under fotplat och ner pa
ytterviggens utsida under de ombyggda terrasserna. Fastighetsagare har dven inkommit med
rapport betriffande terrasserna fran Platkonsult Ola Svensson AB som konstaterat att utredning

bor goras till orsaken till problemen.

Slutligen har vissa fastighetsdgare fort fram att projekteringen av grundldggningen ar felaktigt gjord
eftersom det uppkommit sprickor i vigg mot trappan. Rapport fran Konkret AB (X) avseende
sprickorna i WC/dusch pa nedre plan i vissa hus har ingetts.

Bygglovsenhetens bediomning

Byggnadsnimnden ska prova dels om HSB uppfyllt foreliggandet och dels om det féreligger
forutsittningar att ansdkan om utdémande av vitet i beslutet. Detta dr ramen f6r
byggnadsnimndens prévning. Om svaret pa den forsta fragan blir jakande finns inte skal att ga
vidare med provning av frigan om utdémande av vite (jfr. 9 § lag (1985:206) om viten).
Byggnadsnimnden prévar inte fragan om slutbevis kan utfirdas, eftersom HSB inte har ingett en
signerat kontrollplan eller OVK-dokumentation. Fragan om slutbevis kommer saledes att
handldggas separat. Vidare ska byggnadsnimnden inte i detta beslut prova fragan gillande de
uppkomna sprickorna i vissa byggnaders wc/dusch pa nedre plan. Aven denna friga kommer att

handldggas separat.

HSB har uppgett att bolaget har uppfyllt féreliggandet. Bygglovsenheten noterar att
atgirdsforslagen dr utformade efter foreliggandet. Det finns inte skil att ifragasitta de tekniska
bedémningarna i atgardsforslagen. Fragan blir dd om det finns underlag f6r att bedéma om
atgardsforeliggande 6ljts. Savitt avser tak, badrum (inte badrummet i hur 12) och terrasser har
kvalitetsansvarige X intygat att atgirdsforslagen foljts. Vidare har DRY-IT gjort utredningar som
ingetts till bygenadsnimnden betriffande de fel som rapporterats av fastighetsidgare betriffande

vatten som rinner under terrassens fotplat. Plitkonsult Ola Svensson AB:s rapport motsiger inte
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DRY-IT:s slutsatser. Pa grund hirav bedomer bygglovsenheten att féreliggandet foljts 1 dessa
delar. Savitt avser grundldggningen har egenkontroller och intyg inkommit. Bygglovsenheten

bedomer att handlingarna utvisar att foreliggandet uppfyllts dven i denna del.
Hus 12

Eftersom drendet ror HSB:s byggherreansvar har HSB och fastighetsigarens egna

6verenskommelser ingen verkan gentemot byggnadsnimnden.

Betriffande badrummet pa 6vre plan 1 hus 12 har kvalitetsansvarige X inte skrivit nagot intyg.
Bygglovsenheten noterar att han anmilts som kontrollansvarig f6r badrummen, i och med att
badrummet inte byggts om anser bygglovsenheten att hans kontrollansvar inte limpligen dven kan
omfatta hus 12. I avsaknad fran intyg i denna del maste bygglovsenheten ga vidare i prévningen.
HSB har till stod for att nimnda badrum uppfyller kraven ingett skrivelser fran A Johansson
byggkonsult AB. Kontakt har dven tagits med X som i mail uppgett att han bedomer att
badrummet i hus 12 uppfyller kraven enligt da gillande BBR. Mot detta stir den dokumentation
som upprittats av HIFAB och som har ingetts av dgaren till hus 12 och besiktning frain BYFAKO.
Det har upprittats vatrumsdokumentation fér badrummet. Fastighetsiagaren har fornekat att
dokumentationen ir korrekt och har stéd £6r stillningstagandet i HIFAB:s utredning.
Byggnadsnimnden har dock inte till uppgift att materiellt prova fragan om vatrumsintyg riktighet.
Denna tvist far avgoras mellan andra parter. Vad som ir vasentligt for byggnadsnimndens

provning dr att vatrumsintyg utfardats.

A Johanssons byggkonsult AB:s slutsatser 4 ena sidan och HIFAB:s och BYFAKO:s slutsatser 4
andra sidan ér inte forenliga med varandra. Bygglovsenheten bedémer dock att byggnadsnimnden
inte har att avgdra vilken av slutsatserna som ska tillmatas storre betydelse framfér den andra. Det
far darfor anses vara tillrdckligt med att en sakkunnig bedémt att badrummet uppfyller kraven for
att foreldggandet av byggnadsnimnden ska anses vara uppfyllt och att vatrumsintyg har redovisats
for byggnadsnimnden. Genom A Johanssons byggkonsult AB:s intygande och vatrumsintyget
bedomer dirfér bygglovsenheten att HSB uppfyllt foreldggandet dven i denna del.

Sammanfattning av arendet

Sammanfattningsvis dr visat att HSB har {6ljt foreliggandet, varfor drendet ska avslutas genom
avskrivning. Bygglovsenheten vill diremot framhilla att de sprickor som uppkommit i we/dusch
pé nedre plan 1 vissa hus inte omfattas av féreliggandet och dirfor inte omfattas av provningen 1

detta drende. Aven frigan om slutbevis kommer att fortga och hanteras separat.
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Handlingar som tillhor beslutet
Handlingar ingivna av HSB (parmar per hus), med handlingsnummer 580-607.

Rapport aterbesok besiktningsman terrasser, med handlingsnummer 623.
Yttrande jaimte utredningar hus 12, med handlingsnummer 614.
Utredning Hifab hus 12, med handlingsnummer 625.

Efterkontroll av terrasser, Dry-It, med handlingsnummer 626.

Intyg FRENTAB, med handlingsnummer 627.

Mark egenkontroller FRENTAB (pirmar) med handlingsnummer 624.
Avvigningar golv, med handlingsnummer 628.

Geoteknisk projektering, med handlingsnummer 629.
Besiktningsprotokoll tak och terrasser, med handlingsnummer 632.
E-post x hus 12, med handlingsnummer 630.

Yttrande jamte utredning grundliggning, med handlingsnummer 620.
Yttrande jimte utredning wc/dusch nb, med handlingsnummer 618.

Vitrumsintyg hus 12, med handlingsnummer 631.
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